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Sefiores:
LUZ MARINA VIRGUEZ DE SUANCHA
ARIALDO GUEVARA RIOS

SAMUEL DAVID GUEVARA VIRGUEZ

VERONICA ISABELLA GUEVARA VIRGUEZ

Predio: Lote N° 15 de la Manzana A segin Tiulos Proyecto de Vivienda de Interés Social Villa Maria MZ A
LT 15 seain EMI Carrera 2 N° 3C-29 Mz A Cs 15 segin Norma Uso de Suelo K 2 3C 29 Mz A Cs 15 Villa Maria
segun Certificado Catastral

Vereda: Balcones segun F.M.I Barrio Villa Mariag segun titulos, Norma Uso de Suelo

Restrepo— Meta :

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.

Asunto: Publicacion Notificacion por Aviso Oferta Formal de Compra
predio CVY-01-919

La CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE S.A.S, actuando en calidad de |
delegataria de la gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
conforme a lo establecido por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de Concesion
APP No. 010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario que conecte la
capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento de Casanare - Yopal
y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a cabo los
estudios, disefios, financiacion, construccion, operacién, mantenimiento, gestién social, predial y
ambiental del Corredor Vial Villavicencio — Yopal.

HACE SABER

Que el dia quince (15) de septiembre de 2023, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a
través de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE — COVIORIENTE S.A.S., expidid el Oficio N°
CVOE-02-20230817004537, dirigido a los sefiores LUZ MARINA VIRGUEZ DE SUANCHA, ARIALDO
GUEVARA RIOS, SAMUEL DAVID GUEVARA VIRGUEZ y VERONICA ISABELLA GUEVARA
VIRGUEZ, “por el cual se dispuso la adquisicion total y se formuld Oferta Formal de Compra del predio
denominado Lote N° 15 de la Manzana A $%9%" Tules provecto de Vivienda de Interés Social Villa Maria
MZ A LT 15 %0in FM! Camera 2 N° 3C-29 Mz A Cs 15 Ségin Norma Uso ds Suelo (¢ 2 3C 29 Mz A Cs 15 Villa
Maria segin Certificado Catastral hicaclo en la Vereda Balcones 29" F-M! Barrio Villa Maria del Area Urbana
del Municipio de Restrepo $¢9un titulos, Norma Uso de Suelo Denartamento del Meta, identificado con niimero
predial 50606-01-01-00-00-0237-0008-0-00-00-0000 Cédula Catastral 50606-01-01-0237-0009-000 y
matricula inmobiliaria niimero 230-212622, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Villavicencio (Meta), CVY-01-919.” cuyo contenido se adjunta a continuacion: :
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Sefores:
LUZ MARINA VIRGUEZ DE SUANCHA
ARIALDO GUEVARA RIOS

SAMUEL DAVID GUEVARA VIRGUEZ

VERONICA ISABELLA GUEVARA VIRGUEZ

Predio: Lote N® 15 de la Manzana A %% T2 Proyecto de Vivienda de Interés Social Villa Maria
MZ ALT 15=9"FM! Carrera 2 N® 3C-29 Mz A Cs 15 =sin Noma Usade Swslo K 2 3C 29 Mz A Cs 15 Villa
Man’a zzgun Cartificade Catastral

Vereda: Balcones = F " Barrio Villa Marig sewén tlos, Norma Usa do Suclo

Restrepo— Meta

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015,
PROYECTO DEL CORREDOR VILLAVICENCIO-YOPAL".

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion total y se formula Oferta de
Compra del predio denominado Lote N* 15 de la Manzana A ™ ™% proyecio de
Vivienda de Interés Social Villa Maria MZ A LT 15 *¥"¥! Camrera 2 N* 3C-29 Mz
A Cs 15 ™oin Norwa Uso de Sueb j¢ 2 30 20 Mz A Cs 15 Villa Maria %95 Corcao Catestal.
ubicado en la Vereda Balcones ™ #™! Bamio Villa Maria del Area Urbana del
Municipio de Resirepo S07 #ubs Noma Liss ae Sweic Ranartamento del Meta, identificado
con nimero predial 50606-01-01-00-00-0237-0008-0-00-00-0000 Cédula Catastral
50606-01-01-0237-0009-000 y matricula inmaobiliaria numero 230-212622, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio (Meta), CVY-01-919.

Cordial Saludo,

Como es de conccimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambié la naturaleza juridica y denominacion del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES — INCO, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL
DEL ORIENTE — COVIORIENTE SAS, el Contrato de Concesitn bajo el esquema de APP No.
010 de 23 de julic de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario que conecte la
capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamente de Casanare -
Yopal y mejorar l1a movilidad del mismo, para que el concesionario par su cuenta y riesgo lleve a
cabo los estudios. disefios, financiacion, construccién, operacién, mantenimiento, gestién social,
predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio - Yopal, celebrado bajo el esquema de
Asociacion Pablico Privada, conforme a lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el
Decreto 1467 de 2012, este ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con
lo dispueslo por la Ley 1450 de 2011 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan
Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para Tedos” donde se detarminé el esquema de
Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencién, como
parte de la medernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia.
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En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivas y fines sefialados por la ley, el Proyecto
de Infraestructura denominado Corredor Vial Villavicencio — Yopal, se encuentra priorizade e
incluido dentro de las obras viales de la actual administracién y declarado de utilidad pablica e
interés social, a través de la Resoclucidén No. 575 DEL 24 DE MARZO DE 2015, por lo cual, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, y en virtud de loJlispuesto por el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, través de LA CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE
S.A.S., requiere realizar la adquisicién predial de los inmuebles incluidos dentro del corredor Vial
Villavicencio = Yopal.

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identificé que del -inmueble de la
referencia se debe adqurir un drea requerida de DIECIOCHO COMA VEINTE METROS
CUADRADOS (18,20 M?), todo debidamente delimitado y alinderado entre la abscisa inicial Km
0+114,16 (1) y la abscisa final Km 0+118,80 (1), del mencionado trayecto, conforme a la afectacion
establecida en la Ficha Predial CVY-01-919, de fecha 21 de octubre de 2022, cuya copia se anexa.

Que teniendo en cuenta el Certificado de No Desarrollabilidad expedido por la Secretaria de
Planeacion de la Alcaldia del municipio de Restrepo Meta de fecha veinte (20) de octubre de 2022,
se debe adquirir un Area Remanente de CINCUENTA Y TRES COMA OCHENTA METROS
CUADRADOS (53,80 M), conforme a la ficha predial CVY-01-919 de fecha 21 de octubre de 2022,
donde s;z determina que el Area Total Requerida es de SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS
(72,00 NF).

Que el presente Oficio por el cual se dispone la adquisicidn y se formula Oferta Formal de Compra
del predio denéminado Lote N° 15 de la Manzana A = T Proyecto de Vivienda de Interés
Social Villa Maria MZ A LT 15 *inFl! Carrara 2 N°® 3C-28 Mz A Cs 1559990 Nomma Uso de Susio K 9 30
29 Mz A Cs 15 Villa Maria *09%" Cesteada Camztal yhicado en la Vereda Balcones **#" F™ Barrio Villa
Maria del Area Urbana del Municipio de Restrepo %9930 titos. Nowma Uss d= Suele Dapartamento del Meta,
se dirige a los sefores LUZ MARINA VIRGUEZ DE SUANCHA identificada con Cédula de
Ciudadania N* 21.108.937, ARIALDO GUEVARA RIOS identificado con Cédula de Ciudadania
N° 478.669, SAMUEL DAVID GUEVARA VIRGUEZ identificado con RC N° 1.028.980.303 y
VERONICA ISABELLA GUEVARA VIRGUEZ identificada con RC N° 1.0298.983.429, en su
calidad de titulares del derecho real de domino inscrito en el folio de matricula inmobiliaria nimero
230-212622, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio.

Que el valor establecido en la presente Oferta Formal de Compra es la suma de CIENTO
CUARENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y CINCO PESOS ($144.319.275,00) MONEDA CORRIENTE, conforme a lo
establecide en el Informe Técnico de Avalio Comercial Corporativo N° CVY-01-919 de fecha 13
de junio de 2023, elaborade por Corporacion Lonja de Propiedad Ralz de los Llanos Orientales -
LONJALLANOS, aprobadc por el Consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio N® 4G2IVIY0215-
11189-23 del 31 de julio de 2023, corregido mediante oficio N° 4G2IVIY0215-11380-23 en fecha
11 de septiembre de 2023 respecto al valor del Daiflo Emergente, conforme a lo establecido en el
paragrafo 2 del articulo 9 ¢e la Ley 1882 de 2018, el citado valor corresponde:
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A}. Lasuma de CIENTO CUARENTA 'Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS VEINTISEIS
MIL OCHOCIENTOS DIESCISEIS PESOS ($144.226.816,00) MONEDA CORRIENTE, por
concepto de terrenc construcciones y construcciones anexas. el anterior valor sera el
tnico tenido en cuenta para el pago de gastos de Notariado y Registro de la escritura
publica de compraventa a favor de la ANI.

DESCRIPCION UNIDAD |CANTIDAD um VALOR TOTAL
TERRENO, AREA REQUERIDA o 18,20 $ 500.000) $9.100.000}
TERRENO, AREA REMANENTE = 53,80 S 500,000} S 26.900.000}
CONSTRUCCION C1 ot 63,58 $ 1.677.211) $ 107.307.960]
(CONSTRUCCION ANEXA Zd | o' 6,62 $ 138.800] $91
TOTAL | $ 144.226.81

8). La suma de NOVENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
PESOS ($92.459,00) MONEDA CORRIENTE, por concepto de Dafio Emergente. el
anterior valor NO sera tenido en cuenta para el pago de gastos de Notariado y
Registro de la escritura publica de compraventa a favor de la ANL.

Valor Unidiad Valor Towad |

S0 |

$ 54190 54.1'!:4

S 24.000 24.000

$ 78.190

S 14.269 S 14.269
I e

$ 92.459

Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenacién voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a ftravés de
COVIORIENTE S.A.S., cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos los gastos de escrituracion y registro, respectivamente.

Que para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley " de 1989 y el arliculo 67 de la Ley 388 de
1997, en concordancia con el articulo 61 de la misma norma, se anexa fotocopia del informe
Técnico de Avaltio Comercial Corporative N* CVY-01-919 de fecha 13 de junio de 2023, elaborado
por Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales - LONJALLANQOS, aprobado
por el Consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio N°® 4G21VIYO215-11189-23 en fecha 31 de
julio de 2023 de acuerdo con los parametros y criterios establecidos en la normatividad vigente.

Que mediante la ley 1682 de 2013 “Por la cual se adeptan medidas y disposiciones para los
proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extrarordinarlas" a través de

Concesionara ¥ial Del Orente S.A S NIT. 300862 .215-1 Avenida Calle 25 No. 59-41 oficina 904 ~ Telélono 7457582
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los articules 23 y 37, se establecid la procedencia de indemnizaciones o compensaciones para
afectar el patrimonio de los particulares, indicando que el valor comercial del predio debe hacerse
de manera integra, debiéndose incluir en este el lucro cesante y el dafio emergente, cuando haya
lugar a su reconocimiento.

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resolucion N° 898, reglaments |a ley 1682
de 2013, en lo que refiere a los parametros que deben aplicarse en la realizacién de los avaltos
requeridos, dentro del proceso de adquisicion predial. De esta manera, establecid en el articulo 16
los parametros a tener en cuenta al momento de realizar el avalio comercial de los predios sujetos
al proceso de adquisicidn predial.

Que la Resolucién No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin
Codazzi modificd parcialmente y adicioné la Resolucion 898 del 19 de agesto de 2014,
en el sentido de efectuar los ajustes tendientes a garantizar el cumplimiento del
procedimiento en ella esiablecido.

En el mismo sentido, nos permitimos comunicarie que de confermidad con lo estipulado en la
Resolucidén N° 898 y No. 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, dentro del
avalio comercial corporativo antes relacionado, se considerara la indemnizacion por dafio
emergente y lucro cesante, en caso de ser procedente, exceptuando los derechos notariales y de
registro contemplados en la citada resolucion, toda vez que tales walores seran reconccidos en
caso de iniciar un proceso de enajenacién voluntaria y seran cancelados directamente a las
entidades correspondientes.

Que los dineros objeto de la presente Oferta de Compra se encuentran amparados dentro de la
Subcuenta de Obras Menores y/o de la Subcuenta de Excedentes, y seran sufragades por la
Agencia Nacional de Infraestructura - AN!, conforme Clausula Décima Cuarta del Otrosi N° 8 del
Contrato de Concesidon N° 010 de fecha 23 de julio de 2015.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial recaen las siguientes limitaciones al dominio."
conforme a lo registrado en el folic de matricula inmobiliaria 230-212622 del Circulo de
Villavicencio.

« Anaotacidon N° 003, Prohibicién de Transferencia "Art.21 Ley 1537 de 2012 que modifico el
art.8 de la Ley 3 de 1991" por el término de diez (10) afos.

« Anotacion N° 004, Derecho de Preferencia "art.21 Ley 1537 de 2012 que modifico el arl. 8
de 1a Ley 3 de 1991",

« Anatacion N° 005, Constitucion Patrimonia de Familia.

« Anotacién N°® 006, Afectacion a Vivienda Familiar.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, usted cuenta con un
término de quince (15) dias habiles contados a partir de! dia siguiente de la notificacion de la
presente oferta para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandcla. o
rechazandola.
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Segun la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse escritura publica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez {10) dias habiles siguientes e inscribirse a escritura
en la oficina de registro de instrumentos plblicos del lugar correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran
previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la AN, y se garantice el saneamiento,
la entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucion del proyecto, asi como la debida
transferencia de la titularidad a faveor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre
de todo gravamen.

Elingreso obtenido po; la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad pul:illca
no constituye, para fines tributarics, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la

negociacién se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto
por el inciso 4° del articule 15 de la ley 9* de 1989.

Por ofra parte, y conforme a los establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece:

“sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacién voluntaria, contenido en un confrato de promesa de compraventa y/o escritura piblica;
en estos mismos términos, se entenderda que el propietario, poseedor regular inscritc o a los
herederos determinados e indeterminados renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio
sobre la oferta de negaciacién directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta na se
logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos
fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Asi mismo, el paragrafo primero del articule 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual
modifico el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resolucion
de expropiacién en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta de compra si en el devenir
de la negociacién concurrieran los siguientes evenlos:

1. Cuando se verifique que el litular inscrile del derecho real de dominio fallecié y no
es pogible determinar sus herederos. '

2. En el evento en el que algunc de los titulares del derecho real de dominio inscrito
en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble de adguisiciéon o el respectivo
poseedor regular inscrito se encuentren reportados en alguna de las listas de
control de prevencion de lavado de activos o financiacién del terrorismo.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre
el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento
de requerirse.
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Contra la presente comunicacién no procede ningin recurso en la via administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de
2011- Cédigo de Procedimienta Administrativo y de lo Contenciose Administrativo (Ley 1437 de
2011).

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 9® de 1989, el presante oficia
quedaré inscrito en ¢l correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cince (5) dias
héabiles siguientes a su nofificacion.

Esperamos contar con su aceptacién dentro del términc legal contemplade, para lo cual podra
dirigir su respuesta a la Oficina de Gestidn Predial de PROINVIORIENTE S.AS.. quien es la
delegada de COVIORIENTE S.A.S para la gestion predial, ubicada en la VVereda Vanguardia sector
la Rosita lote 3A de Ia ciudad de Villavicencio, o contactar a nuestra Abogada Predial Miryam
Soraya Rojas Martinez en el celular nimero 3188816394. o al correo electronico

predios@covioriente.co .

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avaluc Comercial Corporativo
y Certificado del Uso del Suelo, Cerificado de no Desarrollabilidad. Asi mismo, le indicamos en el
cuerpo de este oficio las normas relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacién por via
judicial.

Cordialmentsa,

@mﬂg@ ._,;

Farrsaaine . e rm
oot
oot aah LA . -

LUIS ALBERTO GRANADA AGUIRRE

Representante Legal (S)
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S

Flabord WLESLAL
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Que, frente a la mencionada Oferta Formal de Compra, no proceden recursos por via administrativa,
de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Que mediante oficio CVOE-02-20230817004538 del quince (15) de septiembre de 2023, se remitié a
la direccion del predio la Citacién indicandoles las condiciones para realizar la notificacion personal de
la Oferta de Compra, enviada por correo certificado Interrapidisimo S.A, Guia/factura de venta N°
700108348247 el dia 18 de septiembre de 2023, con Certificado de Devolucién en fecha 23 de
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septiembre de 2023 por la causal “REHUSADO / SE NEGO A RECIBIR”, radicada en las oficinas de la
CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE SAS el dia 26 de septiembre de 2023.

Que mediante oficio CVOE-02-20230926005271 del 29 de septiembre de 2023, se publico la Citacion
dando aplicabilidad al inciso 2° del Articulo 68 de la Ley 1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo), siendo fijada en las paginas web www.ani.gov.co y
www.covioriente.com el 02 de octubre de 2023 y desfijada el 06 de octubre de 2023.

Que ante el desconocimiento de otra direccion de residencia de los sefiores LUZ MARINA VIRGUEZ
DE SUANCHA, ARIALDO GUEVARA RIOS, SAMUEL DAVID GUEVARA VIRGUEZ y VERONICA
ISABELLA GUEVARA VIRGUEZ, en cumplimiento del debido proceso, se procede a efectuar la
NOTIFICACION POR AVISO, dando aplicabilidad al inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011
(Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Considerando que la Unica informacién con que se cuenta de los destinatarios es la direccion del
inmueble requerido, el aviso se publicara por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficina
de Gestién Predial de la CONCESIONARIA VIAL DE ORIENTE — COVIORIENTE S.A.S., ubicada en
la Vereda Vanguardia, Lote 3A la Rosita de la ciudad de Villavicencio — Meta y en las paginas web
WWW.ani.gov.co y www.covioriente.com

La notificacién por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso,
conforme al inciso segundo del articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011). :

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIORIENTE
VILLAVICENCIO Y EN LA PAGINA WEB
e A 1-10-3022, a5 7:00 AM.

DESFIUADOEL O™\ — \\- 2023 A LAS5.30 P.M.

Vargas
Cerente Ceneral

MIGUEL EDUARDO VARGAS HERNANDEZ
Representante Legal
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S

A Elaboré: M.S.R.M.
Reviso: J.B.L.T.
Aprobo: A.K.C.A Directora Predial.
Vo. Bo: M.P.M.R. J /
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