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Sefores: %ﬁ : “‘rQENC!O

ZORAIDA BELTRAN SABOYA

JUAN FELIPE CARDENAS BELTRAN

LAURA SOFIA CARDENAS BELTRAN

MARIA CAMILA CARDENAS BELTRAN

Predio: Lote N° 5 de la Manzana C 9/ Titulos Proyecto de Vivienda de Interés Social Villa Maria Mz
C Lt 539 FMI Carrera 1G N° 3C-28 Mz C Cs 5 segin Norma Uso de Suebo K 4G 3C 28 Mz C Cs 5 Villa
Maria segun Certificado Catastral

Vereda: Balcones segun F.M.I Barrio Villa [Vlaria segun Titulos, Norma Uso de Suelo

Restrepo— Meta

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.

Asunto: Publicacion Notificacion por Aviso de la Oferta Formal de
Compra. Predio CVY-01-906.

La CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE — COVIORIENTE S.A.S, actuando en calidad de
delegataria de la gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,
conforme a lo establecido por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de
Concesion APP No. 010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario
que conecte la capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento
de Casanare - Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y
riesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacion, construccion, operacién, mantenimiento,
gestién social, predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio — Yopal.

HACE SABER

Que el dia veinticinco (25) de agosto de 2023, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
a través de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE — COVIORIENTE S.A.S., expidi6 el Oficio
N° CVOE-02-20230818004580, dirigido a los sefores ZORAIDA BELTRAN SABOYA, JUAN FELIPE
CARDENAS BELTRAN, LAURA SOFIA CARDENAS BELTRAN, y MARIA CAMILA CARDENAS
BELTRAN, “por el cual se dispuso la adquisicion total y se formulo Oferta Formal de Compra del
predio denominado Lote N° 5 de la Manzana C **¢°" "¢ Proyecto de Vivienda de Interés Social Villa
Maria Mz C Lt 599 EM! Carrera 1G N* 3C-28 Mz C Cs 5 °06n Norma Uso de'Stelo i 4G 3C 286 Mz C Cs 5
Villa Maria Segin Certificado Catastral ;hicado en la Vereda Balcones $89in F-M! Barrio Villa Maria del Area
Urbana del Municipio de Restrepo $9n titulos, Norma Uso de Suele penartamento del Meta, identificado con
numero predial 50606-07-01-00-00-0239-0005-0-00-00-0000 Cédula Catastral 50606-07-01-0239-
0005-000 y matricula inmobiliaria nidmero 230-212633, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Villavicencio (Meta), CVY-01-906" cuyo contenido se adjunta a continuacion:
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Sefores:
ZORAIDA BELTRAN SABOYA

JUAN FELIPE CARDENAS BELTRAN

LAURA SOFIA CARDENAS BELTRAN

MARIA CAMILA CARDENAS BELTRAN

Predio: Lote N® 5 de la Manzana %09 Tiues Proyecto de Vivienda de Interés Social Villa Maria Mz
C L1 5 = F¥ Carrera 1G N° 3C-28 Mz G Cs 5 %9 Nerma Uso as Suae i 4G 30 28 Mz C Cs 5 Villa
Maria sequn Certfeate Catastral

Vereda: Balcones ™ FAU Barrip Villa Marig 299 Tikdos. Norma Uso ce Suelo

Restrepo— Meta

Referencia: CONTRATO DE CONCESION Ne. 010 DE JULIO DE 2015.
PROYECTO DEL CORREDOR VILLAVICENCIO-YORAL",

Asunto: Oficio por el cual se dispone fa adguisicién folal ¥ se formula Oferta de
Compra del predio denominado Lote N 5 de la Manzana C % %5 provect, ge
Vivienda de interés Social Villa Maria Mz C Li 5 ™9 F¥ pormm 16 N° 3028 M>
C Cs 5se0énNowma Uso 08 Suvebo 1 705 3C 28 Mz C Cs 5 Villa Mania e Certcad Catasin
ubicado en la Vereda Balcones **™ "™’ Bamio Villa Maria del Area Urbana del
Municipio de Restrape =9 #ies Neems Uso de Ssee Danatamento del Meta, identifieado
con ndmero pradial 50606-01-071-00-00-0239-0005-0-00-00-0000 Cédula Catastral
50806-07-01-0239-0005-000 v matricula inmobiliaria nimero 230-292633, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Villavicensio (Meta), CVY-01-508.

Cordial Saludo,

Comao es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambié la naturaleza Juridica y denominacion del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES — INCO, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL
DEL ORIENTE — COVIORIENTE SAS, el Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No.
010 de 23 de julic de 2015, cuyo objeto es desarrollar ¥ potenciar un aje viaric que conecte Iz
capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento de Casanare -
Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y riesgoe lleve a
cabo los estudios, disefos, financiacion, construccién, operacién, mantenimiento. gestién social,
predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio - Yopal, celebrade baje el esquema de
Asociacion Publico Privada, conforme a lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada porel
Decrato 1487 de 2012, este ditimo madificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con
lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y ! documento integrante de dicha Ley "Bases del Plan
Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prasperidad para Todos" donde se determiné el esquema de
Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencion, como
parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia.
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En virtud de lo antericr ¥ en cumplimiento de los objetivos y fines seifialados por la ley. el Proyecto
de Infraestructura denominade Corredor Vial Villavicencio — Yopal, se encuenta priorizado e
incluide dentre de las cbras viales de la actual administracion y declarado de utilidad publica e
inlerss social, a traves de la Resolucion No. 575 DEL 24 DE MARZO DE 2015. por k cual, Ia
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, ¥ en virtud de lo dispuesto por &l articulo
34 de la Ley 105 de 1893, través de LA CONCESIONARIA VIAL DEL QORIENTE COVIORIENTE
S.A.S.. requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles induidos dentro del corredor Vial
Villavicencio — Yopal.

Que dentro de los estudics y disefios del Comedor Vial se identificé que del inmueble de la
referencia se debe adquirir un area requerida de CUARENTA Y SIETE COMA TREINTA Y SEIS
METROS CUADRADOS (47,36 M), todo debidamente delimitado y alinderado entre Iz abscisa
inicial Km 0+159,70 (1) y la abscisa final Km 0+171,73 (1), del mencionado trayecto, conforme a
la afectacién eslablecida en la Ficha Predial CVY-01-808. de fecha 21 de octubre de 2022, cuya
copia se anexa.

Que teniendo en cuenta el Certificade de No Desarrcllabilidad expedido por la Secrataria de
Planeacion de la Alcaldia del municipio de Restrapo Meta de fecha veinte (20) de octubre de 2022,
se debe adquirir un Area Remanente de VEINTICUATRO COMA SESENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS (24,64 M?), conforme a la ficha predial CVY-01-806 de fecha 21 de octubre de 2022,
donde se determina que el Area Total Requerida es de SETENTA'Y DOS METROS CUADRADOS
{72,00 \®).

Que el presente Oficio par el cual se dispone la adquisicion y se formula Oferta Formal de Compra
da! pradic denominado Lote N® 5 de la Manzana G **9 T Proyecto de Vivienda de Interes Social
Villa Maria Mz C Lt 5 " F¥% Carrera 1G N® 3C-28 Mz C Cs 5 sewnNoma Uso e Swel i) 4G 3C 28 Mz
C Cs 5 Villa Maria $+29 Cenicade Cawaral | hicado en la Vereda Balcones ¥ ™! Barrio Villa Maria del
Area Urbana del Municipio de Restropo 3eein tules. NomaUse & Sl Dapartamento del Meta, se dirige
a los sofiores ZORAIDA BELTRAN SABOYA, identificada con cedula de ciudadania N°
21.182.052, JUAN FELIPE CARDENAS BELTRAN, identificado con tarjeta de identidad N°
1.006.877.545, LAURA SOFIA CARDENAS BELTRAN, identificada con tarjeta da identidad N°
1.005.8376.677. y MARIA CAMILA CARDENAS BELTRAN, identificada tarjela de identidad N°
1.008.875.578. on su calidad de titulares del derecho real de domine inscrito en el folic de matricula
inmobiliatia numere 230-212633, de la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de
Villavicencio.

Que el valor establecido en la presente Oferta Formal de Compra es la suma de CIENTO SIETE
MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE
PESOS ($107.9456.247,00) MONEDA CORRIENTE, conforme a lo establecido en el Informe
Técnico de Avaliio Comercial Corporativo N* CVY-01-906 de facha 13 de junio de 2023, elaborado
por la Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Lianos Orientales - LONJALLANOS, aprebado
por el Consercio Interventores 4G-2. madiante oficio N° AG2IVIYO215-11189-23 en fecha 31 de
julic de 2023, canforme a lo establecide en el paragrafoe 2 del articule 8 de la Ley 1882 de 2018, ol

citado valor carresponde:
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A). La suma de CIENTO SIETE MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL PESOS (31 07.854.788.00)
MONEDA CORRIENTE, por concepto de terreno, construcciones ¥ Construccionas anexas.
el anterior valor sera el tnico tenido en cuenta para el pago de gastos de Notariado
y Registro de la escritura publica de compraventa a favor de Ia ANI.

VALOR

DESCRIPCION UNIDAD |CANTIDAD m?r.;mo VALOR TOTAL
TERRENO, AREA REQUERIDA mw 37.36 $ 530.000 $ 25.100800{
TERRENO, AREA REMANENTE e 24.64 $ 530.000 $ 12.052.200|
CONSTRUCCION C1 m 39,83 $ 1.677.211 $ 65.126.103]
CONSTRUCCIONES ANEXAS Giobal 1.00 $ 4,558,685 $ 4568585
TOTAL $ 107.85%.788)

B). La suma de NOVENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS
($91.459,00) MONEDA CORRIENTE, por concepto de Dafo Emargente. el anterior valor
NO sera tenide en cuenta para el pago de gastos de Notariado ¥ Registro de ia
escritura pitblica de compraventa a favor de la ANJ.

DESCRIPCION UNIDAD |CANTIDAD L:J?TL: o VALOR TOTAL
Desconexidn servidos plblices Unel 1.00 $ 78.190 $ 78.190|
Reconocimiento impuesto predial Und 1,00 $ 13269 : S 13269
TOTAL $ 91.459
% e

Adicionalmente a este valor, en case de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a lravés de
COVIORIENTE S.A.S., cancelara directamente a la Notaria ¥y a la Oficina de Registo de
Instrumentos Publicos los gastos de escrituracién y registro, respactvamente.

Que para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 9™ de 1989 y el articulo 67 de la Ley 388 de
1897, en concordancia con el articulo 81 de la misma norma, se anexa fotocopia del informe
Técnico de Avallo Comercial Corporativo N° CVY-01-806 de fecha 13 de Jjunio de 2023, elaborada
por la Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales - LONJALLANOS, aprobado
por el Consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio N° 4G2IVIY0215-11189-23 en fecha 31 de
julio de 2023 de acuerdo con los pardmetros y criterios establecidos en la normatividad vigente.

Que mediante la ley 1582 de 2013 "Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyectes de infraestructura de transporie y se conceden facultades extraordinarias” a través da
los articulos 23 ¥ 37, se establecid la procedencia de indemnizaciones o compansaciones para
afectar el patrimonio de los particulares. indicando que el valor comercial del predic debe hacerse
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de manera integra. debiéndose inclurr en esle el lucro cesante y el dafo emergente, cuando haya
lugar a su reconocimiento.

Que el Institute Geografico Agustin Codazzi. mediante Resolucion N° 898, reglamento la ley 1682
de 2013, en lo que refiere a los pardmetros que deben aplicarse en la realizacién de los avalios
requeridos, dentro del procase de adquisicion predial. De esta manera, establecid en el articulo 16
los parametros a tener en cuenta al mamento de realizar el avalio comercial de los predios sujetos
al proceso de adquisicidn predial.

Que la Resolucion No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin
Codazzi modificé parcialments y adiciond la Resolucion 888 del 19 de agosto de 2014,
an el sentide de efecluar los ajustes tendientes a garantizar el cumplimiento del
procedimiento en ella establecido.

En el mismo sentido, nos permitimos camunicarle que de conformidad con o estipulado en |2
Resolucién N° 838 y No. 1044 de 2014 del Institute Geografico Agustin Codazzi - IGAC, dentro del
avakio comercial corporativo antes relacionado, se considerara la indemnizacion por dafo
emergente y lucro cesante, en case de ser procedente, exceptuando los derechos notariales y de
registro contemplados en la citada resolucion, toda vez que tales valores seran reconocidos &n
caso de iniciar un procese de enajenacidn voluntaria y seran cancelados directamente a las
entidades correspondientes.

Que los dineros objsto de la presente Oferta de Compra se encuentran amparados dentro de la
Subcuenta de Obras Menores yio de la Subcuenta de Excedentes, y seran sufragados por la
Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, conforme Clausula Décima Cuarta del Otrosi N° 8 del
Contrato de Concesidn N° 010 de fecha 23 de julio de 2015.

Que sobre el inmusble objeto de adquisicién parcial recaen las siguientes limitaciones al dominio,
conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria 230-212633 del Circule de
Villavicencio

« Anctacién N D03, Prohibicién de Transferencia "Art.21 Ley 1537 de 2012 que modificd el
art.8 de la Ley 3 de 1981" por el tarmino de diez (10} afos.

« Anotacién N° 004, Prohibicién de Transferencia "art.21 Ley 1537 de 2012 que madifico el
art. 8 de la Ley 3 d2 19917,

« Anctacion N* 803, Conslitucién Patrimonio de Familia.

Que de acuerdo con lo establecida en el articulo 25 de la ley 1662 de 2013, usted cuenta con un
término de quince (15) dias habiles contades a partir del dia siguiente de la notificacion de la
presente oferta para manifestar su voluntad en relacidon con la misma, bien sea aceptandcla. o
rechazandala.
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Segun la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse escritura pubica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura
en la oficina de registre de instrumentos publicos del lugar correspondienta.

En tal caso, el pagoe se realizard en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran
previendo gue no se vulneren derechos de terceros, ni de la AN, y se garantice el saneamiento,
la entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucian del proyecto, asi como la debida
transferencia de la titularidad a faver de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre
de todo gravamen.

El ingreso cbtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motives de utilidad publica
no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la
negociacién se produzca por la via de la enajenacién voluntaria. de acuerdo cen lo dispuesto
por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 8° de 1980,

Por otra parie, y conforme a los establecido en e articulo 25 de la ley 1682 de 2013, modificado
por & arlicule 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece:

“serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacitn si ranscuridos treinta {30} dias habiles
después de la nolificacion de la oferta de compra, ne se ha llegade a un acuerdo formal para la
enajenacion veluntaria, contenido en un centrato de promesa de compraventa yfo escritura pablica;
en estos mismos términos, se enlenderd que el propietario, poseador regular inscrito o a los
heraderos determinados e indeterminades renuncian a la nagociacion cuanda: a) Guarden silencio
sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceplar o rechazar la oferta no se
logre acuerdo, o ¢) No suscriban la eseritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos
fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Asi mismo, el paragrafo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018. el cual
madificad el articule 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a Iz entidad adguiriente a proferir resolucion
de expropiacién en cualquier momento, aungue se haya proferide oferta de compra si en el devenir
de Ia negociacion concurrieren los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real da dominio fallecid v no
€s posible determinar sus herederos.

2. En el evento en el que algune de los titulares del derecho real de dominio inscrito
en el folic de matricula inmobiliaria del inmueble de adaquisicién o el respectivo
poseedor regular inscrito se encuentren reportados en alguna de las listas de
control de prevencion de lavado de aclives o financiacian del terrorismo.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencian voluntaria sobre
el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de Ia Ley 1682 de 2013,
medificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el eventoe
de requerirse.
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Contra ka presente comunicacién no procede ningun recurso en la via administrativa, de
conformidad con lo dispueste en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de
2011- Cédigo de Procedimiento Administrative y de kb Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011).

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 9% de 1989, el presente oficio
guedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmaobiliaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notficacion.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del términa legal contemplado, para lo cual podra
dirigit su respuesta a la Oficina de Geston Predial de PROINVIORIENTE S.A.S., quien es la
delegada de COVIORIENTE S.A.S para la gestién predial, ubicada en la Vereda Vanguardia sector
la Rosita lote 3A de la ciudad de Villavicencic, ¢ contactar a nuestra Abogada Predial Miryam
Soraya Rojas Martinez en el celular numerc 3186816394, o al comeo electronico
predios@covioriente.co.

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avalic Comercial Corporativo
y Certificado del Uso del Suelo, Certificado de no Desarrollabilidad. Asi mismo, le indicamos en el
cuarpe de este oficio las normas relativas a la enajenacidn voluntaria y a la expropiacion por via
judicial.

Cordialmente.

e R e A P A
——

MIGUEL EDUARDO VARGAS HERNANDEZ
Representante Legal
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S

o Eloces W.SRA
Bomesn 2OLT, .1
L KEA - Dredora Pracal
> L Y
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Que, frente a la mencionada Oferta Formal de Compra, no proceden recursos por via
administrativa, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Que mediante oficio CVOE-02-20230818004581 del 25 de agosto de 2023, se remitié a la
direccién del predio la Citacion indicandole las condiciones para realizar la notificacion personal
de la Oferta de Compra, enviada por correo certificado Interrapidisimo S.A, Guia/factura de venta
N° 700106746145 el dia 28 de agosto de 2023, con Certificado de Devolucion en fecha 04 de
septiembre de 2023 por la causal “OTROS / RESIDENTE AUSENTE”, radicada en las oficinas de la
CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE SAS el dia 05 de septiembre de 2023.
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T e < PUBLICACION NOTIFICACION POR AVISO

CVY-01-906

CVOE-02-20230921005196

Que mediante oficio CVOE-02-20230907004926 del 13 de septiembre de 2023, se publicé la
Citaciéon dando aplicabilidad al inciso 2° del Articulo 68 de |a Ley 1437 de 2011 (Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo), siendo fijada en las paginas
web www.ani.gov.co y www.covioriente.com el 14 de septiembre de 2023 y desfijada el 20 de
septiembre de 2023.

Que, ante el desconocimiento de otra direccién de residencia de los sefiores ZORAIDA BELTRAN
SABOYA, JUAN FELIPE CARDENAS BELTRAN, LAURA SOFIA CARDENAS BELTRAN, y MARIA
CAMILA CARDENAS BELTRAN, en cumplimiento del debido proceso, se procede a efectuar la
NOTIFICACION POR AVISO, dando aplicabilidad al inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Considerando que la Unica informacion con que se cuenta es la direccion del inmueble requerido,
el aviso se publicara por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficina de Gestion Predial
de la CONCESIONARIA VIAL DE ORIENTE — COVIORIENTE S.A.S., ubicada en la Vereda
Vanguardia, Lote 3A la Rosita de la ciudad de Villavicencio — Meta y en las paginas web
Www.ani.gov.co y Www.covioriente.com

La notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso,
conforme al inciso segundo del articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 201 1).

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIORIENTE
VILLAVICENCIO Y EN LA PAGINA WEB
EL 28 - OA-2023 A LAs 7:00 AM.

DESFIUADOELOZ -1 - 2073 A LAS 5.30 P.M.

Firmado por: Miguel Eduardo Vargas Herndndez
Gerente General
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