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Sefiores:

LUIS GERMAN CEBALLOS ECHEVERRI

CECILIA VARGAS VARGAS

Predio: La Esperanza !seetn titvio de adquisicion y FMI)

Direccién: La Guafilla fseatn ttuio de adquisicien y FMI} ) 9 5QESTE 42 VDA UPAMENA, (segin Cerlficado Catastral)
Yopal — Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015 -
PROYECTO DEL CORREDOR "VILLAVICENCIO-YOPAL",

Asunto; Publicacion Notificacién por AVISO Alcance No. 02 a la Oferta
Formal de Compra. CVY-07-440

La CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE S.A.S, actuando en calidad de
delegataria de la gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
conforme a lo establecido por el Articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de
Concesién APP No. 010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario
gue conecte la capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento
de Casanare - Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta
yriesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacion, construccidn, operacién, mantenimiento,
gestion social, predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio — Yopal.

HACE SABER

Que el dia veintinueve (29) de noviembre de 2022, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de |la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE
COVIORIENTE - COVIORIENTE S.A.S. expidit el oficio CVOE-03-20221122007237 de Alcance
No. 02 a la Oferta Formal de Compra No. CVO-OFE-0360-9868-18, dirigido al sefior LUIS
GERMAN CEBALLOS ECHEVERRI y la sefiora CECILIA VARGAS VARGAS, por medio del cual
se dispone la adquisicién de una zona de terreno de un predio denominado La Esperanza (seein tiuio
de adquisicién ¥ FMI} inmueble ubicado en la Vereda La Guafilla (segin tulo de adquisicion y FMI) 1) § 5OESTE 42
VDA UPAMENA, isegin Gertficads Catastal) Munjicipio de Yopal, Departamento del Casanare, identificado
con Cédula Catastral 85001000100140007000 y matricula inmobiliaria 470-32272, de la Oficina
de Registro de Instrumentos Plblicos de Yopal (Casanare), cuyo contenido se adjunta:
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Safores:

LUIS GERMAN CEBALLDS ECHEVERRI

CECILIA VARGAS VARGAS

Predic: La Esperanza 9 #ul de adgsciny iy

Direccitin: La Guafilla et & stokisiny PV [} g SOESTE 42 VDA UPAME MA fegin il Cacmah
Yopal = Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION Mo. 010 DE JULIO DE 2015,
PROYECTO DEL CORREDOR “VILLAVICENCIO — YOPAL®,

Asunito: Oficio por &l cusl s& da Alcance No. 2 a la oferta de compra
con consecutive CVO-OF E-D360-9868-18 por medio del cual se dispone
adquisicibn de una zona de tereno de un predio denominado La Esperanza
e ke e ademicon y F% i sable: ubleado en la Vereda La Guafills e me s
asgsuoon y 188 [) 9 SOESTE 42 VDA UPAMENA, e Cantoacn Canarsl) g njeinic
de Yopal, Departamento de! Casanare, identificado con Cédula Catastral
85001000100140007000 y matricula inmobiliana nimen 470-32272, de la
Oficina de Registro de hstumenios Pablicos de Yopal (Casanare).
CVY-07-340.

Cordial Saludo:

Como es de conocimiento general, la AGEMCIA NACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA - AN,
apencia nacional estatal de naluralera especal creada por € decreto nimemn 4165 de 03 de
noviemnbre de 2011, mediante & cusl 58 cambid [a naturaleza juridica y denominacion del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES - INCO, suscribit con la CONCESIONARIA VIAL
DEL ORIENTE - COVIORIENTE SAS, & Contrato de Concesidn bayo el esquema de APF No
010 de 23 de julic de 2015, cuyo obieto es desamoliar y polenciar un gje viano que conects la
capital del Departaments del Meta - Villavicencio, con k2 capital del Departamento de Casanare -
Yopal y mijorar la movilided del mismo, pam que & concesionario por su cuenta y riesno leve a
cabo los estudios, disefios, financiaciin, construceion, operacion, mantenimiento, gestin socal,
predial ¥ ambiental del Coreder Vial Villawicencio - Yopal, celebrado bajo ei esquema de
Asociscssn Plblico Privada, conforme a o dispuesto en [ Ley 1508 de 2012, regiamentada por &
Decreto 1467 de 2012, este Gtimo modiicado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con
Io dispuesto por ka Ley 1450 de 2011 y o documento integrante de dicha Ley "Bases del Plan
Macional de Desamello 2010-2014 - Prosperdad para Todos™ donde se determind el esquema de
Aspciadones Pablico Privadas, en virtud del cual se desarroliara e proyecio &n mencion, comao
parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colomibia,

En vittud de lo antenor y &n cumplmiento de ios objetivos v fines sefialados por la ley, el Proyecto
de Infraestruchura dencminado Coredor Vial Villsvicencio — Yopal, se encuenira prorzado e

inclsdo dentro de a5 cbras viales de la aciual administracion y declarado de ulilidad pibica €
interés social, a través de la Resclucidn Mo, 575 del 24 de marzo de 2015, por 1o cuml, s AGENCIA
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MACIONAL DE INFRAES TRUCTURA-ANL y en virtud de lo dispuesto por e ariculo 34 de la Ley
105 de 1993, través de LA CONCESIOMARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE SAS.,

requiere reslizar @ adguisicién predial de los inmeebiles incluidos dentro del comedor Vial
Villavicencio — Yopal

Que dentro de ks estudios v disefios del Corredor Vial s dentific que para el inmueble de ka
referencia se debla adguirir de forma parcia un @rea requerda de CUATRO MIL SEISCIENTOS
OCHENTA Y DOS PUNTO SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (4.682,75 m), todo
debidamente delimitade y alinderado enire 1 Abscisa Iniclal: 101+862.5 Km y |z Abscisa Final
102+015,09 km del mencionado tayecto, conforme a la afectacitn establecida en la ficha predal
CVY-07-440 de fecha 06 de octubre da 2017,

Que, con relackon a lo anterior, se emitio por parte de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE
COVIORIENTE 5.A.5. la cferta formal de compra CVO-OFE-03560-9868-18 de fecha 23 de julio de
218, scbre una rona de termeno que forma pate del predio identificado con foho de matricua
inmobdliana ndmero 470-32272, ka cual fue notificada personalmente el dia 23 de julic de 2018 a
Sefior LUIS GERMAN CEBALLOS ECHEVERRI, identificado con cédula de ciudadania No
15.431.523, y &l dia 30 de julio de 2018 a la sefiora CECILLA VARGAS VARGAS, dentificada con
cedula de ciudadania No, 23738976, por un valor equivalente & ka suma de CIENTO DOCE
MLLONES CIENTO SESENTA Y DOS MIL TREINTA Y DOS PESOS MICTE. (5112.162.032),
conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avaliio Comercia Corporative Mo. CVY-07-
440 de fecha 01 de noviembre de 2017, elsborado por la Loma Nacional de Profesionales
Avaluadores en Proyecios Viales, Infraesiructura y Finca Raiz - LONPRAVIAL, aprobado por &
Consorcio Interventores 4G-2, mediante ofico 4G2ZNWIY0215-2051-18 de fecha 26 de mazo de
2118, confome a lo establscydo en & Pardgrafo 2 del Articulo D de ka Ley 1882 de 2018

Que medante oficio CVOE-03-20200828005078 de fecha 28 de agesto de 2020 ks
CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.5. emitié oficio de COMUNICACION
DE ERROR FORMAL por un errar invaluntaro an |a transcripcion de ta informacin del inmueble,
en el Oficio de Oferta Formal de Compra Mo, CVO-DFE-0350-9868-18 de fecha 23 de julio de
2ME vy en la Citacién para la notificacidn de ka Oferta de compra CVO-CIT-0354-0875-18 de fecha
23 de julio de 2018 se consignd como cédula catasiral del inmueble ofertado ol nimen
8501001000121138000, cuando el nomerc comecto de b cidua caastel e
85001001000121122000, el cual fue notificado por aviso desfijado el da 23 de octubre de 2020,

Que, poderior a B notificacién de la oferta de compra CVO-OFE-0360-9868-18 de fecha 23 de
julio da 2018, s realizaron sustes a la informacion técnica de conformidad con el INFORME DE
CAMEID DE FICHA de fecha 10 de junio de 2021, toda vez que, seqln ievantamiento y verificacion
en campo se determinaron nderos que modifican & poligono y aumentan e area remanente, por
lo cuml s hace necesano la modificacitn del ABSCISADD, AREA REQUERIDA, LINDEROS Y
ACTUALIZACION DE INVENTARIO PREDIAL ; igusimente, la oficine Asesora de Planeacibn del
Municipio de Yopal, mediante oficio No 1002.163.2. utpodmd w-uwmammmmm
ala norma vigente en el prisdio NO e pe ¥ Prosecios dado ques
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NBcAasanc cambiar los insumos prediales actualrando la ficha predial, plano, registro fatografico e
inventano, hechos por kos cuales se adualizt el area de inervencibn requenda del Inmueble de
4.582,75 m® a 5.490,00 m’ todo detidamente delimitado y alinderado entre |a Abscisa Iniciak Km
101+849,25 (D) v la Abscisa Final: Km 102+002,02 (D) del mencionado trayecio, de cordomidad
con la ficha predial CVY07-440 der fecha 10 de junio de 2021; y el Informe Técnico de Avallo
Comercial Corporative No, CVY0T-440 de fecha 30 de julio de 2021, elaborado por la Lonja
Macional de Profesionales Avaluadores en Proyecios Viales Infrasstnctura y Finca Ralz -
LONPRAVIAL, aprobada por & Consorcio de interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIYD215-
7841-21 oe fecha 27 de septiembre de 2021,

CQue, con retacidn @ lo arterior, se emitd por parts de CONCESIONARIA V1AL DEL ORIENTE —
COVIORIENTE SAS Alcance Mo, 01 CVOE-03-202110010065934 de fecha 06 de octubre de 2021,
a la oferta formal de compra CVO-OFE-0360-2868-18 de fecha 23 de julio de 2018, notificado por
aviso desfijado e dia 05 de noviembre de 2021 dingido al sefior LUIS GERMAN CEBALLOS
ECHEVERR], vy la sefiora CECILLA VARGAS VARGAS, con un valor equivalente a la suma
DOSCIENTOS TREINTA ¥ OCHO MILLONES CUARENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS
OCHENTA Y TRES PESOS MICTE. (5238.044 983), conforme a lo establecido en &l Informe
Técnico de Avalin Comercial Corporative No. CVY-07-440 de fecha 30 de julic de 2021, elaborado
por |2 Lonja Macional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Visdes, Infrasstructura y Finca
Raiz — LONPRAVIAL, aprobado por el Consorcio de interventores 4G-2, mediante oficio
AG2IVIYD215-TB41-21 de fecha 27 de septiembre de 2021, conforme a ko establecido en o
Paragrao 2 del Articulo S de laLey 1882 de 2018

Que, mediante oficic CVIOE-03-20220215001044 de fecha 03 de mamzo de 2022 la
CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE 5.A.S. emitié oficio de COMUNICACION
DE ERROR FORMAL por un error involuntana en ka transcripcién de la informacién del inmueble,
en & Oficio de Citacion para la notiicacién de la Oferta de compra CVO-CIT-0364-S676-18 de
fecha 23 de julio de 2018, se consignd en ¢l PARRAFO PRIMERO de! documento, que ta ficha
precial comespondia al CVY-07-440 de fecha 05 de octubre de 2016, sendo lo comedo 06 de
octiibre de 2017,

Que, postenor a la nofificacion del Alcance No. 01 de la Oferta CVOE-03-20211001006534 de
fecha 06 de octubre da 2021, s& realizaron Jusies a la informacion técnica y juridica de
conformidad con INFORME TECHICO - PREDIAL & INFORME DE CAMEID DE FICHA teniendo
&n cuenta & Radicado ANI Mo, 20226040205501 de fecha 13 de jullo de 2022, por medio del cual
Iz Agencia Nacional de Infraestructura — AN, solicitt 3 la CONCESIONARLA VIAL DEL ORIENTE
- COVIORIENTE 5.A.5., sustentar y/o aclarar si la concicitin de No Desamollabilidad identificada
&5 consecuencia de |a ejecucibn del proyecto vial 0 es una sitluacidn preexistents, de manera que
sea posible definir con clendad la procedencia de identificar y hacer parte del corredor vial el
area remanente descrita en la ficha predial, por tal razdn, se malizaron ajustes a ka informacion
téenica de conformidad con & INFORME TECHNICO Y EL INFORME DE CAMEID DE FICHA de
fecha 05 de a0osto de 2022, toda ver que, analizadas las unidades fisiograficas se obliene como
eonclusitn que dentr o8l Area requenda Se encuenran con Slectacion mnda hidnea de 2 594,58
m y drea sin alectacion de ronda de 168,57 m?, los cudles se encuentran ubicados dentro del
perimetro urbano, a su vez, se establece que el amsa requenda poses 2. 352 29 m2 dentro del area
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urbana y gue a su vez posee aectacion de monds hidica, por o cual se hace necesano la
madificacion del AREA REQUERIDA, AREA REMAMNENTE, AREA SOBRANTE, LINDEROS Y
ACUALIZACION DE INVENTARIO PREDIAL, de ests maners el &rea requenda pesana de ser
de 5.490,00 m* a 3.063,15 m* conforme a lo expuesio se reaizd cambio en ka ficha predal CVY-
07-440 de fecha D5 de agosto de 2022, hecho por & cual se actualizaron koS valores oe
conformidad con el informe Técnico de Avalio Comercial Comporativo Mo, CVY-07-440 de fecha
za&mmmmmmmmwmmwmam
Proyectos Viales, Infreestructura v Finca Rair — LONPRAVIAL, aprobada por & Consorcio de
interveniores 4G-2, mediante 4GAVIYO215-9983-22 de fecha 16 de noviembre de 2002, confome
a lo estatiecido en & Paragrafo 2 del Articulo 8 de ka Ley 1882 de 2018

Tenendo en cuenta lo antencr ¥ por medio del presente acto, se realiza Alcance No. 2 a la ofera
mmmmmm -9868-18 de fecha 23 de julic de 201E, |2 cual se dinge @ kos
tidares del derecho real de domenio, inscritos en & folio de matricula inmobiliania No, 470-32272,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos de Yopal, en los siguientes términos:

Cue dentro de los estudios v disefios del Corredor Vial se dentificd que pam &l inmueble de la
referencia se debia adquinr de foma PARCIAL un drea requends de TRES MIL SESENTA Y
TRES COMA QUINCE METROS CUADRADOS (3.062,15 m'), tode debidamente delimitads v
alinderado enfre la Abscisa Inkclal: Km 101+849.25 (D) ¥ la Km Abscisa Finalk: 102+002,02 (D)
del mencionado trayecto, conforme 3 la slectacién establecids en la ficha predial CVY-07-440 de
fecha 05 de agosto de 2022,

Cue &l valor estableckdo &n &l presente Alcance Mo 2 de oleda de compra es la suma de
DOSCIENTOS DIEZ MILLONES SETENTA ¥ NUEVE MIL SEISCIENTOS SESENTA PESOS
MICTE. ($210.079.660), conforme a ko establecsds en &l Informe Técnkeo de Avalio Comercial
Corporative Mo, CVY-07-440 de fecha 23 de sepliembre de 2022, elaborade por la Lonka Naconal
de Profesionales Avaluadores en Proyecos Viales, Infrasstructura y Finca Ralz - LONPRAVIAL:
aprobado por el Consorcio de interveniones 4G-2, medanie oficio 4G2INTY021 5-9983-22 de fecha
16 de noviernbre de 2022

VALOR
DESCRIPTION UrDAD | CANTIWAD LRETARD =B TOTAL
[TERREMD
LMIDAD FESDGRAFICA 1 m2 1GRET 5 500003 B3, 342 100
LIDAD FEEOGRAFICA 2 2 2XI 20 ¥ 18.500| 3 A3 877 305
LI FER DO RAFICA 23 md Saz 20 3 7500 3 4, 03T, 173
TOTAL TERREND 5 136, 026 a0
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TOTAL ESPECIES 5 68,341,020
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Chineading un 1 B 3 76000 5
Tung un 1 £ TR0 g
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lManchacon un 3 § TRODD| 3
Botcto ur 1 3 7oom| g
[[erirneye wn 2 $  7a000) g
| n 7 § 8000 §
YFrioromanca wn | 3 3 Taomn| g
Guaaun un 2 3 21.000| §
[Tomiczo un 1 i THO0O| g
ek ur 2 2 111,000 §
|TOTAL ESPECIES 5
TOTAL AVALUOG

Por Gltimo, s& informa que todo o ndicado en el oficio de la Clerta Fomal de Compra CVO-0FE-
0360-9863-18 de facha 23 de julo de 2018, su Alcance No 01 CVOE-03-20211001006934 de
fecha 06 de octubre de 2021, se mantiens en los mismos erminos y condiciones. Conltra la
presente comunicackin no proceds ningln recurso en la via administrativa, de conformedad con o
dispuesto en los Articulos 61 de [a Ley 388 de 1957 v 75 de la Ley 1437 de 2011- Codgo de

Procedimiento Administralivo ¥ de ko Conlencioss Admminisiratin.
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Inmimente, par dar cumplimiento &l mismo Arficulo 13 de ta Ley 9* de 1589, el presente oficio
quedard inserito en €l comespondiente folio de mariculs inmobiliana dentro de kos anco (5) diss
habiles siguientes a su notificacitn.

Esperamos contar con su aceplacidn dentro del término legal conemplado, pam o cual podr
dingir su respuesta @ la Oficing de Gestion Predial de PROINVIDRIENTE 5.A.5. quen es |a
delegada de COVIORIENTE S.A.S para |2 gestibn predial, ublcads en la Diagonal 8 No, 7-T0 dal
Municipic de Yopal (Casanare). o contactar a nuestra Profesional Juridico Predial Jacky Dansela
Albarracin Barbosa, en el celular 3104154552, o al comreo electrdnico predios@eovicdents co.

Se anexa pera su conocimiento, copia de ba ficha, plano predial y avaldo comercial corporative y
cedificado de uso del sueslo.

Cordialmeante,

Pt i W g e Tl i

.Fechl P 2O22-11-20 05:46:19
MIGUEL EDUARDO VARGAS HERMANDEZ

Representante Legal
Concesionaria Vial del Orente S.A.5.
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Que, frente al mencionado Alcance No.02 a la oferta de compra, no proceden recursos en sede
administrativa, de conformidad con lo establecido en el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Que, mediante oficio de citacion CVOE-03-20221122007238 del 29 de noviembre de 2022, la
CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE S.A.S. convocd al senor LUIS
GERMAN CEBALLOS ECHEVERRI vy la sefiora CECILIA VARGAS VARGAS, a comparecer a

notificarse personalmente de la mencionado Alcance No. 02 a Oferta Formal de Compra No.
CVOE-03-20221122007237 de fecha 29 de noviembre de 2022.

Que el aludide oficio de citacion Mo. CVOE-03-20221122007238 del 29 de noviembre de 2022,
fue enviado por correo certificado por medio de la empresa de mensajeria INTER-RAPIDISIMO,
con la Guias/facturas de venta No. 700088427447, el dia 30 de noviembre de 2022. Que, el dia
07 de diciembre del 2022 la empresa de mensajeria certificd la devolucién del documento, por la
causal “DIRECCION ERRADA/DIRECCION NO EXISTE” |a cual fue radicada en las Oficinas de
Covioriente S.A.5. el dia 09 de diciembre del 2022.
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Que, de conformidad con el Cerlificado catastral No. 6525-231654-64969-3749850 expedido por
el Institute Geografico Agustin Codazzi, la direccidn del inmueble objeto de la presente publicacién
es: D 9 5OESTE 42 VDA UPAMENA, {segin Cedifcado Catasiral) 15] v como se menciond en el oficio de
citacian, del cual se relaciona a continuacién la siguiente imagen:
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Que, en virtud de anterior y ante el desconocimiento de informacién adicional del destinatario,
mediante oficio CVOE-03-20221216007787 se procedid a la publicacion del oficio de citacion No.
CVOE-03-20221122007238 para la notificacion personal del Oficic No. CVOE-03-
20221122007237 de fecha 29 de noviembre de 2022, por medio del cual se adelanta Alcance No.
02 a la Oferta formal de Compra No. CVO-OFE-0360-9868-18, en las paginas web www.ani.gov.co
y www.covioriente.co, y en la cartelera de las Oficinas de la Gestion Predial de la Concesionaria
Vial del Oriente COVIORIENTE S.A.S., ubicada en la Diagonal 9 No. 7-70 de la ciudad de Yopal
— Casanare, de conformidad con lo dispuesto en el Inciso 2° del Articulo 68 de la Ley 1437 de

2011 (CPACA), con fecha de fijacion el 21 de diciembre de 2022 y fecha de desfijacion el 27 de
diciembre de 2022.

Considerando gue a la fecha no se ha podido realizar la notificacion personal del Oficio No. CVOE-
03-20221122007237 de fecha 29 de noviembre de 2022, por medio del cual se adelanta Alcance
No. 02 a la Oferta formal de Compra No. CVO-OFE-0360-9868-18, al sefior LUIS GERMAN
CEBALLOS ECHEVERRI vy la sefiora CECILIA VARGAS VARGAS; se procede a realizar la
NOTIFICACION POR AVISO, dando aplicabilidad a lo descrito en el Inciso Sequndo del Articulo
69 de la Ley 1437 de 2011.

En virtud de lo anterior, se procede a publicar oficio de Notificacién por aviso de la oferta de compra
en las paginas web www.ani.gov.co y www.covioriente.co, asl mismo, se fijaré por el término de
cinco dias en la cartelera de la Oficina de Gestién Predial de la Concesionaria Vial del Oriente —
COVIORIENTE S.A.S. ubicada en la Diagonal 9 # 7-70 Yopal — Casanare.
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La notificacién por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso,
conforme al inciso segundo del articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).
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Senores:

LUIS GERMAN CEBALLOS ECHEVERRI

CECILIA VARGAS VARGAS

Predio: La Esperanza (segun titulo de adquisicion y FMI)

Direccién: La GuafiIIa (segun titulo de adquisicién y FMI) D 9 5OESTE 42 VDA UPAMENA (segun Certificado Catastral)
Yopal — Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.
PROYECTO DEL CORREDOR “VILLAVICENCIO — YOPAL”".

Asunto: Oficio por el cual se da Alcance No. 2 a la oferta de compra
con consecutivo CVO-OFE-0360-9868-18 por medio del cual se dispone la
adquisicion de una zona de terreno de un predio denominado La Esperanza
(segun titulo de adquisicic’)nyFMI)’ inmueble ubicado en la Vereda La Guafilla (segun titulo de
adquisicion y FMI) 9 50ESTE 42 VDA UPAMENA (segun Certificado Catastral) Municipio
de Yopal, Departamento del Casanare, identificado con Cédula Catastral
85001000100140007000 y matricula inmobiliaria numero 470-32272, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal (Casanare).
CVY-07-440.

Cordial Saludo:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto numero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambid la naturaleza juridica y denominacion del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES - INCO, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL
DEL ORIENTE - COVIORIENTE SAS, el Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No.
010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario que conecte la
capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento de Casanare -
Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a
cabo los estudios, disefios, financiacion, construccion, operacion, mantenimiento, gestion social,
predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio - Yopal, celebrado bajo el esquema de
Asociacion Publico Privada, conforme a lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el
Decreto 1467 de 2012, este ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con
lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan
Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para Todos” donde se determiné el esquema de
Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencion, como
parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley, el Proyecto
de Infraestructura denominado Corredor Vial Villavicencio — Yopal, se encuentra priorizado e
incluido dentro de las obras viales de la actual administracion y declarado de utilidad publica e
interés social, a través de la Resolucion No. 575 del 24 de marzo de 2015, por lo cual, la AGENCIA
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NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley
105 de 1993, través de LA CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S.,
requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles incluidos dentro del corredor Vial
Villavicencio — Yopal.

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identificé que para el inmueble de la
referencia se debia adquirir de forma parcial un area requerida de CUATRO MIL SEISCIENTOS
OCHENTA Y DOS PUNTO SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (4.682,75 m?), todo
debidamente delimitado y alinderado entre la Abscisa Inicial: 101+862,5 Km y la Abscisa Final
102+015,09 km del mencionado trayecto, conforme a la afectacién establecida en la ficha predial
CVY-07-440 de fecha 06 de octubre de 2017.

Que, con relacién a lo anterior, se emitio por parte de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE
COVIORIENTE S.A.S. la oferta formal de compra CVO-OFE-0360-9868-18 de fecha 23 de julio de
2018, sobre una zona de terreno que forma parte del predio identificado con folio de matricula
inmobiliaria nimero 470-32272, la cual fue notificada personalmente el dia 23 de julio de 2018 al
Sefior LUIS GERMAN CEBALLOS ECHEVERRI, identificado con cédula de ciudadania No.
15.431.523, y el dia 30 de julio de 2018 a la sefiora CECILIA VARGAS VARGAS, identificada con
cedula de ciudadania No. 23.738.976, por un valor equivalente a la suma de CIENTO DOCE
MILLONES CIENTO SESENTA Y DOS MIL TREINTA Y DOS PESOS M/CTE. ($112.162.032),
conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avaluo Comercial Corporativo No. CVY-07-
440 de fecha 01 de noviembre de 2017, elaborado por la Lonja Nacional de Profesionales
Avaluadores en Proyectos Viales, Infraestructura y Finca Raiz - LONPRAVIAL, aprobado por el
Consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIYO215-2051-18 de fecha 26 de marzo de
2018, conforme a lo establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

Que mediante oficio CVOE-03-20200828005078 de fecha 28 de agosto de 2020 Ia
CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S. emitié oficio de COMUNICACION
DE ERROR FORMAL por un error involuntario en la transcripcion de la informacion del inmueble,
en el Oficio de Oferta Formal de Compra No. CVO-OFE-0360-9868-18 de fecha 23 de julio de
2018 y en la Citacion para la notificacion de la Oferta de compra CVO-CIT-0364-9876-18 de fecha
23 de julio de 2018, se consigné como cédula catastral del inmueble ofertado el numero
8501001000121134000, cuando el numero «correcto de Ila cédula catastral es:
85001001000121134000, el cual fue notificado por aviso desfijado el dia 23 de octubre de 2020.

Que, posterior a la notificacién de la oferta de compra CVO-OFE-0360-9868-18 de fecha 23 de
julio de 2018, se realizaron ajustes a la informacién técnica de conformidad con el INFORME DE
CAMBIO DE FICHA de fecha 10 de junio de 2021, toda vez que, segun levantamiento y verificacion
en campo se determinaron linderos que modifican el poligono y aumentan el area remanente, por
lo cual se hace necesario la modificaciéon del ABSCISADO, AREA REQUERIDA, LINDEROS Y
ACTUALIZACION DE INVENTARIO PREDIAL; igualmente, la oficina Asesora de Planeacién del
Municipio de Yopal, mediante oficio No 1002.163.2. expedido el 19-04-2018 certifica que respecto
a la norma vigente en el predio NO es permitido el desarrollo de Proyectos urbanisticos, dado que
el area clasificada Urbana esta reglamentada como parte de Via y Area Recreacional y el area
restante incluida en el suelo rural no permite el desarrollo de usos Urbanos. Por lo anterior, es
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necesario cambiar los insumos prediales actualizando la ficha predial, plano, registro fotografico e
inventario, hechos por los cuales se actualizo el area de intervencion requerida del inmueble de
4.682,75 m? a 5.490,00 m? todo debidamente delimitado y alinderado entre la Abscisa Inicial: Km
101+849,25 (D) y la Abscisa Final: Km 102+002,02 (D) del mencionado trayecto, de conformidad
con la ficha predial CVY-07-440 de fecha 10 de junio de 2021; y el Informe Técnico de Avallo
Comercial Corporativo No. CVY-07-440 de fecha 30 de julio de 2021, elaborado por la Lonja
Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales Infraestructura y Finca Raiz -
LONPRAVIAL, aprobada por el Consorcio de interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIY0215-
7841-21 de fecha 27 de septiembre de 2021.

Que, con relacion a lo anterior, se emitié por parte de CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE -
COVIORIENTE SAS Alcance No. 01 CVOE-03-20211001006934 de fecha 06 de octubre de 2021,
a la oferta formal de compra CVO-OFE-0360-9868-18 de fecha 23 de julio de 2018, notificado por
aviso desfijado el dia 05 de noviembre de 2021 dirigido al sefior LUIS GERMAN CEBALLOS
ECHEVERRI, y la sefiora CECILIA VARGAS VARGAS, con un valor equivalente a la suma
DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES CUARENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS
OCHENTA Y TRES PESOS M/CTE. ($238.044.983), conforme a lo establecido en el Informe
Técnico de Avalio Comercial Corporativo No. CVY-07-440 de fecha 30 de julio de 2021, elaborado
por la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales, Infraestructura y Finca
Raiz — LONPRAVIAL, aprobado por el Consorcio de interventores 4G-2, mediante oficio
4G2IVIY0215-7841-21 de fecha 27 de septiembre de 2021, conforme a lo establecido en el
Paragrafo 2 del Articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

Que, mediante oficio CVOE-03-20220215001044 de fecha 03 de marzo de 2022 la
CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S. emitié oficio de COMUNICACION
DE ERROR FORMAL por un error involuntario en la transcripcion de la informacion del inmueble,
en el Oficio de Citacion para la notificacion de la Oferta de compra CVO-CIT-0364-9876-18 de
fecha 23 de julio de 2018, se consignd en el PARRAFO PRIMERO del documento, que la ficha
predial correspondia al CVY-07-440 de fecha 06 de octubre de 2016, siendo lo correcto 06 de
octubre de 2017.

Que, posterior a la notificacion del Alcance No. 01 de la Oferta CVOE-03-20211001006934 de
fecha 06 de octubre de 2021, se realizaron ajustes a la informacién técnica y juridica de
conformidad con INFORME TECNICO - PREDIAL e INFORME DE CAMBIO DE FICHA teniendo
en cuenta el Radicado ANI No. 20226040205501 de fecha 13 de julio de 2022, por medio del cual
la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, solicité a la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE
— COVIORIENTE S.A.S., sustentar y/o aclarar si la condicién de No Desarrollabilidad identificada
es consecuencia de la ejecucién del proyecto vial 0 es una situacién preexistente, de manera que
sea posible definir con claridad la procedencia de identificar y hacer parte del corredor vial el
area remanente descrita en la ficha predial; por tal razon, se realizaron ajustes a la informacion
técnica de conformidad con el INFORME TECNICO Y EL INFORME DE CAMBIO DE FICHA de
fecha 05 de agosto de 2022, toda vez que, analizadas las unidades fisiograficas se obtiene como
conclusién que dentro del area requerida se encuentran con afectacion ronda hidrica de 2.894,58
m? y area sin afectacion de ronda de 168,57 m?, los cuales se encuentran ubicados dentro del
perimetro urbano, a su vez, se establece que el area requerida posee 2.352,29 m2 dentro del area
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urbana y que a su vez posee afectacion de ronda hidrica, por lo cual se hace necesario la
modificacion del AREA REQUERIDA, AREA REMANENTE, AREA SOBRANTE, LINDEROS Y
ACUALIZACION DE INVENTARIO PREDIAL, de esta manera el area requerida pasaria de ser
de 5.490,00 m? a 3.063,15 m?;, conforme a lo expuesto se realizd cambio en la ficha predial CVY-
07-440 de fecha 05 de agosto de 2022; hecho por el cual se actualizaron los valores de
conformidad con el informe Técnico de Avaluo Comercial Corporativo No. CVY-07-440 de fecha
23 de septiembre de 2022, elaborado por Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en
Proyectos Viales, Infraestructura y Finca Raiz — LONPRAVIAL, aprobada por el Consorcio de
interventores 4G-2, mediante 4G2IVIY0215-9983-22 de fecha 16 de noviembre de 2022, conforme
a lo establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

Teniendo en cuenta lo anterior y por medio del presente acto, se realiza Alcance No. 2 a la oferta
formal de compra CVO-OFE-0360-9868-18 de fecha 23 de julio de 2018, la cual se dirige a los
titulares del derecho real de dominio, inscritos en el folio de matricula inmobiliaria No. 470-32272,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal, en los siguientes términos:

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identificé que para el inmueble de la
referencia se debia adquirir de forma PARCIAL un area requerida de TRES MIL SESENTA Y
TRES COMA QUINCE METROS CUADRADOS (3.063,15 m?), todo debidamente delimitado y
alinderado entre la Abscisa Inicial: Km 101+849,25 (D) y la Km Abscisa Final: 102+002,02 (D)
del mencionado trayecto, conforme a la afectacion establecida en la ficha predial CVY-07-440 de
fecha 05 de agosto de 2022.

Que el valor establecido en el presente Alcance No. 2 de oferta de compra es la suma de
DOSCIENTOS DIEZ MILLONES SETENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS SESENTA PESOS
M/CTE. ($210.079.660), conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avalio Comercial
Corporativo No. CVY-07-440 de fecha 23 de septiembre de 2022, elaborado por la Lonja Nacional
de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales, Infraestructura y Finca Raiz - LONPRAVIAL:
aprobado por el Consorcio de interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIY0215-9983-22 de fecha
16 de noviembre de 2022.

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD U:#T:O;D SUB TOTAL
TERRENO
UNIDAD FISIDGRAFICA 1 m2 168.57 $ 530,000| % 89,342 100
UNIDAD FISIOGRAFICA 2 ma £30L4. 29 $ 18,500 $ 43,017,363
UNIDAD FISIOGRAFICA 3 m2 542.29 ¥ 7.500| 3 4,067,175
TOTAL TERRENO $ 136,926,640
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CONSTRUCCIONES AMEXAS
Ce: Cerca M 14450 ] 37.000| % 5,346,500
Ce2: Cerca M 72.63 % B.O0DO| % £81,040
Fo: Portada UM 1 $ 4.348,000| % 4,348,000
Zd: Relleno M2 3746.16 $ 15,500| % 58,065,480
TOTAL ESPECIES 5 68,341,020
CULTIVOS ¥ ESPECIES
MNauno un B 5 181.000| g 1,448,000
Guarataro un 2 g 79.000| s 158,000
Aceite un 1 $ 111.000| g 111.000
Acacio un i $ 111,000 s 111,000
Guasimo un 3 % 79,000| 5 297 000
Cedm espino un 1 $ 181,000| g 181.000
Mango un 1 $ 140,000 s 140,000
Ceibo un 2 $ 79,000| s 158.000
Cara caro un 2 3 79,000 s 158,000
Citrico un 1 $ 140,000| g 140,000
Quincedias un 8 3 79.000| s 632000
Tuno un 1 3 79.000| 5 79,000
Charo un 2 - 79.000| g 158,000
Manchador un 3 3 79,000| s 237,000
Bototo un 1 3 79.000] 35 79,000
Chirimoyo un 2 3 79,000| s 158,000
Platano un 7 3 18,000| § 126,000
Florblanco un 2 3 79,000| g 158.000
Guadua un 2 3 21,000| 5 42,000
Torcido un 1 3 78,000| g 79.000
Jobo un 2 $ 111,000 g 232 000
TOTAL ESPECIES 5 4,812,000
TOTAL AVALUD I % 210,079,660

Por ultimo, se informa que todo lo indicado en el oficio de la Oferta Formal de Compra CVO-OFE-
0360-9868-18 de fecha 23 de julio de 2018, su Alcance No. 01 CVOE-03-20211001006934 de
fecha 06 de octubre de 2021, se mantiene en los mismos términos y condiciones. Contra la
presente comunicacion no procede ningun recurso en la via administrativa, de conformidad con lo
dispuesto en los Articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011- Cdédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Igualmente, para dar cumplimiento al mismo Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el presente oficio
quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacion.

Esperamos contar con su aceptaciéon dentro del término legal contemplado, para lo cual podra
dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de PROINVIORIENTE S.A.S. quien es la
delegada de COVIORIENTE S.A.S para la gestion predial, ubicada en la Diagonal 9 No. 7-70 del
Municipio de Yopal (Casanare), o contactar a nuestra Profesional Juridico Predial Jacky Daniela
Albarracin Barbosa, en el celular 3104154952, o al correo electronico predios@covioriente.co.

Se anexa para su conocimiento, copia de la ficha, plano predial y avaltio comercial corporativo y
certificado de uso del suelo.

Cordialmente,

Firmado por: Miguel Edwards Vargas Hermdndez
Gerente General I

Fecha : 2022-11-29 05:46:19

MIGUEL EDUARDO VARGAS HERNANDEZ
Representante Legal
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S.

Elaboro: J.D.A.B. - Abogada Predial.
Reviso: 0.J.C.M. — Supervisor Juridico
Aprobd: C.0.M. — Coordinadora Predial ]
Vo. Bo: M.P.M. - Abogada Gestién Contractual CVO |
. P fa (el it W
CC Archivo L W ) .
. E = T or: Caol Ot
Anexos: Coordnadora el
factia: 20121128 014501
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CITACION ALCANCE OFERTA DE COMPRA
CVY-07-440
CVOE-03-20221122007238
Senfores:
LUIS GERMAN CEBALLOS ECHEVERRI
CECILIA VARGAS VARGAS
Predio: La Esperanza (segun titulo de adquisicién y FMI)
Direccidn: La Guafilla (segun titulo de adquisiciéon y FMI) D 9 50ESTE 42 VDA UPAMENA (segun Certificado Catastral)
Yopal - Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015 -
PROYECTO DEL CORREDOR VILLAVICENCIO-YOPAL".

Asunto: Oficio de citacion para notificacion personal del Alcance No.2 a
la oferta formal de compra con consecutivo CVO-OFE-0360-9868-18, por medio
del cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno de un predio
denominado La Esperanza (segin fitulo de adquisicion y FMI) - inmueble ubicado en la
Vereda La Guafilla (segun fitulo de adquisicion y FMI) ) 9 5QESTE 42 VDA UPAMENA
(segun  Certificado ~ Catastral) - \Mynicipio de Yopal, Departamento del Casanare,
identificado con Cédula Catastral 85001000100140007000 y matricula
inmobiliaria niumero 470-32272, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Yopal (Casanare). CVY-07-440.

Cordial saludo:

De conformidad con lo estipulado en el Articulo 68 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, en concordancia con lo establecido en el Articulo 4 del Decreto 491 del 28
de marzo de 2020 le solicitamos acercarse a la Oficina de Gestion Predial de COVIORIENTE S.A.S.
ubicada en la Diagonal 9 No. 7-70 de la ciudad de Yopal (Casanare), también puede contactar a nuestra
Profesional Juridico Predial, Jacky Daniela Albarracin Barbosa, al celular 3104154952, o al correo
electrénico predios@covioriente.co, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de recibo de la
presente comunicacion, esto con la finalidad de notificarle personalmente el oficio No. CVOE-03-
20221122007237 “POR MEDIO DE LA CUAL SE REALIZA ALCANCE No. 2 AL OFICIO DE COMPRA
CVO-OFE-0360-9868-18", emitida dentro del proceso de adquisicion parcial del inmueble denominado
La Esperanza (segun titulo de adquisicion y FMI), inmueble ubicado en la Vereda La Guafilla (segun titulo de adquisicion y
FM) D 9 50ESTE 42 VDA UPAMENA (segin Certificado Catastral) Mynicipio de Yopal, Departamento del
Casanare, correspondiente a la ficha predial CVY-07-440 de fecha 05 de agosto de 2022.

De no ser posible acercarse a la Oficina de Gestidn Predial, en aplicacion los articulos: 56, modificado
por el articulo 10 de la Ley 2080 de 2021; articulo 57 y numeral 1 del articulo 67 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo le solicitamos nos indique la direccién
electronica en la cual recibiran notificaciones o comunicaciones, en cuyo caso se entiende que se
acepta este medio de notificacién personal, en los siguientes términos:

...ART. 56. —Notificacion electrénica. Articulo modificado por el articulo 10 de la
Ley 2080 de 2021. Las autoridades podran notificar sus actos a través de medios
electrénicos, siempre que el administrado haya aceptado este medio de notificacion.

Sin embargo, durante el desarrollo de la actuacion el interesado podra solicitar a la
autoridad que las notificaciones sucesivas no se realicen por medios electrénicos,
sino de conformidad con los otros medios previstos en el Capitulo Quinto del
presente Titulo, a menos que el uso de medios electrénicos sea obligatorio en los
términos del inciso tercero del articulo 53A del presente titulo.
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Las notificaciones por medios electronicos se practicaran a través del servicio de
notificaciones que ofrezca la sede electrénica de la autoridad.

Los interesados podran acceder a las notificaciones en el portal tnico del Estado,
que funcionara como un portal de acceso.

La notificacién quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado
acceda a la misma, hecho que debera ser certificado por la administracion.

No siendo posible la Notificacion personal y/o electronica, se procedera a efectuar la notificacion por
aviso, mediante el procedimiento establecido en el articulo 69 del Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, en los siguientes términos:

...Articulo 69. Notificacion por aviso. Si no pudiere hacerse la notificacion personal
al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se hara por medio de aviso
que se remitira a la direccion, al numero de fax o al correo electrénico que figuren en
el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompariado de copia
integra del acto administrativo. El aviso debera indicar la fecha y la del acto que se
notifica, la autoridad que lo expidio, los recursos que legalmente proceden, las
autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia
de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega
del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacién sobre el destinatario, el aviso, con copia
integra del acto administrativo, se publicara en la pagina electrénica y en todo caso
en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5)
dias, con la advertencia de que la notificacién se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejara constancia de la remision o publicacion del aviso y de la
fecha en que por este medio quedara surtida la notificacion personal.

Agradecemos la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

Firmado por: Miguel Edwards Vargas Hermdndez
Gerente General

Fecha : 2022-11-29 05:46:10

MIGUEL EDUARDO VARGAS HERNANDEZ
Representante Legal
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S.

Elaboré: J.D.A.B. - Abogada Predial.
Reviso: 0.J.C.M. — Supervisor Juridico

Aprobd: C.0.M. — Coordinadora Predial I i
Vo. Bo: M.P.M. - Abogada Gestion Contractual CVQ+ | eﬂ!ﬂfd OWMM %

CC Archivo
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YOPAL\CASA\COL 12/7/2022 3:13:41 AM

aArdDIddnd
PARA:
Nombre PROINVIORIENTE S5.A.5
Direccion DGE#T-T0LAS PALMERAS
Telefono 3142903470
Ciudad [ YOPALMCASACOL
UNTO :
DATOS DEL ENVIO
Mdmere del Envio Contenido Ciudad Destino Fecha y Hora del Envio
TO00BA4ZT4LT ] DOCUMENTOS YOPALICASAWCOL 113072022 3:50:08 PM
Destinatario | Direccion Destinalario Telefono Destinatario
LUIS GERMAN CEBALLOS HECHEVERRI... PR 101 800 LA GUAFILLA PREDIO LA ESPERANZA, 3117337683
SEGUIMIENTO DEL ENVIO
CIUDAD ESTADD FECHA OBSERVACIONES
YOPAL\CASAICOL Admitida 11/30/2022 3:50:09 PM
YDF’AL‘.CAEA‘-EISGL Transilo Urbano 113072022 6:00:31 PM
YOPALICASANCOL Ceniro acopio 11/30/2022 6:53:52 PM
YOPALICASACOL Repario 121172022 9:31:10 AM
YOPALICASACOL Telemercadeo 121172022 6:54:12 PM
YOF“&L'.GP.SM&.DL Centro acopio 121212022 6:07:48 PM
YOPALCASAWCOL Reparto 12572022 B19:4T7 AM
YOPALMCASAWCOL Telemercaden 12752022 6:53:42 PM
YOPALWCASAWCOL Devolucién ratficada 1206/2022 12:51:27T PM
PROCESO
CIUDAD FECHA TELEFONO CONTACTO RESULTADO NUEVA OBSERVACION
DIRECCION

YOPALCASACOL 127212022 5:02:35 PM 3142993470 MNINGLIND NUEVA DIRECCION PR 101 800 LA N.C REMITT BUZON DE VOZ

| GUAFILLA PREDID POR POR PROCESO SE

: A CCOCDARITA MERIEEA 1 IR TES IR RIT IRE
YOPALCASAVCOL 120672032 12:57:45 3142883470 NINGLING DEVOLUCIIN S5E LLAMA RTT NQ CONTESTA

| P RATIFICADA, SE PROCEDE CON LA

1 [l =T TR N T 1]

REPORTE DE VISITAS (Aplica solo cuando el destinataric no se encontraba en la direccion de destino, durante la visita)
|
Ciudad Visita Mensajero gue Visito Meotive de Entrega Aviso de Entrega Fecha de Visita

L Mo,

DATOS DE DEVOLUCION
Causal de Devolucion Fecha de Devolucion  Numere de Gula con que se Fecha de Expedicion Elaborada Por

! Devuelve

DIRECCION ERRADA | 12/5/2022 4:45:20 PM 3000211065441 12712022 31219 AM Vivi Katherine Castro Sandswsl

DIRECCION NO EXISTE

[
Muy Cordialmente,

INTER RAPIDISIMO S.A,
800.251.569 . 7
CARRERA 30 No. 7 45 BOGOTA D.C.
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El futuro Gobierno

es de todos de Colombia

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 6525-231654-64969-3749850
FECHA: 8/8/2022

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del
IGAC:

INFORMACION FISICA [[NFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:85-CASANARE [AVALUO:$ 15,005,000
MUNICIPIO:1-YOPAL

NUMERO PREDIAL:00-01-00-00-0014-0007-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-01-0014-0007-000
DIRECCION:D 9 50ESTE 42 VDA UPAMENA
MATRICULA:470-32272

AREA TERRENO:0 Ha 5490m2

AREA CONSTRUIDA:102.0 m2

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 LUIS GERMAN CEBALLOS ECHEVERRI CEDULA DE CIUDADANIA 15431523
2 CECILIA VARGAS VARGAS CEDULA DE CIUDADANIA 23738976
TOTAL DE PROPIETARIOS: 2

El presente certificado se expide para PROINVIORIENTE SAS.

Maiia Alejamii Feiisiia Hednandes
lete Ofkcina de Relackin con ol Cledadann

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribira o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacién de los catastros de Bogotd, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento de
Atlantico), la Gobernacién del Valle (Los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Tulua, Versalles, Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca los Municipios
Alban, Anapoima, Anolaima, Arbelaez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, El Colegio, El Pefién, El Rosal, Facatativd, Fémeque, Fosca, Fuquene,
Fusagasuga, Gachala, Gacheta, Gama, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazaque, Manta,
Medina, Narifio, Nemocon, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli, Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San
Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Subachoque, Supata, Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubaté, Une,
Vergara, Viani, Villagémez, Villapinzén, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacén, Zipaquird, Sincelejo del Departamento de Sucre, Clcuta del Departamento de Norte de Santander, Manizales
gel Departa(rjn%nto de Caldas, Neiva del Departamento de Huila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ibagué del Departamento de Tolima, al no ser de competencia
e esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.
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AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO CVY-07-440

CLASE DE INMUEBLE: RURAL

DIRECCION: D 9 50ESTE 42 VDA UPAMENA
VEREDA: UPAMENA

MUNICIPIO: YOPAL

DEPARTAMENTO: CASANARE

SOLICITANTE: PROINVIORIENTE S.A.S.

El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestaciéon de servicios N° 4GL-
061-2017 del dia 25 del mes de
enero de 2017. Celebrado entre
PROYECTO DE INVERSION
VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.AS. vy
LONPRAVIAL.

BOGOTA D.C., 23 DE SEPTIEMBRE DE 2022
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1. INFORMACION GENERAL

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N° 4GL-061-2017 del dia 25 del mes de enero de 2017.
Celebrado entre PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.A.S. y LONPRAVIAL.

TIPO DE INMUEBLE:
Rural.

TIPO DE AVALUO:
Avaluo comercial corporativo.

MARCO NORMATIVO:

En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los parametros
establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de
2008 del IGAC, Resoluciones 898 y 1044 de 2014.

DEPARTAMENTO:
Casanare.

MUNICIPIO:
Yopal.

VEREDA O CORREGIMIENTO:
Upamena

DIRECCION DEL INMUEBLE:
D 9 50ESTE 42 VDA UPAMENA.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:
Abscisa inicial 101+849,25 D Km y abscisa final 102+002,02 D Km.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Agropecuario.

USO POR NORMA

De conformidad a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT)
mediante acuerdo 024 del 2013 el inmueble objeto de avalud esta localizado en
parte en suelo urbano (actividad recreacional) y en parte en suelo rural (Suelo de
desarrollo Productivo en Areas de produccion Agropecuaria. Ademas, el area se
encuentra en la segunda zona de expansion, y en area libre de obstaculos para la

aeronavegacion - Area de Influencia por Aeropuerto)
3

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/32034 18496

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.


mailto:lonpravial@gmail.com.

! “PRA"IAL CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

1.12.

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

| Cedula. Catastral \ 85001000100140007000 |

Fuente: Ficha predial CVY-07-440.

Numero Predial 85-001-00-01-00-00-0014-0007-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 5490 m2
Area de construccion 102,0 m2
Avaluo Catastral Aino 2022 $ 15.005.000

1.13.

1.14.

Fuente: Certificado Catastral IGAC.

FECHA DE VISITA AL PREDIO:
01 de septiembre de 2022. Solamente a estas fechas son validas las
consideraciones presentadas.

FECHA DE INFORME DE AVALUO:
23 de septiembre de 2022.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

21.

3.

a.

~oooCo

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificado de uso del suelo expedido por la Oficina Asesora de Planeacion con
fecha de expedicion 07/02/2018.

Certificado catastral con fecha 08/08/2022.

Estudio de titulos con fecha 05/08/2022.

Ficha Predial del predio CVY-07-440 de fecha 05/08/2022.

Plano predial de fecha 05/08/2022.

Planos del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Yopal-
Casanare.

Certificado de tradicién y libertad de fecha 05/08/2022.

INFORMACION JURIDICA

3.1.

PROPIETARIO:
CEBALLOS ECHEVERRI LUIS GERMAN C.C. No. 15.431.523
VARGAS VARGAS CECILIA C.C. No. 23.738.976

Fuente: Ficha predial CVY-07-440 y estudio de titulos.
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3.2. TITULO DE ADQUISICION:
Escritura Publica No 1324 del 10-05-2017, Notaria Primera de Yopal. Modo de
adquisicién: Compraventa.
Resolucién 02281 del 17-06-1994 Incora de Yopal. Modo de adquisicion:
Adjudicacion de baldios.
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA:
470-32272. Circulo registral Yopal.
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS:
De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 470-32272 que obra en el
expediente, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Yopal, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del presente estudio,
recaen los siguientes gravamenes:
ANOTACION GRAVAMEN DE A
Hipoteca abierta con cuantia CAMACHO MARTINEZ
. , . ANGELA JOHANA
10 - indeterminada -  Escritura
certificado Pdblica No. 233 del 27-01- PRODUCTOS
470-32272 | 2016 de la Notaria Primera de CEBALLOS FAMILIA S.A.
Yopal. ECHEVERRI LUIS
GERMAN
12- g:fi‘cti’grgjger%‘;‘o ;jse-ocy,lfgaé DISTRIBUIDOR CEBALLOS
certificado Juzgado 04 Civil del Circuito de GRANDES MARCAS ECHEVERRI LUIS
470-32272 Medellin S.AS. GERMAN

Con base en la informacion contenida en la ficha predial de fecha 06 de octubre
de 2017, se procedi6 a elaborar oferta formal de compra, la cual fue notificada a
los titulares del derecho real de dominio, oferta formal de compra que fue inscrita
en la anotacion No. 013 del folio de matricula inmobiliaria 470-32272.

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 470-32272, expedido por la
oficina de registro de instrumentos publicos de Yopal, el predio registra en la
anotacion No. 013 y 017:

- OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL (4.682,75 M2) de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI a CEBALLOS ECHEVERRRI
LUIS GERMAN Y VARGAS VARGAS CECILIA.

- ACLARACION ALCANCE A LA OFERTA DE COMPRA SE DISPONE LA
ADQUISICION TOTAL DEL INMUEBLE de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI a CEBALLOS ECHEVERRI LUIS GERMAN vy
VARGAS VARGAS CECILIA.
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En relacion al proceso de adquisicidn que nos ocupa, se debe realizar un alcance
a la oferta formal de compra, con el fin de informar sobre los cambios que se
realizaron en la ficha predial, alcance que también debe ser inscrito en el folio de
matricula inmobiliaria 470-32272 de la oficina de registro de instrumentos publicos
de Yopal.

Fuente: Estudio de titulos CVY-07-440

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR:
El predio objeto de estudio se ubica en el costado occidental del casco urbano del
municipio de Yopal, en la vereda Upamena, sector delimitado de la siguiente

manera:
Norte: Con la vereda Cagui — milagro — Cagui Esperanza y Brisas del Cavo.
Oriente: Con la vereda Buenavista baja y con el casco urbano.

Sur: Con la vereda San Rafael.

Occidente: Con la vereda La Guafila.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE YOPAL CASANARE

Vereda Upamena.

5AN

“I RAFAELF™ ke

Fuente: Mapa divisién politica y administrativa
Rural de Yopal. 5°19'12.44"N - 72°25'1.44"0
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4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE:
La actividad econdmica basica esta representada principalmente en la explotacion
ganadera, principalmente para ganado de levante y ceba; no obstante, por su
relativa cercania al perimetro urbano, adicionalmente en el sector se encuentran
actividades comerciales como restaurantes, estaderos, hoteles, entre otros.

4.3. TOPOGRAFIA:
La superficie del predio objeto de avaliuo es de topografia plana con rango de
pendientes de 0 a 7%.

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS

ALTURA: 290 m.s.n.m.

TEMPERATURA: 26.5 °C en promedio.

PRECIPITACION: 3008 mm al afio.

PISO TERMICO: Templado.

FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES: lluvias prolongadas.

DISTRIBUCION DE LLUVIAS: Abril — Noviembre.

NUMERO DE COSECHAS ANUALES: Dos.

ZONAS DE VIDA: Bosque muy humedo tropical bajo (bmh —MB), segun la tabla
de zonas de vida de Holdridge 1977.

Fuente: https://es.climate-data.org/location/31685/
4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS

El area requerida se encuentra en la Unidad Cartografica IVes con las siguientes
caracteristicas’

TIPO DE : : CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS %
SUELOS LITOLOGIA TAXONOMIA RELIEVE SUELOS EROSION
. Relieve plano a ondulado con
. Oxic Dystropepts, : .
Coluvial . presencia de zurales y Muy fuertemente | Diferente
VPBb2 . vertic Tropaquepts, D iy
Fino . erosion ligerada a moderada acidos s grados
Aeric Tropaquepts !
sectorizados

4.6. SERVICIOS PUBLICOS:
El sector se encuentra dentro del perimetro de servicios publicos basicos, cuenta
con acceso a redes (Acueducto veredal y energia eléctrica).

4.7. SERVICIOS COMUNALES:
Por la cercania del predio a la zona urbana del municipio de Yopal, cuenta con

1 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Casanare. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. 1994.
7
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4.38.

todos los servicios de salud, educacion, recreacion, aseo y servicios publicos.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La principal via es la denominada Marginal de la Selva, pasa por los municipios
de Monterrey, Tauramena, Aguazul y Yopal, que conduce hacia el departamento
de Arauca, via pavimentada de una sola calzada y buen estado de conservacion.
El servicio de transporte es permanente y abundante las 24 horas.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Yopal
Casanare, el Acuerdo 024 de 2013 y el Certificado de Uso del suelo con fecha de
expedicion del 7 de febrero de 2018, firmado por la Jefa de Oficina Asesora de
Planeacion Municipal Danitza Paola Toca Tibaduiza, el predio objeto de avaluo
tiene las siguientes caracteristicas:

El predio objeto de avaluo se localiza parte en suelo urbano y parte en suelo rural.
El area que se encuentra en Suelo Urbano, se ubica en un area propuesta como

area de actividad Recreacional, y en un tramo de la via, como se observa en la
imagen No. 01.
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@ Puntos de coordenadas

) Predio

Area de Actnvidad Recreacional
I Area de Actividad Comercial
Bl Fonda de Proteccion
[ Quebrada Upamena

L Perimetro Urbano

El area Recreacional se reglamenta conforme a la siguiente descripcion:

Area de Actividad Recreacional es en dénde se pueden desarrollar actividades con
fines recreativos y generadora de trabajo e ingresos, desarrollada en areas
naturales con riqueza paisajistica y o importancia ambiental, que no genera
conflictos con los recursos naturales, se pueden clasificar en:

a. Recreacion pasiva. Conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de
actividades contemplativas, que tienen como fin el disfrute escénico y la salud
fisica y mental, para las cuales tan solo se requieren equipamientos minimos de
muy bajo impacto ambiental, tales como senderos peatonales, miradores
paisajisticos™ observatorios de avifauna y mobiliario propio de las actividades
contemplativas.

b. Recreacion Activa. Conjunto de actividades dirigidas al esparcimiento y al ejercicio
de disciplinas ludicas, artisticas o deportivas, que tienen como fin la salud fisica y
mental, para las cuales se requiere infraestructura destinada a alojar
concentraciones de publico.

La parte del predio clasificado como suelo Rural, segun Mapa de Reglamentacion
Rural del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Yopal - Acuerdo 024
de 2013, se encuentra en Suelo de desarrollo Productivo en Areas de produccion
Agropecuaria, como lo establecen los articulos 114, 120, 121, 122 y 124 del
Acuerdo 024 de 2013. Ademas, el area se encuentra en la segunda zona de

9
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expansion, segun articulo 9 del Plan de Ordenamiento Territorial, y en area libre
de obstaculos para la aeronavegacion (Area de Influencia por Aeropuerto), segun
Mapa de Reglamentacion Rural del POT. (Imagen No. 02)

@ Puntos de coordenadas
O Predio

Agropecuano
B8 Suelo Urbano
FAZona de Exparsion Urbana
Quebrada Upamena

La norma de acuerdo a su categoria:

a. Uso Principal: Entendiéndose como el uso deseable que coincide con la funcién
especifica de la zona y ofrece las mayores ventajas desde los puntos de vista del
desarrollo sostenible. Corresponde para cada zona lo siguiente:

. Area de Produccién Agropecuaria: Agropecuario.

b. Usos Compatibles: Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con
la potencialidad, productividad y proteccién del suelo y demas recursos naturales
conexos, y corresponden para cada zona los siguientes:

. Area de Produccion Agropecuaria: Todas aquellas que garanticen la
Seguridad Alimentaria y el desarrollo rural del pequefio campesino. Ganaderia
semi intensiva; Actividades agropecuarias organicas; Cultivos transitorios,
semipermanentes; Actividades de Recreacién, ecoturismo y agroturismo;
Investigacion controlada. Equipamientos de apoyo a las actividades agricolas y
pecuarias.

10
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C. Usos Condicionados: Son aquellos que presentan algun grado de
incompatibilidad con el uso principal y ciertos riesgos ambientales controlables ya
sea por la autoridad ambiental CORPORINOQUIA o por el municipio. Estos usos
deberan someterse a los tramites y licencias que solicite la autoridad ambiental o
gue el municipio considere pertinentes, tales como estudios de impacto ambiental,
licencias ambientales y planes de manejo y contingencia, etc. Para las zonas
presentes, se definen los siguientes:

. Area de Produccién Agropecuaria: Agropecuario intensivo; y cultivos
permanentes de alto impacto (Para la implementaciéon de cultivos de palma, arroz
y demas de alto impacto, se debera solicitar un permiso ambiental a Corporinoquia
antes de iniciar su proyecto). Distritos de adecuacion de tierras; Establecimiento
de plantaciones forestales protectoras y productoras; Restauracién ecoldgica;
Actividades agroindustriales; Actividades minero energéticas; Establecimiento de
vivienda rural.

d. Usos Prohibidos: Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona, con
los propdsitos de preservacion ambiental o de planificacién, lo cual entrafia un
grave riesgo para la seguridad de la poblacién, conservacion ecoldgica o para la
salubridad publica, por lo cual estan prohibidos y no tienen autorizacion por parte
de CORPORINOQUIA y la Administracion Municipal para su establecimiento o
practica, siendo para cada zona presente los siguientes:

. Area de Produccion Agropecuaria: Vertimiento de residuos liquidos;
Disposicion de residuos solidos; Usos urbanos, loteos

La segunda zona de expansién urbana, se localiza en el costado sur y
suroccidental del perimetro urbano, delimitado de la siguiente manera: partiendo
desde el sector de la colina siguiendo por la via Marginal de la selva, hasta las
inmediaciones de la penitenciaria regional, continuando de manera paralela a
quinientos (500) metros de la proyeccion de la variante de la Marginal de la selva,
hasta encontrarse con la via que conduce al corregimiento de Morichal siguiendo
hasta el cafo seco, de este punto continua en direccién norte por el mismo cano,
hasta la proyeccion de la calle 80, continua en direccion nororiental por esta misma
proyeccidon hasta encontrarse nuevamente con la proyeccion de la variante de la
Marginal de la Selva, de este punto continua en direccion norte hasta encontrarse
con el limite del perimetro urbano en el sector villa Lucia, y se define como la
porcion del territorio municipal destinada a la expansiéon de la ciudad, que se
habilitara para los futuros desarrollos urbanisticos bajo unas directrices para su
desarrollo ordenado, segun articulo No. 09 del POT.

Respecto a la ubicacion del predio en areas libres de obstaculos para la
aeronavegacion, lanorma (POT) se apoya en la Reglamentacién de la Aeronautica
Civil y el Manual de uso de los suelos en areas aledafias a aeropuertos (Resolucion
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3152 de la Aero civil), que indica que franja de afectacion del Aeropuerto
corresponde a la superficie de transicion del cono de aproximacién del aeropuerto,
son 400 m a ambos lados de la pista, medidos desde su eje y sus conos de
aproximacion. De acuerdo al Reglamento Aeronautico de Colombia (RAC), la
Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil (UAEAC) emitira un concepto
sobre las alturas de las construcciones en las areas de influencia de los
aerodromos o helipuertos, incluyendo los edificios, bodegas, hangares sencillos,
linea de hangares, lineas de alta tension, terminales de carga, fabricas, bodegas,
silos y construcciones en areas de servidumbre Aeroportuaria y Aeronautica y las
que por su actividad puedan llegar a constituirse en un obstaculo, o generar la
presencia de aves. Asi mismo, para el caso de mastiles de antenas, emisoras,
lineas de alta tension o estructuras que se desarrollen en el territorio nacional y
que puedan constituir peligro para las operaciones aéreas y sean superiores a 15
metros sobre el nivel del terreno. Este concepto no constituye un permiso de
construccion, el cual debe ser emitido por las autoridades correspondientes. (RAC
Numeral. 14.3.4).

Fuente: Certificado de uso de suelo.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO INMUEBLE

6.1.

UBICACION:

Se trata de un predio ubicado en la vereda Upamena, la cual se encuentra al
occidente del perimetro urbano del Municipio de Yopal Casanare, con una
distancia desde la cabecera municipal hasta el acceso al predio de 1,2Km
aproximadamente.
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Fuente: Google earth, consulta: septiembre de 2022.

6.2. AREA DEL TERRENO:

El predio objeto de avaluo presenta las siguientes dimensiones respecto a su

terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 0,549000 ha
AREA TOTAL REQUERIDA: 0,306315 ha
AREA REMANENTE: 0,00 ha
AREA SOBRANTE: 0,242685 ha
AREA TOTAL REQUERIDA: 0,306315 ha

Fuente: Ficha predial CVY-07-440.
6.3. LINDEROS:

Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se relacionan a
continuacion:
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DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA

LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES

DEL PUNTO 1 AL 2 CON AREA DE RESERVA
VIAL MARGINAL DE LA SELVA, RUTA 6512

104.02 // DEL PUNTO 5 AL 6 CON AREA SOBRANTE

SUR 51 é1 DEL MISMO PREDIO // DEL PUNTO 6 AL 9
o1 m CON QUEBRADA UPAMENA

DEL PUNTO 2 AL 5 CON LO 5 VDA UPAMENA

QUEBRADA UPANEMA AL MEDIO

DEL PUNTO 9 AL 1 CON PREDIO
85001000100190125000 LO 1VDA UPAMENA

NORTE 152,76 m

ORIENTE 21,03 m

OCCIDENTE 11,60 m

Fuente: Ficha predial CVY-07-440.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO:
El predio objeto de avaluo se encuentra con acceso directo a la via Marginal de la
Selva, la cual se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS:
La franja del area requerida presenta la siguiente unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area 168,57 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Am, con topografia plana, la norma de uso del suelo corresponde
Suelo Urbano, area propuesta como area de actividad Recreacional
(Desarrollable).

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area 2.352,29 m2. Perteneciente a suelo urbano
en area de proteccién de ronda hidrica.

Unidad Fisiografica 3 (U.F.3): Area 542,29 m2. Perteneciente a suelo rural en
area de proteccion de ronda hidrica.

Fuente: Informe técnico de fecha 05/08/2022.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS:
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales.

Fuente: Ficha predial CVY-07-440.

6.7. CONSTRUCCIONES ANEXAS:
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

anexas.
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DESCRIPCION

CANTIDAD

UNIDAD

EDAD
(ANOS)

ESTADO DE
CONSERVACION

Ce: Cerca

Ce: Cerca en swingla vy
alambre de puas

144,50

3

Ce2: Cerca

Ce2: Cerca en poste de
madera e hilos de
alambre de puas.

72,63

Po: Portada

Po: Portada a doble hoja
en malla eslabonada
sobre estructura tubular,
con columnas en concreto
de 8,20 m de ancho, h=
2,50m.

1,00

2,5

Zd: Relleno

Zd: Relleno en material de
rio sin seleccionar |
material de sitio con

e=0,50m

3746,16

3,5

Fuente: Ficha predial CVY-07-440.

6.8. CULTIVOS ESPECIES:
La franja objeto de adquisicion predial presenta los siguientes cultivos y/o
especies:
Variedad Unidad Cantidad

Nauno un 8
Guarataro un 2
Aceite un 1
Acacio un 1
Guasimo un 3
Cedro espino un 1
Mango un 1
Ceibo un 2
Cara caro un 2
Citrico un 1
Quincedias un 8
Tuno un 1
Charo un 2
Manchador un 3
Bototo un 1
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Variedad Unidad Cantidad
Chirimoyo un 2
Platano un 7
Florblanco un 2
Guadua un 2
Torcido un 1
Jobo un 2

Fuente: Ficha predial CVY-07-440.

7. METODO DE AVALUO

71.

7.2.

8.

8.1.

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los
siguientes métodos establecidos por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC:

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacidén del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA UF1 (OFERTAS)

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Método de Comparacion o de Mercado:
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%.
No. | VALORPEDIDO |NEGOCIA|VALOR DEPURADO OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE TELEFONO FUENTE
CION
1 $360.000.000 7% $335.000.000 Terreno localizado sobre via _p_nnapal enel (_:entro de la ciudad _de Colliers Interqaﬂonal 3175331858
Yopal. Cuenta con una vivienda construida y frente comercial. Colombia
RS SN e
crecimiento economicc; cerca a centros comerciales, buenas vias. Focus Inmobiliaria 0386321276 - 3102061203
2 $150.000.000( 7% $ 140.000.000 o . ’ ’ ) ’ Teléfono contacto 2:
central, cerca al terminal. en la misma cuadra se esta construyendo Elizabeth Alape
N . . N X 3124493644 3209505542
conjunto residenciales, oprtunidad de aprovechamiento para
. " . N s ) . 6321276
invertir en bienes raices, y hacer un edificio residencial en la zona.
Teléfono contacto 1:
| . . . . Focus Inmobiliaria. 0386321276 - 3102061203
3 | $480.000000 6% | $450.000000 £ OTE USO: Comercial o Residorcial AREA - SONT2, Daniel Villamil Teléfono contacto 2:
quinero, pap ' : : 3124493644 3209505542
6321276
Vivienda multifamiliar, buena iluminacién y condiciones de httmsj‘,n:r:)"jev::::?gzd:m
M ! / / -lote-o-
4 $820.000.000 3% $ 795.000.000 | ventilacion adecuadas. Tanque subterraneo y tanques elevados de casalote-yopal-el 3163030013
S S -yopal-el-
abastecimiento de agua en buenas condiciones. |aguito/MC2770826
Lote sobre la calle 11 con carrera 26 vias totalmente
pavimentadas, su ubicacion le permite tener una valorizacién por 3104202020
5 $780.000.000| 6% $ 730.000.000| m2 en un futuro, Se encuentra a unas cuadras del centro comercial| Home Inmobiliaria Colombia
“Unicentro y el Hobo”, Cerca al hotel “Holiday Inn Express”, “Clinica
Casanare” y conjuntos residenciales exclusivos.
6 | $350000000| 6% | §330.000.000| 0! ubicadoenzona céntricadea ciudad de Yopal cerca a zonas Anco Inmobiliaria 3145824304 3308806
educativas parques zonas comerciales. Ubicado en via principal.
Bodega industrial ubicada en el Barrio San Martin en la ciudad de Colombia SAS - DC
7 $466.900.000| 8% $430.000.000| Yopal, Doble altura, cuenta con bafio, espacios abiertos, pisos en o 3203509888
! Inmobiliarias SAS
concreto y ceramica.
Lote cercano de un centro hospitalario, universidad uniremington y
al colegio de la campifia. En el sector la mayoria de terrenos estan
o construidos. Cuenta con una construccion desmantelada Colombia S.A.S -DC
8 $187.500.000| 7% $175.000.000 habitacién, lavadero y cocina. Este lote no cuenta con cable de Inmobiliarias SAS 3203509888
energia eléctrica, las vias estan pavimentadas y el sector cuenta
con infraestructura urbanistica.
Casa esquinera comercial con 3 locales comerciales, lugar
concurrido, por una tierra plana cerca a yopal, o finquita..o por 130
9 | $130000000| 8% | $120.000.000] M!S de 15mis poria doble viay6m porlado normal, Excelente Femado Sagenta 3503464199
para cualquier negocio, lugar concurrido queda frente a un
autoservicio y un chance supergiros, ubicada sobre la trasversal
7ma entre calles 34 y 35.
Casa esquinera comercial con 3 locales comerciales, lugar
concurrido, por una tierra plana cerca a yopal, o finquita..o por 130
10 $270.000.000 7% $250.000.000 mlls , de 15mts pgr la dobk_e via 'y 6m por Ia_do normal, Excelente| Codigo Fincaraiz.com.co: 3163701383 3114814621
para cualquier negocio, lugar concurrido queda frente a un 5785854
autoservicio y un chance supergiros, ubicada sobre la trasversal
7ma entre calles 34 y 35.
Casa comercial con local, 4 habitaciones,4 bafios. Ubicada sobre
una de las principales vias de la ciudad y en una zona comercial.
Ideal para ser usada como vivienda o para tu empresa. Consta
11 | $340.000.000| 7% $315.000.000 _ Primer piso: de local con bafio y ducha, lavadero tanque y Hergof Inmobiliaria 3212165831 86329433
conexiones para cocina, tanque subterraneo apto para negocio o
también como garaje para 4 carros. Segundo y Tercer piso,
habitacién principal con jacuzzi balcén, teraza grande para los
asados, o gimnasio, bronceo etc.

Nota: Las areas citadas en el cuadro de ofertas corresponden a la informacion que

suministro el ofertante.
Nota2: Las anteriores ofertas fueron actualizadas en septiembre de 2022.
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8.2. DEPURACION DE MERCADO

El predio se localiza con frente a la via nacional Yopal-Aguazul. En el
reconocimiento del sector se encontraron once (11) ofertas de predios que al
ubicarlas cartograficamente presentan uso comercial o tienen potencial de
desarrollo de uso comercial y teniendo en cuenta que en el predio objeto de avaluo
se permite el desarrollo de la actividad comercial, son de alguna manera,
comparables con el predio objeto de avaluo.

No. VALOR PEDIDO NE(‘:/SCIA VALOR DEPURADO TERREND AREACEO':J STRUCCION C\/O‘:lljsc?riagzleLN
CION AREA EN M2 VIM2 M2 ViM2
1 $360.000.000( 7% $ 335.000.000 334,00 $958.083,83 100,0 $ 150.000 $ 15.000.000
2 $150.000.000 7% $ 140.000.000 136,00 $1.029.411,76 0,0 $0 $0
3 $480.000.000 6% $ 450.000.000 500,00 $900.000,00 0,0 $0 $0
4 $820.000.000( 3% $ 795.000.000 420,00 $897.619,05 440,0 $950.000 $418.000.000

5 $780.000.000| 6% $ 730.000.000 444,00 $ 1.093.693,69 376,0 $ 650.000 $ 244.400.000

6 $350.000.000 6% $ 330.000.000 370,00 $891.891,89 0,0 $0 $0
7 $466.900.000 8% $430.000.000 280,00 $1.065.714,29 188,0 $ 700.000 $ 131.600.000
8 $187.500.000( 7% $ 175.000.000 180,00 $972.222,22 0,0 $0 $0
9 $ 130.000.000( 8% $ 120.000.000 90,00 $1.002.777,78 85,0 $ 350.000 $29.750.000
10 $270.000.000( 7% $250.000.000 150,00 $ 1.080.000,00 160,0 $ 550.000 $ 88.000.000
1" $340.000.000( 7% $ 315.000.000 90,00 $1.000.000,00 180,0| $1.250.000 $225.000.000

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO INVESTIGACION DIRECTA:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se puede adoptar valores,

por lo cual no es necesario realizar la investigacién directa.
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10. CALCULOS VALOR DE TERRENO.
Y. TERRENO CONSTRUCCION
No. | VALORPEDIDO |NEGOCIA|VALOR DEPURADO AREA EN VAL TOT‘:;'
CION AREA EN M2 VIM2 o VIM2 ECESIRUCEION
1 $ 360.000.000 7% $ 335.000.000 334,00 $958.083,83 100,0 $150.000 $ 15.000.000
2 $ 150.000.000 7% $ 140.000.000 136,00 $1.029.411,76 0,0 $0 $0
3 $480.000.000| 6% $450.000.000 500,00 $900.000,00 0,0 $0 $0
4 $820.000.000| 3% $ 795.000.000 420,00 $897.619,05 440,0 $950.000 $418.000.000
5 $ 780.000.000 6% $ 730.000.000 444,00 $1.093.693,69 376,0 $650.000 $244.400.000
6 $ 350.000.000 6% $ 330.000.000 370,00 $891.891,89 0,0 $0 $0
7 $ 466.900.000 8% $430.000.000 280,00 $1.065.714,29 188,0 $ 700.000 $ 131.600.000
8 $ 187.500.000 7% $ 175.000.000 180,00 $972.222,22 0,0 $0 $0
9 $ 130.000.000 8% $ 120.000.000 90,00 $1.002.777,78 85,0 $ 350.000 $29.750.000
10 $270.000.000| 7% $ 250.000.000 150,00 $1.080.000,00 160,0 $550.000 $ 88.000.000
1" $ 340.000.000| 7% $ 315.000.000 90,00 $1.000.000,00 180,0 $1.250.000 $225.000.000
PROMEDIO OFERTAS $990.129
DESVIACION 73.482
COEFICIENTE DE VARIACION 0,074
LIMITE INFERIOR $916.647
LIMITE SUPERIOR $1.063.610
LIMITE SUPERIOR AJUSTADO $1.064.000
PROPUESTO $1.060.000

Determinacién del valor de terreno:
Para la adopcidn del valor de terreno se tienen los siguientes datos:

Los valores pedidos por metro cuadrado de terreno para predios urbanizados
estan entre $891.891,89 a $1.093.693,69 la diferencia de valor pedido por m2 es
baja y puede darse principalmente por su localizacion y por su consolidacion
urbanistica, estas ofertas estan ubicadas en zonas comparables con relacion al
predio objeto de estudio. Para la definicién del valor del terreno mas probable para
el terreno Util urbanizado, se toma como referencia su ubicacion, normatividad, uso
y el area, adoptando un valor de terreno cercano al limite superior del
procesamiento estadistico ($1.060.000) teniendo en cuenta que:
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Los predios en oferta se encuentran urbanizados y en muy buenas ubicaciones
dentro del perimetro urbano del municipio de Yopal. Adicionalmente por su
ubicacion o uso actual, los predios en oferta cuentan con potencial de desarrollo
para un comercio zonal consolidado. Sin embargo, considerando que los usos
principales autorizados en el area de actividad comercial donde se ubica el predio
objeto de avaluo son el COMERCIO PESADO de escala regional (LOCALES
ESPECIALIZADOS: Venta de Articulos agropecuarios, maquinaria Herramientas y
accesorios, materiales de construccién y comercio mayorista.) y el COMERCIO
VENTA DE BIENES Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS de escala urbana
(ALMACENES SUPERMERCADOS Y CENTROS COMERCIALES DE MAS DE
2.000 M2 HASTA 5.000 M2 DE AREAS DE VENTA.); se puede concluir que la
posibilidad de aprovechamiento por un mejor uso se puede dar en el area de
localizacion del predio en estudio, razén por la cual se adopta el limite superior del
procesamiento estadistico.

EJERCICIO RESIDUAL. Teniendo en cuenta que el predio objeto de avaluo
corresponde a un predio de mayor extension que no ha completado su proceso
urbanistico y que para su desarrollo cuenta con posibilidades de explotacién del
uso comercial de escala urbana y regional; se realizo el analisis econdmico que
permitié definir que no se encuentra en el municipio de Yopal, un mercado
inmobiliario comparable que permita definir o inferir de manera directa el valor de
terreno a adoptar. Por tal razén y de acuerdo a las metodologias definidas en
temas de avaluos se procede a utilizar la metodologia técnica residual a través de
la aplicacion de la formula de valor de terreno en bruto (VTB).

*Ahora bien, teniendo en cuenta que el predio objeto de estudio es un terreno
desarrollable en bruto (terreno en mayor extensidn urbanizable no urbanizado) se
procede, para la determinacion de su valor de terreno a aplicar lo sefalado en el
articulo 15 de la Resolucion IGAC No. 620 de 1998, donde se establece: “Para la
estimacion del predio de un terreno en bruto, cuando por las condiciones del
mercado no se pueda estimar directamente, se calculara partiendo del valor de
terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente formula:

V.T.B = %AU((Vtu-Cu) /(1+g)).”

*Para el valor de terreno URBANIZADO se adopté una cifra cercana al limite
superior del procesamiento estadistico, dado que la franja objeto de avaluo cuenta
con frente a la via Nacional Aguazul-Yopal y se permite el desarrollo de comercio
de escala urbana y regional, es decir $1.060.000.

*Para la definicién del porcentaje de area util (%AU) se procede de acuerdo a lo
definido en el acuerdo municipal N° 024 de diciembre 29 de 2013 “por el cual se
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adopta el Plan de ordenamiento Territorial del municipio de Yopal” respecto a la
asignacion de aprovechamientos urbanisticos, articulo 74. (...)

c) indice de ocupacion (10). Es la proporcion del area de suelo que puede ser
ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente
que resulta de dividir el area que puede ser ocupada por edificacion en primer piso
bajo cubierta por el area total del predio.

ARTICULO 86. (T.U.D.) Tratamiento De Desarrollo Integral. Por tratarse de areas
que estan en proceso de habilitacién urbana, requieren intervenciones fisicas en
espacio publico, servicios publicos domiciliarios, vias y equipamientos, que
adapten e integren estos suelos a la estructura urbana consolidada, esta
modalidad de tratamiento de desarrollo, se aplica a sectores que han tenido en su
formacion instrumentos de planificacién intermedia (plan parcial) como es el caso
del sector Bon Habita y el Sector suroccidental, y adicionalmente integra otras
areas que requieren de la aplicacién de algun tipo de instrumento de gestion y
planificacion del suelo, para habilitarlos.

Reglamentacion Urbanistica

Seclor j 4E l AT

Rango Predial 1 2 3 4 1 2 3 4
Area Min Predio {m2) 14029 300 - 799 = 800 220 - 388 200 - 788 = BOD
Frenle Min (m} R BETE 5 B T 15

indice Max de Dcupacion

0.75

04

0,75

0.y

indice Max de Construccion

6,75

12

1.8

.68

Condhcionanies | Dbbgatoria) 2y3

1y3

2y3

2y3

2y3

Paragrafo 4. Condicionantes obligatorias sectores 46 v 47

1. EI predio debe tener frente sobre vias con perfil igual o superior a 30 metros,
especificamente sobre las Marginal de la Selva.

2. El predio debe tener frente sobre una via con perfil minimo de 20 metros entre
paramentos.

3. No se contabilizan como parte del indice de construccion las areas cubiertas
destinadas a parqueadero privado o para visitantes al servicio del proyecto,
balcones, marquesinas, parasoles, recreacion y servicios colectivos, instalaciones
mecanicas, tangues de agua y/o Piscinas.

4. No se permiten subdivisiones menores a 300 m2.

ARTICULO 102. Areas de cesion publica obligatoria en actuaciones de
urbanizacién en suelo urbano y de expansion urbana: Son cargas locales de la
urbanizacién y comprenden las areas de terreno con destino a la construccién de
redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos, vias locales,
equipamientos colectivos y espacio publico para parques y zonas verdes que se
deben transferir al municipio para que se incorporen al espacio publico, como
contraprestacion a los derechos de construccion y desarrollo que se otorgan en
las licencias de urbanizacion.

Las cesiones seran calculadas de la siguiente manera:
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W o
8 | = - -
He 9 S =
= 5 o o 2
22 |5 = w
= % a = <
~ =
1% 8% 15%
40% 60%
EE?lDNES | ﬁ..l:.l.H

Paragrafo 1. Para efectos de la aplicacion de los anteriores porcentajes de
cesiones para suelo publico, se tendra en cuenta las siguientes definiciones.

a) Area neta urbanizable. Es el area resultante de descontar del area bruta, las
areas para la localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y de
transporte, las redes primarias de servicios publicos y las areas de conservacion y
proteccion de los recursos naturales y paisajisticos.

b) Area util. Es el area resultante de restarle al area neta urbanizable, el area
correspondiente a las zonas de cesion obligatoria para vias locales, espacio
publico y equipamientos propios de la urbanizacién

Nota: Se debe tener claro que por la conformacién predial y el uso permitido
de comercio, dentro del disefio de un proyecto comercial no es necesario
generar areas para cesion de vias locales al interior de los predios, razén por
la cual el porcentaje maximo de cesiones es del 25% (Parques, Zonas verdes
y Dotacién) lo que dejaria como area util el 75% restante. Adicionalmente se
debe considerar lo definido en la ficha de reglamentacion urbanistica del
articulo 86 del POT, especificamente lo definido para los sectores 46 y 47,
que para los inmuebles con rango predial 4 con areas mayores o iguales a
800 m?y la condicién obligatoria de tener frente sobre vias con perfil igual o
superior a 30 metros, especificamente sobre las Marginal de la Selva (como
el predio objeto de avaluo), el indice maximo de ocupacion es del 0,75 (75%)
del area bruta. Este ultimo parametro normativo también condiciona a que el
area util puede ser maximo igual al 75% del area bruta del predio.
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COETOE UNITARIDS OE URBAMIENC SOERE RREA NETA

PESD DE LAS ACTIVI

DADES DE URBANISMO

TEM DESCRIPCION % ITEM VR-UMIT [/M2) 2018 ITEM VRAUNIT (5M2)
1 PRELIMINARES 12 20% £1701 ¥ &17.011
Il | MSTALACIONES HIDROSAMNITARIAS

ACUEDUCTO & 0% L FE ] X § 2 508
ALCANTARLLADD B.50% %1187 i % 11678
PLLINIAL 3,12% §4 634 2 £4634
Ml | MSTALACIINES ELEC TRICAS 36, B0% 3 51.054 X 5 51.054
W | INSTALACIONES TELEFONICAS 953% $ 13280 x £ 13,290
W INSTALACIONES GAS MATLIRAL 0.71% 5 OB3 ] 5 Bal
Wi VIAS
Urt, PRIMARKD - Afrmada y Excavaciin a maguing 2, 95% $8.313 i $8.113
WIA W3 a V4 en Asfallo 11,38% % 15887 2 & 15 887
CALZADA VI a VE en Asfalo 6, 52% 5 B.G48 u % 0646
ANDENES 1,54% £2 706 a $ 2 705
SADIMELES 10, TE% £ 1.063 ] £ 1.083
WR-UNIT Li-‘lﬁ; 100,00% §139.483 5 139,483 § 135,483
ADOPTADD 5 139.000

*Para la definicidon de los costos de urbanismo se debe tener en cuenta que en la
aplicaciéon de la técnica residual para este caso especifico se debe contemplar el
desarrollo del uso comercial para el cual se requiere una adecuacion total de las
condiciones urbanisticas del terreno, razon por la cual, aunque no se puede
desconocer que el predio objeto de avaluo cuenta con un urbanismo basico
primario (representado en algunas conexiones de energia eléctrica y acueducto
para zonas puntuales del predio); se considera como costos de urbanismo dentro
del ejercicio planteado, el valor completo de $139.000 requerido para la dotacion
y adecuacion del predio.

EJERCICIO PARALOTEO

VIB=%AU{ Viu - Cu}

1+g
%AU 0,75
Valor terreno urbanizado $1.060.000
Costos de urbanismo $ 139.000
Ganancia+C.F+C.V. 25%
FORMULA

Viu/1+ G $ 848.000
(Vtu/1+G)-CU $ 709.000
V.T.B $531.750
PROPUESTO $ 530.000

Aplicada la formula mencionada el valor ajustado para el terreno es de $ 530.000.
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11. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA UF2 (OFERTAS)

11.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Método de Comparacion o de Mercado:

No. VALOR PEDIDO %. NEGOCIACION VALOR DEPURADO OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE |TELEFONO FUENTE

Finca con casa de 3 alcobas, local con salon
‘para neg?mo de 15 afios de vet.ugtez, con4 Jorge Pefia/ 3123972922
baterias de bafios, con todos los servicios , frente Amparo Perea
sobre la via de 122m

1 $ 3.080.000.000 7% $2.875.000.000

Lote atravesado por cafio veranero . 4144422731
9 )
2 $220.000.000 2% $215.000.000 disporibilidad de aguas, Antonio Reyes 3115768673

FINCA CON 50M DE FRENTE SOBRE LA VIA MILCIADES
3 $950.000.000 3% $925.000.000| A YOPAL, SERVICO DE GAS NATURAL Y CAMACHO 3208400384
PROXIMAMENTE AGUA

Nota: Las areas citadas en el cuadro de ofertas corresponden a la informacion que

suministro el ofertante.
Nota2: Las anteriores ofertas fueron actualizadas en septiembre de 2022.

11.2. DEPURACION DE MERCADO

El predio se localiza con frente a la via nacional Aguazul-Yopal. En el
reconocimiento del sector se encontraron tres (3) ofertas de predios que al
ubicarlas cartograficamente presentan uso y norma comparables con el predio
objeto de avaluo.

TERRENO CONSTRUCCION
No. | VALORPEDIDO | % NEGOCIACION | VALORDEPURADO | .. = ViHAS AREA EN 12 VM2 c\g:cLsoTEgtT:%N
1 $3.080.000.000 7% $2.875.000.000 14,0000 $199.398.571,43 194,0 $430.000 $ 83.420.000
2 $220.000.000 2% $215.000.000 1,2500( $172.000.000,00 0,0 $0 $0
3 $950.000.000 3% $ 925.000.000 5,0000| $ 185.000.000,00 $0 $0
24
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12. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

12.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO INVESTIGACION DIRECTA:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se puede adoptar valores,
por lo cual no es necesario realizar la investigacion directa.
13. CALCULOS VALOR DE TERRENO.
TERRENO CONSTRUCCION
o VALOR TOTAL
No. VALOR PEDIDO %. NEGOCIACION VALOR DEPURADO AREAEN HAS VIHAS REENe vim2 CONSTRUCCION
1 $ 3.080.000.000 7% $ 2.875.000.000 14,0000 $199.398.571,43 194,0 $ 430.000 $83.420.000
2 $220.000.000 2% $215.000.000 1,2500( $ 172.000.000,00 0,0 $0 $0
3 $ 950.000.000 3% $925.000.000 5,0000| $ 185.000.000,00 $0 $0
PROMEDIO OFERTAS $ 185.466.190
DESVIACION 13.705.234
COEFICIENTE DE VARIACION 0,074
LIMITE INFERIOR $171.760.957
LIMTE SUPERIOR $199.171.424

Determinacion del valor de terreno:

Para la adopcion del valor de terreno se debe tener en cuenta que esta zona
corresponde a un area en suelo de proteccion por ronda que limita el
aprovechamiento para la explotacion econémica del suelo urbano, teniendo en
cuenta que los usos permitidos por la normatividad vigente son usos
completamente restrictivos para actividades urbanas, destinando estas areas
unicamente a la proteccion y conservacién de los recursos hidricos. Por tal razon,
como para esta area en ronda los usos permitidos se pueden asimilar maximo a
los usos rurales, se procede a asignarle el valor rural mas cercano. De acuerdo a
lo anterior se deben considerar los siguientes datos:

Los valores pedidos por hectarea de terreno estan entre $172.000.000,00 a
$199.398.571,43 la diferencia de valor pedido por ha es baja y puede darse
principalmente por su localizacién, estas ofertas estan ubicadas en zonas
comparables con relacion al predio objeto de estudio. Para la definicion del valor
del terreno mas probable para el predio objeto de estudio, se toma como referencia
su ubicacion, normatividad y el area, tomando como referencia el valor de terreno
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cercano al promedio estadistico ($ 185.000.000), teniendo en cuenta que se trata
de un predio con frente sobre la via.

14. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA UF3 (OFERTAS)

14.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Método de Comparacion o de Mercado:

TERRENO CONSTRUCCION
No. IJ::J’E:fE DIRECCION VALOR PEDIDO AR::S EN VIHAS AR:IA2 EN W ';‘E':;;‘R‘:s c‘ﬁ‘;fﬁiﬂgﬁu OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE | TELEFONO FUENTE
Finca turistica y productiva a 16 km de Yopal (pavimento
90 por ciento), aceptamos el 50 por ciento en permuta,
cafio veranero apoyado en enero por el canal la | https://www.fincaraiz.
YOPAL VEREDA milagrosa, pozo profundo de 80 mts, piscina, canchas de;| com.coffinca-en-
1 FINCA GARZON $800.000.000 6,2000 $68.387.096,77 450,0 $480.000| $110.000.000 $326.000.000| futbol, boleyplaya y baloncesto, 2 has en espejo de agua | venta/yopalivereda_| 3125627048
para piscicultura (4 pozos en tierra), marraneras en garzon-det-
concreto (5 cerdas de cria), 2 has en potreros concerca|  4825491.aspx
eléctrica (5 divisiones), 100 citricos, mangostinos, dos
areas para hamacas, cafio protegido por palmas.
Finca a 5 minutos del centro poblado de morichal. Cuenta |https:/Awww.fincaraiz.
YOPAL VEREDA con pozo profundo propio, kiosko que cuenta con| com.coffinca-en-
2 FINCA SANTAFE DE $350.000.000 4,0100 $72.892.768,08 70,0 $450.000 $11.200.000 $42.700.000| habitacion amplia con bafio privado cocina galpon sitio | venta/yopal/santa_m| 3102340490
MORICHAL adecuado para gallinas ponedoras arboles frutales orichal-det-
aguacates guanabanos.|  5278554.aspx
https:/Awww fincaraiz.
YOPAL VEREDA LA Finca de hectarea y media con agua permanente por el[ com.coffinca-en-
3 FINCA UNION $200.000.000 1,5000 $ 78.066.666,67 130,0 $350.000 $27.400.000 $72.900.000( lindero pasa un cafio frutales huertas pastos cerca viva | ventalyopalivereda_| 3229129625
via pavimentada. union-det-
5418486.aspx
https://inmueble.merc
adolibre.com.co/MCO-
Finca con buena ubicacién a 10 minutos de morichal, {829989295e-vende- (?ompa.n.y Sas
YOPAL VEREDA totalmente con cerca electrica, tiene casa para el finca-de-3-hectareas- inmobiliaria
4 FINCA $295.000.000 3,0000| $70.500.000,00 60,0 $300.000 $50.500.000 $68.500.000 . " ; .. |morichal- royals
MORICHAL cuidador, tiene galpon, arboles fmtalgs, con servicios IMéposition=48type=i
publicos, unBBQ. [ e tracking id=6710c| 3123344390
d83-7b14-4314-b183-
24b29dd00d 24
Lote en sector sub urbano, via a la vereda la union, el
acceso al lugar se encuentran en perfecto estado y (8)7438880
5 FINCA YOPAL VEREDA LA $564.500.000 85500 $64.327 485,38 00 $0 $0 pavimentadas, en el recorrido al lugar podra encontrar DCINMOBILIARIAS SAS | 3138645300
UNION empresas como Petroland y el acceso al parque
. . . . N 3203509888
industrial alcaravan, para ingresar al lote se debe realizar
por servidumbre de paso y el terreo es bajo.

Nota: Las areas citadas en el cuadro de ofertas corresponden a la informacién que
suministro el ofertante.

14.2. DEPURACION DE MERCADO
El predio se localiza con frente a la via nacional Aguazul-Yopal. En el
reconocimiento del sector se encontraron cinco (5) ofertas de predios que al
ubicarlas cartograficamente presentan uso y norma comparables con el predio

objeto de avaluo.
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Wo. | VALOR PEBDO | L B IVALORDEMURADD | AREAEN A ANROS - | VALOR TOTAL

NEGOCIACION A VA - wna MEXRAS. | CONSTRUCCION
CILTIVOS

1 5 800.000.000 6% 5 750000 000 6,2000 3 BB 387 096, TT 4500 £ 480,000 § 110.000.000 £ 326,000 000

2 | 5 350.000.000 4% § 335,000,000 4,0100 § TZ2.B0Z 768,08 o 5 450.000 5 11.200.000 542700 000

3 | 5 200.000.000 % 3 190.0000000 1,5000 S TB.DBE BBE BT 1300 3 350.000 2 27.400.000 572900000

4 |s2es000000) 5% $280000000) 20000 $7050000000 600 $300000| $50500000)  $68500000

5 $ 564 500 000 A% 5 550 000 (0 B,5500 S 64 327 485 38 o0 50 50

15. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

15.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO INVESTIGACION DIRECTA:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se puede adoptar valores, por
lo cual no es necesario realizar la investigacion directa.

16. CALCULOS VALOR DE TERRENO.

TERREHO COMSTRICTION
_ Y : e ; : T [ amexos. VALOR TOTAL
s, | SALOR NEGOCMCION AREA BN HAS ARy MEORAS. | CONSTRUCCION
HAS (7]
CULTIWDS
1 | 5E00.000,000 A% & 750000000 620000 SO8348700677 45000 $480000| S$110000000( 5326000000
2 | $350.000.000 4% 5 305 D00 000 40100F  §T72892 768,08 F'G.ni F 450 00 $ 11.200.000 542700 000
3 | 5200000000 5% § 190,000 000 15000, STBOGGEGOET| 13000  $350000( S 27400000 % 72000000
4 | $295.000.000 5% £ 200 000,000 30000, & 70.500.000,00 6000  $3000000 50500000 £ 68500000
5 | §564 500,000 % £ 550 000 000 85500 564327 48538 ¥ ni 50 £0
PROMEDIC) I $70834803
D SVIRCION 5123076
COERCIENTE DE VARIAGON 0072
LIMITE INFERIOR 4 SBSTITTa
LIMITE SUPERICH] | $ 75857 A7
LIMITE SUPERIOR AJUSTADO £ 75558 000
PROPUESTD § 76.000.000

Determinacion del valor de terreno:

Para la adopcion del valor de terreno se debe tener en cuenta que esta zona
corresponde a un area en suelo de proteccion por ronda y a pesar que el
aprovechamiento para la explotacién econémica en campo son los mismos que
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para el resto del predio, es decir, para actividades agropecuarias. Sin embargo,
normativamente presenta usos mas restrictivos destinados a la proteccion y
conservacion de los recursos hidricos. Por tal razén para esta area en ronda se
asigna el valor rural agropecuario mas bajo del sector. De acuerdo a lo anterior se
deben considerar los siguientes datos:

Los valores pedidos por hectarea de terreno estan entre $64.327.485,38 a
$78.066.666,67 la diferencia de valor pedido por ha es baja y puede darse
principalmente por su localizacidén, estas ofertas estan ubicadas en zonas
comparables con relacion al predio objeto de estudio. Para la definicion del valor
del terreno mas probable para el predio objeto de estudio, se toma como referencia
su ubicacion, normatividad y el area, tomando como referencia el valor de terreno
cercano al limite superior ($ 75.000.000), teniendo en cuenta que se trata de un
predio con frente sobre la via.

17. CALCULOS VALOR DE ANEXOS

17.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 197 de fecha diciembre
2020 - febrero 2021.
17.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la metodologia
de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia
constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo que
produce como resultado el valor final adoptado por metro cuadrado, como se
presenta en el siguiente cuadro:
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVA CION SEGUN FITTO Y CORVINI
: . EDAD EN%| ESTADO DE - VALOR VALOR VALOR
ITEM EDAD | VIDAUTLL | "5 vipa | conservActon| DEPRECIACION | peposicion | peprectapo | VAROR FMAL | 4 popTaDO
Ce: Cerca 3 15 20,00% 3 27,93%| $ 51.444,71 $14.368 $37.077,18 $ 37.000
Ce2: Cerca 3 15 20,00% 3 27,93%| $ 11.444,71 $3.196 $8.248,42 $ 8.000
Po: Portada 7 50 14,00% 2,5 15,42%| $ 5.141.000,00 $792.835| $4.348.165,26( $ 4.348.000
Zd: Relleno 6 25 24,00% 3,5 43,12%| $ 27.000,00 $11.642 $15.358,09 $ 15.500
28
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18. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

18.1.

VARIEDAD UNIDAD | CANTIDAD VALOR
Nauno un 8 $ 181.000
Guarataro un 2 $ 79.000
Aceite un 1 $111.000
Acacio un 1 $111.000
Guasimo un 3 $ 79.000
Cedro espino un 1 $ 181.000
Mango un 1 $ 140.000
Ceibo un 2 $ 79.000
Cara caro un 2 $ 79.000
Citrico un 1 $ 140.000
Quincedias un 8 $ 79.000
Tuno un 1 $ 79.000
Charo un 2 $ 79.000
Manchador un 3 $ 79.000
Bototo un 1 $ 79.000
Chirimoyo un 2 $ 79.000
Platano un 7 $ 18.000
Florblanco un 2 $ 79.000
Guadua un 2 $21.000
Torcido un 1 $ 79.000
Jobo un 2 $111.000

SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

http://sanoyecologico.es/bosques-y-cultivos-forestales/

Alternativas Forrajeras para los Llanos Orientales de Colombia, Oscar Pardo
Barbosa, Otoniel Pérez Lépez.

ESTABLECIMIENTO, MANEJO Y UTILIZACION DE RECURSOS
FORRAJEROS EN SISTEMAS GANADEROS DE SUELOS ACIDOS.
CORPOICA. Villavicencio, Meta.

Semillas y Semillas SAS Tel: 2642522.

www.Semillano.com

El Semillero.com

Pastos y Leguminosas s.a., Katerine Auxiliar de Ventas, Tel: 6237559
Agropecuaria la Parcela, Osmar Ramires, Tel: 6870099-6870044
Agropunto La Finca, Miguel Casallas, Tel: 6702998 - 3125848173
Agropunto Asociados, Alexis Mora Barney Tel: 3103434167

Cercagro del Llano SAS, Tel: 6688998 - 3123711406

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/32034 18496

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.

29


mailto:lonpravial@gmail.com.

DE APP No. 0010 DE 2015

! “PRAUIAL CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

Cercas y Corrales del Campo, Tel: 6324137 — 3108784879

Maderas Aragon SAS, Tel: 3115229354

Maderas El Vergel, Tel: 6690909 — 6692882/83

Venta de Maderas, Yaneth Alvarado, Tel: 7623749 - 3103499325

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados A la Produccidon Agropecuaria,
Produccion Limpia De Hortalizas, 2015 Por Dane www.dane.gov.co
www.agronet.gov.co

http://www.industriademaderas.com/productos/?

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En:
Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacién Forestal/Estudio De Costos
Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario del Meta y Casanare, Afio 2015.

19. CONSIDERACIONES GENERALES

e Se consideraron las ofertas econdmicas de predios con condiciones similares en
la zona, estas ofertas se validaron y ajustaron a las condiciones de area y
ubicacion respecto a los puntos de acopio de la region. De las anteriores ofertas
se descartaron aquellas que, por sus valores, se evidenciaban influenciadas por
expectativas del propietario o posibles procesos de valorizacion motivados por los
propietarios de los predios.

e Esta valoracidn econdmica parte del hecho normativo de la valoracion integral de
las afectaciones, considerando la mejor y mas rentable actividad econémica que
se puede realizar sobre la franja de terreno requerida de acuerdo al uso permitido
del suelo.

e Segun consulta directa y por los informes que se tienen en el sector y
particularmente en la zona, es de relativa calma sin alteraciones recientes de orden
publico, permitiendo el desarrollo de las actividades propias de la region.

e El presente avaluo comercial fue realizado con base en la informacién contenida
en los insumos prediales aportados por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL
ORIENTE SAS - PROINVIORIENTE S.A.S. al momento del encargo valuatorio,
por lo cual el solicitante es el responsable de la veracidad en descripcion, cantidad,
tamano y forma de la informacion alli contenida.

e Para determinar el valor del predio, se tuvo en cuenta sus caracteristicas fisicas,
la norma urbanistica del uso del suelo y su uso particular permitido, que se adjunta.

e La definicion de las unidades fisiograficas se realiza teniendo en cuenta la
informacion consignada en la ficha predial.
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e De acuerdo a lo establecido porla ley 1882 de 2018 articulo 9, el presente
avaluo comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde lafecha de
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del
inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco
se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el valuador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

e El dano emergente relacionado por notariado y registro sera asumido por el
Concesionario, siempre y cuando el proceso de adquisicion predial se realice
mediante enajenacion voluntaria.

e Los gastos de desconexidn, cancelacion definitiva o traslado de cada servicio
publico domiciliario seran asumidos por el Concesionario siempre y cuando el
proceso de adquisicion predial se realice mediante enajenacion voluntaria y se
encuentren a paz y salvo.
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20. RESULTADO DE AVALUO

p VALOR

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 m2 168.57 $ 530,000| $ 89,342,100
UNIDAD FISIOGRAFICA 2 m2 2352.29 $ 18,500| $ 43,517,365
UNIDAD FISIOGRAFICA 3 m2 542.29 $ 7,500| $ 4,067,175
TOTAL TERRENO $ 136,926,640
CONSTRUCCIONES ANEXAS
Ce: Cerca M 144.50 $ 37,000 $ 5,346,500
Ce2: Cerca M 72.63 $ 8,000 $ 581,040
Po: Portada UN 1 $ 4,348,000 $ 4,348,000
Zd: Relleno M2 3746.16 $ 15,500 $ 58,065,480
TOTAL ESPECIES $ 68,341,020
CULTIVOS Y ESPECIES
Nauno un 8 $ 181,000 g 1,448,000
Guarataro un 2 $ 79,000 ¢ 158,000
Aceite un 1 $ 111,000 ¢ 111,000
Acacio un 1 $ 111,000| ¢ 111,000
Guasimo un 3 $ 79,000| g 237,000
Cedro espino un 1 $ 181,000| ¢ 181,000
Mango un 1 $ 140,000| ¢ 140,000
Ceibo un 2 $ 79,000 ¢ 158,000
Cara caro un 2 $ 79,000| s 158,000
Citrico un 1 $ 140,000 g 140,000
Quincedias un 8 $ 79,000| ¢ 632,000
Tuno un 1 $ 79,000 g 79,000
Charo un 2 $ 79,000| ¢ 158,000
Manchador un 3 $ 79,000 ¢ 237,000
Bototo un 1 $ 79,000 g 79,000
Chirimoyo un 2 $ 79,000 ¢ 158,000
Platano un 7 $ 18,000 ¢ 126,000
Florblanco un 2 $ 79,000| ¢ 158,000
Guadua un 2 $ 21,000( g 42,000
Torcido un 1 $ 79,000| g 79,000
Jobo un 2 $ 111,000 ¢ 222.000
TOTAL ESPECIES $ 4,812,000
TOTAL AVALUO IB 210,079,660

TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS DIEZ MILLONES SETENTA Y NUEVE MIL
SEISCIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 210.079.660).

Bogota, D.C., 23 de septiembre de 2022.
Cordialmente,

32
Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.


mailto:lonpravial@gmail.com.

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

B f
i il | L p
LT
| 2

5|

yz L
JULIO CESAR DiAZ MARCO POLO ‘SANCHEZ BUSTOS
DIRECTOR DEL PROYECTO AVALUADOR PROFESIONAL
AVAL - 79698504 AVAL - 79710046
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ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS
No. CVY-07-440.

Hoy, 23 de septiembre de 2022, en la oficina de la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz, se reuni6 el Comité Técnico de Avaluadores para realizar la actividad: Confirmacién de
valores definidos en los avallios comerciales puntuales de los predios requeridos para el PROYECTO DE CONCESION
CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO YOPAL, atendiendo la convocatoria efectuada por parte del Director Ejecutivo. El
encuentro se citd bajo la siguiente agenda dispuesta:

AGENDA

1. Verificacién de quérum.

2. Presentacion del informe técnico de avaluo.

3. Tasacion de los requerimientos contenidos en la ficha predial.
4. Confirmacion del valor.

DESARROLLO

1. Se verificé el quorum y se encuentran presentes, El perito designado, MARQO POLO SANCHEZ BUSTOS, EI
Director ejecutivo del Proyecto por parte de LONPRAVIAL, JULIO CESAR DIAZ y El Representante Legal de
LONPRAVIAL SUPLENTE, HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ.

2. Se verificd que la informacion contenida en el avalio comercial coincide con la consignada en la Ficha predial CVY-
07-440 suministrada por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS - PROINVIORIENTE S.A.S., ademés
que el informe de avallo correspondiente cumple con los requerimientos estipulados en la normatividad vigente, asi
como los pardmetros de esta Lonja y el protocolo para la elaboracién de avalluos de la Agencia Nacional de
Infraestructura.

3. Se sustentan y se validan los valores por parte de cada profesional teniendo en cuenta la normatividad vigente para
el calculo de las areas a intervenir previstas en la ficha predial CVY-07-440. El método empleado es el indicado para
determinar el avaluo solicitado, de acuerdo con la naturaleza del predio, segun lo certificado por la Secretaria de
Planeacion del municipio de Aguazul y lo investigado en el Esquema de Ordenamiento Territorial. El valor comercial
fue hallado mediante el método de mercado para el terreno y método de reposicion para las construcciones y anexos
requeridos, debidamente sustentados.

Descritos los valores de terreno, mejoras y especies requeridas, se procede a su aprobacion dado que existe la
suficiente justificacion para su calculo y es acorde a la normatividad vigente en esta materia. Para el predio que se
describe a continuacion:

DIRECCION DEL PREDIO | D 9 5 OESTE 42 VDA UPAMENA

CONFIRMACION
"El valor total aprobado por este comité es de: $210.079.660

VALOR EN LETRAS: DOSCIENTOS DIEZ MILLONES SETENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS SESENTA PESOS
MONEDA CORRIENTE.

L’ .l:. |..\"".-r'\. 'I
JULIO CESAR DIAZ MARCO POLOSANCHEZ BUSTOS
DIRECTOR DEL PROYECTO AVALUADOR PROFESIONAL

AVAL — 79698504 AVAL - 79710046

e ‘
e | leiT
# .

HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ
Representante Legal (S)
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21. REGISTRO FOTOGRAFICO

Ce- Cerca
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Po - Portada

ANEXO FOTOGRAFICO CVY-07-440

Zd - Relleno

Especies

Especies

Especies
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ANEXO FOTOGRAFICO CVY-07-440

Especies ] Especies

Especies

Especies Especies
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TIPO DE TERRENO CONSTRUCCION VALOR TOTAL

INMUEBLE

DIRECCION

VALOR PEDIDO

%
NEGOCIA

CION

VALOR
AREA EN M2

ViM2

AREA EN
M2

viM2

MEJORAS -
cuTivas.

CCONSTRUCCION

OBSERVACIONES

NOMBRE FUENTE

TELEFONO FUENTE

CASA LOTE
URBANO

CL1021-93
COMUNA IEL
CENTRO

$ 360.000.000

%

$ 335.000.000 334,00

$958.083,83

100,0

$150.000

$ 15.000.000

Terreno localizado sobre via principal en el
centro de la ciudad de Yopal. Cuenta con!
una vivienda construida y frente comercial.

Colliers International
Colombia

3175331858

LOTE
URBANO

C252471L04
BARRIO EL
SALTRE

$150.000.000

%

$ 140.000.000 136,00

$1.029.411,76

Lote para proyecto urbanistico en Yopal
medidas: 8.75 mts * 15.55 uso de suelos:
vivienda o comercial beneficios de la
zona: crecimiento economico, cerca a
centros comerciales, buenas vias, central,
cerca al terminal. en la misma cuadra se
esta construyendo conjunto residenciales,
oprtunidad de aprovechamiento para
invertir en bienes raices, y hacer un
edificio residencial en la zona.

Focus Inmobiliaria.
Elizabeth Alape

Teléfono contacto 1:
0386321276 - 3102061203
Teléfono contacto 2:
3124493644 3209505542
6321276

LOTE
URBANO

K20 36 52 BARRIO
AEROCNVIL

$480.000.000

6%

$450.000.000 500,00

$900.000,00

0,0

$0

$0

LOTE USO: Comercial o Residencial
AREA : 500MT2, Esquinero, papeles al
dia, Instalacion Electrica: Monofasica.

Focus Inmobiliaria.
Daniel Villamil

Teléfono contacto 1:
0386321276 - 3102061203
Teléfono contacto 2:
3124493644 3209505542
6321276

CASA
URBANO

K 74079 BARRIO
EL LAGUITO

$820.000.000

3%

$795.000.000 420,00

$897.619,05

440,0

$950.000

$418.000.000

Vivienda buena 6ny

de

Tanque subterraneo y tanques elevados
de abastecimiento de agua en buenas
condiciones.

casalote-yopal-el-
aguito/MC2770826

3163030013

CASA
URBANO

CL 112638
BARRIO EL
LIBERTADOR

$ 780.000.000

6%

$ 730.000.000 444,00

$1.093.693,69

376,0

$650.000

$ 244.400.000

Lote sobre la calle 11 con carrera 26 vias
totalmente pavimentadas, su ubicacion le
permite tener una valorizacién por m2 en
unfuturo, Se encuentra a unas cuadras del
centro comercial “Unicentro y el Hobo',
Cerca al hotel *Holiday Inn Express”,
“Clinica Casanare” y conjuntos
residenciales exclusivos.

Home Inmobiliaria Colombia

3104202020

LOTE
URBANO

KR 2216 44
BARRIO EL
GAVAN

$ 350.000.000

6%

$ 330.000.000 370,00

$891.891,89

0,0

$0

$0

Lote ubicado en zona céntrica de la
ciudad de Yopal cerca a zonas educativas
parques zonas comerciales. Ubicado en
via principal.

Anco Inmobiliaria

3145824304 3308806

CASA
URBANO

CL 72377 BARRIO
SAN MARTIN

$466.900.000

8%

$430.000.000 280,00

$1.065.714,29

188,0

$700.000

$ 131.600.000

Bodega industrial ubicada en el Barrio
San Martin en la ciudad de Yopal, Doble
altura, cuenta con bafio, espacios
abiertos, pisos en concreto y ceramica.

Colombia S.A.S -DC
Inmobiliarias SAS

3203509888

LOTE
URBANO

CL231047
BARRIO LA
CAMPINA

$ 187.500.000

7%

$175.000.000 180,00

$972.222,22

$0

$0

Lote cercano de un centro hospitalario,
universidad uniremington y al colegio de la
campifia. En el sector la mayoria de
terrenos estan construidos. Cuenta con
una construccién desmantelada
habitacién, lavadero y cocina. Este lote no
cuenta con cable de energia eléctrica, las
vias estan pavimentadas y el sector cuenta
con infraestructura urbanistica.

Colombia S.A.S -DC
Inmobiliarias SAS

3203509888

CASA
9 |COMERCIAL
URBANO

CL 357 03 BARRIO
CASIMENA

$130.000.000

8%

$120.000.000 90,00

$1.002.777,78

$350.000

$29.750.000

Casa esquinera comercial con 3 locales
comerciales, lugar concurrido, por una
tierra plana cerca a yopal, o finquita..o por
130 mlis , de 15mis por la doble via y 6m
por lado normal, Excelente para cualquier
negocio, lugar concurrido queda frente a
un autosenvicio y un chance supergiros,
ubicada sobre la trasversal 7ma entre
calles 34 y 35.

Femado Sagenta

3503464199

CASA
COMERCIAL
URBANO

o

K23 11 10 BARRIO
BELLO
HORIZONTE

$270.000.000

7%

$250.000.000 150,00

$ 1.080.000,00

160,0

$550.000

$88.000.000

Casa esquinera comercial con 3 locales
comerciales, lugar concurrido, por una
tierra plana cerca a yopal, o finquita..o por
130 mlls , de 15mts por la doble via y 6m
por lado normal, Excelente para cualquier|
negocio, lugar concurrido queda frente a
un autoservicio y un chance supergiros,
ubicada sobre la trasversal 7ma entre
calles 34 y 35.

Codigo Fincaraiz.com.co:
5785854

3163701383 3114814621

CASA
11 |COMERCIAL
URBANO

K 29 34 46 BARRIO
VILLA NATALIA

$ 340.000.000

%

$315.000.000 90,00

$1.000.000,00

180,0

$1.250.000

$ 225.000.000

Casa comercial con local, 4
habitaciones,4 bafios. Ubicada sobre una
de las principales vias de la ciudad y en
unazona comercial. ldeal para ser usada
como vivienda o para tu empresa. Consta
Primer piso: de local con bafio y ducha,
lavadero tanque y conexiones para cocina,
tanque subterraneo apto para negocio o
también como garaje para 4 carros.
Segundo y Tercer piso, habitacin
principal con jacuzzi balcén, teraza grande
para los asados, o gimnasio, bronceo etc.

Hergof Inmobiliaria

3212165831 86329433

PROMEDIO OFERTAS

$990.129

DESVIACION

73.482

[COEFICIENTE DE VARIACION

0,074

LIMTE INFERIOR

$916.647

LIMITE SUPERIOR]

$1.063.610

LIMITE SUPERIOR AJUSTADO
PROPUESTO

$1.064.000
$ 1.060.000
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TOSTOE UNITARIGE DE URBANISWG SOBRE AFREA WETE
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PESO DE LAS ACTIVIDADES DE URBANISMO
ITEM DESCRIPCION % —_— VRAINIT ($M2) 2018 - VRAUNIT (82)
| |PRELIMINARES 12 20% S 17011 . ST 011
il [INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
ACUEDUCTO 2.08% § 2 908 ¥ § 2 908
ALCANTARILLADO 8.50% £ 11679 x £ 11,679
PLUAVIAL — 3.37% $4634 f §4 64
i |INSTALACIONES ELECTRICAS 36 50% $51.064 » 351054
v |INSTALACIONES TELEFONICAS 9,53% $ 13200 2 5 13290
V_|INSTALACIONES GAS NATURAL 0,71% $ 603 u $ %93
W1 VIAS
Lirt. PRIMARIC - Alrmado y Excavacon a maguina 5 06% sa313] . [TEIE
WA W3 a v en Asdalio 11.30% S'ISB.B?I. [ S 15887
CALZADA V3 5 VB en Asfallo [ 595_4‘5 = ‘E § 0646
DENES 1,54% $2705) u £2705
SADNELES 0,76% 510630 E- £ 1063
VR-UNIT {5/M2) 100.00% § 139,482 5 139.483 § 129,453
ADDPFTADD £ 139.000
EJERCICIO PARA LOTEO
VTIB=%AU { Vtu - Cu}
1+g
%AU 0,75
Valor terreno urbanizado $1.060.000
Costos de urbanismo $139.000
Ganancia+C.F+C.V. 25%
FORMULA
Vtu/1+ G $ 848.000
(Vtu/1+G)-CU $ 709.000
V.T.B $531.750
PROPUESTO $530.000
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ESTUDIO DE MERCADO UNIDAD FISIOGRAFICA 2

TERRENO CONSTRUCCION
TIPO DE o VALOR TOTAL
No. RIS DIRECCION VALOR PEDIDO | % NEGOCIACION VALOR DEPURADO ARHE:S EN TS N R RSN OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE | TELEFONO FUENTE
Finca con casa de 3 alcobas, local
con salon para negocio de 15 afios ~
1 FINCA YOPALVEREDA | ¢ 3080.000.000 % $2.875.000.000 14,0000| $ 199.398.571,43 1940|  $430000|  $83.420.000 de vetustez, con 4 baterias de| ,20r9¢ Pena’ 3123972922
CHARTE = - Amparo Perea
bafios, con todos los servicios ,
frente sobre la via de 122m
YOPAL VEREDA o Lote atravesado por cafio veranero, . 4144422731
2 LOTE GUAFILLA $220.000.000 2% $215.000.000 1,2500| $ 172.000.000,00 0,0 $0 $0 disporibilidad de aguas, Antonio Reyes 3115768673
FINCA CON 50M DE FRENTE
SOBRE LA VIA A YOPAL MILCIADES
o ,
3 LOTE LA GUAFILLA $950.000.000 3% $925.000.000 5,0000( $ 185.000.000,00 $0 $0 SERVICO DE GAS NATURAL Y CAMACHO 3208400384
PROXIMAMENTE AGUA
AREAS SUPERIORES A3 HASIN SERVICIOS O INCOMPLETOS - CONDICIONES ESPECIALES
PROMEDIO OFERTAS $ 185.466.190
DESVIACION 13.705.234
COEFICIENTE DE VARIACION 0,074
LIMTE INFERIOR $171.760.957
LIMTE SUPERIOR $199.171.424
40

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/32034 18496



mailto:lonpravial@gmail.com.

Infraestructura y Finca Raiz

—_LONPRAUVIAL

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

ESTUDIO DE MERCADO UNIDAD FISIOGRAFICA 3

YOPAL VEREDA
GARZON

SB00 000000

& 750000 000

568,387 08677

F 480000

10000000

F 226000000

Fincalrisica y productiva 3 15 bm de Yopal (pevimentn)
B0 por cigni}, aceptamos & 50 por cemn &n permuls |
caflo veranem apoyade ensnem por el canslis
miagrasa, por o profunde de 80 s, placing, canchazde.
fitbol boleyplayay baloncedio, 2 e en Sape 08 S04
pama pscicuhura (4 pozos o hera)] maraneras en|
conciin (5 cerdas de oria) 2 Fas en polrercd o caica
alédrica (5 dvigones). 100 clrices, mangostings. dos)
a3 pas hamacas, cafo rofsgicho por palmes

L Ay Tl
verdaly opalbeeds_
gacondel
AEDEAE1 smpx

JISEITIME

YOPAL YEREDA
SANTAFE DE
MORICHAL

£ 250000000

£ 335000 0D0Y

40100

£ 72802 TA A

o)

& 450000

571200 000

242700000

’imaﬁmmmmmmm

CON EOZ grafndn proplha, Kasko que cuenta con|
Pabitacidn srpla con bafio privads cotana Gaipdn Silio)
S0ECUBG0 fara galines ponedaras drboles fngsks)
BOuSCles OUBMGDANGS

YOFRAL VEREDS LA
LGN

§.200.000 000

5%

5150 000 000}

15000

§ 7B 066 BEE AT

1309

20000

5 7 400 000

5 T2800 000

Firca o heckires 7 media con aga perranerls por o)
nce T pasa un cano Miake s hueras pasios e va|
wia pavrmntada

102340480

YOPAL YEREDM

£298 000 000

L1

5280 000000

30000

& 0500000 00

®a

& 3000000

§ 50 500 000

568 500 000

Finca oo busas ubicaciong 10 minuics de monchal
lokadrente con Corca sleckrica, hane casa paca el
cuidadr Hiene gaipon arholes fulales, on senacics
pubboos, unBBQ

Compary sas
inobilata

FTIMRIP0

YOFAL VEREDA LA

£564 500,000

% 550000000

85500

§ 6. 337 48508

00

Lote en sechor sub Whano, via 3 8 vereda i union, &l
BOTESD 8l WIGAr S8 BnCusniran en perfectn esladn v
paemertadas; B el Teconido & WGl pocrd enconksr
STETEAES LoD Pelmiand v & sccess o pange

D NAACEI LA RS SAL

inchustial sicaravin pam ingresar 3l ole s debe reakoar

(B 7438880

por snaduribes de pano ¢ elleres &5 Gag.

5 M0A3

5 123 078

$85T1

§ 75007 87s]

§ T5.850.000
§ 7500000
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CE — CERCA

CERCA - 4 hilos de Alambre de Puas, Postes de madera - Dist 3 m entre postes.

ROLLOS50ML [Rolizo10at2cm2m| 30 | 4 [ 033 [gepasperacercatpugada | | 25 |

Definitiva (Madera 4 hilos alambre de puas) -
Dist 3 m entre postes.

10.810,00 | $ 21,67|$ 452500]|$  1.40556 3.603,33 40.000,00
TOTAL $ 51.444,71

POSTES EN MADERA

El valor del alambre por metro lineal, parte del valor actual del rollo de alambre de pias $ 162.950
(calibre 14 por 350m), lo que equivale a 5 465.57 por m. Se toma de |a revista Construdata N® 197
secciones de insumas, Concertinas y alambre de pias Pag 65

El valor de la madera se toma de la revista Construdata # 197, seccion insumos de -maderas
rollizas, limaton (4.00 m)  21.423 pag. 91. Para efectos del presupuesto el valor unitario se divide
en 2 para obtener el valor unitario de un poste de 2.0m de altura.|

El valor de |a grapa por unidad, parte del valor actual de |a bolsa de grapas para cerca de 1 pulg
(2.54 em de largs, calibre 9, 1000 gramos contenido 400 grapas por un valor de 5 6.900 pesos.

Tomade de |la pagina principal de Homecenter.

El valor de los jornales es tomado de |a revista Construdata 197 pag. 31, salarios por hora 58.538
de 2 ayudantes de albaflileria con prestaciones. El rendimiento se toma de cerca alambre de puas
de la actividad de preliminares (pag. 128).

Elvalor del transporte de toma de APUS INVIAS, segundo semestra de 2020, transporte para
postes 5 1.118 m3/k, teniendo en cuenta que a camicn de 1 a 3 toneladas tiene una capacidad
maxima de transportar 44 postes de concreto (pag 100) (11x11x2.30m-68 kg) y &l volumen de
estos postes corresponde a 1.22 m3, su costo seria de $ 1.364 por kilémetro. Costo por unidad de
poste (51.364/44un=5 31.00 por km)

adicionalmente al costo del recorrido se toma los rendimientos por m3 de las horas de la cuadrilla
para el cargue y descargue y el alquiler del vehiculo. Construdata 157 pag 128 Cargue y retiro de
material. Costo por poste (para 1 m3 son 36 postes) de (549.679/36 postes=5 1.379)
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CE2 - CERCA

CERCA - 4 hilos de Alambre de Puas, Postes de madera - Dist 3 m entre postes.

ROLLO*350 ML | Rollizo 10 a 12 cm*2m grapas para cerca 1 pulgada

Definitiva (Madera 4 hilos alambre de puas) -
Dist 3 m entre postes.

10.810,00 | $ 21,67 $ 452500 $ 1.405,56 3.603,33 11.444,71
TOTAL $ 11.444,71

El valor del alambre por metro lineal, parte del valor actual del rollo de alambre de pias 5 165.300 (calibre 14 por
350m), lo que equivale a $ 472.28 por m. Se toma de la revista Copstrudata N° 202 secciones de insumos, Concertinas y
alambre de plas Pag 67

El valor de la madera se toma de la revista Construdata # 202, seccién insumos de -maderas rollizas, limaton (4.00 m)
(521.620) pag. 91. Para efectos del presupuesto el valor unitario se divide en 2 para obtener el valor unitario de un poste
de 2.0m de altura.

El valor de la grapa por unidad, parte del valor actual de la bolsa de grapas para cerca de 1 pulg (2.54 cm de largo, calibre
9, 1000 gramos contenido 400 grapas por un valor de 5 7.990 pesos. Tomado de la pgina principal de Easy.

El valor de los jornales es tomado de la revista Consirudata 201 pag. 61, salarios ($ 8.623 C/U) por hora de 2 ayudantes

de albafileria con prestaciones. El rendimiento se toma de cerca alambre puas de la actividad de preliminares generales

(pdg. 122 Construdata 202).

El valor del transporte de toma de APUS INVIAS, 1° semestre de 2021, transporte para postes $ 1.130 m3/k, teniendo en
cuenta que a camion de 1 a 3 toneladas tiene una capacidad maxima de transportar 44 postes de concreto (pag 118)
{11x11x%2.30m-68 kg) y el volumen de estos postes corresponde a 1.22 m3, su costo seria de 5 1.378.60 por kilémetro.
Costo por unidad de poste (51.378.60/44un=5 31.33 por km)

Adicionalmente al costo del recorrido se toma los rendimientos por m3 de las horas de la cuadrilla para el cargue y
descargue y el alquiler del vehiculo. Construdata 202 pag 122 Cargue y descargue de material, Costo por poste (para 1
m3 son 36 postes) de ($50645/36 postes=5 1.406)

44
Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.


mailto:lonpravial@gmail.com.

—__LONPRAVIAL

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,

Infraestructura y Finca Raiz

APU UNITARIO PORTADA

ITEM DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VALOR TOTAL
Po: PORTADA M2 15,42 $ 183.036
ANCHO M 8,20
ALTO M 1,88
HORA CUADRILLA HH METALICAS CON
PRESTACIONES ( RENDIMIENTO HC 15 $ 41.908,00 | $ 646.053,73
TOMADO DE LA PAGINA 135)
Portada a doble hoja en malla | SOLDADURA ELECTRICA 3/32 68 KG 9,25 $ 5115100 | §  473.126,29
eslabonada sobre estructura [BARRAS
tubular con columnas en ANTICORROSIVO GL 3,08 $ 45.678,00 | $ 140.834,41
concreto de 8,20 m de ancho, |TUBO CERRAMIENTO NEGRO 2" (6M) M 35,88 $ 19.339,00 | $ 693.883,32
h= 2,50m. MALLA ESLABONADA M2 15,42 $  20.282,00 | $ 312.667,31
ANGULO 1"X1/8" 6M A36 UN 5,98 $ 45.350,00 | $ 271.193,00
BISAGRA PISTON 1/2" X 2 UN PAR 2,00 $ 10.900,00 | $ 21.800,00
HERRAMIENTA MENOR % 10,00 $ 189.258,00 [ $ 18.925,80
ESMALTE SOBRE LAMINA LINEAL M 35,88 $ 6.778,00 | $ 243.194,64
Revista Construdata 202 TOTAL $ 2.821.678
Item Capitulo Valor capitulo % Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 49.593,60 0,96%
2 |EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 422.199,17 8,21%
4 |ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 1.138.665,60 22,15%
13 |CARPINTERIA METALICA $ 2.821.678,50 54,88%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 4.432.136,87
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 709.141,90 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 5.141.278,77 100%)
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 49.593,60
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 8,20 m? $ 6.048,00 $ 49.593,60
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 422.199,17
2,01 Excavacion a mano de zanjas 1,62 m3 $ 31.164,00 $ 50.485,68
2,03 Zapatas concreto comun 3000psi 0,49 m3 $ 669.521,00 $ 325.387,21
2,06 Relleno con material crudo de rio sin seleccionar 0,30 m3 $ 48.622,00 $ 14.586,60
2,13 Concreto corriente grava comun 2000psi 0,08 m3 $ 391.848,00 $ 31.739,69
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 1.138.665,60
4,05 Columna 0,40x0,30 (Se calculan 0,30*0,30m) 6,40 m $ 177.916,50 $ 1.138.665,60
13 CARPINTERIAMETALICA $ 2.821.678,50
13,05 Puerta doble hoja en malla eslabonada (8,2x1,88m) 1,00 un $ 2.821.678,50 $ 2.821.678,50
[TOTAL COSTO DIRECTO $ 4.432.136,87 |
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 709.141,90
TOTAL COSTOS $ 5.141.278,77
VALOR un COSTO DIRECTO $ 4.432.136,87
VALOR un COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 5.141.278,77
VALOR VALOR ADOPTADO $ 5.141.000,00
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ZD - RELLENO

2 |[EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 87.665.388,62 86,21%

TOTAL COSTO DIRECTO $ 87.665.388,62
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 14.026.462,18 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $  101.691.850,80 100%

55.307.557,01
$ 32.357.831,62

2,05 Relleno con material sub base triturado tamario max 2"
2,07 Relleno material en sitio

46

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.


mailto:lonpravial@gmail.com.

DE APP No. 0010 DE 2015

%“PRAUIAL CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

| TABLA FARA LICUIBMACHIN ESMCILS AGLIAFUIL
Al —
PEQUEND IEDIANG _ GRANDE
30 00 T0.000 24 500
1 20500 § 1] 54.000
1 74000 111.000 125,500
3 Tob (D0 111000 | § 125 500
1 30,000 TE000 ] & & 500
) 26500 | 8 FEE00 | § 55,000
5 121 500 | § 181000 | § 237 500
] 30000 TE000 | § ;
] 74000 | § 111000] § 1
[ 121500 § 181000 | 23r.500
§ 12000 | & 25500 | § 42 000
[] 30.000 | 8 TH000 | 4 BA SO0 |
§ 30000 § 70000 | 5 &.500
3 5 79000 ) § A8 500 |
[ 0600 5 o000 $ #3500
i Te00d | § 48,500
] 0000 § To000 | § #1500
[ 121,500 181000 | § 237,500 |
] 30000 ra000 | £ £48.500
5 30.000| & To.000 | § &8 500
[ 26 500 36500 | 8 55,000 |
5 0000 | 5 TH000 | § 8,500
3 [ Hﬁ
3 26 500 EE0 | § 53.000
[ 121500 | § 181000 | § 23T BOO
3 121500 | § 151000 | § 237 500
3 T4 000 | 8 111000 | § 125 500
5 30000 | § 70000 % #1500
§ § TRO00 )| § 28 500
5 30000 5 000 % #4500
H 0000 § TRO00 | § £9.500
5 0000 % Ta000 | § & 500
5 12000 | § 25500 | § 42,000
] 26.500 | & 36500 | § 55 000
3 26 500 | § 35500 5 50 000
] 26 500 3650018 58,000
5 38000 5 79.000 | § #2500
] 3000015 19000 88 500 |
1 26 500 3500 28 000
A0 000 T 000 48 500
1 0e00| 8 To.000 | £3.500
1 26 500 36 500 | 1 50,000
1 30.000 78,000 8,500
5 26500 | & 38500 =8 000
3 30,000 000 84500 |
1 30,000 TO.000 | § #2500
3 30000 TH000 | 1 B8 GO0
] 30.000 72.000 | B8 500
30 000 TR.000 #8500
3 20000 70000 | § &.500
5 30000 | 8 TRO00 | § 500
3 121 500 | § 181000 | § 537 500
§ 3 TRO0D | § 28,500 |
5 12000 | & 25500 5 42 000
§ iis00 ] § B0 | § 237 500 |
] 30000 & 0000 | § #8500
5 38.000 | § 78000 § 84 500 |
g 300600 § 000 | & #4500
§ a0000] & 72000 8 8,500 |
] A0.000 | & To.000 | § & 500
: 121,500 181000 | § 737 500
! 181,004 23T 500
] 74000 11100 125,500
] 30.000 #8500 |
Huasn 1 30,000 Ta000 | § £ 500
1 Td 000 111, 3 125500
Lanzn 5 30 000 0.000 #4500
Laursl ] Tk a0 111.000 125, 500
Lechern 3 30000 TH.000 88,500 |
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[Cechosa 3 o000 & To000] % W50 |
|Limonzria [ 26500] § 3B500 | § 55.000
30000 8 78000 § 84500 |
5 39000 ) § 7000 ) § B8.500
3 14000 | § 111.000 ) § 129 500
5 30000) £ TH000 | § B8.500
i 00001 § TR0 1§ B, 500
3 26.500) § 3500 § 58.000
i T4000 | § 1110001 § 125,500
5 30.000] & 18000 | % B.500
: 121500] § 181.000 | § 237,500
3p000 | & TR.O000 | § 88 B0
g 26500 § 36500 | 3 58 000
] 30 000 rea0d B3 500
; 35,000 70,004 £8.500
3 30,000 | ¢ 75,004 & 500
30000 | < 7900 £4.500
3 gm T8.004 88500
500 35 50 £5.000
26,500 38 500 53,000
i 30,000 78,000 B, 500
3 265 500 35500 § £6.000
30,600 TE000 | 3 R _500
T4 00 1110001 § 125.500
J6.0:00 | § TRO00 | § [
38000 | 5 8000 | § £8.500
] 36.000 | § Te000 | § 85,500 |
30000 ) § To.000 | £ 28.500
3 0001 5 80001 § £4.500
3 26500) § 36500 ) 5 58.000
i J0000) § 00001 § #4500
[ 121500 § 181000 | & 237.500
5 30.000 | § 78000 § £8.500
] 30 000 180001 B4 500
g 30000 Ta000 | $ £8.500
] J0.000 ) § TR.000 B B00
5 36500] 5 35500 58,000
30 40 Fa a0g B 500
; 50,000 79.000 | § £8.500
30,000 79,000 £, 500 |
30,040 7800 88,500
EL] T8, 00¢ B8,
12K e ST
30.0:00 78,000 B8 500
30,000 T8.000 B 500 |
39.000 | 1 78000 | 3 B8.500
30000 TR.000 #4600
; T4 000 111.000 125,500
[] 3@ 000 TR000 | § B8, 500
E 30060 o000 % E.500 |
3 m;.m 005 2.000
ESTADD ————
705 882 240.00% 288,235
18508 20 06N 25 182
21.000 2500 2 ASS
3198 3000 4640
] 85387 140,000 | 3 187.734
3 125 000 140 000 177 841
] 141 667 | ! 220000 | 3 33802
] BE.02% | § 92000 | § [ - RiF]
] a0 | 3 0000 | % &7.541
B85 TH4 140000 | § 145833
127 273 160,000 182,
17.136 18000 § 71636
125,000 160000 5 170,000
CULTIVOS TRANSITORIDS
ESTADD
IESPECIE M2 POR PLANTA
| iy o= 1 1306 | % A8.D00
Canam 5 E 0000
s e 3 ) 100
Tubertulos [ 200 | 5 2000
roa (8 mosrs) [ 10 | § LR
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RAA

Degantra Aldesiio de Avabsadorsy

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 900726614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante ia Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS. identificado(a) con la Gédula de ciudadania Ma. 73710046, se

encuentra inscrito(a) en el Reqistro Ablerto da Avaluadores. desde el 08 de Septembra de 2017 v 52 la ha asignado
&l ndimearo de avaluador AVAL-T3710046.

Al momenio da expedicién de esle cerilicado el regisira del sefor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Active v se encuenira inscrilo en las siguientes categorias v alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Cazas apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos vy bodagas sitluades tal o
parcialmenis en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecalbgica principal, loles en suelo de
expansidn con plan parcial adoptade.

Fischa te inseipeiin Figimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

= Terranos rurales con o sin construcciones, como viviandas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos. pozos, cultivos, plantaciones, loles an suelo de expansidn sin plan

parcial adoptade, ioles para el aprovechamienio agropecuario v demds infrasstruciura de expiolacidn
situados totalmante en areas rurales,

Facha o indeigeiin Fegimen
08 Sep 2017 Régimen Acsdémico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

* Bianas ambinlales, minas, yacimiantos y explotacionas minarales. Lotes incluldos en la estruciura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en al Codigo de recursoce  Malurales Renovables v
dafos ambientales.

Fecha da inscripcitn Fagimen
0B Sep 21T Régimen Académico

Pagina 1 de 4 |
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Faginbte Abierto ge hegkiador ey

Categoria 5 Edificacionas de Consernvacion Arquesidgea y Monumentos Histéricos
Alcance

= Edificaciones de consarvacién arguilectanica y monumanos histéricas.

Fecha oe Inseripeitn Regmen
OB Sep 2017 Rigimen Académics

Categoria 6 Inmuebles Espaciales

Alcance

* |ncluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. incluye lodos los
Inmuables que no se clasiiquen dentro de los numerales anteroras.

Fiacha o itscripcion Fegimsrn
08 Sep 2007 Régimen Acsdémicn

Categoria 7 Maguénaria Fija, Equipos y Magquinaria Mdwil

Alcance

= Equipos eléctricos vy mecanicos de uso en la industria, matores, subestacionas de planta, lablercs eléciricos,
equipos de generacion, subastacionas de tranemision v distribucion, equipos e infraestruciura de fransmishan
y distribucién, maguinaria de conslruccitn, movimienio de terra, ¥ maguinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, moniores, mbdems v olros accasonos de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales v olros equipos accesorios de estos. Equipos de
lalefonia, electromedicina y radiccomunicacin. Transporta Automolor: vehiculos de transporte larestre
coma aulomdviles, camperos, camiones, buses, ractores camiones y remolques, molocicletas. motociclos,
molotriciclos, cuatrimotes, bicicletas y similares.

Ficha de inscripeiin Regimen
08 Sep 2017 Reégimen Acsdemica

Categoria 8 Magunarna v Equipos Especiales
Alcanca

+ Maves, asronaves, renes, locomoloras, vagones, lelelércos y cualquler medio de transporte diferenta ded
autamator descrito en la clase anterlar.

Focts e inacripeion Fgimen
0B Sep 2017 Regimen Aeadémica
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RAA

Wegaskrg dbiprio de dvaleadores

Catagoria 11 Actives Operacionabes y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Ravalorizacitn de actives, inventarics, maleria prima, producto en proceso y producto terminada.
Establacimientos da comercio.

Fecha te irscipeion Aegimen
0B Sep 2017 Régimen Académico

Categaoria 12 Intangibles
Alcance

+ Marcas, patenies, secretos empresarlales, derechos aulor. nombres comerclales, derechos deportivos,
espectro radioglécirico, fondo da comearcio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripeion Regimen
0B Sep 20N7T Regimen Académico

Categaria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Dano emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos vy demas
derachos da indamnizacidn o calculos compansalanas y cualouier alro derecho o contamplado en las clases

anteriores.
Faeha o8 imscripeisn Ragimen
0B Sep W17 Risgimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Cludad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303
Teléfona: 3124213500

Corren Blecrdnico: marcopolosar@hoimail. com

Titulos Académicos, Ceriificados de Aptitud Ocupacional y olros programas de formaclon:
Ingeniera Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francksco Jose de Caldas.
Ezpecialista en Avalues - La Universidad Distrital Francisco Josa de Caldas.

Pagina 3 de 4

51
Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.


mailto:lonpravial@gmail.com.

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

RAA .

Fraginkin ADiseEo o dvokiodor e

Que revisados los archives de aniecedentes del Tribunal Disclplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancidn disclplinaria alguna contra el{la)
sefor{a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identilicadola) con la Gédula de cludadania Mo. 79710046.

El{la) sefor{a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuola de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Naclonal de
Avaluadores - ANA.

Con al fin de que el dectinatario pwada verificar este cedtificado se ke asignd el sigulente codigo de OR. v puada
ascaneario con un dispositive mavll u otro dispositivo lecior con acceso a internat, descargando previamenta una
aplicacion de digitalizacién de codigo OR que son gratuitas. La verificacidn tambian puade alectuarss ingresando al
PIM directamante an la pigina de RAA hiipyiwww.oraa org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacikdn aca
contenida y fa que reporte fa verificacidn con el cidigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autrragulador Nacional de Avalimdores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b81adbid

El presente certificads se expide en la Repdblica de Calombia da conformidad con |3 Informackin gue reposa en al
Registro Ablerio de Avatuadores RAA. a los un (01) dias del mes de Saptiembre dal 2022 v tiene vigencla de 30 dias
calendario, contades a parilr de la fecha de expedicidn.

4

Firma:

Alazandra Suarez
Reprasentanta Legal
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015
Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

RAA

Pegistip kiderio o Lrghaador e

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MWIT: 200796614-2

Entidad Reconocida de Autarregulacion mediante fa Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sanar(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Céadula da ciudadania No. 79898504, se ancuanira inscritofa)

an al Registro Ablerto de Avaluadores, desda al 09 da Enero de 2018 y s le ha asignado al nimers de avaluader
AVAL-TIB58504.

Al momenio de expedicidn de este cartllicado el reglstro ded senor{a) JULIO CESAR DIAZ sa encuenira Activo y se
encuantra inzcrilo en @35 siguientes calegorias y alcances:

Catagoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcanca

+ Casas, aparamentos, edificlos, oficinas, locales comerclales, terrenos y bodegas silvades nlal o
parcialmenia en dreas urbanas, lotes no clasificados en & estructura ecoldgica principal, lotes an suslo de
axpansian con plan parcial adeptado.

Fach g8 insergeion Flegimen
03 Ene 2018 Regimen Académicn

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

= Terranos rurales con o sin construccianes, coma viviendas, edilicios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, dranaje, vias, adecuacitn de sueles, pozos, cultivos, plantaciones, loles an suelo de axpansion sin plan

parcial adoptade, lotes para el aprovechamlenio agropecuaro y demds infraestruciura de explotacién
situados totalmente en Areas rurales.

Faha 88 Inssimid i HEgIII'n!\'I
09 Eng 2018 Regimen Academico

Catenoria 3 Becurses Maturales y Sualos da Proteccidn
Alcance
+ Bienas ambientales, minas, yacimientos y explolaciones minerales. Lotes incluldos en la estruciura ecaoldgica
principal, loles definidos o contemplados en el Codigo de recursos Malurales Renovables y
danos ambientales.

Fecha de inseripeian Regmen
08 Ee 2018 Regimen Academics
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DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

Daaginkrg Apderto o Avploderss

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueoldgica v Monumentos Histdnioos
Alcance

= Edificaciones de consarvacitn arquiteclonica y monumanios histdricos.

Fecha o8 inscripeion Regine
05 Ene 2018 Rigimen Acadamico

Categoria & Inmuebles Especialas

Alcance

* Incluye centros comerciales. holeles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. incluye todos los
inmueables que no se clasifiguen dentro de los numerales anlerones.

Ficha da ingeigeion Fegimen
029 Ene 2018 Régimen Acsdémicn

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos v Maquinarnia Mavil

Alcance

» Equipos eléctricos y macinicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, lablercs aléciricos,
equipos da ganeracion, subestaciones de transmision y distribucidn, equipos e infragstructura de ransmision
y distibucién, maguinaria de construccion, movimienlo de tera, ¥ maguinana para produccidn y proceso.
Equipos da edmputa: Microcomputadores, impresoras, monilores, madems y olf0s accesonos de estos
equipos. redes, main frames, periléricos especiales y ofros equipos accesorios de estos. Equipes de
lelefonia, electromedicina y radiocomunicacidn. Transporte Automolor: vehiculos de transperie temestre
como auloméviles, campercs, camiones, buses, ractores,camiones y remolques, molociclelas, molockclos,
molotricichos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha o8 meeipdion Fegimen
09 Ene XMB Rgimen Académica

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Espaciales

Aleance

+ Naves, agronaves, trenes, locomoloras, vagones, lelefércos v cualquler madio de fransporte diferante ded
automotor descriio en la clase anterlor.

Fecha de inscripeitn Flegrmen
0% Ene 2018 Régimen Académico
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,

Infraestructura y Finca Raiz

Praeasbin dpesfo O derghodores

Categaria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacién de actives, inventarios, malerla prima, produclo en proceso vy producto terminado.
Establacimiantos da comercio.

Fecha o inacripeitn Regime
08 Ene 2018 Risgimen Académico

Categoria 13 Imtangibles Especiales
Alcance

+ Dano emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y flitigiosos y demas
derachos de Indamnizacién o calculos compansatorios y cualquier olro derecho no contemplado en las clasas

antaricres.
Fcha e inSaripeibn Fegimes
09 Ene 2018 Regimen Académbcg

Los dalos de contacto del Avaluador son:

Cludad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccidn: CALLE 128 718 40 TORRE 6 APTO 822

Teléfono: 3203418496
Corren Electrdnico: juliocesardian@@holmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de lormaclon:
Administrader Amblental - La Universidad Distrital Francizeo Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplimario de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra el{la)
safior{a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 79598504,

El{la) sefor(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como con
la cuola de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA.

Ceon &l fin de que el destinataro pusda verificar este certificads se le asignd el shquiesnte codigo de OR. v pueda
escaneark con un dispesitivo mévil u oro dispositive leclor con acceso a internst, descargando previamente una
aplicacian de digitallzaclén de cddigo OR gue son gralulias. La verificacion tamblén puede efectuarsa ingresando el
PIMN directaments an la pagina de RAA hipdwww.oraa org.co. Cualquler inconsistencia entre la inlormaciin acé
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&@“PRA“IAL CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

RAA Y/

Tagiskra Andato de Avplaodoras

contenida v la que reporte B verificacidn con el codigo debe ser inmediatamente repartada a Corporacion
Autorreguader Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

agGidalc

El presente certificado sa expide en la Replblica de Colombia de confarmidad con la Informaciin gque reposa en al
Registro Abiero da Avaluadores RAAL, a los un (01) dias dal mas de Seplismbre dal 2022 v lena vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha da expedician.

Firmna:
Alexandra Suarez
Represemants Legal
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