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Seforas

MARTHA AZUCENA HERNANDEZ CACERES
JESUS STELLA HERNANDEZ CACERES

Predio: El Madrigal sesun Fwi

Vereda: Morichal Sesin fMI|_g Guafillg Sesin Certificado catastral
Yopal-Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015 -
PROYECTO DEL CORREDOR “VILLAVICENCIO-YOPAL".

Asunto: Publicacién Notificacion por AVISO Oficio de Alcance de
Oferta Formal de Compra. CVY-07-368A

La CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE S.A.S, actuando en calidad de
delegataria de la gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN,
conforme a lo establecido por el Articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de
Concesién APP No. 010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario
que conecte la capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con Ia capital del Departamento
de Casanare - Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta
yriesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacién, construccién, operacién, mantenimiento,
gestion social, predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio — Yopal.

HACE SABER

Que el dia diecinueve (19) de diciembre de 2022, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE
COVIORIENTE S.A.S. expidi6 el Oficio CVOE-03-20221213007688 de Alcance a la Oferta Formal
de Compra CVOE-20200902005223, dirigido a las sefioras MARTHA AZUCENA HERNANDEZ
CACERES y JESUS STELLA HERNANDEZ CACERES, por medio del cual se dispone la adquisicién
de una zona de terreno de un predio denominado El Madrigal (S%in M) \/ereda Morichal (Sevin FMi)
La Guafilla (Sesun Ceritcado catzsrah. . Municipio de Yopal, Departamento del Casanare, identificado con
Cédula Catastral No 85001000100160007000 y matricula inmobiliaria 470-25654, de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Yopal (Casanare) CVY-07-368A, cuyo contenido se adjunta
a continuacién:
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CVOE-03-20221213007688
Seforas:
MARTHA AZUCENA HERNANDEZ CACERES
JESUS STELLA HERNANDEZ CACERES
Predio: El Madrigal Sesin 7
Vereda: Morichal (S¢3in FMi} | 5 Guafilla (Segin Certiicado Catastral)
Yopal, Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015,
PROYECTO DEL CORREDOR “VILLAVICENCIO — YOPAL".

Asunto: Oficio por el cual se da Alcance a la Oferta de Compra con
consecutivo CVOE-03-20200902005223, por medio del cual se dispone la
adqunsnmén de una zona de terreno de un predio denominado El Madrigal
Seqin FMD Morichal (S FMI) |a Guafilla (Sesin Certficado , Municipio de Yopal,
Deparmrnento del Casanare, identificado con Cédula Catastral No.
85001000100160007000 y matricula inmobiliaria nimero 470-25654, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal (Casanare). CVY-07-
368A.

Cordial Saludo:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambi6 la naturaleza juridica y denominaci6n del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES — INCO, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL
DEL ORIENTE -~ COVIORIENTE SAS, el Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No.
010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario que conecte la
capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento de Casanare -
Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a
cabo los estudios, disefios, financiacién, construccién, operacién, mantenimiento, gestién social,
predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio - Yopal, celebrado bajo el esquema de
Asociacién Publico Privada, conforme a lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el
Decreto 1467 de 2012, este (ltimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con
lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan
Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para Todos" donde se determiné el esquema de
Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencién, como
parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley, el Proyecto
de Infraestructura denominado Corredor Vial Villavicencio — Yopal, se encuentra priorizado e
incluido dentro de las obras viales de la actual administracién y declarado de utilidad publica e
interés social, a través de la Resolucion No. 575 del 24 de marzo de 2015, por lo cual, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley
105 de 1993, través de LA CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.AS.,
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requiere realizar la adquisicién predial de los inmuebles incluidos dentro del corredor Vial
Villavicencio — Yopal.

Final: Km 95+402,25 Km (D) del mencionado trayecto, conforme a la afectacion establecida en la
ficha predial CVY-07-362A de fecha 17 de febrero de 2020.

Que, con relacién a lo anterior, se emitié por parte de CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE —
CD\fIORIENTE SAS, la oferta formal de compra No. CVO£-03-20200902005223 de fecha 03 de

Y SEIS MILLONES CIENTO NOVENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS
M/CTE. ($236.199.676), conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avaliio Comercial
Corporativo No. CVY-07-368A de fecha 25 de febrero de 2020, elaborado por Ia Lonja Nacional
de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales Infraestructura y Finca Raiz - LONPRAVIAL,
aprobado por el Consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIY0215-5579-20 de fecha 25

de agosto de 2020, conforme a lo establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 9 de Ia Ley 1882 de
2018.

Que mediante oficio CVOE-03-20201030006820 de fecha 03 de noviembre de 2020 Ia
CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S. emitio oficio de COMUNICACION

como “El Madrigal (Segun FMI), El Turpial (Segun Certificado catastral)”, cuando lo correcto es:
“El Madrigal (Seetn ™» docymento que fue notificado personalmente el dia 11 de noviembre de
2020.

Que, mediante oficio CVOE-03-20211022007487 de fecha 25 de octubre de 2021 Ia
CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S. emiti5 el OFICIO DE
ACLARACION A LA INSCRIPCION OFERTA DE COMPRA No. CVOE-03-20200902005229
dirigido a REGISTRADORA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL CIRCULO REGISTRAL DE

MARTHA AZUCENA HERNANDEZ CACERES y JESUS STELLA HERNANDEZ CACERES se

mencions la unidad funcional No 05, pero la Unidad funcional correcta del predio CVY-07-368A es
la Unidad Funcional No. 07,
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De la misma manera, se aclara que en el oficio CVOE-03-20211022007487 de fecha 25 de octubre
de 2021 la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S. emitié el OFICIO DE
ACLARACION A LA INSCRIPCION OFERTA DE COMPRA No. CVOE-03-20200902005229
dirigido a REGISTRADORA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL CIRCULO REGISTRAL DE
YOPAL, donde se menciona la Oferta Formal de Compra No. CVOE-03-20200902005223 “Por
medio del cual se dispone la adquisicién de una zona de terreno que forma parte del predio
denominado El Madrigal (Segtin FMI) El Turpial (Segun Cert. Catastral), ubicado en la vereda
Morichal (Segdn FMI) La Guafilla (Segin Cert. Catastral), Municipio de Yopal, Departamento del
Casanare, identificado con Cédula Catastral 85001000100160007000 y matricula inmobiliaria
numero 470-25654, de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Yopal (Casanare)”, se
menciona el inmueble como “El Madrigal (Segin FMI), El Turpial (Segtin Certificado catastral)”, tal
y como quedb redactado en la oferta; situacién que se encuentra subsanada mediante el oficio
CVOE-03-20201030006820 de fecha 03 de noviembre de 2020 con el oficio de COMUNICACION
DE ERROR FORMAL, donde aclaré la denominacién del predio como “El Madrigal (Sestn FMi»
documento que fue notificado personalmente a los propietarios el dia 11 de noviembre de 2020.

Que, posterior a la notificacion de la oferta CVOE-03-20200902005223 de fecha 03 de septiembre
de 2020, se realizaron ajustes a la informacién técnica de conformidad con el INFORME DE
CAMBIO DE FICHA de fecha 26 de julio de 2022 de conformidad con el comunicado de la Agencia
Nacional de Infraestructura — ANI CVOR-02-20220325000888 de fecha 25 de marzo de 2022, con
radicado interno ANI 2022606007661; Por lo anterior, es necesario cambiar los insumos prediales
actualizando el Informe Técnico de Avaliio Comercial Corporativo No. CVY-07-368A de fecha 18
de octubre de 2022, elaborado por la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos
Viales Infraestructura y Finca Raiz - LONPRAVIAL, aprobada por el Consorcio de interventores
4G-2, mediante oficio 4G2IVIY0215-10091-22 de fecha 02 de diciembre de 2022.

Teniendo en cuenta lo anterior y por medio del presente acto, se realiza Alcance a la oferta formal
de compra CVOE-03-20200902005223 de fecha 03 de septiembre de 2020, la cual se dirige a las
titulares del derecho real de dominio, inscrito en el folio de matricula inmobiliaria No. 470-25654,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal, en los siguientes términos:

Que dentro de los estudios y disefios del Comredor Vial se identificd que del inmueble de la
referencia se debe adquirir de forma PARCIAL un &rea de DIEZ MIL TRESCIENTOS VEINTITRES
COMA SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS (10.323,62 m?), todo debidamente delimitado
y alinderado entre la Abscisa Inicial: Km 95+151,07 (D) y la Abscisa Final: Km 95+402,25 (D)

del mencionado trayecto, todo conforme a la afectacion establecida en la ficha predial CVY-07-
368A de fecha 26 de julio de 2022.

Que el valor establecido en el presente Alcance de oferta de compra es la suma de DOSCIENTOS
QUINCE MILLONES DIECINUEVE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS
MI/CTE. ($215.019.454), conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avalio Comercial
Corporativo No. CVY-07-368A de fecha 18 de octubre de 2022, elaborado por la Lonja Nacional
de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales Infraestructura y Finca Raiz LONPRAVIAL,
aprobado por el consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIY0215-10091-22 de fecha
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02 de diciembre de 2022, conforme a lo establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 9 de la ley 1882

de 2018, el citado valor corresponde:

VALOR
DESCRIPCION UNIDAD |  CANTIDAD UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

UNIDAD FISIOGRAFICAT] m2 | 1032362 ] §79.900] $ 205440.038
TOTAL TERRENO | § 205,440,038
ANEXOS

Zd. Zona dura M2 16646 | S25.000 & 2.161.500
Cel: Cerca M 95,3 $ 9.000 S 857.700)
TOTAL ANEXOS § 5.019.200
ESPECIES

Caniofisto UN 1 $ 181.000

Guarataro UN 1 g,

Matepalo UN 1 $79.

Mora UN 1 S 30,

Palmeras UN [ $140.000

Pasto Brachiana M2 101552 $ 330

TOTAL ESPECIES § 4.560.216
TOTAL AVALUO $215.019.454

Por Gltimo, se informa que todo lo indicado en el oficio de la Oferta Formal de Compra CVOE-03-

20200902005223 de fecha 03 de
condiciones. Contra la presente comuni

septiembre de 2020, se mantiene en los mismos términos y
icacién no procede ningtn recurso en la via administrativa,

de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de
2011- Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo

Articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el presente oficio

quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias

habiles siguientes a su notificacién.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra
dirigir su respuesta a la Oficina de Gestién Predial de PROINVIORIENTE S.A.S. quien es la
delegada de COVIORIENTE S.A.S para la gestién predial, ubicada en la Diagonal 9 No. 7-70 del
Municipio de Yopal (Casanare), o contactar a nuestra Profesional Juridico Predial Yuranis Julieth
Luna Gonzalez al teléfono 3006677757, o al correo electrénico predios@covioriente.co.
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Se anexa para su conocimiento, copia de la ficha, plano predial y avaliio comercial corporativo y
certificado de uso del suelo.

Cordialmente,

Purmaco por. EQuarto Varpgas Hermandez
Carenms Cenersl

MIGUEL EDUARDO VARGAS HERNANDEZ

Gerente General
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S.

Blabort: Y JLG. - Abogaca Predial

Rarving: 0.1.CM. = Supanvsor Juridico "
Aprobé: €.0M, — Coordinadors Precial ! -
Vo, Boc MLPM, - Abogada GesSdn Contractual CVO .

T o
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i
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Que frente al mencionado Alcance a la oferta de compra, no proceden recursos en sede
administrativa, de conformidad con lo establecido en el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Que, mediante oficio de citacion de Alcance de oferta de compra CVOE-03-20221213007691 del
19 de diciembre del 2022, la CONCESIONARIA VIAL DE ORIENTE - COVIORIENTE S.AS.,
convocd a las sefioras MARTHA AZUCENA HERNANDEZ CACERES y JESUS STELLA
HERNANDEZ CACERES a comparecer a notificarse personalmente del mencionado Alcance de
oferta de compra CVOE-03-20221213007688 de fecha 19 de diciembre de 2022.

Que, el aludido oficio de Citacion del Alcance No. CVOE-03-20221213007691, fue remitido por
correo certificado mediante la empresa de mensajeria INTER-RAPIDISIMO, Guias/Factura
de Venta No. 700090091000 el 20 de diciembre de 2022. Que, el dia 21 de diciembre de 2022 |a
empresa de mensajeria certificé la devolucién del documento, por la causal de “DIRECCION
ERRADA/DIRECCION INCOMPLETA?”, |a cual fue radicada en las Oficinas de Covioriente el dia
21 de diciembre de 2022.

YOPAL\CAS"A\COL 12/21/2022 5:28:46 PM

INT=R =
i FAFPIDISITND =

PARA: i ;

Nombre PROINVIORIENTE S.A.S

Direccion | DIAGONAL 9 # 7 - 70 LAS PALMERAS

Telefono | 3173781405

Ciudad | YOPAL\CASA\COL

ASUNTO : DEVOLUCION

t

! DATOS DEL ENVIO
Numero del Envio Contenido Ciudad Destinc Fecha y Hora
700090091000, DOCUMENTOS 3 YOPAL\CASA\COL 12&0&%22 z:ag-:f::o
Destinatario | Direccion Destinatario Telefono Destinatari
MARTHA F;A’zl.!c‘:em HERNANDEZ!/ JESUS STELLA PREDIO EL MADRIGAL PR 95 300 KM 3111111111 -

SEGUIMIENTO DEL ENVIO

CJUDAD ESTADO FECHA OBSERVACIONES
YOPAL\CA&A\?OL Admitida 122002022 2:39:45 PM
YOPAL\CASA\COL Centra acopio 12/20/2022 7:10:09 PM
YOP».L\CA&A\(_:OL Telemercadeo 122172022 10:18:19 AM
YOPALICASA\COL Devolucién ratificada 12/21/2022 3:08:25 PM
PROCESO
munm]: FECHA TELEFONO CONTACTO RESULTADO NUEVA OBSERVACION
— ) DIRECCION
L 122172022 3:08:24  ITITEI40S NINGUNO DEVOLUCION SE HACEN 3 INTENTOS DE
PM RATIFICADA LLAMADA AL REMITENTE ¥ NO
: AAMTECTA CICTEMA AADDEM
. REPORTE DE VISITAS (Aplica sélo 4o el desti io no se ba en la di ion de destino, durant la visita)
i | Visia i Mensajero qua Visite Motivo de Entrega Aviso de Entrega Fecha de Visita
No.

i

DATOS DE REVOLUCIUN
Causal de/Devolucion Fecha de Devolucién  Numero de Gula con que se Fecha de Expedicion Elaborado P;:r

i Davuelve
DIRECC i
szccbmw ﬁm rm 1072172022 10:00:00 AM 3000211148318 1272172022 5:22:57 PM Vivi Katherine Castro Sandoval

i}
Muy Cordialmente,

INTER WI$ISIMO S.A.
800.251.569 . 7
CARRERA 35 No.7 45 BOGOTA D.C.
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Que de conformidad con el Certificado Catastral No. 1654-897243-55330-3734436 expedido por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la direccion del inmueble objeto de la presente
publicacion es “MADRIGAL VDA LA GUAFILLA”, Municipio de Yopal - Casanare, tal como se
menciono en el oficio de citacién, del cual se relacionan a continuacion las siguientes imagenes:

El futuro Goblemes
es de todos da Colombia

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADC TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1393 (AGOSTO
18) Directiva presidenclal No.[2 gl 2000, Ley 962 02 2005 (Antirames), anicuio &, paragra 3.

CERTIFICADO No.: 1654-897242-55330-3734436
FECHA: 221712022

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del

IGAC:
[[NFORMACION FISICA NFORMACION ECONOMICA
EPARTAMENTO:55-CASANARE [AVALUO:$ 1,097,588,000

UNICIPIO:1-YOPAL
UMERO PREDIAL:00-01-00-00-0018-0007-0-00-00-0000

l'!MEROFPREDiAL ANTERIOR:00-01-0016-0007-000 D

REA TERRENO:118 Ha 8998m2

REA CONSTRUIDA:706.0 m2
[INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMERE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 JESUS STELLA HERNANDEZ CACERES | CEDULA DE CIUDADANIA 23861791
2 MARTHA ASUCENA HERNANDEZ CACERES| CEDULA DE CIUDADANIA 23881718
TOTAL DE PROPIETARIOS: 2

El presente certificado se expide para PROINVIORIENTE SAS.

(Imagen 1)
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(Imagen 2)

De igual forma, conforme a la Imagen 2, se logra evidenciar que el inmueble se encuentra
deshabitado y ante el desconocimiento de informacién adicional de las destinatarias MARTHA
AZUCENA HERNANDEZ CACERES y JESUS STELLA HERNANDEZ CACERES, Ila
CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE SAS, mediante oficio CVOE-03-
20221228007927, se procedié a surtir la publicacion de la citacién del alcance de la oferta de
compra No. CVOE-03-20221213007691 de fecha 19 de diciembre de 2022, en las paginas web
WWW.ani.gov.co y www.covioriente.com.co y en la cartelera de la Oficina de Gestién Predial de la
Concesionaria Vial del Oriente — COVIORIENTE SAS, ubicada en la Diagonal 9 # 7-70 Yopal -
Casanare, de conformidad con lo dispuesto en el Inciso 2° del Articulo 68 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), con fecha de fijacién 04 de enero de 2023 y fecha de desfijacion 11 de enero de 2023.

Considerando que a la fecha no se ha podido realizar la notificacién del oficio No. CVOE-03-
20221213007688 de fecha 19 de diciembre de 2022, por medio del cual se adelanta Alcance a la
Oferta Formal de Compra CVOE-20200902005223, a las sefioras MARTHA AZUCENA
HERNANDEZ CACERES y JESUS STELLA HERNANDEZ CACERES, se procede a realizar la

NOTIFICACION POR AVISO, dando aplicabilidad a lo descrito en el Inciso Segundo del Articulo
69 de la Ley 1437 de 2011.

En virtud de lo anterior, se procede a publicar oficio de Notificacién por aviso del alcance de la
oferta de compra CVOE-03-20221213007688 del 19 de diciembre de 2022 en las paginas web
WWW.ani.gov.co y www.covioriente.co, asi mismo, se fijara por el término de cinco dias en la
cartelera de la Oficina de Gestion Predial de la Concesionaria Vial del Oriente — COVIORIENTE
S.A.S. ubicada en la Diagonal 9 # 7-70 Yopal — Casanare.
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La notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso,
conforme al inciso segundo del Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIORIENTE

YOPAL Y EN LA PAGINA WEB
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Sefioras:

MARTHA AZUCENA HERNANDEZ CACERES

JESUS STELLA HERNANDEZ CACERES

Predio: El Madrigal (Sesin FM)

Vereda: Morichal (Se9tn FMI) | 5 Guafilla (Segtn Certificado Catastral)
Yopal, Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.
PROYECTO DEL CORREDOR “VILLAVICENCIO — YOPAL”.

Asunto: Oficio por el cual se da Alcance a la Oferta de Compra con
consecutivo CVOE-03-20200902005223, por medio del cual se dispone la
adquisicién de una zona de terreno de un predio denominado El Madrigal
Seqin FM) Morichal (Se9in FM| 5 Guafilla (Seatn Certificado Catastral) \Mynicipio de Yopal,
Departamento del Casanare, identificado con Cédula Catastral No.
85001000100160007000 y matricula inmobiliaria nimero 470-25654, de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal (Casanare). CVY-07-
368A.

Cordial Saludo:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambi6 la naturaleza juridica y denominacién del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES - INCO, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL
DEL ORIENTE — COVIORIENTE SAS, el Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No.
010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario que conecte la
capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento de Casanare -
Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a
cabo los estudios, disefios, financiacion, construccién, operacion, mantenimiento, gestién social,
predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio - Yopal, celebrado bajo el esquema de
Asociacion Publico Privada, conforme a lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el
Decreto 1467 de 2012, este ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con
lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan
Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para Todos” donde se determiné el esquema de
Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencién, como
parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley, el Proyecto
de Infraestructura denominado Corredor Vial Villavicencio — Yopal, se encuentra priorizado e
incluido dentro de las obras viales de la actual administracién y declarado de utilidad publica e
interés social, a través de la Resolucion No. 575 del 24 de marzo de 2015, por lo cual, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley
105 de 1993, través de LA CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S.,

Concesionaria Vial Del Oriente S.A.S NIT. 900.862.215-1 Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 904 - Teléfono 7457582
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requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles incluidos dentro del corredor Vial
Villavicencio - Yopal.

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identificé que para el inmueble de la
referencia se debia adquirir de forma parcial un area requerida de DIEZ MIL TRESCIENTOS
VEINTITRES PUNTO SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS (10.323,62 m?), todo
debidamente delimitado y alinderado entre la Abscisa Inicial: Km 95+151 ,07 (D) y la Abscisa

Final: Km 95+402,25 Km (D) del mencionado trayecto, conforme a la afectacion establecida en la
ficha predial CVY-07-362A de fecha 17 de febrero de 2020.

Que, con relacién a lo anterior, se emitié por parte de CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE -
COVIORIENTE SAS, la oferta formal de compra No. CVOE-03-20200902005223 de fecha 03 de
septiembre de 2020, sobre una zona de terreno que forma parte del predio identificado con folio
de matricula inmobiliaria No. 470-25654 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Yopal y cédula catastral No. 85001000100160007000, la cual fue notificada personalmente el 07
de septiembre de 2020 a las sefioras MARTHA AZUCENA HERNANDEZ CACERES y JESUS
STELLA HERNANDEZ CACERES, por un valor equivalente a la suma de DOSCIENTOS TREINTA
Y SEIS MILLONES CIENTO NOVENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS
M/CTE. ($236.199.676), conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avalio Comercial
Corporativo No. CVY-07-368A de fecha 25 de febrero de 2020, elaborado por la Lonja Nacional
de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales Infraestructura y Finca Raiz - LONPRAVIAL,
aprobado por el Consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIY0215-5579-20 de fecha 25

de agosto de 2020, conforme a lo establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 9 de la Ley 1882 de
2018.

Que mediante oficio CVOE-03-20201030006820 de fecha 03 de noviembre de 2020 la
CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S. emiti6 oficio de COMUNICACION
DE ERROR FORMAL por un error involuntario en la transcripcion de la informacion del inmueble,
en el Oficio de Oferta Formal de Compra No. CVOE-03-20200902005223 de fecha 03 de
septiembre de 2020 y en la Citacién para la notificacién de la Oferta de compra CVOE-03-
20200902005228 de fecha 03 de septiembre de 2020, se consignoé la denominacion del predio
como “El Madrigal (Segun FMI), El Turpial (Segtin Certificado catastral)”, cuando lo correcto es:

“El Madrigal ®°sin FM)”  documento que fue notificado personalmente el dia 11 de noviembre de
2020.

Que, mediante oficio CVOE-03-20211022007487 de fecha 25 de octubre de 2021 la
CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S. emiti6 el OFICIO DE
ACLARACION A LA INSCRIPCION OFERTA DE COMPRA No. CVOE-03-20200902005229
dirigido a REGISTRADORA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL CIRCULO REGISTRAL DE
YOPAL, donde se aclaré la imprecision en el PARRAFO TERCERO del documento, que se refiere
a la descripcién de la Unidad funcional del predio CVY-07-368A de propiedad de las sefioras
MARTHA AZUCENA HERNANDEZ CACERES y JESUS STELLA HERNANDEZ CACERES se

menciond la unidad funcional No 05, pero la Unidad funcional correcta del predio CVY-07-368A es
la Unidad Funcional No. 07.

Concesionaria Vial Del Oriente S.A.S NIT. 900.862.215-1 Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 904 — Teléfono 7457582
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De la misma manera, se aclara que en el oficio CVOE-03-20211022007487 de fecha 25 de octubre
de 2021 la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S. emiti el OFICIO DE
ACLARACION A LA INSCRIPCION OFERTA DE COMPRA No. CVOE-03-20200902005229
dirigido a REGISTRADORA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL CIRCULO REGISTRAL DE
YOPAL, donde se menciona la Oferta Formal de Compra No. CVOE-03-20200902005223 “Por
medio del cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno que forma parte del predio
denominado El Madrigal (Segun FMI) El Turpial (Segun Cert. Catastral), ubicado en la vereda
Morichal (Segun FMI) La Guafilla (Segtn Cert. Catastral), Municipio de Yopal, Departamento del
Casanare, identificado con Cédula Catastral 85001000100160007000 y matricula inmobiliaria
namero 470-25654, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal (Casanare)’, se
menciona el inmueble como “El Madrigal (Segun FMI), El Turpial (Segtin Certificado catastral)”, tal
y como quedé redactado en la oferta; situacion que se encuentra subsanada mediante el oficio
CVOE-03-20201030006820 de fecha 03 de noviembre de 2020 con el oficio de COMUNICACION
DE ERROR FORMAL, donde aclar6 la denominacion del predio como “El Madrigal (Segtn FM)»
documento que fue notificado personalmente a los propietarios el dia 11 de noviembre de 2020.

Que, posterior a la notificacion de la oferta CVOE-03-20200902005223 de fecha 03 de septiembre
de 2020, se realizaron ajustes a la informacién técnica de conformidad con el INFORME DE
CAMBIO DE FICHA de fecha 26 de julio de 2022 de conformidad con el comunicado de la Agencia
Nacional de Infraestructura — ANI CVOR-02-20220325000888 de fecha 25 de marzo de 2022, con
radicado interno ANI 2022606007661; Por lo anterior, es necesario cambiar los insumos prediales
actualizando el Informe Técnico de Avaliio Comercial Corporativo No. CVY-07-368A de fecha 18
de octubre de 2022, elaborado por la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos
Viales Infraestructura y Finca Raiz - LONPRAVIAL, aprobada por el Consorcio de interventores
4G-2, mediante oficio 4G2IVIY0215-10091-22 de fecha 02 de diciembre de 2022.

Teniendo en cuenta lo anterior y por medio del presente acto, se realiza Alcance a la oferta formal
de compra CVOE-03-20200902005223 de fecha 03 de septiembre de 2020, la cual se dirige a las
titulares del derecho real de dominio, inscrito en el folio de matricula inmobiliaria No. 470-25654,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal, en los siguientes términos:

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identifico que del inmueble de la
referencia se debe adquirir de forma PARCIAL un area de DIEZ MIL TRESCIENTOS VEINTITRES
COMA SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS (10.323,62 m?), todo debidamente delimitado
y alinderado entre la Abscisa Inicial: Km 95+151,07 (D) y la Abscisa Final: Km 95+402,25 (D)
del mencionado trayecto, todo conforme a la afectacién establecida en la ficha predial CVY-07-
368A de fecha 26 de julio de 2022.

Que el valor establecido en el presente Alcance de oferta de compra es la suma de DOSCIENTOS
QUINCE MILLONES DIECINUEVE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS
M/CTE. ($215.019.454), conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avalio Comercial
Corporativo No. CVY-07-368A de fecha 18 de octubre de 2022, elaborado por la Lonja Nacional
de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales Infraestructura y Finca Raiz LONPRAVIAL,
aprobado por el consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIYO215-10091-22 de fecha

Concesionaria Vial Del Oriente S.A.S NIT. 900.862.215-1 Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 904 — Teléfono 7457582
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02 de diciembre de 2022, conforme a lo establecido en el Paréagrafo 2 del Articulo 9 de la ley 1882
de 2018, el citado valor corresponde:

VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD ST SUB TOTAL

‘TERRENO

UNIDAD FISIOGRAFICAT]  m2 | 1032362 | $19.900] $ 205.440.038
TOTAL TERRENO $ 205,440,038
ANEXOS

Zd. Zona dura M2 166,40 $25.000 | S 4.161.50
[Ce1: Cerca M 95.3 $9.000 $857.700
TOTAL ANEXOS $5.019.200
ESPECIES

Canofisto UN 1 $ 181.000 $181.000
Guarataro UN 1 $79.000 $79.000|
Matepalo UN 1 $79.000 $79.000
Mora UN 1 $ 30.000 $ 30,000
‘Palmeras UN B $ 140,000 $840.000
‘Pasto Brachiana M2 10155.0 $ 330 $3.351.216
TOTAL ESPECIES $ 4.560.216
TOTAL AVALUO $ 215.019.454

Por dltimo, se informa que todo lo indicado en el oficio de la Oferta Formal de Compra CVOE-03-
20200902005223 de fecha 03 de septiembre de 2020, se mantiene en los mismos términos y
condiciones. Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via administrativa,
de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de
2011- Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el presente oficio
quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacion.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra
dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de PROINVIORIENTE S.A.S. quien es la
delegada de COVIORIENTE S.A.S para la gestion predial, ubicada en la Diagonal 9 No. 7-70 del
Municipio de Yopal (Casanare), o contactar a nuestra Profesional Juridico Predial Yuranis Julieth
Luna Gonzalez al teléfono 3006677757, o al correo electrénico predios@covioriente.co.
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Se anexa para su conocimiento, copia de la ficha, plano predial y avalio comercial corporativo y
certificado de uso del suelo.

Cordialmente,

Firmado por: Miguel Vargas Herna
Gerente General

MIGUEL EDUARDO VARGAS HERNANDEZ

Gerente General
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S.

— Elaboré: Y.J.L.G. - Abogada Predial.
Reviso: 0.J.C.M. — Supervisor Jurldico £
Aprobé: C.0.M. — Coordinadora Predial X
Vo.Bo: M.P.M. - Abogada Gestién Contractual CVO |
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S MDD

Concesionaria Vial Del Oriente S.A.S NIT. 900.862.215-1 Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 904 — Teléfono 7457582
www.covioriente.com
CVO-RE-PRE-015
FECHA: 5-02-20
V.6



| SISTEMA INT. /0 DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
 } |
A e | N ConceSonatia GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
[ [ VERSION
.-NI inaesinuchra &/ Vial del Oriente i TRANSPORTE o
| FORMATO | FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
— —— — —_—
PROYECTO DE CONCESION | CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO-YOPAL | UNIDAD FUNCIONAL UF7 ; |
CONTRATO No.: | CONTRATO DE CONCESION BAIO EL ESQUEMA DE APP No. 0010 DE 2015
I SECTOR O TRAMO
PREDIO No. | CVY-07-368A | Aguazul - Yopal / Ruta Nacional 6512
ABSC. INICIAL 95+151,07 Km
ABSC. FINAL | 95+402,25 Km MARGEN | Derecha
= LONGITUD EFECTIVA | 251,18 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA | 23.861.791 [ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / E-MAIL | stelln _jesus@hotmai .culm; l 470-25654
MARTHA AZUCENA HERNANDEZ CACERES Y OTRA / . L marthahernandez yopal@gmail.com
DIRECCION DEL PREDIO | EL MADRIGAL | CEDULA CATASTRAL
85001000100160007000.
VEREDA/BARRIO: LA GUAFILLA | CLASIFICACION DEL SUELO Rt LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES |
= u
MUNICIPIO: YOPAL 2 'NORTE 26,66 PUNTO 6 A & CON EL PREDIO SAN RAFAEL |
DPTO: CASANARE : SUR 0,00 PUNTO 1 CON PREDID CVY-07-368
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO fgropecuarts | ORIENTE 301,17 PUNTO 8 A 1 CON AREA SOBRANTE DEL PREDIO EL MADRIGAL

= - 2 | FUNTOTAGTONF

Predio requerido para: | DOBLE CALZADA TOPOGRAFIA 0-7 % Plana | OCCIDENTE 293,71 AL EAVICENCIO YOPAL

[~ INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES TTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS  UN 1| |
| Cafofisto 1 un Fl | |
Guarataro 1 | un 3 | |
|Matepalo 1 | un & | |
[Mora 1 [ un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 m2 |
Palmeras | (3 | un
|Pasta Brachiaria | 101552 | m ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
| | | 1 |Zd:Zona Dura de acceso al predio en recebo y crudo de rio compactado, profundidad aproximada de 0,5 m 166,46 m?
| | 2 |Ce: Cerca en alambre de puas 5 hilos, postes en madera cada 2,5 m 95,30 m
1 o |
5 | |
| | | |
| 3 i |
6 | |
7] |
8 | |
g | |
|
| 51/NO
| Tiene el i ble licencia urbanistica, Urb 5n, parcelacion, divisian, construccion, Intervencion, Espacio Publico? | NO '
| Tiene el i t gl de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO |
|Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
| Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adguirirse? Tl N/A |
Y]
FECHA DE ELABORACION: 26/07/2022 AREA TOTAL TERRENO | 1.153.698,57|m* OBSERVACIONES:
o - : - :
Elabord: Ing. E AREA REQUERIDA —'ﬁfa,e?! m; :;;:l:;o;;n;r:d:r:: ::::.::::I?:::;::do al cambio en of diseho del ares para retorno del PR 95, oficic AGLU02-
TP. 15202-431764 BYC 2 ‘Consultade el folio de matricula matriz se evidencia que el predic nace de la resolucidn 798 del 11/08/1965 do la|
AREA REMANENTE o,00/™ gobemnacion de Boyacs, ka cual no hace referencia a las dreas para obras viales estipuladas en el decreto 2770 de 1953, |
| |por lo cual se aplica "caso 27 comunicado de 3 ANI 2017-604-016479-1 de fecha 31/05/2017.
Revisoy Aprobts AREASOBRANTE [ _114357438) N TrL T e e
\ AREA TOTAL REQUERIDA E@mz ifenuenﬂa 1,032362 hectiroas i
Hojaldel
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CVY-07-199
85001000200100135000
EL BOSQUESITO
CVY-07-368A
85001000100160007000
EL MADRIGAL
P _
A Coordenadas Area Requerida
Punto Este Norte Distancia (m)
1 846410.20 1076096.65 15.01
2 846417.49  1076109.77 31'45
3 846434.35  1076136.32 31' s
4 846453.20  1076161.73 11é 38
/ 5 846527.75  1076251.10 9.2
y / 6 846593.07  1076325.78 23'06
7 846611.17 1076311.50 3 .60
/ 8 846613.91 1076309.16 46‘ 83
/ 9 846594.35 1076266.61 21'97
10 846584.02  1076247.23 :
/ 50.99
/ 11 846554.37  1076205.74 28,58
12 846519.69 1076171.72 30'19
/ / 13 846495.62 1076153.50 59'07
g / 14 846446.25 1076121.07 43‘54
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CONCEPTC BE US0O DEL SUELG

Ly 232 de 1.995 y Num. 3 Arl, 51 Qecreto 1469 de 2070
El presente concepto es de caracter infurmativo de conformidad con las nomas urbarizlicas del Flan de Ordenamiento
Territorial y los inslrumentos que lo desarrollen. La expedicion e eslos soncenios no d.w-ga derachos ni obligaciones a su
peticianario y no modifica los derechos conferidas mediante licencias gue esén vigen es 2 que Payvan wdo ejeculados (Ar.
51 Decesto 1463 de 2010}

Nombre del salicitante: COVIORIENTE SAS
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12 DE AGOSTO DE 2016

Confarme a su solicitud dei uso del suelo del érea enmarcada por fos puntos de coordenadas menc onados,
se pracede a informarie que segun el mapa de Reglamentacion Rural del Plai de Ordenamiento Territorial se
encuentran en el Area de Zonificacion Ambiental el area se encuenira en Suelo de desarrollo Productivo

en Areas de produccién Agropecuaria, en Areas de produccion Agroforestal -

de Proteccién en Area de Relictos de Bosguae,
del Acuerdo 024 de 2013.
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Ademas parte del &reea se enc.entra en la segunda 2ong de expansion urbana, segan ariculo 9 del Plan de
Ordenamiento Tertorial vy padie del area se encLentra dentro de Suelo de Desarrolle Productivo (Area
Suburbana - CSMS:, segln art cula No. 120 del POT vy sequn Mapa de Reglamentacidn Rural del POT.

La informacian predial corresponde 2 la suministrada en su solicitud.

Norma de Uso dei Sueio:

Come lo indica el arliculo No. 1€9 del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Yopal, con base en
las directrices v paliticas ambiznlsles de nrden nacional, regronal v local, se establecen categorias de usos del
suelo, en los que se reglamants las actwvidades del suelo rural para el aprovechamiento racional de los
recursos naturales, @5 asi como para cada zona cue cobija la zona de interes se presenta ja norma de
acuerdo a cada categoria

a). Uso Principal: Enzndiendose como el 150 deseable que coincide con la funcidn especifica de la
zona y ofrece las mayores ve-tajas desds los puntos de vista del desarrollo sostenible. Corresponde para
cada zona lo siguienie.

- Araa de Praduccion Aqropecuaria Agropecuaria,

- Agea de Praduecion Agroforestal - Silvopastant Actividades agrosilvopastoriles v silvopastoriles.

- Corredar Suburbano Usos Recreativos v de Comercio y servicios de apoyeo al turista: piscinas,
restaurantes, estaders paradares turisticos, granjas demostrativas, clubes campestres, campos
deportivos al aire libre, zentros vacacionales, v los demas gue la administracion considere viable y
gue estd ralacionagn fon actvidades vy servicios ecoturisticos, etnoturisticos, agroturisticos y
acuaturisticas, consirucrion de tagos, jagleyes y similares. Praduccidn agricela sostenible, forestales
y proteccicn ce recursds naturales, Refarestacion {odos los fines, Institucionales de cobertura local,
Caomercial local dentra de corjuntes cerrades los cuales estaran sujelos a reglamentacidén de
copropiedad. Forestal v aroteciidn de recurses nawrales, Construccion de lagos y similares.

b}, Usos Compatibles: Sor aquellos que ne se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales canexos, y corresponden para
cada zona los siguientes:

- Area_de Produccidn fwropecuarial Todas squellas que garanticen la Seguridad Alimentaria v el
desarollo rural del pequenc campesino. Ganaderia semi inlensiva: Actividades agropecuarias
arganicas Lallivos  Umnsitontes,  semipermanentes; Actividades de Recreacion, ecoturismo y
agroturismo. Investigecion contralada. Eguipamientos de apoyo & las actividades agricolas vy
pecuariag

- Area de Produccion  Agroforeslal — Silvepastoril. Establecimiento de plantaciones forestales
pratectaras - productoras: plantaciones productoras; plantacion de especies nativas; agropecuario
tradicional; fu:cas integrales agroecolagicas: ecoturismo; investigacion controlada.

ALCALDIA MUNICIPAL DE YOPAL
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Area de Relictos de Bosgue: Restauracidn ecoldgica v rehabliacion pera la proteccion con
plantaciones forestales protectoras y especies nativas; Ecoturismao g bajo impacio ambiental.

Corredor Suburhana: Residencial de baja densidad.

c). Usos Condicionadeos: Son aqueilos que presentan algin graco de inconpatibilidad con el uso

principat y ciertos riesgos ambientales controlables ya sea por 1a autondad amaiental CORPORINOQUIA o por
el municipio. Estos usos deberan someterse a los tramites v heencias gue solic te 1a autoridad ambiental o que
el municipio considere pertinentes, 1ales como estudios de impacto smbienzal licencias amhentales y planes
de manejo y contingencia, etc. Para las zonas presentes. se definen los siguientes

Area de Produccion Agropecuaria; Agrapecuario intensive. ¢ cullivas permanartes de alto impacto
{Para la implementacidn de cultivos de palma, arroz v demas de allc impacto, e debera solicitar un
permiso ambiental a Corporinoquia antes de iniciar su prayecte). Distritos de adecuacion de tierras;
Establecimiento de plantaciones forestales protectoras y prodicioras: Rustsuracidn ecoldgica:
Actividades agroindustriales; Actividades minere energeélicas: Estab ecimiento de vivienda rural,

Area de Produccion Agroforestal — Silvopastoril; Adecuacion de tierras: invesligacién: agropecuario
intensivo; agreindustrial; mingro enargéticas; centros recreativos. Eslallecimiento de vivienda rural.

Area de Relictos de Bosque: Investigacion conrolada.

Corredor Suburbano: La agroindusiria se condiziona a la daclaratoia de produccion limpia v demas
requerimientos por parte de ia adloridad ambierial. Parques cemenlenos

d). Usos Prohibidos: Son aquelios incompatibles con ef uso prncpal e una zona, con los

propdsitos de preservacion ambiental o de planificacian, lo cual entrana un grave riesgo para la seguridad de
la poblacion, conservacion ecolégica o para la salubridad publica, por lo cual estan prohibidos vy no tienen
autorizacian por parte de CORPCORINOQUIA vy fa Administracién Municipat para su establecimiento o practica,
siendo para cada zona presente los siguientes;

Area de Produccién Agropecuaria; Vertimiento e residuos liquidos, D sposicion de residugs solidos;
Usos urbanos, loteos

Area de Produccién Agroforestal — Silvopastoril Usos urbanos: loleos. verimienta de -esiduos
s6lidos y tiquidos. g

Area de Reiictos de Bosque; Usos agropecuar ¢ s (establecimiento de cultivos v pastoreo); piscicolas;
extraccion incontrolada y caza indiscriminada de especies silvestres en presion v en via de extincion;
tala; roceria; vertimiento de residuos liquidos; disposicion de msiduos salidos; utilizacion de
productos quimicos de efectos residuales; fertilizantes o pesticidas Establecimento plantaciones
forestales productoras, usos industrizles o agrowdustriates; esplaracion v explotacién minero
energética; usos urbanos, loteos; suburhanas; construccion de vivieda rural 2 campestre.

Caorredor Suburbano: Industria de Alto Impacte Ambiental v Alto Impacto Fisco Corresponde a los
usos industriales cuyos procesos de elaboration que generan efecles rocivos sobre el medio
ambiente, ocasionando peligros e inconvenient:s para la seguridad -olectiva, nstalacion de plantas
de procesamientos y tratamienta de residuos $3lidos y rechazos. Urbanisme de ata densidad v alta
ocupacion. Vivienda de interés social. Ganader & intensiva. Casa da lenocims. moteles. disoatecas y
similares.
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Asi como el area de interes s encuerlra dentro de Suela de desarrolle Productivo en Area de Praduccién
Agropecuaria, Agroforastal - silvopastonl. y en Suzlo de Proteccidn en Relictos de Bosgue, también se
encuentra en el suels clasificado coma segunda zana de expansidn urbana, la cual se localiza en el costado
sur y suroccidental der pesimetro wrbano, delfmitado de la siguiente manera: partiendo desde el sector de la
colina siguiendo po- la via Ma-ginal de la selva, hasta las inmediaciones de la penitenciaria regional,
continuando de manera paralela a quinientos (500) metros de (a proyeccion de la variante de ia Marginal de la
selva. hasta encontrarse con fa via que conduce al corregimiento de Morichal siguiendo hasta el cano seco,
de este punto centingd en dire-cian norte por el mismo cano, hasta |a proyeccion de la calle 80, continua en
direccion nororientz] sor esta misma proveccion hasta enconlrarse nuevamente con la proyeccion de Ja
variante de la Margnal de ia Seiva, de aste punto cerlinua en direccion norte hasta encontrarse con el limite
del perimetrg urbano ar el seclor villa Lusia, y se defne como la porcién del territorio municipal destinada a {a
expansion de la ciudart que s2 hahilitara para los futuros desarrolios urbanisticos bajo unas directrices para
su desarrollo ordenade, seqgin articulo No. 09 del PG T

Dado que parte del arza se encuentra en ef corredor suburbano paralelo a la via Marginal de la Selva, las
actuaciones urbanisticas permutiZas son subdivision. parcelacion, construccion y de espacio publico, v la
reglamentacion respecio @ la varcelacion de aesta zona es de seis (8) viviendas por hectarea, con minima
unidad de actuacior de dos (2) hectareas v se sugier: se sugiere consultar su respectiva norma urbanistica,

Cabe resaliar, que segun artcaio Noo 717 del Plan de Ordenamianto Territorial, fa definicion de franjas de
proteccion del recurso hidrico &n af munapio se esta Yecen asi:

“Son aguelos que yzrantizen la sferta d2 servicios acosistémices relacionados con el ciclo hidrolégico, v en
general con i0s procesos de regulacion y dspaonibil dad del recursa hidrico en un drea determinada. kn el
municipio de Yopal, eslan cenformadas por las rondas de proteccion hidricas de cuerpos de agua (RPH),

« 100 metros rad ales de roaida de protleceion hidrica alrededor de todos los nacimientos de agua.

+ 30 metros de franja de proazczion o cota maxima de inurndacion para cafos permanentes.

» 50 metros de fran a de protzecion paca guebradas: Las rondas de los cafios Usivar, Gavictas, agua verde,
Guarimena. Seco Caracabare, Guarataro, Palomero, Aguaverde, el Tiestal, Volcanara, La Upamena, La
Niata, Maragua La Chaparera.

» 100 metros de ronda de proleccion hidrica para |os rios Tocaria, Cravo Sur y Payero.

» 200 metras de ronda de proteccion hidrica para el rie Charte,”

Conforme a lo anterior se concluye jo siquiente:

£l darea enmarcada porlos puitos de coordenadas indicados se incluye en Suelo de desarrolio Productivo en
Areas de produccion Agrapecusria, en Area de Produccion Agroforestal - Silvopastoril, en Suelo de Proteccion
en Area de Relictos da Bosque dentro de la segunda Zona de Expansidn Urbana v parte del drea dentro del
Corredor Suburhano paraielo & la Marginal de fa Selva | como se indica en el mapa anexo; la norma de uso de
suelo establecida para ¢ seclor permile 0% usos que se indican como principales, compatibles y restringidos
en |a definicion antzrior tenienda &n cuenta Ias consideraciones de la autoridad ambiental competente.

Dade lo anterior e wnporanle indicar que se considera infraccién wurbanistica la localizacion de
establecimientos comaerciales, industriales. institecionales y de senvicios en contravencidn a las normas de
usos del suelo (Art. © Ley 810 de 2303, ya sefsladas. En el caso de establecimientos comerciales que no
cumplan con las normas referaentes 3 usns del suelo. intensidad auditiva, horario, ubicacion v destinacion, se
aplicaran en lo pertinesie los procedimiertas y 1as sanciones previstas para este tipo de infracciones en la Ley
232 de 1995 ¢ en ayuallas nonmas gue la adicionen. modifiquen o complementen.
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Finalmente, se resalta lo estipulado en el Decrelo 1469 de 2010, que consigna en su articulo No. 51, que el
Concepto de uso del suelo, es el dictamen ascrito por medio del cual 2l curador urbano o la autoridad
municipal ¢ distrital competente para expadir licencias o la oficina de plareacian o la gue haga sus veces,
informa al interesado sobre el Uso o usos permitidos en un predio o edificacion, de conformidad con lag
normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que fo desarrollen. Asi mismo, la
expedicion de estos conceptos no otorga derechos oi obligaciores & su peticionaric y no modifica los
derechos conferidos mediante licencias que estén vigentzs o gue havan side gjzcitadas .

En cualquier tiempo las autoridades policivas podran verificar gl estricte cumplimiento de los
requisitos senalados.

FABIO ANDRES FAJARDO RESTREPO

Jefe Oficina Asesora de Planeacion Municipal

Anexo: Un (1) folio, mapa de reglarmentacion sector
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IGAC TR El futuro Gobierno

ISTITUTO GEOGRAHCO 28 esdetodos de Colombia

AGUSTIN CODAZZI

CERTIFICADO C STRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 1654-897243-55330-3734436
FECHA: 22/7/2022

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del
IGAC:

INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:85-CASANARE [AVALUO:$ 1,097,586,000
MUNICIPIO:1-YOPAL

NUMERO PREDIAL:00-01-00-00-0016-0007-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-01-0016-0007-000
DIRECCION:MADRIGAL VDA LA GUAFILLA
MATRICULA:470-25654

AREA TERRENO:119 Ha 9999m?2

AREA CONSTRUIDA:706.0 m2

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 JESUS STELLA HERNANDEZ CACERES CEDULA DE CIUDADANIA 23861791
2 MARTHA ASUCENA HERNANDEZ CACERES | CEDULA DE CIUDADANIA 23861718
TOTAL DE PROPIETARIOS: 2

El presente certificado se expide para PROINVIORIENTE SAS.

Maria Alejandra Ferreira H d

Jefe Oficina de Relacidn con el Ciudadano

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribira o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacién de los catastros de Bogotd, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento de
Atlantico), la Gobernacién del Valle (Los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Tulua, Versalles, Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca los Municipios
Alban, Anapoima, Anolaima, Arbelaez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, El Colegio, El Pefién, El Rosal, Facatativd, Fémeque, Fosca, Fuquene,
Fusagasuga, Gachala, Gacheta, Gama, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazaque, Manta,
Medina, Narifio, Nemocon, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli, Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San
Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Subachoque, Supata, Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubaté, Une,
Vergara, Viani, Villagémez, Villapinzén, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacén, Zipaquird, Sincelejo del Departamento de Sucre, Clcuta del Departamento de Norte de Santander, Manizales
gel Departa(rjn%nto de Caldas, Neiva del Departamento de Huila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ibagué del Departamento de Tolima, al no ser de competencia
e esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.
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CIRCULO REGISTRAL: 470 - YOPAL DEPTO: CASANARE MUNICIPIO: YOPAL VEREDA: MORICHAL
FECHA APERTURA: 06-04-1992 RADICACION: 1566 CON: ESCRITURA DE: 23-01-1992
CODIGO CATASTRAL: 850010001000000120189000000000COD CATASTRAL ANT: 85001000100120189000
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
DE ACUERDO AL DECRETO 1711/84, ESTE LOTE TIENE UNA CABIDA DE CIENTO VEINTE HECTAREAS (120HAS), CUYOS LINDEROS SE
ENCUENTRAN CONTENIDOS EN LA ESCRITURA 180 DE ENERO 23 DE 1992.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOQS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

01- MAYO 8 DE 1974, ESCRITURA 388 DE ABRIL 26 DE 1974, NOTARIA 1. DUITAMA. MODO ADQUISICION. VENTA: DE: RODRIGUEZ LUIS AVELINO.
PE/A, JOSE ANTONIO. A: JARRO TOBOS, DANIEL, GUTIERREZ ALVARO.02- NOVIEMBRE 6 DE 1968, ESCRITURA 97 DE OCTUBRE 19 DE 1968,
NOTARIA UNICA MODO ADQUISICION: VENTA DE DERECHOS DE CUOTA. DE: RODRIGUEZ. LUIS AVELINO, A: PE/A, JOSE ANTONIO.03- AGOSTO 23
DE 1966, RESOLUCION 798 DE AGOSTO 11 DE 1966, ADQUISICION: ADJUDICACION BALDIOS. DE: GOBERNACION BOYACA. A: RODRIGUEZ, LUIS
AVELINO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL

2) FINCA : EL MADRIGAL

1) SIN DIRECCION . VILLA ZONIA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
470 - 14324

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-03-1992 Radicacién: 1230

Doc: ESCRITURA 179 del 23-01-1992 NOTARIA 2A de SOGAMOSO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 160 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: JARRO TOBOS DANIEL X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-04-1992 Radicacion: 1566
Doc: ESCRITURA 180 del 23-01-1992 NOTARIA 2A de SOGAMOSO VALOR ACTO: $11,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JARRO TOBOS DANIEL
A: HERNADEZ CACERES MARTHA AZUCENA X

A: HERNANDEZ CACERES JESUS STELLA CCi# 23861718 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-07-1992 Radicacion: 2769

Doc: ESCRITURA 1480 del 08-07-1992 NOTARIA de YOPAL VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA EN CUANTIA INDETERMINADA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HERNANDEZ CACERES JESUS STELLA CC# 23861718
DE: HERNANDEZ CACERES MARTHA AZUCENA CC# 23861791
A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 04-08-1992 Radicacion: 3084
Doc: ESCRITURA 1689 del 04-08-1992 NOTARIA de YOPAL VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 904 ADICION ESCRITURA 1480 DEL 16-08-92 NOT. YOPAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 06-12-1993 Radicacién: 5866
Doc: ESCRITURA 3.395 del 19-11-1993 NOTARIA de YOPAL VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 3
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE COLOMBIA
A: HERNANDEZ JESUS E.
A: HERNANDEZ MARTHA A.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 23-02-1994 Radicacién: 0901

Doc: ESCRITURA 458 del 18-02-1994 NOTARIA 1A de YOPAL VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA EN CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HERNANDEZ CACERES JESUS STELLA CC# 23861718
DE: HERNANDEZ CACERES MARTHA AZUCENA CC# 23861791
A: BANCO GANADERO
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-11-2002 Radicacién: 2002-6103
Doc: ESCRITURA 908 del 15-11-2002 NOTARIA de AGUAZUL VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 6
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO GANADERO
A: HERNANDEZ CACERES JESUS STELLA CCi#-23861718
A: HERNANDEZ CACERES MARTHA AZUCENA CC# 23861791

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 14-08-2018 Radicacion: 2018-8139
Doc: OFICIO 0291 del 14-08-2018 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTUR de BOGOTA D. C.

VALOR ACTO: $996,168,737
ESPECIFICACION: OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL: 0454 OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL PARCIAL 46.301.43 M2.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI NIT# 8301259969
A: HERNANDEZ CACERES JESUS STELLA CC# 23861718 X

A: HERNANDEZ CACERES MARTHA AZUCENA CC# 23861791 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 13-05-2019 Radicacién: 2019-5344

Doc: OFICIO 2401 del 10-05-2019 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTUR de YOPAL  VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION Y/O ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI NIT# 8301259969
A: HERNANDEZ CACERES JESUS STELLA CC# 23861718 X

A: HERNANDEZ CACERES MARTHA AZUCENA CC# 23861791 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 14-01-2020 Radicacion: 2020-281
Doc: ESCRITURA 2823 del 25-10-2019 NOTARIA PRIMERA de YOPAL VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 8,9
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES OFERTA DE COMPRA
Y ALCANCE A LA OFERTA, OFICIO 0291 DE 14-08-2018 Y OFICIO 2401 DEL 10-05-2019 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI NIT# 8301259969
A: HERNANDEZ CACERES JESUS STELLA CCi# 23861718 X
A: HERNANDEZ CACERES MARTHA AZUCENA CC# 23861791 X
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 14-01-2020 Radicacién: 2020-281
Doc: ESCRITURA 2823 del 25-10-2019 NOTARIA PRIMERA de YOPAL VALOR ACTO: $1,079,198,982
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA PARCIAL: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL (46301.43M2)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ CACERES JESUS STELLA CC# 23861718
DE: HERNANDEZ CACERES MARTHA AZUCENA CC# 23861791

A: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI NIT#.8301259969 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 14-01-2020 Radicacion: 2020-281

Doc: ESCRITURA 2823 del 25-10-2019 NOTARIA PRIMERA de YOPAL VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DECLARACION PARTE RESTANTE: 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE (1153698.57M2)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: HERNANDEZ CACERES JESUS STELLA CC#23861718 X
A: HERNANDEZ CACERES MARTHA AZUCENA CCi# 23861791 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 09-09-2020 Radicacion: 2020-6341

Doc: OFICIO 5223 del 03-09-2020 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTUR de YOPAL VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL: 0454 OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL (10.323.62M2)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI NIT# 8301259969
A: HERNANDEZ CACERES JESUS STELLA CC# 23861718 X

A: HERNANDEZ CACERES MARTHA AZUCENA CCi# 23861791 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 26-10-2021 Radicacion: 2021-14848
Doc: OFICIO 7487 del 25-10-2021 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTUR de YOPAL VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION OFICIO 5223 DEL 03-09-2020 DE LA ANI, EN CUANTO LA UNIDAD FUNCIONAL CORRECTA ES

CVY-07-368A
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI NIT# 8301259969
A: HERNANDEZ CACERES JESUS STELLA CC# 23861718 X

A: HERNANDEZ CACERES MARTHA AZUCENA CC# 23861791 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *14*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
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11 -> 154465PREDIO CVY-07-368

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-626 Fecha: 02-11-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 2 Radicacion: C2014-513 Fecha: 26-05-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 2 Nro correccién: 1 Radicacion: C2017-437 Fecha: 14408-2017

LO CORREGIDO NOMBRE DEL PREDIO "EL MADRIGAL" VALE SEGUN-ESCRITURA 180 DEL 23-01-92 NOTARIA-SEGUNDA DE SOGAMOSO (ART 59
LEY 1579/12).SR

Anotacién Nro: 8 Nro correccién: 1 Radicacion: C2018-512 Fecha:11-09-2018
LO CORREGIDO EN PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (VALE), (ART 59 LEY 1579 DE 2012)
Anotacién Nro: 8 Nro correccion: 2 Radicacion: C2020-116 Fecha: 05-03-2020

LO CORREGIDO EN OFICINA "AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA" (VALE), SEGUN OFICIO 0291 DEL 14-08-2018 DE LA AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, ART. 59 LEY 1579/2012.

Anotacion Nro: 10 Nro correccién: 1 Radicacion: C2020-116 Fecha: 05-03-2020

LO INCLUIDO EN COMENTARIO Y CANCEALCION ANOTACION 9 (VALE) SEGUN ESCRITURA 2823 DEL 25-10-2019 NOTARIA 1 YOPAL, ART. 59 LEY
1579/2012

Anotacion Nro: 14 Nro correccion: 1 Radicacion: C2022-331 Fecha: 20-04-2022

LO CORREGIDO NATURALEZA DEL ACTO CODIGO ESPECIFICACION "ACLARACION"Y LO INCLUIDO EN COMENTARIO (VALE), SEGUN OFI| 7487 DEL
25-10-2021 AGENCIA NACIONAL INFRAESTRUCTURA, ART. 59 LEY 1579/2012.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-82106 FECHA: 06-12-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

okl

El Registrador: MARIA NELLY PERAFAN CABANILLAS




! “PRA“'AL CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO CVY-07-368A

CLASE DE INMUEBLE: RURAL

DIRECCION: EL MADRIGAL
VEREDA: LA GUAFILLA
MUNICIPIO: YOPAL
DEPARTAMENTO: CASANARE
SOLICITANTE: PROINVIORIENTE S.A.S.

El siguiente avaluo comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestaciéon de servicios N° 4GL-
061-2017 del dia 25 del mes de
Enero de 2017. Celebrado entre
PROYECTO DE INVERSION VIAL
DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.AS. y
LONPRAVIAL.

BOGOTA D.C., 18 DE OCTUBRE DE 2022

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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1. INFORMACION GENERAL

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N° 4GL-061-2017 del dia 25 del mes de enero de 2017.
Celebrado entre PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.A.S. y LONPRAVIAL.

TIPO DE INMUEBLE:
Rural.

TIPO DE AVALUO:
Avaluo comercial corporativo.

MARCO NORMATIVO:

En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los parametros
establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de
2008 del IGAC, Resoluciones 898 y 1044 de 2014.

DEPARTAMENTO:
Casanare.

MUNICIPIO:
Yopal

VEREDA O CORREGIMIENTO:
La Guafilla.

DIRECCION DEL INMUEBLE:
El Madrigal

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:
Abscisa inicial 95+151,07 D Km y abscisa final 95+402,25 D Km.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Agropecuario.

USO POR NORMA

De conformidad a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT)
segun, mediante acuerdo 024 del 2013 el inmueble objeto de avalu6 esta
localizado en Areas de suelo desarrollo productivo en areas de produccién
Agropecuaria, areas de produccion agroforestal — silvopastoril y en suelo de
proteccion en area de relictos de bosque.
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1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
| Cedula. Catastral \ 85001000100160007000 |

Fuente: Ficha predial CVY-07-368A.

Numero Predial 85-001-00-01-00-00-0016-0007-0-00-00-0000
Area de terreno 119 Ha 9999 m2
Area de construccion 706 m2
Avaluo Catastral Ano 2022 $1.097.586.000

Fuente: Consulta catastral geoportal IGAC.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO:
20 de septiembre de 2022. Solamente a estas fechas son validas
las consideraciones presentadas.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO:
18 de octubre de 2022.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
21. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

a. Certificado de uso del suelo expedido por la Oficina Asesora de Planeacion con
fecha de expedicion 12/08/2016.

Estudio de titulos con fecha 26/07/2022.

Ficha Predial del predio CVY-07-368A de fecha 26/07/2022.

Plano predial de fecha 26/07/2022.

Planos del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Yopal -
Casanare.

Certificado catastral nacional de 18/05/2022.

g. Informe técnico predial de fecha 26/07/2022.

®oo0o

—h

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO:

MARTHA AZUCENA HERNADEZ CACERES
JESUS STELLA HERNANDEZ CACERES

Fuente: Estudio de titulos.

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
Escritura publica No. 2823 del 25 de octubre de 2019, otorgada en la Notaria
Primera de Yopal. Modo de adquisicion: Compraventa parcial.
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3.3. MATRICULA INMOBILIARIA:
470-25654. Circulo registral Yopal.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 470-25654, que obra en el
expediente, expedido por la Oficina de Registro de instrumentos publicos de
Yopal, se puede determinar:

del 2020, en la anotacion N°

013.

ANOTACION ACTO DE A
Medida Cautelar. OFERTA
DE COMPRA EN BIEN HERNANDEZ
RURAL Inscrita mediante | AGENCIA NACIONAL CACERES JESUS
013 oficio 5223 del 03 de DE STELLA
(470-25654) | septiembre de 2020 otorgada | INFRAESTRUCTURA- HERNANDEZ
por la ANI, debidamente ANI CACERES MARTHA
registrada el 09 de septiembre AZUCENA

Fuente: Estudio de titulos CVY-07-368A

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR:

El predio objeto de estudio se ubica en el costado suroccidental del casco urbano
del municipio de Yopal, en la vereda La Guafilla, sector delimitado de la siguiente

manera:
Norte:
Oriente:
Sur:

Con la vereda Cagui milagro.

Con la vereda Upamena
Con la vereda Bellavista.

Occidente: Con la vereda Charte y Jordan.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE AGUAZUL CASANARE

sUELO
URBANG

Fuente: Mapa Clasificacion del suelo
Rural de Yopal. 5°16'51,36"N - 72°27'51,28"0

4.2.

43.

44.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

El sector donde se localiza el predio objeto del presente estudio, se caracteriza por
ser una zona de desarrollo de actividades agropecuarias, donde se desarrollan
viviendas campesinas dedicadas a los cultivos y ganaderia.

TOPOGRAFIA:
La superficie del predio objeto de avaluo es de topografia plana con rango de
pendientes de 0 a 7%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS

ALTURA: 290 m.s.n.m.

TEMPERATURA: 26.5 °C en promedio.

PRECIPITACION: 3008 mm al afio.

PISO TERMICO: Templado.

FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES: lluvias prolongadas.

DISTRIBUCION DE LLUVIAS: Abril — Noviembre.

NUMERO DE COSECHAS ANUALES: Dos.

ZONAS DE VIDA: Bosque muy humedo tropical bajo (bmh —MB), segun la tabla
de zonas de vida de Holdridge 1977.

Fuente: https://es.climate-data.org/location/31685/

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.



mailto:lonpravial@gmail.com

L NPRAVIAL

DE APP No. 0010 DE2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS
El area requerida se encuentra en la Unidad Cartografica y las siguientes
caracteristicas’
TIPO DE ‘ ; CARACTERISTICAS | CARACTERISTICAS .
SUELOS LITOLOGIA TAXONOMIA RELIEVE SUELOS EROSION
Relieve plano a
ondulado con
Oxic Dystropepts presencia de .
VPBb2 Coluvial Fino Vertic Tropaquepts | zurales y erosion Muy fyg(ritemente leerzntes
Aeric Tropaquepts ligerada a acldos. grados
moderada
sectorizados
4.6. SERVICIOS PUBLICOS:
El sector se encuentra dentro del perimetro de servicios publicos basicos, cuenta
con acceso a redes (Acueducto veredal y energia eléctrica).
4.7. SERVICIOS COMUNALES:
Con los que cuenta el centro poblado de la Guafilla: salon comunal, iglesia,
centros educativos y estacidn de policia.
4.8. VIiAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:
La principal via es la denominada Marginal de la Selva, pasa por los municipios
de Monterrey, Tauramena, Aguazul y Yopal, que conduce hacia el departamento
de Arauca, via pavimentada de una sola calzada y buen estado de
conservacion.
5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Yopal
Casanare, el predio objeto de avaluo se encuentra ubicado en:

Areas de suelo desarrollo productivo en areas de produccién Agropecuaria, en

Areas de produccién Agroforestal

Area de relictos de bosque.

USO PRINCIPAL.:

Area de produccién agropecuaria: Agropecuario.

Area de produccion agroforestal

Y silvopastoriles.

— Silvopastoril y en Suelo de proteccion en

— silvopastoril: Actividades agrosilvopastoriles

Area de relictos de bosque: Conservacion y proteccién del agua, la flora y la

Fauna.

Corredor suburbano: Usos recreativos y de comercio y servicios de apoyo al
Turista: piscinas, restaurantes, estaderos, paradores turisticos, granjas
Demostrativas, clubes campestres, campos deportivos al aire libre centros vaca
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cionales y los demas que la administracion considere viable y que esta relacion
ado con actividades y servicios ecoturisticos, etnoturisticos, agro turisticos y acu
aturisticos, construcciéon de lagos, jagueyes y similares. Produccién agricola
sostenible, forestales y proteccion de recursos naturales. Reforestacion todos los
fines. Institucionales de cobertura local, comercial local dentro de conjuntos cerra
dos los cuales estaran sujetos a reglamentacion de copropiedad. Forestal y prote
ccion de recursos naturales. Construccion de lagos y similares.

USOS COMPATIBLES:

Area de produccion agropecuaria: Todas aquellas que garanticen la seguridad
Alimentaria y el desarrollo rural del pequeio campesino. Ganaderia semi intensiva;
Actividades agropecuarias organicas. Cultivos transitorios, semipermanentes;
Actividades de recreacion, ecoturismo y agroturismo. Investigacion controlada.
Equipamientos de apoyo a las actividades agricolas y pecuarias.

Area de produccién agroforestal — silvopastoril: Establecimiento de plantaciones
Forestales protectoras — productoras; plantaciones productoras; plantacion de especies
Nativas; agropecuario tradicional; fincas integrales agroecolégicas; ecoturismo
Investigacion controlada.

Area de relictos de bosque: Restauracion ecolégica y rehabilitacion para la proteccion
Con plantaciones forestales protectoras y especies nativas; ecoturismo de bajo
Impacto ambiental.

Corredor suburbano: Residencial de baja densidad.

USOS CONDICIONADOS:

Area de produccién agropecuaria: Agropecuario intensivo y cultivos permanentes

De alto impacto (para la implementacion de cultivos de palma, arroz y demas de alto
Impacto, se debera solicitar un permiso ambiental a corporinoquia antes de iniciar

su proyecto). Distritos de adecuacién de tierras; establecimiento de plantaciones
forestales protectoras, restauracion ecolégica, actividades agroindustriales, activi

dades minero energéticas, establecimiento de vivienda rural.

Area de produccién agroforestal — silvopastoril: Adecuacion de tierras investigacion
Agropecuario intensivo, agroindustrial, minero energéticos, centros recreativos estableci
miento de vivienda rural.

Area de relictos de bosque: Investigacion controlada.

Corredor suburbano: La agroindustria se condiciona a la declaratoria de produccion
Limpia y demas requerimientos por parte de la autoridad ambiental. Parque cementerios.

USOS PROHIBIDOS:

Area de produccién agropecuaria: Vertimiento de residuos liquidos. Disposicién de
Residuos solidos, usos urbanos, loteos.

Area de produccién agroforestal — silvopastoril: Usos urbanos, loteos, vertimientos

de residuos solidos y liquidos.

Area de relictos de bosque: Usos agropecuarios (establecimiento de cultivos y pastoreo),
Piscicolas, extraccién incontrolada y caza indiscriminada de especies silvestres en presion
Y en via de extincion; tala; roceria; vertimiento e residuos liquidos, disposicién de residuos
solidos, utilizacidon de productos quimicos de efecto residual, fertilizante o pesticidas.
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Establecimiento plantaciones forestales productoras; usos industriales o agroindustriales
Exploracién y explotacion minero energética, usos urbanos, loteos, suburbanos,
Construccién de vivienda rural o campestre.

Corredor suburbano: Industria de alto impacto ambiental y alto impacto fisico, corresponde
A los usos industriales cuyos procesos de elaboracion que generan efectos nocivos sobre

El medio ambiente, ocasionando peligros e inconvenientes para la seguridad colectiva.
Instalacién de plantas de procesamientos y tratamiento de residuos sélidos y rechazos.
Urbanismo de alta densidad y alta ocupacion. Vivienda de interés social. Ganadera
intensiva. Moteles, discotecas y similares.
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Fuente: POT Yopal

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION:
Se trata de un predio ubicado en la vereda La Guafilla, la cual se encuentra al
Occidente del perimetro urbano del Municipio de Yopal Casanare, con una
distancia desde la cabecera municipal hasta el acceso al predio de 9,40Km.
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UBICACION DEL PREDIO
B> 2z

Fuente: Google earth, consulta: Octubre del 2022.
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6.2. AREA DEL TERRENO:
El predio objeto de avaluo presenta las siguientes dimensiones respecto a su

terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 115,369857 Ha
AREA REQUERIDA: 1,032362 Ha
AREA REMANENTE: 0,00 Ha
AREA SOBRANTE: 114,337495 Ha
AREA TOTAL REQUERIDA: 1,032362 Ha

Fuente: Ficha predial CVY-07-368A.

6.3. LINDEROS:

Los linderos especificos del predio y del area de adquisicidon se relacionan a
continuacion: ) )
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
NORTE 26,66 PUNTO 6 A 8 CON EL PREDIO SAN RAFAEL
SUR 0,00 PUNTO 1 CON F’REPIO CVY-07-368
ORIENTE 30117 “PﬂliNDL?Giﬁ 1 CON AREA SOBRANTE PREDIO EL
OCCIDENTE 293,71 EgngST%GVCIIﬁN PREDIO DE LA ANI PARA

Fuente: Ficha predial CVY-07-368A.
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO:
El predio objeto de avaluo se encuentra con acceso directo a la via Marginalde la
Selva, la cual se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.
6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS:
La franja del area requerida presenta la siguiente unidad fisiografica:
Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area 10.323,62 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Am, con topografia plana, el uso actual es agropecuario, cuenta
con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo corresponde a
suelo desarrollo productivo en areas de produccion Agropecuaria.
6.6. AREAS CONSTRUIDAS:
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.
Fuente: Ficha predial CVY-07-368A.
6.7. CONSTRUCCIONES ANEXAS:
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas.
. EDAD ESTADO DE
DESCRIPCION CANTIDAD [UNIDAD (ANOS) | CONSERVACION
Zona dura de acceso al
Zd: Zona dura predio con recebo y crudo de 166,46 M2 12 Regular
rio compactado, profundidad
aproximada de 0,5m
. En alambre de puas 5 hilos,
Ce: Cerca postes en madera cada 95,3 M 4 Regular
2,50m
Fuente: Ficha predial CVY-07-368A.
6.8. CULTIVOS ESPECIES:

La franja objeto de adquisicion predial presenta los siguientes cultivos y/o
especies:

VARIEDAD UNIDAD | CANTIDAD
Canofisto UN 1
Guarataro UN 1
Matepalo UN 1

12
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Mora UN 1
Palmeras UN 6
Pasto Brachiaria M2 10.155,2

Fuente: Ficha predial CVY-07-368A.

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los
siguientes métodos establecidos por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC:

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.
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7.2,

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partirde
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Método de Comparacion o de Mercado:
PO BE : TERRENO CON STRUCCION =
No. INMugBLe | OIRECCION VALOR PEDIDO AREA EN RS AREA EN ST VALOR TOT AL CON STRUCCION OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE | TELEFONO FUENTE
HAS M2
Finca concasa de 3 akcobas, local
YOPAL con salon para negocio de 15 Jorae Pefia/
5 FINCA VEREDA | $ 3.080.000.000 14,0000] $ 199.398.57143 184.0| $430.000 $83420000| anos devetustez cond baterias 9 P 3123972922
CHARTE de bafios, con todos los servicios , Amparo Perea
frente sobre lavia de 122m
7 O .- .. ) [— 12500 $ 172.000.000,00 00 S0 $0 Lots alravesado por cafo| o.uiis ps A1daaze731
GUAFLLA ; , . veranero, disponibilidad de aguas, tonio Reyes | 3115768673
FINCACON 50M DE FRENTE
20 | LomE GUAL:[LA $950.000.000 50000| S 185.000.000,00 $0 $0 s&w%oosgg %fﬁ%\k ?Aﬁfgﬁg 3208400384
PROXIMAMENTE AGUA
Nota: Las areas citadas en el cuadro de ofertas corresponden a la informacioén que
suministro el ofertante.
Nota 2: Las anteriores ofertas fueron actualizadas en el mes de septiembrel de 2022.
8.2. DEPURACION DE MERCADO

El predio se localiza con frente a la via nacional Aguazul Yopal. En el
reconocimiento del sector se encontraron tres (3) ofertas de predios que al
ubicarlas cartograficamente presentan uso y norma comparables con el predio

objeto de avaluo.

%. T RRENO CONST UCCION
No. VALOR PEDIDO NEGOCIACI | VALOR DEPURADO [ AREAEN AREA EN VALOR TOTAL CONSTRUCCION
VIHAS vim2
ON HAS M2
5 $ 3.080.000.000 7% $ 2.875.000.000 14,0000 $199.398.571,43 194,0| $ 430.000 $ 83.420.000
7 $ 220.000.000 2% $ 215.000.000 1,2500| $ 172.000.000,00 0,0 $0 $0
20 $ 950.000.000 3% $ 925.000.000 5,0000( $ 185.000.000,00 $0 $ 0|
14
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9.

9.1.

10.
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INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

PROCESAMIENTO ESTADISTICO INVESTIGACION DIRECTA:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se puede adoptar valores,
por lo cual no es necesario realizar la investigacion directa.

Determinacion del valor de terreno:

CALCULOS VALOR DE TERRENO.

Para la adopcion del valor de terreno se tienen los siguientes datos:

TERRENO CONSTRUCCION
o X VALOR TOTAL
No. VALOR PEDIDO | % NEGOCIACION |VALOR DEPURADO AREA EN HAS VIHAS AR.::; EN VIM2 CONSTRUCCION
5 $ 3,080,000,000 7% $ 2,875,000,000 14.0000| $199,398,571.43 194.0| $ 430,000 $ 83,420,000
7 $ 220,000,000 2% $ 215,000,000 1.2500( $ 172,000,000.00 0.0 $0 $0
20 $ 950,000,000 3% $ 925,000,000 5.0000| $ 185,000,000.00 $0 $0

PROMEDIO OFER

TAS

$ 185,466,190

DESVIACION

13,705,234

COEFICIENTE DE

VARIACION

0.074

LIMITE INFERIOR

$ 171,760,957

LIMITE SUPERIOR

$ 199,171,424

COEFICIENTE ASIMETRICO

0.152892673

Los valores pedidos por hectarea de terreno estan entre $172.000.000,00 a
$199.398.571,43 la diferencia de valor pedido por ha es baja y puede darse
principalmente por su localizacion, estas ofertas estan ubicadas en zonas comparables
con relacion al predio objeto de estudio. Para la definicion del valor del terreno mas
probable para el predio objeto de estudio, se toma como referencia su ubicacion,
normatividad y el area, tomando como referencia el valor de terreno del limite superior
($ 199.000.000,00), teniendo en cuenta que se trata de un predio con frente sobre la
via en condiciones 6ptimas.
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11. CALCULOS VALOR DE CONSTRUCCIONES ANEXAS.

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccién se realizO mediante la
metodologia de costo de reposicidn teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciaciéon segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 202.
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la metodologia
de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia
constructiva, aplicando depreciaciéon segun tablas de Fitto y Corvini, lo que
produce como resultado el valor final adoptado por metro cuadrado, como se
presenta en el siguiente cuadro:
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVA CION SEGUN FITTO Y CORVINI
frem EDAD | VIDA UTL E:):I:IIIEII::/O mﬁéﬁgfou DEPRECIACION RE‘;S;&N DEI"II:EIg:DO VALOR FINAL AI;’:PI'-I'(I,\';O
Zd:j uzr‘;"a 12 30 40,00% 3 41,03%|  $43.000 $17.644)  $25.356,20|  $25.000
Ce: Cerca 4 15 26,67% 3 31,93% $ 12.568 $4.013 $8.554,85 $9.000
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
VARIEDAD UNIDAD | CANTIDAD VALOR
UNITARIO
Canofisto UN 1 $ 181.000
Guarataro UN 1 $ 79.000
Matepalo UN 1 $ 79.000
Mora UN 1 $ 30.000
Palmeras UN 6 $ 140.000
Pasto Brachiaria M2 10155,2 $ 330
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
http://sanoyecologico.es/bosques-y-cultivos-forestales/
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Alternativas Forrajeras para los Llanos Orientales de Colombia, Oscar Pardo
Barbosa, Otoniel Pérez Lépez.

ESTABLECIMIENTO, MANEJO Y UTILIZACION DE RECURSOS
FORRAJEROS EN SISTEMAS GANADEROS DE SUELOS ACIDOS.
CORPOICA. Villavicencio, Meta.

Semillas y Semillas SAS Tel: 2642522.

www.Semillano.com

El Semillero.com

Pastos y Leguminosas s.a., Katerine Auxiliar de Ventas, Tel: 6237559
Agropecuaria la Parcela, Osmar Ramires, Tel: 6870099-6870044

Agropunto La Finca, Miguel Casallas, Tel: 6702998 - 3125848173
Agropunto Asociados, Alexis Mora Barney Tel: 3103434167

Cercagro del Llano SAS, Tel: 6688998 - 3123711406

Cercas y Corrales del Campo, Tel: 6324137 — 3108784879

Maderas Aragon SAS, Tel: 3115229354

Maderas El Vergel, Tel: 6690909 — 6692882/83

Venta de Maderas, Yaneth Alvarado, Tel: 7623749 - 3103499325

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados A la Produccién Agropecuaria,
Produccion Limpia De Hortalizas, 2015 Por Dane www.dane.gov.co
www.agronet.gov.co

http://www.industriademaderas.com/productos/?

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En:
Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion Forestal/Estudio De Costos
Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario del Meta y Casanare, Ao 2015.

13. CONSIDERACIONES GENERALES

Se consideraron las ofertas econémicas de predios con condiciones similares en
la zona, estas ofertas se validaron y ajustaron a las condiciones de area y
ubicacion respecto a los puntos de acopio de la region. De las anteriores ofertas
se descartaron aquellas que, por sus valores, se evidenciaban influenciadas por
expectativas del propietario o posibles procesos de valorizacion motivados por los
propietarios de los predios.

Esta valoracion econdémica parte del hecho normativo de la valoracion integral de
las afectaciones, considerando la mejor y mas rentable actividad econdmica que
se puede realizar sobre la franja de terreno requerida de acuerdo al uso permitido
del suelo.

Segun consulta directa y por los informes que se tienen en el sector y
particularmente en la zona, es de relativa calma sin alteraciones recientes de orden
publico, permitiendo el desarrollo de las actividades propias de laregion.
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e El presente avaluo comercial fue realizado con base en la informacién contenida
en los insumos prediales aportados por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL
ORIENTE SAS — PROINVIORIENTE S.A.S. al momento del encargo valuatorio,
por lo cual el solicitante es el responsable de la veracidad en descripcién, cantidad,
tamano y forma de la informacion alli contenida.

e Para determinar el valor del predio, se tuvo en cuenta sus caracteristicas fisicas,
la norma urbanistica del uso del suelo y su uso particular permitido, que se adjunta.

e La definicion de las unidades fisiograficas se realiza teniendo en cuenta la
informacion consignada en la ficha predial.

e De acuerdo a lo establecido por la ley 1882 de 2018 articulo 9, el presente avaluo
comercial tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado,
no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

¢ En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan deéste.

e Aclaramos que el valuador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relaciéon con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

p VALOR
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

UNIDAD FISIOGRAFICA 1 | m2 | 10.323,62 | $19.900 $205.440.038
TOTAL TERRENO $205.440.038
ANEXOS

Zd. Zona dura M2 166,46 $25.000 [ $ 4.161.500
Ce1: Cerca M 95,3 $9.000 $857.700
TOTAL ANEXOS $5.019.200
ESPECIES

Cafiofisto UN 1 $181.000 $181.000
Guarataro UN 1 $79.000 $79.000
Matepalo UN 1 $79.000 $79.000
Mora UN 1 $30.000 $30.000
Palmeras UN 6 $140.000 $840.000
Pasto Brachiaria M2 10155,2 $330 $3.351.216
TOTAL ESPECIES $4.560.216
TOTAL AVALUO $215.019.454

SON: DOSCIENTOS QUINCE MILLONES DIECINUEVE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTAY
CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 215.019.454,00).

Bogota, D.C., 18 de octubre de 2022.

Cordialmente,

JULIO CESAR DiAZ MARCO POLO’SANCHEZ BUSTOS

AVALUADOR PROFESIONAL DIRECTOR DEL PROYECTO
AVAL -79698504 AVAL - 79710046
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ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS
No. CVY-07-368A.

Hoy, 18 DE OCTUBRE DE 2022, en la oficina de la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz, se reunié el Comité Técnico de Avaluadores para realizar la actividad: Confirmacién de
valores definidos en los avallios comerciales puntuales de los predios requeridos para el PROYECTO DE CONCESION
CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO YOPAL, atendiendo la convocatoria efectuada por parte del Director Ejecutivo. El
encuentro se cit6 bajo la siguiente agenda dispuesta:

AGENDA

1. Verificacion de quérum.

2. Presentacion del informe técnico de avaluo.

3. Tasacion de los requerimientos contenidos en la ficha predial.
4. Confirmacion del valor.

DESARROLLO

1. Se verifico el quorum y se encuentran presentes, El perito designado, JULIO CESAR DIiAZ, El Director ejecutivo del
Proyecto por parte de LONPRAVIAL, MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS y El Representante Legal de LONPRAVIAL
SUPLENTE, HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ.

2. Se verificd que la informacion contenida en el avalio comercial coincide con la consignada en la Ficha predial CVY-
07-368A suministrada por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS, ademas que el informe de avalto
correspondiente cumple con los requerimientos estipulados en la normatividad vigente, asi como los parametros de
esta Lonja y el protocolo para la elaboracion de avaltos de la Agencia Nacional de Infraestructura.

3. Se sustentan y se validan los valores por parte de cada profesional teniendo en cuenta la normatividad vigente para
el célculo de las areas a intervenir previstas en la ficha predial CVY-07-368A. El método empleado es el indicado para
determinar el avalio solicitado, de acuerdo con la naturaleza del predio, segun lo certificado por la Secretaria de
Planeacion del municipio de Yopal y lo investigado en el Plan de Ordenamiento Territorial. El valor comercial fue hallado
mediante el método de mercado para el terreno y método de reposicion para las construcciones y anexos requeridos,
debidamente sustentados.

Descritos los valores de terreno, mejoras y especies requeridas, se procede a su aprobacion dado que existe la
suficiente justificacion para su calculo y es acorde a la normatividad vigente en esta materia. Para el predio que se
describe a continuacion:

DIRECCION DEL PREDIO | EL MADRIGAL

CONFIRMACION
"El valor total aprobado por este comitées de: $215.019.454,00

VALOR EN LETRAS: DOSCIENTOS QUINCE MILLONES DIECINUEVE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA'Y
CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE

JULIO CESAR DIAZ MARCO POLO SANCHEZBUSTOS
AVALUADOR PROFESIONAL DIRECTOR DEL PROYECTO
AVAL — 79698504 AVAL - 79710046

7 7
-« W A / V
Vo ler | o pld) v
HECTOR ANGEL POLANCO NAR
Representante Legal (S)
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15. REGISTRO FOTOGRAFICO

Descripcion: PANORAMICA DEL PREDIO SOBRE
MARGINAL DE LA SELVA

Descripcion: ACCESO AL PREDIO SOBRE MARGINAL

DE LA SELVA

Descripcion; (Ce) CERCA EN ALAMBRE DE PUAS,
POSTES EN MADERA 5 HILOS

Descripcion: (Ce) CERCA EN ALAMBRE DE PUAS,
POSTES EN MADERA 5 HILOS
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Descripcién: (Zd) zona dura de acceso al predio en
recebo y material de rio compactado

Descripcion: (Zd) zona dura de acceso al predio en
recebo y material de rio compactado

Descripcion: (Zd) zona dura de acceso al predio en
recebo y material de rio compactado

Descripcion: COBERTURA VEGETAL EN PASTO
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Descripcion: Especies arboreas existentes en la Descripcion: Especies arbdreas existentes en la
franja de terreno. franja de terreno.

Descripcion: Especies arboreas existentes en la
franja de terreno.
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e - TERRENO CONSTRUCCION
No. |INMUEBL [DIRECCION| VALOR PEDIDO |NEGOCIACIO VALORDEPURADO| ;oo oo o VIHAS AREA EN S c‘;"ﬁizgg%';‘ OBSERVACIONES "FOU'E“HTEE T'i:'é:‘;’éo
E N M2
Finca con casa de 3
alcobas, local con salon
YOPAL para negocio de 15 afios Jorge Pefia /
5 | FINCA |VEREDA | § 3.080.000.000 7% § 2.875.000.000 14.0000| §199.398.571.43|  194.0| § 430,000 5 83.420.000 de vetustez. con 4) " a o | 312397292
baterias de bafios, con
CHARTE o Perea
todos los servicios |
frente sobre la via de
122m
YoPAL Lote atravesado por cafio
VEREDA a " o Antonio 414442273
7 LOTE | Soarn, | ®220.000,000 2% $ 215,000,000 1.2500| $ 172,000,000.00 0.0 50 50| weranero, disponibilidad Reyes 311576867
A de aguas,
FINCA COM 50M DE
LA FRENTE SOBRE LA VIA| 0~ nnES
20 LOTE |GUAFILL 5 950,000,000 3% $ 925,000,000 50000 % 185,000,000.00 50 5 0| A YOPAL, SERVICO DE CAMAGHO 320840038
A GAS NATURAL Y
PROXIMAMENTE AGUA
PROMEDIO OFERTAS % 185466190
DESVIACION 13.705,234
COEFICIENTE DE VARIACION 0.074
LIMITE INFERIOR | § 171,760,957
LIMITE SUPERIOR § 199,171,424
COEFICIENTE ASIMETRICO 0.152892673]
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
ITEM eDAD | vipa urn |FPAPEN%| ESTADODE | peporciacion|  VALOR VALOR VALOR FINAL | , VALOR
DE VIDA | CONSERVACION REPOSICION (| DEPRECIADO ADOPTADO
Zd: Zona o o
e 12 30 40,00% 3 41,03% $ 43.000 $17.644|  $25.356,20|  $25.000
Ce: Cerca 4 15 26,67% 3 31,93% $ 12.568 $4.013 $8.554,85 $ 9.000
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VALORES UNITARIOS

Ce: Cerca

CERCA - 5 hilos de Alambre de Puas, Postes de madera - Dist 2,5 m entre postes.

ROLLO*350 ML | Rollizo 10 a 12 cm*2m grapas para cerca 1 puigada

Definitiva (Madera 5 hilos alambre de puas) -
Dist 2,5 m entre postes.

10.810,00 | $ 3250 | $ 4.161,50 | $ 1.688,60 4.324,00 12.568,02
TOTAL $ 12.568,02

El valor del alambre por metro lineal, parte del valor actual del rollo de alambre de plas $ 165.300 (calibre 14 por
350m), lo que equivale a § 472.28 por m. Se toma de la revista Copstrudata N° 202 secciones de insumos, Concertinas y
alambre de plas Pag 67

El valor de la madera se toma de la revista Construdata # 202, seccidn insumos de -maderas rollizas, limatdn {4.00 m)
(521.620) pag. 91. Para efectos del presupuesto el valor unitario se divide en 2 para obtener el valor unitario de un poste
de 2.0m de altura.

El valor de la grapa por unidad, parte del valor actual de la bolsa de grapas para cerca de 1 pulg (2.54 cm de largo, calibre
9, 1000 gramos contenido 400 grapas por un valor de § 7.990 pesos. Tomado de la pagina principal de Easy.

El valor de los jornales es tomado de la revista Gopsirudata 201 pég. 61, salarios ($ 8.623 C/U) por hora de 2 ayudantes
de albafileria con prestaciones. El rendimiento se toma de cerca alambre puas de la actividad de preliminares generales

(pag. 122 Copstrudata 202).

El valor del transporte de toma de APUS INVIAS, 1° semestre de 2021, transporte para postes 5 1.130 m3/k, teniendo en
cuenta que a camion de 1 a 3 toneladas tiene una capacidad méaxima de transportar 44 postes de concreto (pag 118)
{11x11x2.30m-68 kg) y el volumen de estos postes corresponde a 1.22 m3, su costo serfa de $ 1.378.60 por kilémetro.
Costo por unidad de poste ($1.378.60/44un=5 31.33 por km)

Adicionalmente al costo del recorrido se toma los rendimientos por m3 de las horas de |a cuadrilla para el cargue y
descargue y el alquiler del vehiculo. Construdata 202 pag 122 Cargue y descargue de material. Costo por poste (para 1
m3 son 36 postes) de ($50645/36 postes=5 1.406)
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Zd: ZONA DURA

Item Capitulo Valor capitulo % Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 2.095.065,56 29,41%
2 |EXCAVACIONY CIMENTACION $ 4.046.809,06 56,80%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 6.141.874,62
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 982.699,94 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 7.124.574,56 100%
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 2.095.065,56
1,01 Descapote a mano 166,46 m? $ 6.538,00 $ 1.088.315,48
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 166,46 m? $ 6.048,00 $ 1.006.750,08
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 4.046.809,06
2,06 Relleno con material crudo de rio sin seleccionar 83,23 m3 $ 48.622,00 $ 4.046.809,06
|TOTAL COSTO DIRECTO $ 6.141.874,62 |
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 982.699,94
TOTAL COSTOS $ 7.124.574,56
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 36.897,00
VALOR m2 COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 42.800,52
VALOR VALOR ADOPTADO $ 43.000,00
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Lefiosos y Arbustos
Pequeio h=2m -4m |Grande Pequefio h=5m -9m |Grande Pequefio Grande
Min ADOPTADO Max Min ADOPTADO Max Min Max
$12.000 | S 25.500  $42.000 | $26.500 | $ 36.500 ( $59.000 | S 64.500] $165.000
Madera de Tercera
Pequefio h=4m -7m |Grande
Min ADOPTADO Max
$39.000 |S 79.000 | $88.500
Si existen menores alturas y tamafios se pagan con tabla de Lefiosos y Arbustos.
Madera de Segunda
Pequefio h=5m -8m |Grande
Min ADOPTADO Max
$74.000 S 111.000 | $ 125.500
Madera de Primera
Pequefio h=5m -8m |Grande
Min ADOPTADO Max
$121.500 | $ 181.000 [ $237.500
VALORACION PASTOS
PASTO Promedio Ha Promedio m2
Natural S 2.400.000 | $ 240
Mejorado S 3.300.000 | S 330
De corte S 6.300.000 | $ 630
COSTO COSTO VALOR TOTAL VALOR TOTAL
ESTABLECIMIENTO MANTENIMIENTO (HA) (M2)
Natural $ 1.800.000 | $ 600.000 | $ 2.400.000 | $ 240
Mejorado | $ 2.700.000 | $ 600.000 | $ 3.300.000 | $ 330
De corte $ 5.100.000 | $ 1.200.000 | $ 6.300.000 | $ 630
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TABLA PARA LIQUIDACION ESPECIES AGUAZUL

ESTADO

ESPECIE PEQUENO MEDIANO GRANDE

15 Dias $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Abejon $ 26.500 $ 36.500 | $ 59.000
Acasio $ 74.000| $ 111.000 [ $ 125.500
Aceite $ 74.000| $ 111.000 [ $ 125.500
Aljicillo $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Alcaparro $ 26.500 | $ 36.500 | $ 59.000
Alcornoque $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Algarrobo $ 121500 $ 181.000 [ $ 237.500
Algoddn $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Almendro $ 74.000| $ 111.000 [ $ 125.500
Araguaney $ 121.500| $ 181.000 | $ 237.500
Arebalo $ 12.000( $ 25500 | $ 42.000
Arrayan $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Azafran $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Balso $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Bototo $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Caiman $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Canastillo $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Cainio fistol $ 121.500( $ 181.000  $ 237.500
Caracaro $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Carafio $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Caray $ 26.500 $ 36.500 | $ 59.000
Caruto $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Caucho $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Cayena ornamental $ 26.500| $ 36.500 | $ 59.000
Cedro amargo $ 121.500| $ 181.000 [ $ 237.500
Cedro espino $ 121.500| $ 181.000 | $ 237.500
Ceiba $ 74.000| $ 111.000 [ $ 125.500
Cenizos $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Chaparro $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Chicharron $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Chirimollo $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Chizo $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Chulo $ 12.000( $ 25500 | $ 42.000
Cilantrén $ 26.500| $ 36.500 | $ 59.000
Cinta blanca $ 26.500 $ 36.500 | $ 59.000
Clavellina (Ornamental) $ 26.500| $ 36.500 | $ 59.000
Copero $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Coralito $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Cordyline terminalis $ 26.500 | $ 36.500 | $ 59.000
Corozo $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Cresta de gallo $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Cruceto $ 26.500| $ 36.500 | $ 59.000
Dormilon $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Duranta amarilla $ 26.500 | $ 36.500 | $ 59.000
Eucalipto $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Ficus $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Flor Amarillo $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Flor morado $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Gallineral $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Gaque $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Gototo $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Granadillo $ 121.500( $ 181.000 [ $ 237.500
Guacharaco $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Guadua $ 12.000( $ 25.500 | $ 42.000
Gualanday $ 121500 $ 181.000 [ $ 237.500
Guamo $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Guarataro $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Guarumo $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Guarupayo $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Guasimo $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Guayacan $ 121500 $ 181.000 [ $ 237.500
Higueron $ 121.500( $ 181.000 [ $ 237.500
Hobo $ 74.000| $ 111.000 [ $ 125.500
Hojarasco $ 39.000] $ 79.000 | $ 88.500
Hueso $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Jobo $ 74.000| $ 111.000 [ $ 125.500
Lanzo $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Laurel $ 74.000| $ 111.000 [ $ 125.500
Lechero $ 39.000] $ 79.000 | $ 88.500
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Lechoso $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Limonaria $ 26.500| $ 36.500 | $ 59.000
Malagueto $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Manirote $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Mapaijo $ 74.000| $ 111.000 [ $ 125.500
Marafnon $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Matapalo $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Matarraton $ 26.500| $ 36.500 | $ 59.000
Melina $ 74.000| $ 111.000 [ $ 125.500
Mototo $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Nauno $ 121.500| $ 181.000 [ $ 237.500
Qiti $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Palo Cruz $ 26.500 $ 36.500 | $ 59.000
Paralejo $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Pate Samuro $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Payandé $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Piedrito $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Pifion $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Planta de jardin $ 26.500 $ 36.500 | $ 59.000
Pomarroso $ 26.500| $ 36.500 | $ 59.000
Quita sol $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Resbala mono $ 26.500| $ 36.500 | $ 59.000
Sahaman $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Saladillo $ 74.000| $ 111.000 [ $ 125.500
Samuro $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Samuro $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Sangre toro $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Sangregado $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Sangro $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Suspiro $ 26.500| $ 36.500 | $ 59.000
Tachuelo $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Teca $ 121.500( $ 181.000 [ $ 237.500
Torcazo $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Tortoro $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Totumo $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Trompillo $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Tulipan $ 26.500| $ 36.500 | $ 59.000
Tuno $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Vara santa $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Yarumo $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Yopa $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Yopo $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Palo coca $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Manteco $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Locre $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Anime $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Tucuragua $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Maiz Tostado $ 74.000| $ 111.000 [ $ 125.500
Lancillo $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Cuchara $ 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Cactus $ 26.500| $ 36.500 | $ 59.000
CULTIVOS PERMANENTES
ESTADO
ESPECIE PEQUENO MEDIANO GRANDE
Aguacate comun $ 205.882| $ 240.000 [ $ 288.235
Banano asociados $ 18.909| $ 20.000 | $ 25.182
Cacao $ 21.000| $ 26.000 | $ 32.455
Café $ 3.128| $ 3.000 | $ 4.640
Citricos comun $ 95.387| $ 140.000 [ $ 187.734
Frutales $ 125.000| $ 140.000 [ $ 177.941
Guanabana comun $ 141.667 | $ 220.000 | $ 328.922
Guayaba comun $ 89.029| $ 92.000 | $ 95.773
Lulo $ 79.091] $ 80.000 | $ 87.341
Mango comun $ 85.784| $ 140.000 [ $ 145.833
Papaya $ 127.273( $ 160.000 [ $ 162.545
Platano asociados $ 17.136 | $ 18.000 [ $ 21.636
Noni $ 125.000 $ 160.000 $ 170.000
CULTIVOS TRANSITORIOS
ESTADO
ESPECIE M2 POR PLANTA
Ahuyama S 1.280 | $ 16.000
Calabaza S 13.600 | $ 10.000
Maiz tradicional S 165 | $ 100
Tuberculos S 2.030 | $ 2.000
Yuca (4 meses) S 1.820 | $ 1.820




Regittro Abierto do Avaluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504, se encuentra inscrito(a)
en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Enero de 2018 y se le ha asignado el nimero de avaluador
AVAL-79698504.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra Activo y se
encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ene 2018 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ene 2018 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
09 Ene 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE 12C 71B 40 TORRE 6 APTO 822
Teléfono: 3203418496
Correo Electrénico: juliocesardiaz@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Administrador Ambiental -- La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504.

El(la) sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como con
la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
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contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aeaf0aa7

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(@d) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-79710046.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccion: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303

Teléfono: 3134213500
Correo Electrénico: marcopolosan@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046.

El(la) sefor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificaciéon con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b45f0af0

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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