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Sefora:

HILDA MARIA PEDRAZA CAMACHO

Predio: Villa Mariana Seetn Certiicado catastral, E| Mirador 1 Seain Tuio y FMi
Vereda: La Guafillg Sestn Certificado catastral, Titulo y FMI

Yopal-Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015 -
PROYECTO DEL CORREDOR “VILLAVICENCIO-YOPAL”.

Asunto: Publicacién Notificacién por AVISO Oficio de Oferta Formal
de Compra. CVY-07-301C

La CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE — COVIORIENTE S.A.S, actuando en calidad de
delegataria de la gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,
conforme a lo establecido por el Articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de
Concesion APP No. 010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario
que conecte la capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento
de Casanare - Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta
yriesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacién, construccién, operacién, mantenimiento,
gestion social, predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio — Yopal.

HACE SABER

Que el dia veinte (20) de diciembre de 2022, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
= AN, a través de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S. expidi6 el
Oficio de Oferta Formal de Compra CVOE-03-20221215007737, dirigido a la sefiora HILDA MARIA
PEDRAZA CAMACHO, por medio del cual se dispone la adquisicién de una zona de terreno de un
predio denominado Villa Mariana (Segin Certificado Catastral E| Mirador { SesinTioy fi \ereda la Guafilla
Segin Certficado catastral, Tidoy PMI | Municipio de Yopal, Departamento del Casanare, identificado con Cédula
Catastral No. 85001000100140001000 M.E. y matricula inmobiliaria nimero 470-105198, de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal (Casanare) CVY-07-301C, cuyo contenido
se adjunta a continuacion:
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Sefiora:
HILDA MARIA PEDRAZA CAMACHO
Predio: Villa Mariana (Sesin Cenificado catastral), £ Mirador 1 (Segtn Tauo y Fi)
Vereda: La Guafilla (Sewin Certiicado catastral, Tauio y FiI)
Yopal, Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.
PROYECTO DEL CORREDOR “VILLAVICENCIO-YOPAL".

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién y se formula Oferta
de Compra sobre una zona de terreno que forma parte del predio
denominado Villa Mariang (Segin Cerifcado catastral). £ irador 1 (Sestn Tiulo y FMI)
ubicado en la Vereda La Guafilla (Seain Ceriicaco catastral, Tilo y FMI) Municipio de
Yopal, Departamento del Casanare, identificado con Cédula Catastral No
85001000100140001000 M.E. y matricula inmobiliaria nimero 470-105198,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal (Casanare).
CVY-07-301C.

Cordial Saludo:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambi6 la naturaleza juridica y denominacion del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES — INCO, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL
DEL ORIENTE - COVIORIENTE SAS, el Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No.
010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario que conecte la
capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento de Casanare -
Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a
cabo los estudios, disefios, financiacion, construccién, operacion, mantenimiento, gestién social,
predial y ambiental del Comedor Vial Villavicencio - Yopal, celebrado bajo el esquema de
Asociacién Publico Privada, conforme a lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el
Decreto 1467 de 2012, este (ltimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con
lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el documento integrante de dicha Ley "Bases del Plan
Nacional de Desarrolio 2010-2014 - Prosperidad para Todos" donde se determin el esquema de
Asociaciones Puablico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencion, como
parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley, el Proyecto
de Infraestructura denominado Corredor Vial Villavicencio — Yopal, se encuentra priorizado e
incluido dentro de las obras viales de la actual administracién y declarado de utilidad publica e
interés social, a través de la Resolucién No. 575 del 24 de marzo de 2015, por lo cual, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley
105 de 1993, través de LA CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.AS,

requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles incluidos dentro del corredor Vial
Villavicencio — Yopal.

Que denfro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identifico que para el inmueble de la
referencia se debia adquirir de forma parcial un 4rea requerida de SEISCIENTOS NOVENTA
COMA NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (690,89 m?). todo debidamente delimitado
y alinderado entre la Abscisa Inicial: Km 99+567,37 (1) y la Abscisa Final: Km 99+791 ,89 (1) del
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mencionado trayecto, conforme a la afectacién establecida en la ficha predial CVY-07-301C de

fecha 22 de septiembre de 2022,

Que el presente Oficio por el cual se dispone la adquisicién parcial y se formula Oferta de Com

de una zona de terreno que forma parte del predio denominado Villa Mariana (S+9 Certiicads catastra,
El Mirador 1 (Seotn Thuloy FMI) hicado en la Vereda La Guafilla (5599 Centicade catastral, Thioy FM) Municipio
de Yopal, Departamento del Casanare, identificado con Cédula Catastral No.
85001000100140001000 M.E. y matricula inmobiliaria namero 470-105198, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Yopal (Casanare), se dirige a la sefiora HILDA MARIA
PEDRAZA CAMACHO identificada con cédula de ciudadania No. 24.046.765, en su calidad de
titular del derecho real de domino inscrito en el folic de matricula inmobiliaria nimero 470-105198,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Ptblicos de Yopal (Casanare).

Que el valor establecido en la presente Oferta Formal de compra es la suma de DIECISEIS
MILLONES SEIS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS M/CTE. ($16.006.342),
conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avaliio Comercial Corporativo No. CVY-07-
301C de fecha 16 de noviembre de 2022, elaborado por la Lonja Nacional de Profesionales
Avaluadores en Proyectos Viales, Infraestructura y Finca Raiz — LONPRAVIAL, aprobado por el
consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIY0215-10138-22 de fecha 13 de diciembre
de 2022, conforme a lo establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 9 de Ia Ley 1882 de 2018, el

citado valor corresponde a:
CANTIDAD! VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DENSIDAD RNETARIO SUB TOTAL
[TERRENOD
— S—
UNIDAD FISIDGRAFICA 1 M2 a3 s 18.500] 3 8.723.455 |
UNIDAD FISIOGRAFICA 2 | M2 | 337.86 s 18.500] 3 ©.056.880
AL TERRENO s 12.783.315
CONSTRUCCIONES ANEXAS =
Pasto brachiana M2 200,59 230] s 228,
Canofiste UuN 5,00 3 181.000] 5 1.448.
Chirimalio un 3,00 Te.000| s
Gallinerc U 7,00 ra X 3 553
Guasi UN 5,00 E 79.000] S 30S,
UN 2.00 3 181.000] s 282,
3
TOTAL AVALUO 5 16.006.342

Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de
enajenacién voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a fravés de
COVIORIENTE S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de
Instrumentos Pblicos los gastos de escrituracién y registro, respectivamente.

Que para dar cumplimiento al Articulo 13 de la Ley 9° de 1989 y el Articulo 67 de la Ley 388 de
1997, en concordancia con el Articulo 61 de la misma norma, se anexa fotocopia del Informe
Técnico de Avallio Comercial Corporativo No. CVY-07-301C de fecha 16 de noviembre de 2022,
elaborado por la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales, Infraestructura
y Finca Raiz — LONPRAVIAL aprobado por el consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio
4G2IVIY0215-10138-22 de fecha 13 de diciembre de 2022, conforme a lo establecido en el

Concesionaria Vial Del Oriente S.A.5 NIT, 900.862.215-1 Avenida Calle 26 No, 59-41 oficina 904 - Teléfono 7457582
W covipriente.com
CVO-RE-PRE-015
FECHA: 5-02-20
vE

Concesionaria Vial Del Oriente S.A.S NIT. 900.862.215-1, Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 904— Teléfono 7457582
WWWw.covioriente.com
CVO-RE-PRE-021

FECHA: 5-02-20
V.4




7\ Concesionaria - R, NOTIFICACION POR AVISO
‘& Vial del Oriente CVY-07-301C
CVOE-03-20230111000228
™ Concesionaria ==
. Vial del Oriente =
OFERTA DE COMPRA

CVY-07-301C

CVOE-03-20221215007737

Paragrafo 2 del Articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, de acuerdo con los parametros y criterios
establecidos en la normatividad vigente.

Que mediante la Ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias” a través de
los Articulos 23 y 37, se estableci6 la procedencia de indemnizaciones o compensaciones para
afectar el patrimonio de los particulares, indicando que el valor comercial del predio debe hacerse

de manera integra, debiéndose incluir en este el lucro cesante y el daiio emergente, cuando haya
lugar a su reconocimiento.

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resolucién No. 898 de agosto de 2014, por
medio del cual fijan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion

de AvalGo Comerciales requeridos en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013.

Que la Resolucion No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin Codazzi
modificd parcialmente y adicioné la Resolucién 898 del 19 de agosto de 2014, en el sentido de
efectuar los ajustes tendientes a garantizar el cumplimiento del procedimiento en ella establecido.

En el mismo sentido, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en la
Resolucién No. 898 y No. 1044 de 2014 el Instituto Geografico Agustin Codazzi, dentro del avaltio
comercial corporativo antes relacionado, se considerars la indemnizacién por dafio emergente y
lucro cesante, en caso de ser procedente, exceptuando los derechos notariales y de registro
contemplados en la citada resolucién, toda vez que tales valores serdn reconocidos en caso de

iniciar un proceso de enajenacion voluntaria y serdn cancelados directamente a las entidades
correspondientes.

Que los dineros objeto de Ia presente oferta de compra se encuentran amparados dentro de la
Cuenta Proyecto Subcuenta Predial Fondeada por COVIORIENTE S.A.S, identificado con el NIT.

900.862.215-1, conforme a lo preceptuado en el marco del Contrato de Concesién No. 010 de
fecha 23 de julio de 2015.

De conformidad con lo anotado en el folio de matricula inmobiliaria No. 470-105198 del Circulo
Registral de Yopal, y lo predeterminado en el estudio de titulos, sobre el inmueble objefo de
adquisicién, sobre el inmueble objeto de adquisicién parcial recaen las siguientes limitaciones al
dominio:
+ SERVIDUMERE DE OLEODUCTO Y TRANSITO; a favor de EMPRESA COLOMBIANA DE
PETROLEOS ECOPETROL Protocolizada mediante Escritura Publica No. 613 del 05 de Jjulio
de 1986, oforgada en la Notaria de Yopal, debid. te registrada en la Anotacién No. 01 del
Folio de Matricula No. 470-105198 de /a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal.
La cual seqin INFORME TECNICO de fecha 22 de 09 de 2022 determind que: %..) no se
2 ] del dres erid! 3 L

encuentran afectadas ni dentro

« SERVIDUMBRE DE OLEODUCTO Y TRANSITO; a favor de EMPRESA COLOMBIANA DE
PETROLEOS ECOPETROL Protocolizada mediante Escritura Publica No. 616 del 05 de Jjulio
de 1986, otorgada en la Notaria de Yopal, debidamente registrada en la Anotacién No. 02 del
Folio de Matricula No. 470-105198 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Yopal.
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La cual sequn INFORME TECNICO de fecha 22 de 09 de 2022 determiné gue: “(.) no se
encuentran afectadas ni dentro del drea requerida para el desarrollo del proyecto”.

+ SERVIDUMBRE DE OLEODUCTO Y TRANSITO: a favor de ECOPETROL Protocolizada
mediante Escritura Publica No. 631 del 08 de julio de 1986, otorgada en la Notaria de Yopal,
debidamente registrada en la Anotacién No. 03 del Folio de Matricula No. 470-105198 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal. La cual seqin IN E TECNICO de

fecha 22 de 09 de 2022 determind que: 7..) no se encuentran afectadas ni dentro del drea
requerida para el desarrolio del proyecto”,

Que de acuerdo con lo establecido en el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, usted cuenta con un
término de quince (15) dias habiles contados a partir del dia siguiente de la notificacién de la

presente oferta para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o
rechazandola.

Segdn la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse escritura publica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura
en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran
previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento,
la entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucion del proyecto, asi como la debida

transferencia de a titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre
de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad puablica
no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la

negociacién se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por
el Inciso 4° del Articulo 15 de la Ley 9° de 1989,

Por otra parte y conforme a los establecido en el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el Articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece: “sers obligatorio iniciar
el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias hébiles después de Ja notificacién de
la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido
en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se
entenderd que el propietario, poseedor regular inscrito o a los herederos determinados e
indeterminados renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de
negociacién directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o

¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente ley por causas imputables a ellos mismos”.

Asi mismo, el Paragrafo primero del Articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual
modifico el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resolucion
de expropiacién en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta de compra si en el devenir
de la negociacién concurrieren los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié ¥y no es posible
determinar sus herederos.
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2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el folio de
matricula inmobiliaria del inmueble de adquisicién o el respectivo poseedor regular inscrito se
encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o
financiacién del terrorismo.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el Articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse.

Contra la presente comunicacién no procede ningln recurso en la via administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de
2011- Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo Articulo 13 de la Ley 9® de 1989, el presente oficio
quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacion.

Esperamos contar con su aceptacién dentro del término legal contemplado, para lo cual podra
dirigir su respuesta a la Oficina de Gestién Predial de PROINVIORIENTE S.A.S. quien es la
delegada de COVIORIENTE S.A.S para la gestion predial, ubicada en la direccién Diagonal 9 No.
7-70 de la ciudad de Yopal, o contactar a nuestra Profesional Juridico Predial Juridico Predial,
Yuranis Julieth Luna Gonzalez en el teléfono 3006677757, o al correo electrénico
predios{@covioriente.co.

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo
y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas
relativas a la enajenacidn voluntaria y a la expropiacién por via judicial.

Cordialmente,

Firmado por. Eduardo Vargas
Cerente Ceneral

2091

|

L op ]
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i

L}

MIGUEL EDUARDO VARGAS HERNANDEZ
Gerente General
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S.
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Que, frente a la mencionada oferta de compra, no proceden recursos en sede administrativa, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Que, mediante oficio de citacion de oferta de compra No. CVOE-03-20221215007738 del 20 de
diciembre del 2022, la CONCESIONARIA VIAL DE ORIENTE - COVIORIENTE S.A.S., convocd
a la sefiora HILDA MARIA PEDRAZA CAMACHO, para comparecer a notificarse personalmente

de la mencionada oferta de compra CVOE-03-20221215007737 de fecha 20 de diciembre de
2022,

Que, el aludido oficio de Citacion No. CVOE-03-20221215007738, fue remitido por correo
certificado mediante la empresa de mensajeria INTER-RAPIDISIMO, Guias/Factura de
Venta No. 700090669035 el 27 de diciembre de 2022. Que, el dia 30 de diciembre de 2022, la
empresa de mensajeria certificé la devolucién del documento, con la causal de “DIRECCION

ERRADA/DIRECCION INCOMPLETA?”, la cual fue radicada en las Oficinas de Covioriente el dia
02 de enero de 2023.

)
' YOPALICASACOL 12/30/2022 12:5%:24 AM INT=3 =
' RArFOIDIIND =
PARA:
Nombre PROINVIORIENTE S.A.S
Direccion | DG 9% 7 - TO LAS PALMERAS
Telefona I 3142993470
Ciudad | YOPALICASMCOL

ASUNTO : DEVOLUCION

| DATOS DEL ENVIO

Himero del Ervia Cantenide Ciudad Destno Fecha y Hora del Envia
TCADIOFEA0IS, DOCUMENTOS YOPALICASACOL 122PDO22 3:29:56 PAY
Destina

tario | Direccion Destinatario Telstono °
HILDA MARIA ?E.DRAZA CAMACHD PR 99 570 KM £ APROX PREDIO VILLA MARIANA VEREDA JTADLT 7LD

SEGUIMIENTC DEL ENVIO
CIUDAD ESTADO FECHA OBSERVACIONES
YOPALICASAMIOL Admitica T2IT022 2:29:58 P
3
YOPALICASAWCOL Cernitra acapio 21272022 6:41:39 P
YOPALICASAMSOL Reparto 121282022 9:45:41 AN
YOPALCASACOL Telemorcadeo TZ2AAZ2 0701 PR
YOPALCASATOL Devolucitn ranficaca 121292022 B:ali4s AN
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Que de conformidad con el Certificado Catastral No. 7148-944088-38871-3792443 expedido por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la direccién del inmueble objeto de la presente
publicacién es “VILLA MARIANA VDA GUAFILLA”, Municipio de Yopal - Casanare, tal como se
menciono en el oficio de citacion, del cual se relacionan a continuacién las siguientes imagenes:

(Imagen 1)

lGAC @ GOBIERNO DE COLOMBIA

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1993 (AGOSTO
13) Direcilva presidencial No.02 cel 2000, Ley 962 o= 2005 (Aniiramies), anicuio &, paragrao 3.

CERTIFICADO No.: 7148-944088-38871-3792443
FECHA: 21/9/12022

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI cerfifica que el siguiente predio s& encuentra inscrito en la base de datos catastral del

IGAC:
IBIFOR.IIJICIOH FISICA ‘ORMACION ECONOMICA
EPARTAMENTO:85-CASANARE WVALUO:S 67,555,000

UNICIPIO:1-YOPAL

UMERQ PREDIAL:00-01-00-00-0014-0001-0-00-00-0000
UMERO PREDIAL ANTERIOR:00-01-0014-0001-000
IRECCION:VILLA MARIANA VDA GUAFILLA

MATRICULA:470-5574
IAREA TERRENO:8 Ha 1781m2
IAREA CONSTRUIDA-0.0 m2
[INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 MARTHA CECIL CASTELBLANCO CAMACHO| CEDULA DE CIUDADANIA 23704405
2 LUZ DARY CASTELBLANCO CAMACHO CEDULA DE CIUDADANIA 23795752
3 GLADIS CASTELBLANCO CAMACHO CEDULA DE CIUDADANIA 52018672
TOTAL DE PROPIETARIOS: 3

El presente certificado se expide para PROINVIORIENTE SAS.

Pimis Abe ey Fevimin Hesnpade s
Fede dicing de Nelsoon com ot Clidadons

Concesionaria Vial Del Oriente S.A.S NIT. 900.862.215-1, Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 904— Teléfono 7457582
www.covioriente.com

CVO-RE-PRE-021
FECHA: 5-02-20
V.4



7\ Concesionaria <~
\_ Vial del Oriente &40 - NOTIFICACION POR AVISO

CVY-07-301C

CVOE-03-20230111000228

(Imagen 2)

ALt

De igual forma, conforme a la Imagen 2 se logra evidenciar que el inmueble se encuentra
deshabitado, y ante el desconocimiento de informacién adicional de la destinataria HILDA MARIA
PEDRAZA CAMACHO, la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE SAS
mediante oficio CVOE-03-20230103000036 procedi6 a surtir la publicacién de la citacién de la
oferta de compra mediante el oficio CVOE-03-20221215007738 de fecha 20 de diciembre de
2022, en las paginas web www.ani.gov.co y www.covioriente.com.co y en la cartelera de la Oficina
de Gestion Predial de la Concesionaria Vial del Oriente — COVIORIENTE SAS, ubicada en la
Diagonal 9 # 7-70 Yopal — Casanare, de conformidad con lo dispuesto en el Inciso 2° del Articulo

68 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA), con fecha de fijacién 05 de enero de 2023 y fecha de
desfijaciéon 12 de enero de 2023.

Considerando que a la fecha no se ha podido realizar la notificacién de la Oferta Formal de
Compra No. CVOE-03-20221215007737 de fecha 20 de diciembre de 2022, a la sefiora HILDA
MARIA PEDRAZA CAMACHO; se procede a realizar la NOTIFICACION POR AVISO, dando
aplicabilidad a lo descrito en el Inciso Segundo del Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

En virtud de lo anterior, se procede a publicar oficio de Notificacién por aviso de la oferta de compra
CVOE-03-20221215007737 del 20 de diciembre de 2022 en las paginas web www.ani.qov.co v
www.covioriente.co, asi mismo, se fijara por el término de cinco dias en la cartelera de la Oficina
de Gestion Predial de la Concesionaria Vial del Oriente — COVIORIENTE S.A.S. ubicada en la
Diagonal 9 # 7-70 Yopal — Casanare.
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La notificacién por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso,
conforme al inciso segundo del articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIORIENTE
YOPAL Y EN LA PAGINA WEB

o FRE 909

EL fELhE 823 A LAS 7:00 AM.

DESFIJADO EL 2t “RE 073 A LAS 5.30 P.M.

ﬂ;@e

Firmado por : LUIS ALBERTO GRANADA AGUIRRE

Garente juridico
Facha : 2023-01-13 07:07:08

LUIS ALBERTO GRANADA AGUIRRE
Representante Legal (S)
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S

Elaboro: ¥.J.L.G. — Abogada Predial
Reviso: OJCM — Supervisor Juridico f-"_—~ e <
Aprobé: C.0.M. - Coordinadora Predial & = MM%
Vo. Bo: M.P.M. - Abogada Gestidn Contractual VO I‘ §!
Abid | i o Ot e per | Bernerde Ceron de Bouse
Anexos: __.“.': (Eom 7 b, P s Feche | TOZR-01-1Z Comioa =
el s s Fed: NBALRBNS
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Sefiora:
HILDA MARIA PEDRAZA CAMACHO _
Predio: Villa Mariana (Segun Certificado catastral), El Mirador 1 (Segdn Titulo y FMI)
Vereda: La Gu afilla (Segun Certificado catastral, Titulo y FMI)
Yopal, Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.
PROYECTO DEL CORREDOR “VILLAVICENCIO-YOPAL”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién y se formula Oferta
de Compra sobre una zona de terreno que forma parte del predio
denominado Villa Mariana (Segn Certificado catastral), E| \Mirador 1 (Segin Titulo y FMI)
ubicado en la Vereda La Guafilla (Segin Certificado catastral, Titulo y FMI)  Mynicipio de
Yopal, Departamento del Casanare, identificado con Cédula Catastral No
85001000100140001000 M.E. y matricula inmobiliaria nimero 470-105198,

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal (Casanare).
CVY-07-301C.

Cordial Saludo:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambid la naturaleza juridica y denominacién del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES — INCO, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL
DEL ORIENTE — COVIORIENTE SAS, el Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No.
010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario que conecte la
capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento de Casanare -
Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a
cabo los estudios, disefios, financiacion, construccion, operacion, mantenimiento, gestién social,
predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio - Yopal, celebrado bajo el esquema de
Asociacion Publico Privada, conforme a lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el
Decreto 1467 de 2012, este ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con
lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan
Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para Todos” donde se determiné el esquema de
Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencién, como
parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley, el Proyecto
de Infraestructura denominado Corredor Vial Villavicencio — Yopal, se encuentra priorizado e
incluido dentro de las obras viales de la actual administracién y declarado de utilidad publica e
interés social, a través de la Resolucién No. 575 del 24 de marzo de 2015, por lo cual, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley
105 de 1993, través de LA CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S.,

requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles incluidos dentro del corredor Vial
Villavicencio — Yopal.

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identifico que para el inmueble de la
referencia se debia adquirir de forma parcial un 4rea requerida de SEISCIENTOS NOVENTA
COMA NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (690,99 m?). todo debidamente delimitado
y alinderado entre la Abscisa Inicial: Km 99+567,37 (1) y la Abscisa Final: Km 99+791 ,89 (1) del
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mencionado trayecto, conforme a la afectaciéon establecida en la ficha predial CVY-07-301C de
fecha 22 de septiembre de 2022.

Que el presente Oficio por el cual se dispone la adquisicién parcial y se formula Oferta de Compra
de una zona de terreno que forma parte del predio denominado Villa Mariana (Segin Certificado catastral),
El Mirador 1 (Segin Tituoy M) hicado en la Vereda La Guafilla (Segin Certificado catastral, Titulo y FMI) Mynicipio
de Yopal, Departamento del Casanare, identificado con Cédula Catastral No.
85001000100140001000 M.E. y matricula inmobiliaria namero 470-105198, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Yopal (Casanare), se dirige a la sefiora HILDA MARIA
PEDRAZA CAMACHO identificada con cédula de ciudadania No. 24.046.765, en su calidad de
titular del derecho real de domino inscrito en el folio de matricula inmobiliaria nimero 470-105198,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal (Casanare).

Que el valor establecido en la presente Oferta Formal de compra es la suma de DIECISEIS
MILLONES SEIS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS M/CTE. ($16.006.342),
conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avalio Comercial Corporativo No. CVY-07-
301C de fecha 16 de noviembre de 2022, elaborado por la Lonja Nacional de Profesionales
Avaluadores en Proyectos Viales, Infraestructura y Finca Raiz — LONPRAVIAL, aprobado por el
consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIY0215-10138-22 de fecha 13 de diciembre

de 2022, conforme a lo establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, el
citado valor corresponde a:

CANTIDAD/! VALOR

DESCRIPCION UNIDAD S ENSIOAD UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
[UNIDAD FISIOGRAFICA 1 M2 262,43 s 18.500| 3 6.723.455
UNIDAD FISIOGRAFICA 2 M2 227.56 s 18.500] 5 ©.050.860
TOTAL TERRENO s 12.783.315
CONSTRUCCIONES ANEXAS
Pasto brachiaria M2 890,90 3 330] s 228.027]
Cafofisto UN 8,00 5 181.000] S 1.448.000
Chirimolio UN 3,00 s 70.000] s 227.000
Gallinero UN 7,00 S 79.000] S 553.000
Guasimo UN 5.00 S 70.000] s 395.000)
Hguerdn UN 2.00 3 1£1.000] s 262.000)
TO CONSTRUCCI S ANEXAS 3, 27
TOTAL AVALUO s 16.006.342

Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de
COVIORIENTE S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro, respectivamente.

Que para dar cumplimiento al Articulo 13 de la Ley 92 de 1989 y el Articulo 67 de la Ley 388 de
1997, en concordancia con el Articulo 61 de la misma norma, se anexa fotocopia del Informe
Técnico de Avallio Comercial Corporativo No. CVY-07-301C de fecha 16 de noviembre de 2022,
elaborado por la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales, Infraestructura
y Finca Raiz — LONPRAVIAL aprobado por el consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio
4G2IVIYO215-10138-22 de fecha 13 de diciembre de 2022, conforme a lo establecido en el
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Paragrafo 2 del Articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, de acuerdo con los parametros y criterios
establecidos en la normatividad vigente.

Que mediante la Ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias” a través de
los Articulos 23 y 37, se estableci6 la procedencia de indemnizaciones o compensaciones para
afectar el patrimonio de los particulares, indicando que el valor comercial del predio debe hacerse

de manera integra, debiéndose incluir en este el lucro cesante y el dafio emergente, cuando haya
lugar a su reconocimiento.

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resolucién No. 898 de agosto de 2014, por
medio del cual fijan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboraciéon

de Avalio Comerciales requeridos en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013.

Que la Resolucién No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin Codazzi
modificé parcialmente y adicioné la Resolucién 898 del 19 de agosto de 2014, en el sentido de
efectuar los ajustes tendientes a garantizar el cumplimiento del procedimiento en ella establecido.

En el mismo sentido, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en la
Resolucion No. 898 y No. 1044 de 2014 el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, dentro del avaltio
comercial corporativo antes relacionado, se considerara la indemnizacién por dafio emergente y
lucro cesante, en caso de ser procedente, exceptuando los derechos notariales y de registro
contemplados en la citada resolucion, toda vez que tales valores seran reconocidos en caso de

iniciar un proceso de enajenacion voluntaria y seran cancelados directamente a las entidades
correspondientes.

Que los dineros objeto de la presente oferta de compra se encuentran amparados dentro de la
Cuenta Proyecto Subcuenta Predial Fondeada por COVIORIENTE S.A.S, identificado con el NIT.

900.862.215-1, conforme a lo preceptuado en el marco del Contrato de Concesién No. 010 de
fecha 23 de julio de 2015.

De conformidad con lo anotado en el folio de matricula inmobiliaria No. 470-105198 del Circulo
Registral de Yopal, y lo predeterminado en el estudio de titulos, sobre el inmueble objeto de

adquisicion, sobre el inmueble objeto de adquisicién parcial recaen las siguientes limitaciones al
dominio:

e SERVIDUMBRE DE OLEODUCTO Y TRANSITO; a favor de EMPRESA COLOMBIANA DE
PETROLEOS ECOPETROL Protocolizada mediante Escritura Publica No. 613 del 05 de Jjulio
de 1986, otorgada en la Notaria de Yopal, debidamente registrada en la Anotacién No. 01 del
Folio de Matricula No. 470-105198 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal.
La cual segin INFORME TECNICO de fecha 22 de 09 de 2022 determind que: “(..) no se
encuentran afectadas ni dentro del drea requerida para el desarrollo del proyecto”.

» SERVIDUMBRE DE OLEODUCTO Y TRANSITO; a favor dc EMPRESA COLOMBIANA DE
PETROLEOS ECOPETROL Protocolizada mediante Escritura Publica No. 616 del 05 de Jjulio
de 1986, otorgada en la Notaria de Yopal, debidamente registrada en la Anotacién No. 02 del
Folio de Matricula No. 470-105198 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal.
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La cual sequn INFORME TECNICO de fecha 22 de 09 de 2022 determiné que: “(..) no se
encuentran afectadas ni dentro del drea requerida para el desarrollo del proyecto”.

« SERVIDUMBRE DE OLEODUCTO Y TRANSITO; a favor de ECOPETROL Protocolizada
mediante Escritura Publica No. 631 del 08 de julio de 1986, otorgada en la Notaria de Yopal,
debidamente registrada en la Anotacién No. 03 del Folio de Matricula No. 470-105198 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal. La cual segiin INFORME TECNICO de

fecha 22 de 09 de 2022 determind que: “(..) no se encuentran afectadas ni dentro del drea
requerida para el desarrollo del proyecto”.

Que de acuerdo con lo establecido en el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, usted cuenta con un
término de quince (15) dias habiles contados a partir del dia siguiente de la notificacion de la

presente oferta para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o
rechazandola.

Segun la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse escritura publica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura
en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran
previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento,
la entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucién del proyecto, asi como la debida

transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre
de todo gravamen.

Elingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica
no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la
negociacion se produzca por |a via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por
el Inciso 4° del Articulo 15 de la Ley 92 de 1989.

Por otra parte y conforme a los establecido en el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el Articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece: “seré obligatorio iniciar
el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacién de
la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido
en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se
entendera que el propietario, poseedor regular inscrito o a los herederos determinados e
indeterminados renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de
negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o
¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente ley por causas imputables a ellos mismos”.

Asi mismo, el Paragrafo primero del Articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual
modificé el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resolucion
de expropiacién en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta de compra si en el devenir
de la negociacién concurrieren los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié y no es posible
determinar sus herederos.
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2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el folio de
matricula inmobiliaria del inmueble de adquisicién o el respectivo poseedor regular inscrito se
encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o
financiacion del terrorismo.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el Articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse.

Contra la presente comunicacion no procede ninglin recurso en la via administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de
2011- Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el presente oficio
quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacion.

Esperamos contar con su aceptacién dentro del término legal contemplado, para lo cual podra
dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de PROINVIORIENTE S.A.S. quien es la
delegada de COVIORIENTE S.A.S para la gestion predial, ubicada en la direccion Diagonal 9 No.
7-70 de la ciudad de Yopal, o contactar a nuestra Profesional Juridico Predial Juridico Predial,
Yuranis Julieth Luna Gonzalez en el teléfono 3006677757, o al correo electrénico
predios(@covioriente.co.

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo
y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas
relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacién por via judicial.

Cordialmente,

Firmado por: Miguel Eduardo Vargas Hernéndez
Gerente General 210 )'C 202

LV -

—

)

MIGUEL EDUARDO VARGAS HERNANDEZ
Gerente General
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S.

— Elabord: Y.J.L.G. - Abogada Predial.
é Reviso: 0.J.C.M. — Supervisor Juridico
Aprobé: C.O.M. — Coordinadora Predial

Vo. Bo: M.P.M. - Abogada Gestién Contractual CVO |
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,

Infraestructura y Finca Raiz

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:
DIRECCION:

VEREDA:

MUNICIPIO:
DEPARTAMENTO:

SOLICITANTE:

PREDIO CVY-07-301C

RURAL

MIRADOR 1

UPAMENA

YOPAL

CASANARE
PROINVIORIENTE S.A.S.

El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en

desarrollo del contrato de

prestacion de servicios N ° 4GL-
061-2017 del dia 25 del mes de
enero de 2017. Celebrado entre
PROYECTO DE INVERSION
VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.AS. vy
LONPRAVIAL.

BOGOTA D.C., 16 DE NOVIEMBRE DE 2022
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

1. INFORMACION GENERAL

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9

1.10.

1.11.

SOLICITANTE:

El siguiente avalio comercial corporativo se realiza en desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N° 4GL-061-2017 del dia 25 del mes de enero de 2017.
Celebrado entre PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.A.S. y LONPRAVIAL.

TIPO DE INMUEBLE:
Rural.

TIPO DE AVALUO:
Avallo comercial corporativo.

MARCO NORMATIVO:

En la realizacibn de este estudio hemos tenido en cuenta los parametros
establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de
2008 del IGAC, Resoluciones 898 y 1044 de 2014.

DEPARTAMENTO:
Casanare.

MUNICIPIO:
Yopal.

VEREDA O CORREGIMIENTO:
Upamena

DIRECCION DEL INMUEBLE :
Mirador 1.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:
Abscisa inicial 99+567,37 | Km y abscisa final 99+791,89 | Km.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE :
Otro.

USO POR NORMA

De conformidad a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT)
mediante acuerdo 024 del 2013 el inmueble objeto de avalu6 estéa localizado en
Areas de Zonificacion ambiental: Suelo de desarrollo productivo en éareas de
produccion agropecuaria y en suelo de proteccién (Areas de Relictos de Bosque,

Relictos boscosos y Areas de Reserva Forestal Protectora Productora).
3
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
| Cedula. Catastral \ 85001000100140001000 M.E. |

Fuente: Ficha predial CVY-07-301H.

NUmero Predial 85-001-00-01-00-00-0014-0001-0-00-00-0000
Area de terreno 8 Ha 1781 m2
Area de construccion 0,0 m2
Avaluo Catastral Afio 2022 $ 67.555.000

Fuente: Certificado Catastral Nacional.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO:
28 de octubre de 2022. Solamente a estas fechas son validas las consideraciones
presentadas.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO:
16 de noviembre de 2022.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

2.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificado Catastral Nacional con fecha de expedicion 21/09/2022.

Certificado de uso del suelo expedido por la Oficina Asesora de Planeacion con
fecha de expedicién 12/08/2016.

Estudio de titulos con fecha 28/09/2022.

Ficha Predial del predio CVY-07-301C de fecha 22/09/2022.

Plano predial de fecha 22/09/2022.

Planos del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Yopal-
Casanare.

g. Certificado de tradicion de fecha 22/09/2022.

oo

~oQao

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO:
Hilda Maria Pedraza Camacho CC.24.046.765.

Fuente: Ficha predial CVY-07-301C y estudio de titulos.

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
Sentencia del 05 de marzo de 2013 +Juzgado primero promiscuo de familia de

Yopal.
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA:
470-105198.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS:
De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 470-105198 que obra en el
expediente, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Yopal, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del presente estudio
recaen las siguientes limitaciones al dominio:

Fuente: Estudio de titulos CVY-07-301C
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR:

El predio objeto de estudio se ubica en el costado occidental del casco urbano del
municipio de Yopal, en la vereda Upamena, sector delimitado de la siguiente

manera:
Norte: Con la vereda Cagui tmilagro +Cagui Esperanzay Brisas del Cavo.
Oriente: Con la vereda Buenavista baja y con el casco urbano.

Sur: Con la vereda San Rafael.

Occidente: Con la vereda La Guafila.
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE YOPAL CASANARE

O

Vereda Upamena.

*

Fuente: Mapa division politica y administrativa
Rural de Yopal. 5°18'55.34"N - 72°25'26.42"0

4.2.

4.3.

4.4.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

La actividad econdmica basica esta representada principalmente en la explotaciéon
ganadera, principalmente para ganado de levante y ceba; no obstante, por su
relativa cercania al perimetro urbano, adicionalmente en el sector se encuentran
actividades comerciales como restaurantes, estaderos, hoteles, entre otros.

TOPOGRAFIA:

La superficie del predio objeto de avalio es de topografia plana con rango de

pendientes de 0 a 7%.
CARACTERISTICAS CLIMATICAS

ALTURA: 290 m.s.n.m.

TEMPERATURA: 26.5 °C en promedio.

PRECIPITACION: 3008 mm al afio.

PISO TERMICO: Templado.

FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES: lluvias prolongadas.
DISTRIBUCION DE LLUVIAS: Abril +Noviembre.

NUMERO DE COSECHAS ANUALES: Dos.

ZONAS DE VIDA: Bosque muy humedo tropical bajo (bmh #MB), segun la tabla

de zonas de vida de Holdridge 1977.

Fuente: https://es.climate-data.org/location/31685/
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS
El area requerida se encuentra en la Unidad Cartografica VIpe con las siguientes
caracteristicas?
TIPO DE : ’ CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS -
SUELOS | LITOLOGIA TAXONOMIA RELIEVE SUELOS EROSION
Bien drenados, profundos
y muy superficiales,
Asociacion: : limitados por la presencia
sociacion: Typic . .
D d X Relieve ligeramente | de fragmentos gruesos,
Arcillas ystrudepts; escarpado texturas moderadamente | erosion
MVAe2 1asy Typic : paco, ;
areniscas . pendiente entre 25- gruesas y finas, alta moderada
Udorthents; o 9 lumini
Typic Eutrudepts 50% saturacion de a uminio,
muy fuertemente acidos,
de baja y muy baja
fertilidad
4.6. SERVICIOS PUBLICOS:
El sector se encuentra dentro del perimetro de servicios publicos basicos, cuenta
con acceso a redes (Acueducto veredal, energia eléctrica y gas domiciliario).
4.7. SERVICIOS COMUNALES:
Por la cercania del predio a la zona urbana del municipio de Yopal, cuenta con
todos los servicios de salud, educacion, recreacion, aseo y servicios publicos.
4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La principal via es la denominada Marginal de la Selva, pasa por los municipios
de Monterrey, Tauramena, Aguazul y Yopal, que conduce hacia el departamento
de Arauca, via pavimentada de una sola calzada y buen estado de conservacion.
El servicio de transporte es permanente y abundante las 24 horas.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Yopal
Casanare, el Acuerdo 024 de 2013y el Certificado de Uso del suelo con fecha de
expedicion del 12 de agosto de 2016, firmado por el Jefe Oficina Asesora de
Planeacién Municipal Fabio Andrés Fajardo Restrepo, el predio objeto de avallio
tiene las siguientes caracteristicas:

1 Instituto Geografico Agustin Codazzi +Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Casanare. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. 1994.

7
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SUELO DE DESARROLLO PRODUCTIVO

AREAS DE PRODUCCION AGROPECUARIA Y SUELO DE PROTECCION
(Areas de Relictos de Bosque, Areas de Relictos Boscosos y Area de Reserv a
Foresta Protectora Productora)

USO PRINCIPAL
Area de Produccion Agropecuaria: ~ Agropecuario.
Area de Relictos de Bosque: Conservacion y proteccion del agua, la flora y la

fauna.
Area de Relictos boscosos:  Conservacion y proteccion del agua, la flora y la
fauna.
Zona de Reserva forestal Protectora Productora: Establecimiento en

plantaciones protectoras tproductoras.
USO COMPATIBLE

Area de Produccion Agropecuaria:  Todas aquellas que garanticen la Seguridad
Alimentaria y el desarrollo rural del pequefio campesino. Ganaderia semi intensiva,
Actividades agropecuarias organicas; cultivos transitorios, semipermanentes;
Actividades de Recreacién, ecoturismo y agroturismo; Investigacion controlada.
Equipamientos de apoyo a las actividades agricolas y pecuarias.

Area de Relictos de Bosque: Restauracion ecolégica y rehabilitacion para la
proteccion con plantaciones forestales protectoras y especies nativas; Ecoturismo
de bajo impacto ambiental; investigacion controlada.

Zona de Reserva Forestal Protectora Productora: Investigacion Controlada;
Sistemas agroforestales.

USOS CONDICIONADOS

Area de Produccion Agropecuaria: Agropecuario intensivo; y cultivos
permanentes de alto impacto (para la implementacion de cultivos de palma, arroz
y demas de alto impacto, se debera solicitar un permiso ambiental a Corporinoquia
antes de iniciar su proyecto). Distritos de tierras; Establecimiento de plantaciones
forestales protectoras y productoras; Restauracion ecologica; Actividades
agroindustriales; Actividades minero energéticas; Establecimiento de vivienda
rural.

Area de Relictos de Bosque: Investigacion controlada.
Areas de Relictos boscosos:  Captacion de agua.
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Zona de Reserva Forestal Protectora productora: Infraestructura de apoyo para
el uso principal.

USOS PROHIBIDOS

Areas de Produccion Agropecuaria: Vertimiento de residuos liquidos;
Disposicion de residuos solidos; Usos urbanos, loteos.

Area de Relictos de Bosque: Usos agropecuarios (establecimiento de cultivos y
pastoreo); piscicolas; extraccidén incontrolada y caza indiscriminada de especies
silvestres en presion y en via de extincion; tala; roceria; vertimiento de residuos
liquidos; disposicién de residuos solidos; utilizacidn de productos quimicos de
efectos residuales; fertilizantes o pesticidas. Establecimiento plantaciones
forestales productoras; usos industriales o agroindustriales: exploracion y
explotacién minero energética; usos urbanos, loteos; suburbanos: construccion de
vivienda rural o campestre.

Areas de Relictos boscosos:  Usos agropecuarios (establecimiento de cultivos y
pastoreo); piscicolas; extraccion incontrolada y caza indiscriminada de especies
silvestres en presion y en via de extincion; tala; roceria; vertimiento de residuos
liquidos; disposicion de residuos solidos; utilizacién de productos quimicos de
efectos residuales; fertilizantes o pesticidas. Establecimiento plantaciones
forestales productoras; usos industriales o agroindustriales: exploracion y
explotacion minero energética; usos urbanos, loteos; suburbanos: construccién de
vivienda rural o campestre. Infraestructura diferente a la necesaria para la
captacion de aguas; Los que se prohiban de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes.

Zona de Reserva Forestal Protectora productora: Usos agropecuarios
(establecimiento de cultivos y pastoreo); piscicolas; extraccion incontrolada y caza
indiscriminada de especies silvestres en presion y en via de extincién; tala; roceria;
vertimiento de residuos liquidos; disposicion de residuos sélidos; utilizacion de
productos quimicos de efectos residuales; fertilizantes o0 pesticidas.
Establecimiento plantaciones forestales productoras; usos industriales o
agroindustriales: exploracion y explotacion minero energética; usos urbanos,
loteos; suburbanos: construccion de vivienda rural o campestre.
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Fuente: Norma de uso de suelo.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO INMUEBLE

6.1. UBICACION:

Se trata de un predio ubicado en la vereda Upamena, la cual se encuentra al
suroccidente del perimetro urbano del Municipio de Yopal Casanare, con una
distancia desde la cabecera municipal hasta el acceso al predio de 4,0Km.
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UBICACION DEL PREDIO

Fuente : Google earth, consulta: noviembre de 2022.

6.2. AREA DEL TERRENO:

El predio objeto de avallo presenta las siguientes dimensiones respecto a su

terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 9,285800 ha
AREA REQUERIDA: 0,069099 ha
AREA REMANENTE: 0,00 ha
AREA SOBRANTE: 9,216701 ha
AREA TOTAL REQUERIDA: 0,069099 ha

Fuente: Ficha predial CVY-07-301C.
6.3. LINDEROS:

Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se relacionan a
continuacion:
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DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA
LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES |

PUNTOS 9 A 20 CON AREA RESTANTE

NORTE 229,38mM | ) MISMO PREDIO.
PUNTOS 1 A 8, CON VIA MARGINAL DE
SUR 22499 m 1) A SELVA +RUTA 6512.
ORIENTE 058m |PUNTOS 8 A 9 CON PREDIO CERRITOS

(85001000100120180000).
PUNTOS 20 A 1 CON PREDIO LA
SIBELINA (85001000100120180000).

OCCIDENTE 1,77 m

Fuente : Ficha predial CVY-07-301C.
6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO:

El predio objeto de avallo se encuentra con acceso directo a la via Marginal de la
Selva, la cual se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS:
La franja del area requerida presenta la siguiente unidad fisiogréfica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area 363,43 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climéatica Am, con topografia plana, la norma de uso del suelo corresponde
a areas de produccion agropecuaria en suelo rural.

Unidad Fisiogréafica 2 (U.F.2): Area 327,56 m2. Correspondiente a zona con
afectacion de ronda hidrica.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS:
La franja objeto de adquisicidn predial no presenta construcciones principales.
Fuente : Ficha predial CVY-07-301C.

6.7. CONSTRUCCIONES ANEXAS:
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones anexas.
Fuente : Ficha predial CVY-07-301C.

6.8. CULTIVOS ESPECIES:
La franja objeto de adquisicion predial presenta los siguientes cultivos y/o

especies:
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DESCRIPCION CANTIDAD DENSIDAD UNIDAD

Pasto brachiaria 690,99 M2
Canofisto 8 UN
Chirimollo 3 UN
Gallinero 7 UN
Guasimo 5 UN
Higueron 2 UN

Fuente: Ficha predial CVY-07-301C.

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacién de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los
siguientes métodos establecidos por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC:

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2.  METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Método de Comparacion o de Mercado:
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TERRENO CONSTRUCCION
No. Il:ll.l:/IPL?EBDLEE DIRECCION VALOR PEDIDO ARHE:SEN VIHAS AREA EN M2 VIM2 C\gAI\II-gI'F:?LgEIAéN OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE TELEFONO FUENTE
Finca con ca§a de 3 alcobas, local con
1 FINCA YOPéhX’ETFfEEDA $3.080.000.000 14,0000| $199.398.571,43 194,0| $430.000| $83.420.000 Sa'onc’;iri Ez?eorgg g: ;iﬁizoi g:t‘gfj‘gztﬁfs ;mogﬁopngr"e; 3123972922
servicios , frente sobre Iya via de 122m
2 LOTE YOZ‘:J:\é'IELFEiDA $220.000.000 1,2500| $ 172.000.000,00 00 $0 $0 Lote a"a"eji‘:]mgirlif;ﬁ(fa’:z‘g”zg Antonio Reyes giig‘;ggs;
FINCA CON 50M DE FRENTE SOBRE LA
3 LOTE LA GUAFILLA $950.000.000 5,0000( $ 185.000.000,00 $0 $0 VIA A YOPAL, SERVICO DE GAS ’\ékﬁﬁgﬁg 3208400384
NATURAL Y PROXIMAMENTE AGUA
Nota: Las areas citadas en el cuadro de ofertas corresponden a la informacion que
suministro el ofertante.
8.2. DEPURACION DE MERCADO
El predio se localiza con frente a la via nacional Aguazul-Yopal. En el
reconocimiento del sector se encontraron tres (3) ofertas de predios que al
ubicarlas cartograficamente presentan uso y norma comparables con el predio
objeto de avaluo.
TERRENO CONSTRUCCION
o o VALOR TOTAL
No. VALOR PEDIDO %. NEGOCIACION | VALOR DEPURADO AR:,:SEN VRS FEEA BN R VIR CONSTRUCCION
1 $ 3.080.000.000 7% $2.875.000.000 14,0000 $199.398.571,43 194,0| $430.000| $83.420.000
2 $220.000.000 2% $215.000.000 1,2500| $172.000.000,00 0,0 $0 $0
3 $950.000.000 3% $925.000.000 5,0000( $185.000.000,00 $0 $0
9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO INVESTIGACION DIRECTA:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se puede adoptar valores,
por lo cual no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR DE TERRENO.

TERRENO CONSTRUCCION
” VALOR TOTAL
No. VALOR PEDIDO %. NEGOCIACION | VALOR DEPURADO AR:_:SEN VIHAS AREA EN M2 VIM2 CONSTRUCCION

1 | $3.080.000.000 7% $2.875.000.000|  14,0000| $199.398.571,43 194,0 $430.000|  $83.420.000
2 $220.000.000 2% $ 215.000.000 1,2500| $ 172.000.000,00 0,0 $0 $0
3 $ 950.000.000 3% $ 925.000.000 5,0000| $ 185.000.000,00 $0 $0

PROMEDIO OFERTAS 5, 7, 20 $ 185.466.190

DESVIACON | 13.705.234

COEFICIENTE DE VARIACION 0,074

LIMITE INFERIOR $171.760.957

LIMITE SUPERIOR $199.171.424

PROMEDIO AJUSTADO $ 185.466.000

Determinacion del valor de terreno:
Para la adopcioén del valor de terreno se tienen los siguientes datos:

Los valores pedidos por hectarea de terreno estan entre $172.000.000,00 a
$199.398.571,43 la diferencia de valor pedido por ha es baja y puede darse
principalmente por su localizacién, estas ofertas estan ubicadas en zonas
comparables con relacion al predio objeto de estudio. Para la definicién del valor
del terreno mas probable para el predio objeto de estudio, se toma como referencia
su ubicacion, normatividad y el &rea, tomando como referencia el valor de terreno
cercano al promedio estadistico ($ 185.000.000), teniendo en cuenta que se trata
de un predio con frente sobre la via.

Nota: Se debe hacer claridad que como el valor de la Unidad Fisiogréfica 1 corresponde al valor
rural mas bajo de la zona, este corresponde al mismo adoptado para la Unidad Fisiografica 2.

11. CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION CANTIDAD DENSIDAD UNIDAD VALOR
Pasto 690,99 M2 $ 330

brachiaria

Canofisto 8 UN $181.000
Chirimollo 3 UN $ 79.000
Gallinero 7 UN $ 79.000
Guasimo 5 UN $ 79.000
Higuerdn 2 UN $ 181.000
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11.1. SOPORTE DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

http://sanoyecologico.es/bosques-y-cultivos-forestales/

Alternativas Forrajeras para los Llanos Orientales de Colombia, Oscar Pardo
Barbosa, Otoniel Pérez Lopez.

ESTABLECIMIENTO, MANEJO Y UTILIZACION DE RECURSOS
FORRAJEROS EN SISTEMAS GANADEROS DE SUELOS ACIDOS.
CORPOICA. Villavicencio, Meta.

Semillas y Semillas SAS Tel: 2642522.

www.Semillano.com

El Semillero.com

Pastos y Leguminosas s.a., Katerine Auxiliar de Ventas, Tel: 6237559
Agropecuaria la Parcela, Osmar Ramires, Tel: 6870099-6870044

Agropunto La Finca, Miguel Casallas, Tel: 6702998 - 3125848173
Agropunto Asociados, Alexis Mora Barney Tel: 3103434167

Cercagro del Llano SAS, Tel: 6688998 - 3123711406

Cercas y Corrales del Campo, Tel: 6324137 +3108784879

Maderas Aragon SAS, Tel: 3115229354

Maderas El Vergel, Tel: 6690909 +6692882/83

Venta de Maderas, Yaneth Alvarado, Tel: 7623749 - 3103499325

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados A la Produccion Agropecuaria,
Produccion Limpia De Hortalizas, 2015 Por Dane www.dane.gov.co
www.agronet.gov.co

http://www.industriademaderas.com/productos/?

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En:
Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion Forestal/Estudio De Costos
Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario del Meta y Casanare, Afio 2015.

12. CONSIDERACIONES GENERALES

X Se consideraron las ofertas econdmicas de predios con condiciones similares en
la zona, estas ofertas se validaron y ajustaron a las condiciones de area y
ubicacion respecto a los puntos de acopio de la region. De las anteriores ofertas
se descartaron aquellas que, por sus valores, se evidenciaban influenciadas por
expectativas del propietario o posibles procesos de valorizacion motivados por los
propietarios de los predios.

x Esta valoraciéon econdémica parte del hecho normativo de la valoracion integral de
las afectaciones, considerando la mejor y mas rentable actividad econémica que
se puede realizar sobre la franja de terreno requerida de acuerdo al uso permitido
del suelo.
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X Segun consulta directa y por los informes que se tienen en el sector y
particularmente en la zona, es de relativa calma sin alteraciones recientes de orden
publico, permitiendo el desarrollo de las actividades propias de la region.

x El presente avalio comercial fue realizado con base en la informacion contenida
en los insumos prediales aportados por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL
ORIENTE SAS - PROINVIORIENTE S.A.S. al momento del encargo valuatorio,
por lo cual el solicitante es el responsable de la veracidad en descripcion, cantidad,
tamafio y forma de la informacién alli contenida.

x Para determinar el valor del predio, se tuvo en cuenta sus caracteristicas fisicas,
la norma urbanistica del uso del suelo y su uso particular permitido, que se adjunta.

x La definicion de las unidades fisiogréficas se realiza teniendo en cuenta la
informacion consignada en la ficha predial.

x De acuerdo a lo establecido porla ley 1882 de 2018 articulo 9, el presente
avalluo comercial tiene una vigencia de un afo, contado desde lafecha de
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del
inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco
se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

x El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

x En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

x Aclaramos que el valuador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

x El dafio emergente relacionado por notariado y registro sera asumido por el
Concesionario, siempre y cuando el proceso de adquisicion predial se realice
mediante enajenacion voluntaria.
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13. RESULTADO DE AVALUO

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

p CANTIDAD/ VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DENSIDAD UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

UNIDAD FISIOGRAFICA 1 M2 363,43 $ 18.500| $ 6.723.455
UNIDAD FISIOGRAFICA 2 M2 327,56 $ 18.500| $ 6.059.860
TOTAL TERRENO $ 12.783.315
CONSTRUCCIONES ANEXAS

Pasto brachiaria M2 690,99 $ 330 $ 228.027
Cafofisto UN 8,00 $ 181.000| $ 1.448.000
Chirimollo UN 3,00 $ 79.000( $ 237.000
Gallinero UN 7,00 $ 79.000( $ 553.000
Guasimo UN 5,00 $ 79.000] $ 395.000
Hgueron UN 2,00 $ 181.000( $ 362.000
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 3.223.027
TOTAL AVALUO | $ 16.006.342

TOTAL AVALUO: DIECISEIS MILLONES SEIS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y
DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 16.006.342).

Bogota, D.C., 16 de noviembre de 2022.

Cordialmente,

JULIO CESAR DIAZ
DIRECTOR DEL PROYECTO
AVAL +79698504

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
AVALUADOR PROFESIONAL
AVAL 79710046
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ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS
No. CVY-07-301C.

Hoy, 16 DE NOVIEMBRE DE 2022, en la oficina de la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos
Viales, Infraestructura y Finca Raiz, se reunié el Comité Técnico de Avaluadores para realizar la actividad: Confirmacion
de valores definidos en los avalios comerciales puntuales de los predios requeridos para el PROYECTO DE
CONCESION CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO YOPAL, atendiendo la convocatoria efectuada por parte del Director
Ejecutivo. El encuentro se cit6 bajo la siguiente agenda dispuesta:

AGENDA

1. Verificacion de quérum.

2. Presentacion del informe técnico de avaluo.

3. Tasacion de los requerimientos contenidos en la ficha predial.
4. Confirmacion del valor.

DESARROLLO

1. Se verificé el quorum y se encuentran presentes, El perito designado, MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, El
Director ejecutivo del Proyecto por parte de LONPRAVIAL, JULIO CESAR DIAZ y El Representante Legal de
LONPRAVIAL SUPLENTE, HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ.

2. Se verificd que la informacion contenida en el avaliio comercial coincide con la consignada en la Ficha predial CVY-
07-301C suministrada por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS - PROINVIORIENTE S.A.S.,
ademas que el informe de avalto correspondiente cumple con los requerimientos estipulados en la normatividad
vigente, asi como los parametros de esta Lonja y el protocolo para la elaboracion de avaliios de la Agencia Nacional
de Infraestructura.

3. Se sustentan y se validan los valores por parte de cada profesional teniendo en cuenta la normatividad vigente para
el calculo de las areas a intervenir previstas en la ficha predial CVY-07-301C. El método empleado es el indicado para
determinar el avallo solicitado, de acuerdo con la naturaleza del predio, segun lo certificado por la Secretaria de
Planeacion del municipio de Aguazul y lo investigado en el Esquema de Ordenamiento Territorial. El valor comercial
fue hallado mediante el método de mercado para el terreno y método de reposicién para las construcciones y anexos
requeridos, debidamente sustentados.

Descritos los valores de terreno, mejoras y especies requeridas, se procede a su aprobacion dado que existe la
suficiente justificacion para su célculo y es acorde a la normatividad vigente en esta materia. Para el predio que se
describe a continuacion:

DIRECCION DEL PREDIO | MIRADOR 1

CONFIRMACION
"El valor total aprobado por este comité es de: $ 16.006.342
VALOR EN LETRAS: DIECISEIS MILLONES SEIS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS M/CTE.

JULIO CESAR DIiAZ MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
DIRECTOR DEL PROYECTO AVALUADOR PROFESIONAL
AVAL +79698504 AVAL - 79710046

HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ
Representante Legal (S)
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14. REGISTRO FOTOGRAFICO

15. ANEXO FOTOGRAFICO CVY-07-301C

Registro panoradmica 1 Registro panordmica 2

Especies y cobertura vegetal Especies y cobertura vegetal
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ESTUDIO DE MERCADO

Finca con casa de 3 alcobas, local con
salon para negocio de 15 afios de
FINCA YOPALVEREDA | 43 080.000.000 7% $2.875.000.000 140000| $190.308571,43| 1040| $430000|  $83420.000| vetustez con 4 baterias de barios, con| °r9e Pema/ 3123972922
CHARTE . Amparo Perea
todos los servicios , frente sobre la via de
122m
YOPAL VEREDA Lote atravesado por cafio veranero, . 4144422731
LOTE GUAFILLA $220.000.000 2% $215.000.000 1,2500( $172.000.000,00 0,0 $0 $0 disponibilidad de aguas, Antonio Reyes 3115768673
FINCA CON 50M DE FRENTE SOBRE MILCIADES
LOTE LA GUAFILLA $ 950.000.000 3% $925.000.000 5,0000( $ 185.000.000,00 $0 $0| LAVIAAYOPAL, SERVICO DE GAS CAMACHO 3208400384
NATURAL Y PROXIMAMENTE AGUA
AREAS SUPERIORES A3 HASIN SERVICIOS O INCOMPLETOS - CONDICIO NES ESPECIALES
PROMEDIO OFERTAS 5, 7, 20 $ 185.466.190
DESVIACION 13.705.234
COEFICIENTE DE VARIACION 0,074
LIMITE INFERIOR [ $171.760.957
LIMITE SUPERIOR | $199.171.424
PROMEDIO AJUSTADO $ 185.466.000
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