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Sefora:

HILDA MARIA PEDRAZA CAMACHO

Predio: Villa Mariana Seetn Certiicado catastral, E| Mirador 1 Seain Tuio y FMi
Vereda: La Guafillg Sestn Certificado catastral, Titulo y FMI

Yopal-Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015 -
PROYECTO DEL CORREDOR “VILLAVICENCIO-YOPAL”.

Asunto: Publicacién Notificacién por AVISO Oficio de Oferta Formal
de Compra. CVY-07-301C

La CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE — COVIORIENTE S.A.S, actuando en calidad de
delegataria de la gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,
conforme a lo establecido por el Articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de
Concesion APP No. 010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario
que conecte la capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento
de Casanare - Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta
yriesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacién, construccién, operacién, mantenimiento,
gestion social, predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio — Yopal.

HACE SABER

Que el dia veinte (20) de diciembre de 2022, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
= AN, a través de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S. expidi6 el
Oficio de Oferta Formal de Compra CVOE-03-20221215007737, dirigido a la sefiora HILDA MARIA
PEDRAZA CAMACHO, por medio del cual se dispone la adquisicién de una zona de terreno de un
predio denominado Villa Mariana (Segin Certificado Catastral E| Mirador { SesinTioy fi \ereda la Guafilla
Segin Certficado catastral, Tidoy PMI | Municipio de Yopal, Departamento del Casanare, identificado con Cédula
Catastral No. 85001000100140001000 M.E. y matricula inmobiliaria nimero 470-105198, de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal (Casanare) CVY-07-301C, cuyo contenido
se adjunta a continuacion:
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Sefiora:
HILDA MARIA PEDRAZA CAMACHO
Predio: Villa Mariana (Sesin Cenificado catastral), £ Mirador 1 (Segtn Tauo y Fi)
Vereda: La Guafilla (Sewin Certiicado catastral, Tauio y FiI)
Yopal, Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.
PROYECTO DEL CORREDOR “VILLAVICENCIO-YOPAL".

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién y se formula Oferta
de Compra sobre una zona de terreno que forma parte del predio
denominado Villa Mariang (Segin Cerifcado catastral). £ irador 1 (Sestn Tiulo y FMI)
ubicado en la Vereda La Guafilla (Seain Ceriicaco catastral, Tilo y FMI) Municipio de
Yopal, Departamento del Casanare, identificado con Cédula Catastral No
85001000100140001000 M.E. y matricula inmobiliaria nimero 470-105198,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal (Casanare).
CVY-07-301C.

Cordial Saludo:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambi6 la naturaleza juridica y denominacion del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES — INCO, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL
DEL ORIENTE - COVIORIENTE SAS, el Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No.
010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario que conecte la
capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento de Casanare -
Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a
cabo los estudios, disefios, financiacion, construccién, operacion, mantenimiento, gestién social,
predial y ambiental del Comedor Vial Villavicencio - Yopal, celebrado bajo el esquema de
Asociacién Publico Privada, conforme a lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el
Decreto 1467 de 2012, este (ltimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con
lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el documento integrante de dicha Ley "Bases del Plan
Nacional de Desarrolio 2010-2014 - Prosperidad para Todos" donde se determin el esquema de
Asociaciones Puablico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencion, como
parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley, el Proyecto
de Infraestructura denominado Corredor Vial Villavicencio — Yopal, se encuentra priorizado e
incluido dentro de las obras viales de la actual administracién y declarado de utilidad publica e
interés social, a través de la Resolucién No. 575 del 24 de marzo de 2015, por lo cual, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley
105 de 1993, través de LA CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.AS,

requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles incluidos dentro del corredor Vial
Villavicencio — Yopal.

Que denfro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identifico que para el inmueble de la
referencia se debia adquirir de forma parcial un 4rea requerida de SEISCIENTOS NOVENTA
COMA NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (690,89 m?). todo debidamente delimitado
y alinderado entre la Abscisa Inicial: Km 99+567,37 (1) y la Abscisa Final: Km 99+791 ,89 (1) del
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mencionado trayecto, conforme a la afectacién establecida en la ficha predial CVY-07-301C de

fecha 22 de septiembre de 2022,

Que el presente Oficio por el cual se dispone la adquisicién parcial y se formula Oferta de Com

de una zona de terreno que forma parte del predio denominado Villa Mariana (S+9 Certiicads catastra,
El Mirador 1 (Seotn Thuloy FMI) hicado en la Vereda La Guafilla (5599 Centicade catastral, Thioy FM) Municipio
de Yopal, Departamento del Casanare, identificado con Cédula Catastral No.
85001000100140001000 M.E. y matricula inmobiliaria namero 470-105198, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Yopal (Casanare), se dirige a la sefiora HILDA MARIA
PEDRAZA CAMACHO identificada con cédula de ciudadania No. 24.046.765, en su calidad de
titular del derecho real de domino inscrito en el folic de matricula inmobiliaria nimero 470-105198,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Ptblicos de Yopal (Casanare).

Que el valor establecido en la presente Oferta Formal de compra es la suma de DIECISEIS
MILLONES SEIS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS M/CTE. ($16.006.342),
conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avaliio Comercial Corporativo No. CVY-07-
301C de fecha 16 de noviembre de 2022, elaborado por la Lonja Nacional de Profesionales
Avaluadores en Proyectos Viales, Infraestructura y Finca Raiz — LONPRAVIAL, aprobado por el
consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIY0215-10138-22 de fecha 13 de diciembre
de 2022, conforme a lo establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 9 de Ia Ley 1882 de 2018, el

citado valor corresponde a:
CANTIDAD! VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DENSIDAD RNETARIO SUB TOTAL
[TERRENOD
— S—
UNIDAD FISIDGRAFICA 1 M2 a3 s 18.500] 3 8.723.455 |
UNIDAD FISIOGRAFICA 2 | M2 | 337.86 s 18.500] 3 ©.056.880
AL TERRENO s 12.783.315
CONSTRUCCIONES ANEXAS =
Pasto brachiana M2 200,59 230] s 228,
Canofiste UuN 5,00 3 181.000] 5 1.448.
Chirimalio un 3,00 Te.000| s
Gallinerc U 7,00 ra X 3 553
Guasi UN 5,00 E 79.000] S 30S,
UN 2.00 3 181.000] s 282,
3
TOTAL AVALUO 5 16.006.342

Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de
enajenacién voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a fravés de
COVIORIENTE S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de
Instrumentos Pblicos los gastos de escrituracién y registro, respectivamente.

Que para dar cumplimiento al Articulo 13 de la Ley 9° de 1989 y el Articulo 67 de la Ley 388 de
1997, en concordancia con el Articulo 61 de la misma norma, se anexa fotocopia del Informe
Técnico de Avallio Comercial Corporativo No. CVY-07-301C de fecha 16 de noviembre de 2022,
elaborado por la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales, Infraestructura
y Finca Raiz — LONPRAVIAL aprobado por el consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio
4G2IVIY0215-10138-22 de fecha 13 de diciembre de 2022, conforme a lo establecido en el
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Paragrafo 2 del Articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, de acuerdo con los parametros y criterios
establecidos en la normatividad vigente.

Que mediante la Ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias” a través de
los Articulos 23 y 37, se estableci6 la procedencia de indemnizaciones o compensaciones para
afectar el patrimonio de los particulares, indicando que el valor comercial del predio debe hacerse

de manera integra, debiéndose incluir en este el lucro cesante y el daiio emergente, cuando haya
lugar a su reconocimiento.

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resolucién No. 898 de agosto de 2014, por
medio del cual fijan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion

de AvalGo Comerciales requeridos en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013.

Que la Resolucion No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin Codazzi
modificd parcialmente y adicioné la Resolucién 898 del 19 de agosto de 2014, en el sentido de
efectuar los ajustes tendientes a garantizar el cumplimiento del procedimiento en ella establecido.

En el mismo sentido, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en la
Resolucién No. 898 y No. 1044 de 2014 el Instituto Geografico Agustin Codazzi, dentro del avaltio
comercial corporativo antes relacionado, se considerars la indemnizacién por dafio emergente y
lucro cesante, en caso de ser procedente, exceptuando los derechos notariales y de registro
contemplados en la citada resolucién, toda vez que tales valores serdn reconocidos en caso de

iniciar un proceso de enajenacion voluntaria y serdn cancelados directamente a las entidades
correspondientes.

Que los dineros objeto de Ia presente oferta de compra se encuentran amparados dentro de la
Cuenta Proyecto Subcuenta Predial Fondeada por COVIORIENTE S.A.S, identificado con el NIT.

900.862.215-1, conforme a lo preceptuado en el marco del Contrato de Concesién No. 010 de
fecha 23 de julio de 2015.

De conformidad con lo anotado en el folio de matricula inmobiliaria No. 470-105198 del Circulo
Registral de Yopal, y lo predeterminado en el estudio de titulos, sobre el inmueble objefo de
adquisicién, sobre el inmueble objeto de adquisicién parcial recaen las siguientes limitaciones al
dominio:
+ SERVIDUMERE DE OLEODUCTO Y TRANSITO; a favor de EMPRESA COLOMBIANA DE
PETROLEOS ECOPETROL Protocolizada mediante Escritura Publica No. 613 del 05 de Jjulio
de 1986, oforgada en la Notaria de Yopal, debid. te registrada en la Anotacién No. 01 del
Folio de Matricula No. 470-105198 de /a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal.
La cual seqin INFORME TECNICO de fecha 22 de 09 de 2022 determind que: %..) no se
2 ] del dres erid! 3 L

encuentran afectadas ni dentro

« SERVIDUMBRE DE OLEODUCTO Y TRANSITO; a favor de EMPRESA COLOMBIANA DE
PETROLEOS ECOPETROL Protocolizada mediante Escritura Publica No. 616 del 05 de Jjulio
de 1986, otorgada en la Notaria de Yopal, debidamente registrada en la Anotacién No. 02 del
Folio de Matricula No. 470-105198 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Yopal.
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La cual sequn INFORME TECNICO de fecha 22 de 09 de 2022 determiné gue: “(.) no se
encuentran afectadas ni dentro del drea requerida para el desarrollo del proyecto”.

+ SERVIDUMBRE DE OLEODUCTO Y TRANSITO: a favor de ECOPETROL Protocolizada
mediante Escritura Publica No. 631 del 08 de julio de 1986, otorgada en la Notaria de Yopal,
debidamente registrada en la Anotacién No. 03 del Folio de Matricula No. 470-105198 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal. La cual seqin IN E TECNICO de

fecha 22 de 09 de 2022 determind que: 7..) no se encuentran afectadas ni dentro del drea
requerida para el desarrolio del proyecto”,

Que de acuerdo con lo establecido en el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, usted cuenta con un
término de quince (15) dias habiles contados a partir del dia siguiente de la notificacién de la

presente oferta para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o
rechazandola.

Segdn la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse escritura publica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura
en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran
previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento,
la entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucion del proyecto, asi como la debida

transferencia de a titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre
de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad puablica
no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la

negociacién se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por
el Inciso 4° del Articulo 15 de la Ley 9° de 1989,

Por otra parte y conforme a los establecido en el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el Articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece: “sers obligatorio iniciar
el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias hébiles después de Ja notificacién de
la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido
en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se
entenderd que el propietario, poseedor regular inscrito o a los herederos determinados e
indeterminados renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de
negociacién directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o

¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente ley por causas imputables a ellos mismos”.

Asi mismo, el Paragrafo primero del Articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual
modifico el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resolucion
de expropiacién en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta de compra si en el devenir
de la negociacién concurrieren los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié ¥y no es posible
determinar sus herederos.
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2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el folio de
matricula inmobiliaria del inmueble de adquisicién o el respectivo poseedor regular inscrito se
encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o
financiacién del terrorismo.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el Articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse.

Contra la presente comunicacién no procede ningln recurso en la via administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de
2011- Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo Articulo 13 de la Ley 9® de 1989, el presente oficio
quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacion.

Esperamos contar con su aceptacién dentro del término legal contemplado, para lo cual podra
dirigir su respuesta a la Oficina de Gestién Predial de PROINVIORIENTE S.A.S. quien es la
delegada de COVIORIENTE S.A.S para la gestion predial, ubicada en la direccién Diagonal 9 No.
7-70 de la ciudad de Yopal, o contactar a nuestra Profesional Juridico Predial Juridico Predial,
Yuranis Julieth Luna Gonzalez en el teléfono 3006677757, o al correo electrénico
predios{@covioriente.co.

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo
y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas
relativas a la enajenacidn voluntaria y a la expropiacién por via judicial.

Cordialmente,

Firmado por. Eduardo Vargas
Cerente Ceneral

2091

|

L op ]
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i

L}

MIGUEL EDUARDO VARGAS HERNANDEZ
Gerente General
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S.
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Que, frente a la mencionada oferta de compra, no proceden recursos en sede administrativa, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Que, mediante oficio de citacion de oferta de compra No. CVOE-03-20221215007738 del 20 de
diciembre del 2022, la CONCESIONARIA VIAL DE ORIENTE - COVIORIENTE S.A.S., convocd
a la sefiora HILDA MARIA PEDRAZA CAMACHO, para comparecer a notificarse personalmente

de la mencionada oferta de compra CVOE-03-20221215007737 de fecha 20 de diciembre de
2022,

Que, el aludido oficio de Citacion No. CVOE-03-20221215007738, fue remitido por correo
certificado mediante la empresa de mensajeria INTER-RAPIDISIMO, Guias/Factura de
Venta No. 700090669035 el 27 de diciembre de 2022. Que, el dia 30 de diciembre de 2022, la
empresa de mensajeria certificé la devolucién del documento, con la causal de “DIRECCION

ERRADA/DIRECCION INCOMPLETA?”, la cual fue radicada en las Oficinas de Covioriente el dia
02 de enero de 2023.

)
' YOPALICASACOL 12/30/2022 12:5%:24 AM INT=3 =
' RArFOIDIIND =
PARA:
Nombre PROINVIORIENTE S.A.S
Direccion | DG 9% 7 - TO LAS PALMERAS
Telefona I 3142993470
Ciudad | YOPALICASMCOL

ASUNTO : DEVOLUCION

| DATOS DEL ENVIO

Himero del Ervia Cantenide Ciudad Destno Fecha y Hora del Envia
TCADIOFEA0IS, DOCUMENTOS YOPALICASACOL 122PDO22 3:29:56 PAY
Destina

tario | Direccion Destinatario Telstono °
HILDA MARIA ?E.DRAZA CAMACHD PR 99 570 KM £ APROX PREDIO VILLA MARIANA VEREDA JTADLT 7LD

SEGUIMIENTC DEL ENVIO
CIUDAD ESTADO FECHA OBSERVACIONES
YOPALICASAMIOL Admitica T2IT022 2:29:58 P
3
YOPALICASAWCOL Cernitra acapio 21272022 6:41:39 P
YOPALICASAMSOL Reparto 121282022 9:45:41 AN
YOPALCASACOL Telemorcadeo TZ2AAZ2 0701 PR
YOPALCASATOL Devolucitn ranficaca 121292022 B:ali4s AN
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Que de conformidad con el Certificado Catastral No. 7148-944088-38871-3792443 expedido por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la direccién del inmueble objeto de la presente
publicacién es “VILLA MARIANA VDA GUAFILLA”, Municipio de Yopal - Casanare, tal como se
menciono en el oficio de citacion, del cual se relacionan a continuacién las siguientes imagenes:

(Imagen 1)

lGAC @ GOBIERNO DE COLOMBIA

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1993 (AGOSTO
13) Direcilva presidencial No.02 cel 2000, Ley 962 o= 2005 (Aniiramies), anicuio &, paragrao 3.

CERTIFICADO No.: 7148-944088-38871-3792443
FECHA: 21/9/12022

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI cerfifica que el siguiente predio s& encuentra inscrito en la base de datos catastral del

IGAC:
IBIFOR.IIJICIOH FISICA ‘ORMACION ECONOMICA
EPARTAMENTO:85-CASANARE WVALUO:S 67,555,000

UNICIPIO:1-YOPAL

UMERQ PREDIAL:00-01-00-00-0014-0001-0-00-00-0000
UMERO PREDIAL ANTERIOR:00-01-0014-0001-000
IRECCION:VILLA MARIANA VDA GUAFILLA

MATRICULA:470-5574
IAREA TERRENO:8 Ha 1781m2
IAREA CONSTRUIDA-0.0 m2
[INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 MARTHA CECIL CASTELBLANCO CAMACHO| CEDULA DE CIUDADANIA 23704405
2 LUZ DARY CASTELBLANCO CAMACHO CEDULA DE CIUDADANIA 23795752
3 GLADIS CASTELBLANCO CAMACHO CEDULA DE CIUDADANIA 52018672
TOTAL DE PROPIETARIOS: 3

El presente certificado se expide para PROINVIORIENTE SAS.

Pimis Abe ey Fevimin Hesnpade s
Fede dicing de Nelsoon com ot Clidadons
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(Imagen 2)

ALt

De igual forma, conforme a la Imagen 2 se logra evidenciar que el inmueble se encuentra
deshabitado, y ante el desconocimiento de informacién adicional de la destinataria HILDA MARIA
PEDRAZA CAMACHO, la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE SAS
mediante oficio CVOE-03-20230103000036 procedi6 a surtir la publicacién de la citacién de la
oferta de compra mediante el oficio CVOE-03-20221215007738 de fecha 20 de diciembre de
2022, en las paginas web www.ani.gov.co y www.covioriente.com.co y en la cartelera de la Oficina
de Gestion Predial de la Concesionaria Vial del Oriente — COVIORIENTE SAS, ubicada en la
Diagonal 9 # 7-70 Yopal — Casanare, de conformidad con lo dispuesto en el Inciso 2° del Articulo

68 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA), con fecha de fijacién 05 de enero de 2023 y fecha de
desfijaciéon 12 de enero de 2023.

Considerando que a la fecha no se ha podido realizar la notificacién de la Oferta Formal de
Compra No. CVOE-03-20221215007737 de fecha 20 de diciembre de 2022, a la sefiora HILDA
MARIA PEDRAZA CAMACHO; se procede a realizar la NOTIFICACION POR AVISO, dando
aplicabilidad a lo descrito en el Inciso Segundo del Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

En virtud de lo anterior, se procede a publicar oficio de Notificacién por aviso de la oferta de compra
CVOE-03-20221215007737 del 20 de diciembre de 2022 en las paginas web www.ani.qov.co v
www.covioriente.co, asi mismo, se fijara por el término de cinco dias en la cartelera de la Oficina
de Gestion Predial de la Concesionaria Vial del Oriente — COVIORIENTE S.A.S. ubicada en la
Diagonal 9 # 7-70 Yopal — Casanare.
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La notificacién por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso,
conforme al inciso segundo del articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIORIENTE
YOPAL Y EN LA PAGINA WEB

o FRE 909

EL fELhE 823 A LAS 7:00 AM.

DESFIJADO EL 2t “RE 073 A LAS 5.30 P.M.

ﬂ;@e

Firmado por : LUIS ALBERTO GRANADA AGUIRRE

Garente juridico
Facha : 2023-01-13 07:07:08

LUIS ALBERTO GRANADA AGUIRRE
Representante Legal (S)
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S

Elaboro: ¥.J.L.G. — Abogada Predial
Reviso: OJCM — Supervisor Juridico f-"_—~ e <
Aprobé: C.0.M. - Coordinadora Predial & = MM%
Vo. Bo: M.P.M. - Abogada Gestidn Contractual VO I‘ §!
Abid | i o Ot e per | Bernerde Ceron de Bouse
Anexos: __.“.': (Eom 7 b, P s Feche | TOZR-01-1Z Comioa =
el s s Fed: NBALRBNS
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Sefiora:
HILDA MARIA PEDRAZA CAMACHO _
Predio: Villa Mariana (Segun Certificado catastral), El Mirador 1 (Segdn Titulo y FMI)
Vereda: La Gu afilla (Segun Certificado catastral, Titulo y FMI)
Yopal, Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.
PROYECTO DEL CORREDOR “VILLAVICENCIO-YOPAL”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién y se formula Oferta
de Compra sobre una zona de terreno que forma parte del predio
denominado Villa Mariana (Segn Certificado catastral), E| \Mirador 1 (Segin Titulo y FMI)
ubicado en la Vereda La Guafilla (Segin Certificado catastral, Titulo y FMI)  Mynicipio de
Yopal, Departamento del Casanare, identificado con Cédula Catastral No
85001000100140001000 M.E. y matricula inmobiliaria nimero 470-105198,

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal (Casanare).
CVY-07-301C.

Cordial Saludo:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambid la naturaleza juridica y denominacién del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES — INCO, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL
DEL ORIENTE — COVIORIENTE SAS, el Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No.
010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario que conecte la
capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento de Casanare -
Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a
cabo los estudios, disefios, financiacion, construccion, operacion, mantenimiento, gestién social,
predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio - Yopal, celebrado bajo el esquema de
Asociacion Publico Privada, conforme a lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el
Decreto 1467 de 2012, este ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con
lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan
Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para Todos” donde se determiné el esquema de
Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencién, como
parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley, el Proyecto
de Infraestructura denominado Corredor Vial Villavicencio — Yopal, se encuentra priorizado e
incluido dentro de las obras viales de la actual administracién y declarado de utilidad publica e
interés social, a través de la Resolucién No. 575 del 24 de marzo de 2015, por lo cual, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley
105 de 1993, través de LA CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S.,

requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles incluidos dentro del corredor Vial
Villavicencio — Yopal.

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identifico que para el inmueble de la
referencia se debia adquirir de forma parcial un 4rea requerida de SEISCIENTOS NOVENTA
COMA NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (690,99 m?). todo debidamente delimitado
y alinderado entre la Abscisa Inicial: Km 99+567,37 (1) y la Abscisa Final: Km 99+791 ,89 (1) del
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mencionado trayecto, conforme a la afectaciéon establecida en la ficha predial CVY-07-301C de
fecha 22 de septiembre de 2022.

Que el presente Oficio por el cual se dispone la adquisicién parcial y se formula Oferta de Compra
de una zona de terreno que forma parte del predio denominado Villa Mariana (Segin Certificado catastral),
El Mirador 1 (Segin Tituoy M) hicado en la Vereda La Guafilla (Segin Certificado catastral, Titulo y FMI) Mynicipio
de Yopal, Departamento del Casanare, identificado con Cédula Catastral No.
85001000100140001000 M.E. y matricula inmobiliaria namero 470-105198, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Yopal (Casanare), se dirige a la sefiora HILDA MARIA
PEDRAZA CAMACHO identificada con cédula de ciudadania No. 24.046.765, en su calidad de
titular del derecho real de domino inscrito en el folio de matricula inmobiliaria nimero 470-105198,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal (Casanare).

Que el valor establecido en la presente Oferta Formal de compra es la suma de DIECISEIS
MILLONES SEIS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS M/CTE. ($16.006.342),
conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avalio Comercial Corporativo No. CVY-07-
301C de fecha 16 de noviembre de 2022, elaborado por la Lonja Nacional de Profesionales
Avaluadores en Proyectos Viales, Infraestructura y Finca Raiz — LONPRAVIAL, aprobado por el
consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIY0215-10138-22 de fecha 13 de diciembre

de 2022, conforme a lo establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, el
citado valor corresponde a:

CANTIDAD/! VALOR

DESCRIPCION UNIDAD S ENSIOAD UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
[UNIDAD FISIOGRAFICA 1 M2 262,43 s 18.500| 3 6.723.455
UNIDAD FISIOGRAFICA 2 M2 227.56 s 18.500] 5 ©.050.860
TOTAL TERRENO s 12.783.315
CONSTRUCCIONES ANEXAS
Pasto brachiaria M2 890,90 3 330] s 228.027]
Cafofisto UN 8,00 5 181.000] S 1.448.000
Chirimolio UN 3,00 s 70.000] s 227.000
Gallinero UN 7,00 S 79.000] S 553.000
Guasimo UN 5.00 S 70.000] s 395.000)
Hguerdn UN 2.00 3 1£1.000] s 262.000)
TO CONSTRUCCI S ANEXAS 3, 27
TOTAL AVALUO s 16.006.342

Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de
COVIORIENTE S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro, respectivamente.

Que para dar cumplimiento al Articulo 13 de la Ley 92 de 1989 y el Articulo 67 de la Ley 388 de
1997, en concordancia con el Articulo 61 de la misma norma, se anexa fotocopia del Informe
Técnico de Avallio Comercial Corporativo No. CVY-07-301C de fecha 16 de noviembre de 2022,
elaborado por la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales, Infraestructura
y Finca Raiz — LONPRAVIAL aprobado por el consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio
4G2IVIYO215-10138-22 de fecha 13 de diciembre de 2022, conforme a lo establecido en el

Concesionaria Vial Del Oriente S.A.S NIT. 900.862.215-1 Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 904 — Teléfono 7457582
www.covioriente.com

CVO-RE-PRE-015
FECHA: 5-02-20
V.6



™ Concesionaria
. Vial del Oriente

OFERTA DE COMPRA
CVY-07-301C

CVOE-03-20221215007737

Paragrafo 2 del Articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, de acuerdo con los parametros y criterios
establecidos en la normatividad vigente.

Que mediante la Ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias” a través de
los Articulos 23 y 37, se estableci6 la procedencia de indemnizaciones o compensaciones para
afectar el patrimonio de los particulares, indicando que el valor comercial del predio debe hacerse

de manera integra, debiéndose incluir en este el lucro cesante y el dafio emergente, cuando haya
lugar a su reconocimiento.

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resolucién No. 898 de agosto de 2014, por
medio del cual fijan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboraciéon

de Avalio Comerciales requeridos en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013.

Que la Resolucién No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin Codazzi
modificé parcialmente y adicioné la Resolucién 898 del 19 de agosto de 2014, en el sentido de
efectuar los ajustes tendientes a garantizar el cumplimiento del procedimiento en ella establecido.

En el mismo sentido, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en la
Resolucion No. 898 y No. 1044 de 2014 el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, dentro del avaltio
comercial corporativo antes relacionado, se considerara la indemnizacién por dafio emergente y
lucro cesante, en caso de ser procedente, exceptuando los derechos notariales y de registro
contemplados en la citada resolucion, toda vez que tales valores seran reconocidos en caso de

iniciar un proceso de enajenacion voluntaria y seran cancelados directamente a las entidades
correspondientes.

Que los dineros objeto de la presente oferta de compra se encuentran amparados dentro de la
Cuenta Proyecto Subcuenta Predial Fondeada por COVIORIENTE S.A.S, identificado con el NIT.

900.862.215-1, conforme a lo preceptuado en el marco del Contrato de Concesién No. 010 de
fecha 23 de julio de 2015.

De conformidad con lo anotado en el folio de matricula inmobiliaria No. 470-105198 del Circulo
Registral de Yopal, y lo predeterminado en el estudio de titulos, sobre el inmueble objeto de

adquisicion, sobre el inmueble objeto de adquisicién parcial recaen las siguientes limitaciones al
dominio:

e SERVIDUMBRE DE OLEODUCTO Y TRANSITO; a favor de EMPRESA COLOMBIANA DE
PETROLEOS ECOPETROL Protocolizada mediante Escritura Publica No. 613 del 05 de Jjulio
de 1986, otorgada en la Notaria de Yopal, debidamente registrada en la Anotacién No. 01 del
Folio de Matricula No. 470-105198 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal.
La cual segin INFORME TECNICO de fecha 22 de 09 de 2022 determind que: “(..) no se
encuentran afectadas ni dentro del drea requerida para el desarrollo del proyecto”.

» SERVIDUMBRE DE OLEODUCTO Y TRANSITO; a favor dc EMPRESA COLOMBIANA DE
PETROLEOS ECOPETROL Protocolizada mediante Escritura Publica No. 616 del 05 de Jjulio
de 1986, otorgada en la Notaria de Yopal, debidamente registrada en la Anotacién No. 02 del
Folio de Matricula No. 470-105198 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal.
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La cual sequn INFORME TECNICO de fecha 22 de 09 de 2022 determiné que: “(..) no se
encuentran afectadas ni dentro del drea requerida para el desarrollo del proyecto”.

« SERVIDUMBRE DE OLEODUCTO Y TRANSITO; a favor de ECOPETROL Protocolizada
mediante Escritura Publica No. 631 del 08 de julio de 1986, otorgada en la Notaria de Yopal,
debidamente registrada en la Anotacién No. 03 del Folio de Matricula No. 470-105198 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal. La cual segiin INFORME TECNICO de

fecha 22 de 09 de 2022 determind que: “(..) no se encuentran afectadas ni dentro del drea
requerida para el desarrollo del proyecto”.

Que de acuerdo con lo establecido en el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, usted cuenta con un
término de quince (15) dias habiles contados a partir del dia siguiente de la notificacion de la

presente oferta para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o
rechazandola.

Segun la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse escritura publica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura
en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran
previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento,
la entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucién del proyecto, asi como la debida

transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre
de todo gravamen.

Elingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica
no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la
negociacion se produzca por |a via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por
el Inciso 4° del Articulo 15 de la Ley 92 de 1989.

Por otra parte y conforme a los establecido en el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el Articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece: “seré obligatorio iniciar
el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacién de
la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido
en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se
entendera que el propietario, poseedor regular inscrito o a los herederos determinados e
indeterminados renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de
negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o
¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente ley por causas imputables a ellos mismos”.

Asi mismo, el Paragrafo primero del Articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual
modificé el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resolucion
de expropiacién en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta de compra si en el devenir
de la negociacién concurrieren los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié y no es posible
determinar sus herederos.
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2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el folio de
matricula inmobiliaria del inmueble de adquisicién o el respectivo poseedor regular inscrito se
encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o
financiacion del terrorismo.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el Articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse.

Contra la presente comunicacion no procede ninglin recurso en la via administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de
2011- Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el presente oficio
quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacion.

Esperamos contar con su aceptacién dentro del término legal contemplado, para lo cual podra
dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de PROINVIORIENTE S.A.S. quien es la
delegada de COVIORIENTE S.A.S para la gestion predial, ubicada en la direccion Diagonal 9 No.
7-70 de la ciudad de Yopal, o contactar a nuestra Profesional Juridico Predial Juridico Predial,
Yuranis Julieth Luna Gonzalez en el teléfono 3006677757, o al correo electrénico
predios(@covioriente.co.

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo
y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas
relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacién por via judicial.

Cordialmente,

Firmado por: Miguel Eduardo Vargas Hernéndez
Gerente General 210 )'C 202

LV -

—

)

MIGUEL EDUARDO VARGAS HERNANDEZ
Gerente General
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S.

— Elabord: Y.J.L.G. - Abogada Predial.
é Reviso: 0.J.C.M. — Supervisor Juridico
Aprobé: C.O.M. — Coordinadora Predial

Vo. Bo: M.P.M. - Abogada Gestién Contractual CVO |

s CC Archivo y 1oy ‘ M‘wz
. Anexos: T"lﬁtf:}_b_ﬁ Femato por: Coda Ozt

c Coordradors Pl
Feck MO TINN

Concesionaria Vial Del Oriente 5.A.S NIT. 900.862.215-1 Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 904 — Teléfono 7457582
www.covioriente.com
CVO-RE-PRE-015
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SISTEMA INTEGR~_ » DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
ﬂ H Maciosal da 7N\ Concesionaria PROCESO GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
s I iirestrchura &/ Vial del Oriente TRANSPORTE
[ FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION | CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO-YOPAL | UNIDAD FUNCIONAL UF7 |
CONTRATO No.: [ CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No. D010 DE 2015 ]
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. |_ CVY-07-301C Aguazul - Yopal / Ruta Nacional 6512
ABSC. INICIAL | Km 99 +567,37 |
ABSC. FINAL [ Km99 + 791,89 | MARGEN lzquierda |
LONGITUD EFECTIVA 224,52
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA | 24.046.765 J MATRICULA INMOBILIARIA
) HILDA MARIA PEDRAZA CAMACHO Sy b | ErLCETLaD ] e '
‘ DIRECCION DEL PREDIO [ MIRADOR 1 CEDULA CATASTRAL |
85001000100140001000 M.E. |
VEREDA/BARRIO: LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES ]
1 CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
MUNICIPIO: YOPAL NORTE 229,38 PUNTOS 9 A 20 CON AREA RESTANTE DEL MISMO PREDIO
1 CASANARE 4,99 PUNTOS 1A RGINAL DE LA SELVA - RUT)
DPTO TS A NG C DELPREDID OTRO SUR 22 1A 8 CON VIA MARGI LA UTA 6512
ORIENTE 0,58 PUNTOS & A 9 CON PREDIO LOS CERRITOS (85001000100120180000)
Predio requerido para: TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCIDENTE 1,77 PUNTOS 20 A 1 CON PREDIO LA SIBELINA (85001000100120180000) |
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES TTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN 1
PASTO BRACHIARIA [ ss0es | ™2 2
Canofisto 1 | 3 |
Chirimalio 3 un 4 | ||
| Gallinera 7 un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 | m2
'.Guasirnr.l s un
Higueron 2 un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1
[ 2 ;
| 3
4
= 5
- 3
7
]
- 0 |
|10 | | |
SI/NO
Tiene el i licencia wr , Urk idn, parcelacion, subdivisién, construccion, Intervencidn, Espacio Piblico? NO
Tiene el i ble reg| de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
/ =i B, De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
// /
FECHA DE ELABORACION: E e [ 22/09/2022 l AREA TOTAL TERRENO E 92.858,00| m? OBSERVACIONES:
Elaborg: |l'ls. N : ﬂlldl/ / AREA REQUER[DA mz :Z:iﬂ:::::::;::éﬁ::ﬁmmr:;:ﬂ;;;ﬁNﬂd ded 05-03-2013 JUZGADO PRIMERD PROMISCUQ DE FAMILIA DE|
MP No. ZSQS-BIZ?N mb}—\ 2 DENTRO DEL AREA REQUERIDA EXISTEN 327,56 M2 [0,032756 HA) CON AFECTACION DE RONDA HIDRICA.
\ > AREA REMANENTE 0,00|™ AREA TOTAL 52,858,00 M2 (3,285800 HA), AREA REQUERIDA 630,99 M2 (0,069099 HA), AREA SORRANTE 52 167.01 M2
(9,216701 MZ). |
Reviss vA B: ~ AREA SUBRANTE E@ m; TJEE:IDGI::EL CODIGO CATASTRAL DE MAYOR EXTENSION TODA VEZ QUE EXISTE DESACTUALIZACION EN LA BASE CATASTRAL
\ . : AREA TOTAL REQUERIDA 690,99 m’
L \_T v
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S N, 85001000100120480000
g‘ No N LOsCERRITOS o
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-
Area Sobrante ERREN
-~ -
CVY-07-301C
85001000100140001000M.E
MIRADOR 1
'
\
'
\ CVY-07-426B !
T 85001000100124447000 |
- LOS CERROS .
Coordenadas Area Requerida !
Punto Este Norte Distancia (m) |
1 84961535 | 1079183.08 .
2 849658.88 | 1079205.07 >
3 849696.18  1079220.12 L1
4 849697.36 | 107922041 -~
- 5 849737.61 | 1079239.94 o
e 6 849788.16 107926382 o>
o 7 849802.80 | 1079273.15 - -
5 8 849817.75 = 1079280.81 053
- CVY-07-301B K / 9 849817.31  1079281.19 096
85001000100120180000 / I , CVY-07-426A 10 849816.44  1079280.79 Pt
LA SIBELINA / N - ~ 85001000100140020000 11 849808.06  1079278.16 7‘56
X 0~ ! - / EL MIRADOR 2 12 849800.63 107927955 '
> pi\ P ,; , -] 13 849786.98  1079276.29 19
© 2 - / < 14 84978340 1079274.12 o
/ -~ - ] : ~ s 849777.97 107926260 <0
P - ' | 16 849736.42 107924243, Lo
- % / P - | I 17 849696.26 1079223.41
e 2 < " - i H 18 849659.42  1079206.32 30.26
e S e — . | 19 8493217 107919317 o
PRy / LN 7 - | ' 20 849614.49  1079184.63 177
a4 ) - H | 1 849615.35 | 1079183.08 :
o P Baha) > ' i
- K w - - | | Area Requerida = 690,99 m?
- ) H
/ - l! N
| - .
- | N, 0 5 10 20 30 40 50
-7 ‘1 ~ e —— S I 1Metros
- e h e b
— = T — T
849,600 849,700 849,800
L, LEVANTO: |ng Neeck Sanchez REVISO: APROBO INTERVENTORIA: SISTEMA DE REFERENCIA: OBSERVACIONES: .
CONTRATO DE CONCESION REV No.01 | oot oy Tomes Ing. Luis Gabriel Salcado PHOYECION: TenmssoMrcatr | B rerequerida podria pesentar cambios, por modificacionse s Convenciones
BAJO EL ESQUEMA DE APP No. 0010 —— ORIGEN: Colombia Este el disefio de la via. Borde Via Existente X — Cerca [/ Area Requerida
CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO - YOPAL 80-01-2014 |41, DA MARIA PEDRAZA CAMACHO oL AGHA Borde Via Proyectade — = Fuentes Hidricas Area Remanente
a CUADRO DE AREAS (mz) UNIDAD FUNCIONAL. MATRICULA INMOBILIARIA: CODIGO CATASTRAL: Eje Proyec(ado Lindero Construcciones
N " 4 - UF7 470-105198 85001000100140001000 M.E
A N| s e Concesionaria (B, o 5 0 St | e chaten — — reaDoo. 77088 ] Cortucciones
— - W Vlal del Orlente ESCALA FECHA: PLANO PREDIAL No. Anexas
S’ 92.858,00 690,99 0,00 92.167,01 0,00 11,000 22/00/2022 1de 1 CVY-07-301C Linea de Compra ®  Puntos Inflexion

1,079,300
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102.15.2.
CONCEPTCG DE USO DEL SUELO

Ley 232 de 1.595 y Num, 3 Arl. 87 Dacreto 1469 de £0°0
El presente concepto es de carécter infarmativo de confarmidad cer: las no-mas urbianisticas dal Plan ge Ordenamiento
Territorial y los instrumentos que lo desarrolten. La expedicion de estas concaptos no o o-ga derechos ni obligacicnes a su
peticionario y no madifica los derechas conferidos mediante licencias que es én vigen .e< 2 que & yan sido gjecutados {Art.
51 Decrato 14649 de 2010}

Nombre del solicitante: COVIORIENTE SAS
Ubicacion: VEREDA UPAMENA DEL CORREGIMIENTO DE
CHARTE
Coordenadas: ;unto I)( T v —
| 8as9ys. 26 | 1078823, E, ;
2 | 24894219 | 127886974
3 3| 8s1105.62 | t379907.7%
0 85111688 | i 79883.25
|5 | 85147397 | 108019314
5| 85161081 | 108029067

851230.14 107992267

85112, 16 l"’985?.4’h

Referencias Catastrales: 85001000100120556000 | | 85001000

8‘rUOlDGO 100121 )4900(} 8300 100{]/‘0010001 5000

BErLICPJ'I'JDDIEJ[]II2‘1:.“39*1[][]0i 85001000100120180000

8‘|UO]OU['_1100121LOdDOE]i 85091(‘\}{) 001201800[‘0

85I 01600100121 134000 k 85001000 00120180000

8‘-['010001001 ’3301000k 85001000 00120180000

100010012 1063000 85001000 00120180000

lODUiUGl)]UDEOOO 85001040 '3012018000(}

8‘-0010002001[]'}015000i 85001000 00120180000

| BH0E1000200100 L43OCIO 85001000:00120180000

850010002 EJO 107 33900(} 85001000 00120180000

Q574000

S‘rlﬁrmO(JL]?UGIODS-‘SLBDOO|. 8:00100(1 0012018000{1

8‘-I 1000200100 L’lSGO() E*:afJO'L{JlJU 100120180000

8‘-lelDUfJ2EIO103)34000. SbJ'Jl{JtJU 0 l?OlSODOO

P Bo001 DO[]ZUO 109 48000 8‘300 10001 00120180000

]OOUEDOiOJI)lGOOO ?5001(!0[! 06120223000 |

85( 1000? OOIDLJ) 33006

Fecha de Expedicidn 12 [DE AGQSTO DE 2016
Radicado No.: 13735

Zona de Reglamentacién:

Conforme a su solicitud det uso del suslo del ares enmarcada por los puntos de coordenadas mencionados,
se procede a informarte que segUn ef mapa de Reglamentacian Rural del Plar de Ordenamiento Territorial se
encuentran en el Area de Zonificacién Ambiental: el ares se encueitra en Suelo de desarrolle Productivo
en Areas de produccidn Agropecuaria, y en Suelo de Protectién en Area de Relictos de Bosque, en

<
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Area de Relictos Boscosos ¢ en Area de Reserva Forestal Protectora Productora, segun lo establecen
los articulos 114, 120 121, 128 v 124 del Acuerdo 024 de 2013.

Ademas parte del érea se encenltra en la segunda zana de expansion urbana, segun articulo 9 del Plan de
Ordenamiento Terriior al, v dertro del area libre de obstaculos para la aeronavegacion (Area de Influencia por
Aeropuerto), segtn Mapa de Reglamentacion Rural del PO

La informacion predial corresponde 2 la suministrada en su schicitug,

Norma de Uso del Suglo:

Como lo indica ef articulo No, 109 del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Yopal, con base en
las directrices y politicas ambizntales de orden nactonal, regional v local, se establecen categorias de usos del
suelo. en los que s& reglaments las aclividades del suelo rural para el aprovechamiento racional de los
recursgs naturales, @5 asi como para cada zona que cobija la zona de interés se presenta ia norma de
acuerdo a cada catequ‘ia

al. Uso Principal: Enendigndosa como el uso deseable que coincide con la funcidn especifica de la
zona y ofrece las mayores veslafas desde los puntos de vista del desarrollo sostenible. Corresponde para
cada zona o siguients:

- Zona de Feserva Forestal Protectora Productora: Establecimiento de plantaciones protectoras -
productoras.

b}. Usos Compatibles: Son aguelios que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y orcteccion del suelo y demas recursos naturales conexos, y corresponden para
cada zona los siguientss:

- Area de Producuicn Acropecuaria: Todas aquelas que garanticen la Seguridad Alimentaria y ef
desarrollo rural del peguefio campesino. Ganaderia semi intensiva; Actividades agropecuarias
organicas: Culiivos lransitorios, semipermanenies; Actividades de Recreacion, ecoturismo y
agroturisma:  Invesligac on controlada. Equipamientos de apoyo a las actividades agricolas vy

pecuarias,

- Area de Relctos do RBosque. Restauracidn ecaldgica y rehabilitacion para la proteccidn con
plantacioneas Iorestales protectoras y especies nativas; Ecoturismo de bajo impacto ambientai.

- Area de Relotos Boscosos. Restauracion ecologica y rehabilitacion para la proteccion con
plantaciones forestales protectoras y especies nativas; Ecolurismo de bajo impacto ambiental;
investigaciian cantralaida

 Reserva Forestal Protectora Produclora: investigacion Controlada; Sistemas agroforestales.

¢]. Usos Candicionacdas: Son aquellos gque presentan algun grado de incompatibilidad con el uso
principal y ciertos riesgos ambizntales conirolables ya sea par la auteridad ambiental CORPORINCQUIA o por
el municipio. Estos u=zas deberdn someterse a los tramites y licencias que solicite a autoridad ambiental o que

ALCALDIA MUNICIPAL OE YOPAL
LINE A& GRATLHTA 018000877777 - TELEFONG (57+8) 6354621-6322940
DHATRONAL 15 N° 15 21 YOPAL -CASANARE Cddigo Postal 850001
: 2o Emaik coracienosi@vopal-casanare.qov.co

Pl 2 g




] CODIGO WI5-FO8
w PROCESO GESTION TERRITORIAL VERSION 2 ,
H CONCEPRTO USQ DE SUELO RURAL FECHA DF APROBACION: 17/02/2016

RPaging Jce 5

ATCHI A WHNETIRRL L R

el municipio considere pertinentes, tales como esludios de impacto ambiental icencias 2mbientales y planes
de manejo y contingencia, etc. Para las zoaas presentes. se definen [os siguinntss:

{Para la implementacion de cultivos de palma, arroz y demas de aito impacte, se deberd salicitar un
permisc ambiental a Corporinoguia antes de iniciar su proyecto). Disiritos de adecuacion de tierras;
Establecimiento de plantaciones forestsles protectoras v producicras; Restauracion ecologica;
Actividades agroindustriales; Actividades minert, energéticas. Establecimienta e vivienda rural.

- Area de Relictos de Bosque; Investigacion conralada.

- Area de Relictos Boscosos: Captacion de agus,

- Zona de Reserva Forestal Protectora Praductors: Infraestructura de apoyo pars 2l uso principal.

d). Usos Prohibidos: Son aquelios incompatibles con el usc principal de una zona, con los
propositos de preservacidn ambiental ¢ de planificacion, lo cual entrafa un grave riesgo para la seguridad de
la poblacién, conservacion ecoldgica o para la salubridad pablica. por lo cual estan prehibidos v no tienen
autarizacion por parte de CORPORINOQUIA y fa Administracion Municipal para su establacimiento o practica,
siendc para cada zana presente los siguientes:

- Area de Produccién Agropecuaria; Vertimiento Ja residuas liguidos: [ sposicinn de residuns solidos;
Usaos urbanos, loteos

- Area de Relictos de Bosque: Usios agropecuarics (establecimiento de cultivos v pastoreo): piscicolas;
extraccion incontrolada y caa indiscriminada e especies silvestres en presion y en via de extincidn;
tala; roceria; vertimiento de residuos liguidos: disposicon de residuos salidos; utilizacion de
productos quimicos de efectos residuales; fertilizanles o pesticidas, Establecimiento plantaciones
forestales productoras; usos ndustriales o agrondustiales; esploracion v explotacion minero
energética; usos urbanos, lateos; saburbanos; construccidn de vivie 1z rural o campestre

- Area de Relictos Boscosos: Usns agropecuarnos (establecimenta de sultivos v pastoreo), piscicolas;
extraccion incontrolada y caza indiscriminada de especies silvastres en presidn y en via de extincion;
tala; roceria; vertimiento de reswduos liquidos: dispasicicn de residuos sohidos: ufilizacion de
productos quimicos de efeclos residuales; ferlilizanles o pesticidas  Establecimiento plantaciones
forestales productoras; usos industriales o agroindustriales: erploracion v explotacion minero
energética; usos urbanas, loteos; suburbands, conslruccion ne vivienda raral o campestre.
Infraestructura diferente a la necesaria para la captacion de aguas; Lns gue se prohiban de acuerdo
a las disposiciones legales vigentes,

- Zona de Reserva Forestal Protectora Preduetara: Usos agropecuancs (establecimiento de cultivos y
pastoreq); piscicalas; extraccion incontrolada y saza indiscrimnada de especies silvestres en presidn
¥ en via de extincion; tala; roceria; verlimiente de residuos liquidos; disposiciar de residuos soligos:
utifizacion de productos quimices de efectos residuales: fedilizances o pesi cidas: Establecimiento
plantaciones forestales preductaras; usos industriales o aagrcindustriales; exploracion y explotacion
minero energética; usos urbanos, [oteos; suburhanos; construccion e vivienda rural o carnpestre.

Asi como el area de interés se encuentra Jentro de Suelo de desarrolie Praductiva «n Area de Produccion
Agrapecuaria, y en Suelo de Proteccion en Relictos de Bosque Relictes Roscosos y Area de Reserva
Forestal Protectora Praductora, también parte se encuentra en el suelo cias/ficado coma sequnda zona de
e;pansic‘m urbana, la cual se localiza en el costado sur v suraccidental del permetro urbano. deliritado de la
siguiente manera: partiendo desde e seclor de la celing siguiendo por la via Marginal dis la selva, hasta las
inmediaciones de la penitenciaria regional, continuands de manea paralela @ quinienios {500) melros de la
proyeccion de la variante de la Marginal de la sela, hasia encontrars: con la via que conduce al

corregimienio de Morichal siguiendo hasta el cafio seco, de esta ounty confinua e~ ciracaion norte por &l
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mismo cano, hasta la osroyecciin de la calle 80, conlinua en direccion nororiental por esta misma proyeccion
hasta encontrarse nuevamenls zon la pryeccidn de la variante de la Marginal de la Selva, de este punto
continua en direccion norte hasts encont-arse con e limite del perimetre urbano en el sector villa Lucia, y se
define como g porcion del terixno municipal destinada a la expansion de la ciudad, que se habilitard para los
futuros desarrollos urbanisticos; bajo unas directrices para su desarrollo ordenade, segun articulo No. 09 del
POT.

Respecio a la ubicacion det predio en araas libres de obstaculos para la aeronavegacion, la norma (POT) se
apoya un [a Reglamantacion de la Aeronantica Civil v 2l Manual de uso de los suelos en areas aledafias a
aeropuertos (Resolucion 31572 de fa Aerg civil), que indica que franja de afectacién del Aeropuerto
correspende a la superficie de transicion del cono de aproximacion del aeropuerto, son 400 m a ambos lados
de la pista, medidos desde su 2je y sus conos de aproximacion, De acuerdo al Reglamento Aeronautico de
Colamtna (RAC). la Unidad Adrnnistrativa Especial de Aeronautica Civit {(UAEAC) emitird un concepto sobre
las alturas de fas construcciones en las areas de influencia de los aerodromos o helipuertos, incluyendo los
edificios, bodegas. hangares sencillos, linea de hangares, lineas de alta tensidn, terminales de carga, fabricas,
bodegas, silos y construccionss en areas de servidumbre Aeroporuaria ¥ Aeronadtica vy 1as gue por su
actividad puedan llegar a conslituirse e un obstaculo, o generar la presencia de aves, Asi mismo, para el
caso de mastiles de anlenas, emizorasg, lineas de alta tension o estructuras que se desarrcllen en el territorio
nacional vy que puedzn constitiur pelkgro para las operaciones aéreas y sean superiores a 15 metros sobre el
nivel del terreng. Es2 conceplo ng constituye un permiso de construccion, el cual debe ser emitido por las
autoridades correspondientes. ( RAC Numeral. 14.3.4).

Cabe resaltar, que szgun articalo No. 117 del Plan de QOrdenamients Terrilorial, la definicién de franjas de
proteccién del recurso hidrica en = muniipio se establecen asi:

"San aquelos que garantizan la sfarta de servicios ecasislernicos relacionadas con el ciclo hidrologico. v en
general con los grocesos de recuiacion v disponibil dad del recurso hidrico en un area determinada. En el
municipio de Yopal, estan canfarrmadas por las rondas de proleccidn hidricas de cuerpos de agua {RFH).

« 100 metros radiales de ronda de proteceian hidrica alrededor de todos los nacimientos de agua.

« 30 metros de frana de proazecion o cota maxima de inundacion para cafios permanentes,

« 50 metros de fran a de proteccion pata guebradas: Las rondas diz los cafios Usivar, Gaviotas, agua verde,
Guanmena. Seco Canacabire, Guaralaro, Palomero, Aguavards, el Tiestal, Volcanera, La Upamena, La
Niata, Varagua La Chaperrera.

« 100 metros de ronda de profeccién hidrica para las rios Tocaria, Srava Sur y Payera.

« 200 metros de rorda de proteceion hidrica para el do Charte.”

Conforme a lo anterior se concluye lo siquiente:

El darea enmarcada par los puntos de coordenadas mdicados se incluye en Suelo de desarrolio Productivo en
Areas de produccicn Agroperuaria, er Suelo de Proteccidn en Area de Relictos de Bosque, en Area de
Relictas Boscosos en Area de Reserva Forestal Protectara Productora, y dentro de la segunda Zona de
Expansion Urbana y e~ drea licre de obstaculos para la aeronavegacion , como se indica en &l mapa anexo; la
norma de uso de sueloe establecida para el sector permite los usos que se indican como principales,
compatibles y restringidos en ia definicion anterior, leniendo en cuenta las consideraciones de |a autoridad
ambiental competente

Dado lo anterior. es imporlante indicar que se considera fnfraccion urbanistica la localizacion de
establecimientos comearciales. industriales. instilucionales v de servicios en conlravencion a ias normas de
usos del suelo {Arl. © Ley 810 de 2003}, va sefialadas, En el caso de establecimienios comerciales que no
cumplan con las normas referentes a usos del suelo. intensidad auditiva, horario, ubicacion y destinacion, se
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aplicaran en lo pertinente los procedimientss y las sanciones previstas para esie Upo de infracciones en la Ley
232 de 1995 ¢ en aquellas normas que fa adicionen, modifiquen © complemenien

Finatmente, se resalta io estipufado en el Decreta 1489 de 2010, que consigna an su ardiculo Na. 51, que at
Concepto de uso del suelo, es el dictamen escritc por madio del cual 2f curador urhano o la autoridad
municipal o distrital competente para expadir licencias o la oficina de planzacicn o la que haga sus veces,
informa al interesado sobre el uso © usos permitides en un predio o ediicacion, de conformidad con las
narmas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territonal y los instrumentas cug o desarmllen. Asi mismo, la
expedicion de estos conceptos no oloerga derechos ni obligaciores a su peticionaric y no modifica los
derechos conferidos medianie licencias que estén vigeriies o que havan sida gjecutadas

En cualquier tiempo las autoridades policivas podran verificar el estricto cumplimiento de los
requisitos sefalacos.

%

FABIO ANDRES FAJARDC RESTREPO

Jefe Oficina Asesora de FPlaneacién Municipal

Anexo: Un (1) folio, mapa de reglamentacion seclor

C

ALCALOIA MUNICIPAL DF vOPAL
LINEA GRATUITA 018000977777 - TELEFONO (57+8) 3554621 -5322040
DIAGONAL 15 N* 16-21 YOPAL -CASANARE Cddign Prs:al 8500101
Www yopal-casarare. oo, to Emai coriac i oy

KICGP

150 9001 1600

@

yicontec riconiser







ALCALDIA DEYOPAL
OFIGINA ASESORA
DE PLANEACICH

PLAN bk GADENAMIENTD
Munfelplode Yopsl  TE g RITGRIAL BB, F,

Wgigai-an

LU

B

AT .

mq;:s i anfaizaf 2180

Puintos de Coordenadas
< Predios
Arca

T/ Sunie Exgansion wroana
Agroperuaario

Bosguie protector - produsior

Vs
P N A =
P A

/’/’//’//’ 4

Silvapasinn

1 {I??DUB
1[1?50 i3]

Pobkade La
Guafilla

P T PN ' S Ll

114060

5 Frugeciarias RARG L, _Calurta Fale
B ad

¢ NN 0oneoacd
\hh 1EE KRG I
s RTTENTR

ACUERDO B2

i
nd
o
20 F MLIEMERF #0753
[ Zpa

850000







CONCEPRTO USO DE SUELQ RURAL | FECHA DI APROBACHIN: 17/02/2016
Pacing 1¢e 5

; CODIGT MIS-FO3
m’ PROCESO GESTION TERRITCRIAL WERSION 2

AL LIl WANCITN | D i

102.15.2.
CONCEPTCG DE USO DEL SUELO

Ley 232 de 1.595 y Num, 3 Arl. 87 Dacreto 1469 de £0°0
El presente concepto es de carécter infarmativo de confarmidad cer: las no-mas urbianisticas dal Plan ge Ordenamiento
Territorial y los instrumentos que lo desarrolten. La expedicion de estas concaptos no o o-ga derechos ni obligacicnes a su
peticionario y no madifica los derechas conferidos mediante licencias que es én vigen .e< 2 que & yan sido gjecutados {Art.
51 Decrato 14649 de 2010}

Nombre del solicitante: COVIORIENTE SAS
Ubicacion: VEREDA UPAMENA DEL CORREGIMIENTO DE
CHARTE
Coordenadas: ;unto I)( T v —
| 8as9ys. 26 | 1078823, E, ;
2 | 24894219 | 127886974
3 3| 8s1105.62 | t379907.7%
0 85111688 | i 79883.25
|5 | 85147397 | 108019314
5| 85161081 | 108029067

851230.14 107992267

85112, 16 l"’985?.4’h
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8‘rUOlDGO 100121 )4900(} 8300 100{]/‘0010001 5000

BErLICPJ'I'JDDIEJ[]II2‘1:.“39*1[][]0i 85001000100120180000

8‘|UO]OU['_1100121LOdDOE]i 85091(‘\}{) 001201800[‘0

85I 01600100121 134000 k 85001000 00120180000

8‘-['010001001 ’3301000k 85001000 00120180000

100010012 1063000 85001000 00120180000

lODUiUGl)]UDEOOO 85001040 '3012018000(}

8‘-0010002001[]'}015000i 85001000 00120180000

| BH0E1000200100 L43OCIO 85001000:00120180000

850010002 EJO 107 33900(} 85001000 00120180000

Q574000

S‘rlﬁrmO(JL]?UGIODS-‘SLBDOO|. 8:00100(1 0012018000{1

8‘-I 1000200100 L’lSGO() E*:afJO'L{JlJU 100120180000
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P Bo001 DO[]ZUO 109 48000 8‘300 10001 00120180000

]OOUEDOiOJI)lGOOO ?5001(!0[! 06120223000 |

85( 1000? OOIDLJ) 33006

Fecha de Expedicidn 12 [DE AGQSTO DE 2016
Radicado No.: 13735

Zona de Reglamentacién:

Conforme a su solicitud det uso del suslo del ares enmarcada por los puntos de coordenadas mencionados,
se procede a informarte que segUn ef mapa de Reglamentacian Rural del Plar de Ordenamiento Territorial se
encuentran en el Area de Zonificacién Ambiental: el ares se encueitra en Suelo de desarrolle Productivo
en Areas de produccidn Agropecuaria, y en Suelo de Protectién en Area de Relictos de Bosque, en

<
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Area de Relictos Boscosos ¢ en Area de Reserva Forestal Protectora Productora, segun lo establecen
los articulos 114, 120 121, 128 v 124 del Acuerdo 024 de 2013.

Ademas parte del érea se encenltra en la segunda zana de expansion urbana, segun articulo 9 del Plan de
Ordenamiento Terriior al, v dertro del area libre de obstaculos para la aeronavegacion (Area de Influencia por
Aeropuerto), segtn Mapa de Reglamentacion Rural del PO

La informacion predial corresponde 2 la suministrada en su schicitug,

Norma de Uso del Suglo:

Como lo indica ef articulo No, 109 del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Yopal, con base en
las directrices y politicas ambizntales de orden nactonal, regional v local, se establecen categorias de usos del
suelo. en los que s& reglaments las aclividades del suelo rural para el aprovechamiento racional de los
recursgs naturales, @5 asi como para cada zona que cobija la zona de interés se presenta ia norma de
acuerdo a cada catequ‘ia

al. Uso Principal: Enendigndosa como el uso deseable que coincide con la funcidn especifica de la
zona y ofrece las mayores veslafas desde los puntos de vista del desarrollo sostenible. Corresponde para
cada zona o siguients:

- Zona de Feserva Forestal Protectora Productora: Establecimiento de plantaciones protectoras -
productoras.

b}. Usos Compatibles: Son aguelios que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y orcteccion del suelo y demas recursos naturales conexos, y corresponden para
cada zona los siguientss:

- Area de Producuicn Acropecuaria: Todas aquelas que garanticen la Seguridad Alimentaria y ef
desarrollo rural del peguefio campesino. Ganaderia semi intensiva; Actividades agropecuarias
organicas: Culiivos lransitorios, semipermanenies; Actividades de Recreacion, ecoturismo y
agroturisma:  Invesligac on controlada. Equipamientos de apoyo a las actividades agricolas vy

pecuarias,

- Area de Relctos do RBosque. Restauracidn ecaldgica y rehabilitacion para la proteccidn con
plantacioneas Iorestales protectoras y especies nativas; Ecoturismo de bajo impacto ambientai.

- Area de Relotos Boscosos. Restauracion ecologica y rehabilitacion para la proteccion con
plantaciones forestales protectoras y especies nativas; Ecolurismo de bajo impacto ambiental;
investigaciian cantralaida

 Reserva Forestal Protectora Produclora: investigacion Controlada; Sistemas agroforestales.

¢]. Usos Candicionacdas: Son aquellos gque presentan algun grado de incompatibilidad con el uso
principal y ciertos riesgos ambizntales conirolables ya sea par la auteridad ambiental CORPORINCQUIA o por
el municipio. Estos u=zas deberdn someterse a los tramites y licencias que solicite a autoridad ambiental o que
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el municipio considere pertinentes, tales como esludios de impacto ambiental icencias 2mbientales y planes
de manejo y contingencia, etc. Para las zoaas presentes. se definen [os siguinntss:

{Para la implementacion de cultivos de palma, arroz y demas de aito impacte, se deberd salicitar un
permisc ambiental a Corporinoguia antes de iniciar su proyecto). Disiritos de adecuacion de tierras;
Establecimiento de plantaciones forestsles protectoras v producicras; Restauracion ecologica;
Actividades agroindustriales; Actividades minert, energéticas. Establecimienta e vivienda rural.

- Area de Relictos de Bosque; Investigacion conralada.

- Area de Relictos Boscosos: Captacion de agus,

- Zona de Reserva Forestal Protectora Praductors: Infraestructura de apoyo pars 2l uso principal.

d). Usos Prohibidos: Son aquelios incompatibles con el usc principal de una zona, con los
propositos de preservacidn ambiental ¢ de planificacion, lo cual entrafa un grave riesgo para la seguridad de
la poblacién, conservacion ecoldgica o para la salubridad pablica. por lo cual estan prehibidos v no tienen
autarizacion por parte de CORPORINOQUIA y fa Administracion Municipal para su establacimiento o practica,
siendc para cada zana presente los siguientes:

- Area de Produccién Agropecuaria; Vertimiento Ja residuas liguidos: [ sposicinn de residuns solidos;
Usaos urbanos, loteos

- Area de Relictos de Bosque: Usios agropecuarics (establecimiento de cultivos v pastoreo): piscicolas;
extraccion incontrolada y caa indiscriminada e especies silvestres en presion y en via de extincidn;
tala; roceria; vertimiento de residuos liguidos: disposicon de residuos salidos; utilizacion de
productos quimicos de efectos residuales; fertilizanles o pesticidas, Establecimiento plantaciones
forestales productoras; usos ndustriales o agrondustiales; esploracion v explotacion minero
energética; usos urbanos, lateos; saburbanos; construccidn de vivie 1z rural o campestre

- Area de Relictos Boscosos: Usns agropecuarnos (establecimenta de sultivos v pastoreo), piscicolas;
extraccion incontrolada y caza indiscriminada de especies silvastres en presidn y en via de extincion;
tala; roceria; vertimiento de reswduos liquidos: dispasicicn de residuos sohidos: ufilizacion de
productos quimicos de efeclos residuales; ferlilizanles o pesticidas  Establecimiento plantaciones
forestales productoras; usos industriales o agroindustriales: erploracion v explotacion minero
energética; usos urbanas, loteos; suburbands, conslruccion ne vivienda raral o campestre.
Infraestructura diferente a la necesaria para la captacion de aguas; Lns gue se prohiban de acuerdo
a las disposiciones legales vigentes,

- Zona de Reserva Forestal Protectora Preduetara: Usos agropecuancs (establecimiento de cultivos y
pastoreq); piscicalas; extraccion incontrolada y saza indiscrimnada de especies silvestres en presidn
¥ en via de extincion; tala; roceria; verlimiente de residuos liquidos; disposiciar de residuos soligos:
utifizacion de productos quimices de efectos residuales: fedilizances o pesi cidas: Establecimiento
plantaciones forestales preductaras; usos industriales o aagrcindustriales; exploracion y explotacion
minero energética; usos urbanos, [oteos; suburhanos; construccion e vivienda rural o carnpestre.

Asi como el area de interés se encuentra Jentro de Suelo de desarrolie Praductiva «n Area de Produccion
Agrapecuaria, y en Suelo de Proteccion en Relictos de Bosque Relictes Roscosos y Area de Reserva
Forestal Protectora Praductora, también parte se encuentra en el suelo cias/ficado coma sequnda zona de
e;pansic‘m urbana, la cual se localiza en el costado sur v suraccidental del permetro urbano. deliritado de la
siguiente manera: partiendo desde e seclor de la celing siguiendo por la via Marginal dis la selva, hasta las
inmediaciones de la penitenciaria regional, continuands de manea paralela @ quinienios {500) melros de la
proyeccion de la variante de la Marginal de la sela, hasia encontrars: con la via que conduce al

corregimienio de Morichal siguiendo hasta el cafio seco, de esta ounty confinua e~ ciracaion norte por &l

Yl DF YOPAL
03 (37 +8) £30L4621-5322040

L ~CASAMARE Cddigu Postal 850001
angte oo Bfnail coracienos b CAE)

ALCALIE

LINEA GRATUITA 0180003
DIAGONAL 15 N* 15-21 YOP,
W vopal-sagar

150 9001

=
iz w




WKy

PROCESQ GESTION TERRITORIAL
CONCEPTOG USO DE SUELD RURAL

CODIGO: Mi5-F08

YERSION: 2

FECHA DE APROBACION: 17/02/2016
Paginad4de 5

mismo cano, hasta la osroyecciin de la calle 80, conlinua en direccion nororiental por esta misma proyeccion
hasta encontrarse nuevamenls zon la pryeccidn de la variante de la Marginal de la Selva, de este punto
continua en direccion norte hasts encont-arse con e limite del perimetre urbano en el sector villa Lucia, y se
define como g porcion del terixno municipal destinada a la expansion de la ciudad, que se habilitard para los
futuros desarrollos urbanisticos; bajo unas directrices para su desarrollo ordenade, segun articulo No. 09 del
POT.

Respecio a la ubicacion det predio en araas libres de obstaculos para la aeronavegacion, la norma (POT) se
apoya un [a Reglamantacion de la Aeronantica Civil v 2l Manual de uso de los suelos en areas aledafias a
aeropuertos (Resolucion 31572 de fa Aerg civil), que indica que franja de afectacién del Aeropuerto
correspende a la superficie de transicion del cono de aproximacion del aeropuerto, son 400 m a ambos lados
de la pista, medidos desde su 2je y sus conos de aproximacion, De acuerdo al Reglamento Aeronautico de
Colamtna (RAC). la Unidad Adrnnistrativa Especial de Aeronautica Civit {(UAEAC) emitird un concepto sobre
las alturas de fas construcciones en las areas de influencia de los aerodromos o helipuertos, incluyendo los
edificios, bodegas. hangares sencillos, linea de hangares, lineas de alta tensidn, terminales de carga, fabricas,
bodegas, silos y construccionss en areas de servidumbre Aeroporuaria ¥ Aeronadtica vy 1as gue por su
actividad puedan llegar a conslituirse e un obstaculo, o generar la presencia de aves, Asi mismo, para el
caso de mastiles de anlenas, emizorasg, lineas de alta tension o estructuras que se desarrcllen en el territorio
nacional vy que puedzn constitiur pelkgro para las operaciones aéreas y sean superiores a 15 metros sobre el
nivel del terreng. Es2 conceplo ng constituye un permiso de construccion, el cual debe ser emitido por las
autoridades correspondientes. ( RAC Numeral. 14.3.4).

Cabe resaltar, que szgun articalo No. 117 del Plan de QOrdenamients Terrilorial, la definicién de franjas de
proteccién del recurso hidrica en = muniipio se establecen asi:

"San aquelos que garantizan la sfarta de servicios ecasislernicos relacionadas con el ciclo hidrologico. v en
general con los grocesos de recuiacion v disponibil dad del recurso hidrico en un area determinada. En el
municipio de Yopal, estan canfarrmadas por las rondas de proleccidn hidricas de cuerpos de agua {RFH).

« 100 metros radiales de ronda de proteceian hidrica alrededor de todos los nacimientos de agua.

« 30 metros de frana de proazecion o cota maxima de inundacion para cafios permanentes,

« 50 metros de fran a de proteccion pata guebradas: Las rondas diz los cafios Usivar, Gaviotas, agua verde,
Guanmena. Seco Canacabire, Guaralaro, Palomero, Aguavards, el Tiestal, Volcanera, La Upamena, La
Niata, Varagua La Chaperrera.

« 100 metros de ronda de profeccién hidrica para las rios Tocaria, Srava Sur y Payera.

« 200 metros de rorda de proteceion hidrica para el do Charte.”

Conforme a lo anterior se concluye lo siquiente:

El darea enmarcada par los puntos de coordenadas mdicados se incluye en Suelo de desarrolio Productivo en
Areas de produccicn Agroperuaria, er Suelo de Proteccidn en Area de Relictos de Bosque, en Area de
Relictas Boscosos en Area de Reserva Forestal Protectara Productora, y dentro de la segunda Zona de
Expansion Urbana y e~ drea licre de obstaculos para la aeronavegacion , como se indica en &l mapa anexo; la
norma de uso de sueloe establecida para el sector permite los usos que se indican como principales,
compatibles y restringidos en ia definicion anterior, leniendo en cuenta las consideraciones de |a autoridad
ambiental competente

Dado lo anterior. es imporlante indicar que se considera fnfraccion urbanistica la localizacion de
establecimientos comearciales. industriales. instilucionales v de servicios en conlravencion a ias normas de
usos del suelo {Arl. © Ley 810 de 2003}, va sefialadas, En el caso de establecimienios comerciales que no
cumplan con las normas referentes a usos del suelo. intensidad auditiva, horario, ubicacion y destinacion, se
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aplicaran en lo pertinente los procedimientss y las sanciones previstas para esie Upo de infracciones en la Ley
232 de 1995 ¢ en aquellas normas que fa adicionen, modifiquen © complemenien

Finatmente, se resalta io estipufado en el Decreta 1489 de 2010, que consigna an su ardiculo Na. 51, que at
Concepto de uso del suelo, es el dictamen escritc por madio del cual 2f curador urhano o la autoridad
municipal o distrital competente para expadir licencias o la oficina de planzacicn o la que haga sus veces,
informa al interesado sobre el uso © usos permitides en un predio o ediicacion, de conformidad con las
narmas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territonal y los instrumentas cug o desarmllen. Asi mismo, la
expedicion de estos conceptos no oloerga derechos ni obligaciores a su peticionaric y no modifica los
derechos conferidos medianie licencias que estén vigeriies o que havan sida gjecutadas

En cualquier tiempo las autoridades policivas podran verificar el estricto cumplimiento de los
requisitos sefalacos.

%

FABIO ANDRES FAJARDC RESTREPO

Jefe Oficina Asesora de FPlaneacién Municipal

Anexo: Un (1) folio, mapa de reglamentacion seclor
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‘...) ! n“PRA“IAl CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO CVY-07-301C

CLASE DE INMUEBLE: RURAL

DIRECCION: MIRADOR 1

VEREDA: UPAMENA

MUNICIPIO: YOPAL
DEPARTAMENTO: CASANARE
SOLICITANTE: PROINVIORIENTE S.A.S.

El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestaciéon de servicios N° 4GL-
061-2017 del dia 25 del mes de
enero de 2017. Celebrado entre
PROYECTO DE INVERSION
VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.AS. y
LONPRAVIAL.

BOGOTA D.C., 16 DE NOVIEMBRE DE 2022

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.


mailto:lonpravial@gmail.com.
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10.

12.

13.

14.

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL ........ccoururueuccrererseeesssassesesesssasssssssssssssnsssssans 3
DOCUMENTOS CONSULTADOS........cccciiimrrrnssne s sssss s snnnns 4
INFORMACION JURIDICA.........coooeeereeecrireraeseseresas e e seeesas e e e sesasaeneessnans 4
DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR.......cccovurueenererarseenesesasseenesenans 5
REGLAMENTACION URBANISTICA ..ot ee e eeeennas 7
DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO INMUEBLE ...........ccccevtrurunae. 10
METODO DE AVALUO .......coooirreccrerereseeresss e eseeesas e e sesesasas s e e sasasaens 13
INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)......ccccocveruruene. 13
INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)......cccoermrrreecrereraeeeresasaeaens 14
CALCULOS VALOR DE TERRENO. .......cccccinmmrrnnnre e 15
CONSIDERACIONES GENERALES ..........ccooinmrrrrssserne s 16
RESULTADO DE AVALUO........coorecererereerereseseesesesassesesesasasseeees 18
REGISTRO FOTOGRAFICO.........ceeceeerereereressseeseeesaseesesesasasseeees 20

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.


mailto:lonpravial@gmail.com.

‘...) ! n“PRA“IAl CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

1. INFORMACION GENERAL

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N° 4GL-061-2017 del dia 25 del mes de enero de 2017.
Celebrado entre PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.A.S. y LONPRAVIAL.

TIPO DE INMUEBLE:
Rural.

TIPO DE AVALUO:
Avaluo comercial corporativo.

MARCO NORMATIVO:

En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los parametros
establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de
2008 del IGAC, Resoluciones 898 y 1044 de 2014.

DEPARTAMENTO:
Casanare.

MUNICIPIO:
Yopal.

VEREDA O CORREGIMIENTO:
Upamena

DIRECCION DEL INMUEBLE:
Mirador 1.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:
Abscisa inicial 99+567,37 | Km y abscisa final 99+791,89 | Km.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Otro.

USO POR NORMA

De conformidad a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT)
mediante acuerdo 024 del 2013 el inmueble objeto de avalué esta localizado en
Areas de Zonificacion ambiental: Suelo de desarrollo productivo en areas de
produccién agropecuaria y en suelo de proteccién (Areas de Relictos de Bosque,

Relictos boscosos y Areas de Reserva Forestal Protectora Productora).
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1.12.

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

| Cedula. Catastral \ 85001000100140001000 M.E. |

Fuente: Ficha predial CVY-07-301H.

Numero Predial 85-001-00-01-00-00-0014-0001-0-00-00-0000
Area de terreno 8 Ha 1781 m2
Area de construccion 0,0 m2
Avaluo Catastral Aino 2022 $ 67.555.000

1.13.

1.14.

Fuente: Certificado Catastral Nacional.

FECHA DE VISITA AL PREDIO:
28 de octubre de 2022. Solamente a estas fechas son validas las consideraciones
presentadas.

FECHA DE INFORME DE AVALUO:
16 de noviembre de 2022.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

2.1.

oo

=000

g.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificado Catastral Nacional con fecha de expedicion 21/09/2022.

Certificado de uso del suelo expedido por la Oficina Asesora de Planeacién con
fecha de expedicién 12/08/2016.

Estudio de titulos con fecha 28/09/2022.

Ficha Predial del predio CVY-07-301C de fecha 22/09/2022.

Plano predial de fecha 22/09/2022.

Planos del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Yopal-
Casanare.

Certificado de tradicion de fecha 22/09/2022.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1.

3.2

PROPIETARIO:
Hilda Maria Pedraza Camacho CC.24.046.765.

Fuente: Ficha predial CVY-07-301C y estudio de titulos.

TITULO DE ADQUISICION:
Sentencia del 05 de marzo de 2013 — Juzgado primero promiscuo de familia de
Yopal.
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3.3.

3.4.

MATRICULA INMOBILIARIA:

470-105198.

OBSERVACIONES JURIDICAS:

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 470-105198 que obra en el
expediente, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Yopal, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del presente estudio
recaen las siguientes limitaciones al dominio:

ANOTACION ACTO DE A
003- Limitacion al dominio -
Certificado de | Servidumbre de oleoducto y | ISAIAS CAMACHO EMPRESA
tradicion No transito- Escritura Publica No. 631 ROJAS COLOMBIANA DE
(470-105198) | del 8 de julio de 1986 de la Notaria PETROLEOS
de Yopal. ECOPETROL
\ 002- Limitacion al dominio -
Certificado de | Servidumbre de oleoducto y | ISAIAS CAMACHO EMPRESA
tradicion No | transito- Escritura Publica No. 616 ROJAS COLOMBIANA DE
(470-105198) | del 5 de julio de 1986 de la Notaria PETROLEOS
de Yopal. ECOPETROL
001- Limitacién al dominio -
Certificado de | Servidumbre de oleoducto y | ISAIAS CAMACHO EMPRESA
tradicion No | transito- Escritura Publica No. 613 ROJAS COLOMBIANA DE
(470-105198) | del 5 de julio de 1986 de la Notaria PETROLEOS
de Yopal. ECOPETROL

Fuente: Estudio de titulos CVY-07-301C

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41.

DELIMITACION DEL SECTOR:

El predio objeto de estudio se ubica en el costado occidental del casco urbano del
municipio de Yopal, en la vereda Upamena, sector delimitado de la siguiente

manera:

Norte:
Oriente:
Sur:

Occidente: Con la vereda La Guafila.

Con la vereda Cagui — milagro — Cagui Esperanza y Brisas del Cavo.
Con la vereda Buenavista baja y con el casco urbano.
Con la vereda San Rafael.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE YOPAL CASANARE

Vereda Upamena.

Fuente: Mapa division politica y administrativa
Rural de Yopal. 5°18'55.34"N - 72°25'26.42"0

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE:
La actividad econdmica basica esta representada principalmente en la explotacion
ganadera, principalmente para ganado de levante y ceba; no obstante, por su
relativa cercania al perimetro urbano, adicionalmente en el sector se encuentran
actividades comerciales como restaurantes, estaderos, hoteles, entre otros.

4.3. TOPOGRAFIA:
La superficie del predio objeto de avaliuo es de topografia plana con rango de
pendientes de 0 a 7%.

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS

ALTURA: 290 m.s.n.m.

TEMPERATURA: 26.5 °C en promedio.

PRECIPITACION: 3008 mm al afio.

PISO TERMICO: Templado.

FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES: lluvias prolongadas.

DISTRIBUCION DE LLUVIAS: Abril — Noviembre.

NUMERO DE COSECHAS ANUALES: Dos.

ZONAS DE VIDA: Bosque muy humedo tropical bajo (bomh —MB), segun la tabla
de zonas de vida de Holdridge 1977.

Fuente: https://es.climate-data.org/location/31685/
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS
El area requerida se encuentra en la Unidad Cartografica Vipe con las siguientes
caracteristicas’
TIPO DE : : CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS -
SUELOs | LITOLOGIA TAXONOMIA RELIEVE SUELOS EROSION
Bien drenados, profundos
y muy superficiales,
Asociacion: Tvpic limitados por la presencia
D strudé tgp Relieve ligeramente | de fragmentos gruesos,
MVAe2 Arcillas y y T icp ’ escarpado, texturas moderadamente | erosién
areniscas yp . pendiente entre 25- gruesas y finas, alta moderada
Udorthents; 0% i6n de alumini
Typic Eutrudepts 50% saturacion de a uminio,
muy fuertemente acidos,
de baja y muy baja
fertilidad
4.6. SERVICIOS PUBLICOS:
El sector se encuentra dentro del perimetro de servicios publicos basicos, cuenta
con acceso a redes (Acueducto veredal, energia eléctrica y gas domiciliario).
4.7. SERVICIOS COMUNALES:
Por la cercania del predio a la zona urbana del municipio de Yopal, cuenta con
todos los servicios de salud, educacion, recreacion, aseo y servicios publicos.
4.8. ViIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La principal via es la denominada Marginal de la Selva, pasa por los municipios
de Monterrey, Tauramena, Aguazul y Yopal, que conduce hacia el departamento
de Arauca, via pavimentada de una sola calzada y buen estado de conservacion.
El servicio de transporte es permanente y abundante las 24 horas.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Yopal
Casanare, el Acuerdo 024 de 2013 y el Certificado de Uso del suelo con fecha de
expedicion del 12 de agosto de 2016, firmado por el Jefe Oficina Asesora de
Planeacion Municipal Fabio Andrés Fajardo Restrepo, el predio objeto de avaluo
tiene las siguientes caracteristicas:

1 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Casanare. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. 1994.
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SUELO DE DESARROLLO PRODUCTIVO

A,REAS DE PRODUCCION AGROPECUARIA Y SUELO DE PROTECCION
(Areas de Relictos de Bosque, Areas de Relictos Boscosos y Area de Reserva
Foresta Protectora Productora)

USO PRINCIPAL
Area de Produccion Agropecuaria: Agropecuario.

Area de Relictos de Bosque: Conservacién y proteccion del agua, la flora y la
fauna.

Area de Relictos boscosos: Conservacion y proteccion del agua, la flora y la
fauna.

Zona de Reserva forestal Protectora Productora: Establecimiento en
plantaciones protectoras — productoras.

USO COMPATIBLE

Area de Produccién Agropecuaria: Todas aquellas que garanticen la Seguridad
Alimentaria y el desarrollo rural del pequeio campesino. Ganaderia semi intensiva,;
Actividades agropecuarias organicas; cultivos transitorios, semipermanentes;
Actividades de Recreacion, ecoturismo y agroturismo; Investigacion controlada.
Equipamientos de apoyo a las actividades agricolas y pecuarias.

Area de Relictos de Bosque: Restauracién ecoldgica y rehabilitacion para la
proteccion con plantaciones forestales protectoras y especies nativas; Ecoturismo
de bajo impacto ambiental; investigacion controlada.

Zona de Reserva Forestal Protectora Productora: Investigacion Controlada;
Sistemas agroforestales.

USOS CONDICIONADOS

Area de Produccion Agropecuaria: Agropecuario intensivo; y cultivos
permanentes de alto impacto (para la implementacion de cultivos de palma, arroz
y demas de alto impacto, se debera solicitar un permiso ambiental a Corporinoquia
antes de iniciar su proyecto). Distritos de tierras; Establecimiento de plantaciones
forestales protectoras y productoras; Restauracion ecologica; Actividades
agroindustriales; Actividades minero energéticas; Establecimiento de vivienda
rural.

Area de Relictos de Bosque: Investigacién controlada.
Areas de Relictos boscosos: Captacién de agua.
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Zona de Reserva Forestal Protectora productora: Infraestructura de apoyo para
el uso principal.

USOS PROHIBIDOS

Areas de Produccién Agropecuaria: Vertimiento de residuos liquidos;
Disposicion de residuos solidos; Usos urbanos, loteos.

Area de Relictos de Bosque: Usos agropecuarios (establecimiento de cultivos y
pastoreo); piscicolas; extraccién incontrolada y caza indiscriminada de especies
silvestres en presidn y en via de extincion; tala; roceria; vertimiento de residuos
liquidos; disposicion de residuos solidos; utilizacion de productos quimicos de
efectos residuales; fertilizantes o pesticidas. Establecimiento plantaciones
forestales productoras; usos industriales o agroindustriales: exploracion vy
explotacion minero energética; usos urbanos, loteos; suburbanos: construccién de
vivienda rural o campestre.

Areas de Relictos boscosos: Usos agropecuarios (establecimiento de cultivos y
pastoreo); piscicolas; extraccidén incontrolada y caza indiscriminada de especies
silvestres en presion y en via de extincion; tala; roceria; vertimiento de residuos
liquidos; disposicién de residuos solidos; utilizacion de productos quimicos de
efectos residuales; fertilizantes o pesticidas. Establecimiento plantaciones
forestales productoras; usos industriales o agroindustriales: exploracién y
explotacion minero energética; usos urbanos, loteos; suburbanos: construccion de
vivienda rural o campestre. Infraestructura diferente a la necesaria para la
captacion de aguas; Los que se prohiban de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes.

Zona de Reserva Forestal Protectora productora: Usos agropecuarios
(establecimiento de cultivos y pastoreo); piscicolas; extraccion incontrolada y caza
indiscriminada de especies silvestres en presion y en via de extincion; tala; roceria;
vertimiento de residuos liquidos; disposicion de residuos solidos; utilizacion de
productos quimicos de efectos residuales; fertilizantes o pesticidas.
Establecimiento plantaciones forestales productoras; usos industriales o
agroindustriales: exploracion y explotacion minero energética; usos urbanos,
loteos; suburbanos: construccion de vivienda rural o campestre.
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Fuente: Norma de uso de suelo.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO INMUEBLE

6.1. UBICACION:

Se trata de un predio ubicado en la vereda Upamena, la cual se encuentra al
suroccidente del perimetro urbano del Municipio de Yopal Casanare, con una
distancia desde la cabecera municipal hasta el acceso al predio de 4,0Km.
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UBICACION DEL PREDIO

.‘-

a2
v

.

‘. ‘ ‘ R % et Sllencno-

Fuente: Google earth, consulta: noviembre de 2022.
6.2. AREA DEL TERRENO:

El predio objeto de avaluo presenta las siguientes dimensiones respecto a su

terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 9,285800 ha
AREA REQUERIDA: 0,069099 ha
AREA REMANENTE: 0,00 ha
AREA SOBRANTE: 9,216701 ha
AREA TOTAL REQUERIDA: 0,069099 ha

Fuente: Ficha predial CVY-07-301C.
6.3. LINDEROS:

Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se relacionan a
continuacion:
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DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA
LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES |

PUNTOS 9 A 20 CON AREA RESTANTE
DEL MISMO PREDIO.

PUNTOS 1 A 8, CON VIA MARGINAL DE
LA SELVA — RUTA 6512.

PUNTOS 8 A 9 CON PREDIO CERRITOS
(85001000100120180000).

PUNTOS 20 A 1 CON PREDIO LA
SIBELINA (85001000100120180000).

NORTE 229,38 m

SUR 224,99 m

ORIENTE 0,58 m

OCCIDENTE 1,77 m

Fuente: Ficha predial CVY-07-301C.
6.4. VIiAS DE ACCESO AL PREDIO:

El predio objeto de avaluo se encuentra con acceso directo a la via Marginal de la
Selva, la cual se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS:
La franja del area requerida presenta la siguiente unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area 363,43 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Am, con topografia plana, la norma de uso del suelo corresponde
a areas de produccion agropecuaria en suelo rural.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area 327,56 m2. Correspondiente a zona con
afectacion de ronda hidrica.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS:
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales.
Fuente: Ficha predial CVY-07-301C.

6.7. CONSTRUCCIONES ANEXAS:
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones anexas.
Fuente: Ficha predial CVY-07-301C.

6.8. CULTIVOS ESPECIES:
La franja objeto de adquisicion predial presenta los siguientes cultivos y/o

especies:
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DESCRIPCION CANTIDAD DENSIDAD UNIDAD

Pasto brachiaria 690,99 M2
Canofisto 8 UN
Chirimollo 3 UN
Gallinero 7 UN
Guasimo 5 UN
Higueron 2 UN

Fuente: Ficha predial CVY-07-301C.

7. METODO DE AVALUO

71.

7.2.

8.

8.1.

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los
siguientes métodos establecidos por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC:

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Método de Comparacion o de Mercado:
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TERRENO CONSTRUCCION
TIPO DE VALOR TOTAL
e || e DIRECCION VALOR PEDIDO ARHEA,AS EN T CEIT T O CREE OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE  |TELEFONO FUENTE
Finca con casa de 3 alcobas, local con
YOPAL VEREDA salon para negocio de 15 afios de vetustez, Jorge Pefia /
1 FINCA CHARTE $ 3.080.000.000 14,0000| $199.398.571,43 194,0| $430.000| $83.420.000 con4 baterias de bafios, con todos los Amparo Perea 3123972922
servicios , frente sobre la via de 122m
YOPAL VEREDA Lote atravesado por cafio veranero, . 4144422731
2 LOTE GUAFILLA $220.000.000 1,2500{ $ 172.000.000,00 0,0 $0 $0 disponibilidad de aguas, Antonio Reyes 3115768673
FINCA CON 50M DE FRENTE SOBRE LA MILCIADES
3 LOTE LA GUAFILLA $950.000.000 5,0000( $185.000.000,00 $0 $0 VIA A YOPAL, SERVICO DE GAS CAMACHO 3208400384
NATURAL Y PROXIMAMENTE AGUA
Nota: Las areas citadas en el cuadro de ofertas corresponden a la informacion que
suministro el ofertante.

El predio se localiza con frente a la via nacional Aguazul-Yopal. En el
reconocimiento del sector se encontraron tres (3) ofertas de predios que al
ubicarlas cartograficamente presentan uso y norma comparables con el predio
objeto de avaluo.

TERRENO CONSTRUCCION
0 - VALOR TOTAL
No. VALOR PEDIDO | % NEGOCIACION | VALOR DEPURADO AR::\SEN VIHAS AREA EN M2 - S UEE
1 $3.080.000.000 7% $2.875.000.000 14,0000| $ 199.398.571,43 194,0) $430.000| §$83.420.000
2 $220.000.000 2% $215.000.000 1,2500| $ 172.000.000,00 0,0 $0 $0
3 $950.000.000 3% $925.000.000 5,0000( $ 185.000.000,00 $0 $0

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1.

PROCESAMIENTO ESTADISTICO INVESTIGACION DIRECTA:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se puede adoptar valores,
por lo cual no es necesario realizar la investigacion directa.

14

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.



mailto:lonpravial@gmail.com.

DE APP No. 0010 DE 2015

ej ! o“PRAUIAl CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

10. CALCULOS VALOR DE TERRENO.

TERRENO CONSTRUCCION
) . VALOR TOTAL
No. | VALORPEDIDO | % NEGOCIACION |VALOR DEPURADO ARI-IIE:SEN VIHAS AREA EN M2 - CONSTRUCCION

1 $ 3.080.000.000 7% $ 2.875.000.000 14,0000| $199.398.571,43 194,0 $430.000 $ 83.420.000
2 $220.000.000 2% $215.000.000 1,2500( $ 172.000.000,00 0,0 $0 $0
3 $950.000.000 3% $ 925.000.000 5,0000| $ 185.000.000,00 $0 $0

PROMEDIO OFERTAS 5, 7, 20 $ 185.466.190

DESVIACON | 13.705.234

COEFICIENTE DE VARIACION 0,074

LIMITE INFERIOR $ 171.760.957

LIMITE SUPERIOR $199.171.424

PROMEDIO AJUSTADO $ 185.466.000

Determinacién del valor de terreno:
Para la adopcion del valor de terreno se tienen los siguientes datos:

Los valores pedidos por hectarea de terreno estan entre $172.000.000,00 a
$199.398.571,43 la diferencia de valor pedido por ha es baja y puede darse
principalmente por su localizacién, estas ofertas estan ubicadas en zonas
comparables con relacion al predio objeto de estudio. Para la definicion del valor
del terreno mas probable para el predio objeto de estudio, se toma como referencia
su ubicacién, normatividad y el area, tomando como referencia el valor de terreno
cercano al promedio estadistico ($ 185.000.000), teniendo en cuenta que se trata
de un predio con frente sobre la via.

Nota: Se debe hacer claridad que como el valor de la Unidad Fisiografica 1 corresponde al valor
rural mas bajo de la zona, este corresponde al mismo adoptado para la Unidad Fisiografica 2.

11. CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION CANTIDAD DENSIDAD UNIDAD VALOR
Pasto 690,99 M2 $ 330

brachiaria

Caniofisto 8 UN $ 181.000
Chirimollo 3 UN $ 79.000
Gallinero 7 UN $ 79.000
Guasimo 5 UN $ 79.000
Higueron 2 UN $ 181.000
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11.1.

SOPORTE DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

http://sanoyecologico.es/bosques-y-cultivos-forestales/

Alternativas Forrajeras para los Llanos Orientales de Colombia, Oscar Pardo
Barbosa, Otoniel Pérez Lépez.

ESTABLECIMIENTO, MANEJO Y UTILIZACION DE RECURSOS
FORRAJEROS EN SISTEMAS GANADEROS DE SUELOS ACIDOS.
CORPOICA. Villavicencio, Meta.

Semillas y Semillas SAS Tel: 2642522.

www.Semillano.com

El Semillero.com

Pastos y Leguminosas s.a., Katerine Auxiliar de Ventas, Tel: 6237559
Agropecuaria la Parcela, Osmar Ramires, Tel: 6870099-6870044

Agropunto La Finca, Miguel Casallas, Tel: 6702998 - 3125848173
Agropunto Asociados, Alexis Mora Barney Tel: 3103434167

Cercagro del Llano SAS, Tel: 6688998 - 3123711406

Cercas y Corrales del Campo, Tel: 6324137 — 3108784879

Maderas Aragon SAS, Tel: 3115229354

Maderas El Vergel, Tel: 6690909 — 6692882/83

Venta de Maderas, Yaneth Alvarado, Tel: 7623749 - 3103499325

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados A la Produccién Agropecuaria,
Produccion Limpia De Hortalizas, 2015 Por Dane www.dane.gov.co
www.agronet.gov.co

http://www.industriademaderas.com/productos/?

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En:
Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacién Forestal/Estudio De Costos
Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario del Meta y Casanare, Afio 2015.

12. CONSIDERACIONES GENERALES

Se consideraron las ofertas econémicas de predios con condiciones similares en
la zona, estas ofertas se validaron y ajustaron a las condiciones de area y
ubicacion respecto a los puntos de acopio de la regidn. De las anteriores ofertas
se descartaron aquellas que, por sus valores, se evidenciaban influenciadas por
expectativas del propietario o posibles procesos de valorizacion motivados por los

propietarios de los predios.

Esta valoracion econdémica parte del hecho normativo de la valoracion integral de
las afectaciones, considerando la mejor y mas rentable actividad econémica que
se puede realizar sobre la franja de terreno requerida de acuerdo al uso permitido

del suelo.
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e Segun consulta directa y por los informes que se tienen en el sector y
particularmente en la zona, es de relativa calma sin alteraciones recientes de orden
publico, permitiendo el desarrollo de las actividades propias de la region.

e El presente avaluo comercial fue realizado con base en la informacion contenida
en los insumos prediales aportados por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL
ORIENTE SAS - PROINVIORIENTE S.A.S. al momento del encargo valuatorio,
por lo cual el solicitante es el responsable de la veracidad en descripcion, cantidad,
tamano y forma de la informacion alli contenida.

e Para determinar el valor del predio, se tuvo en cuenta sus caracteristicas fisicas,
la norma urbanistica del uso del suelo y su uso particular permitido, que se adjunta.

e La definicion de las unidades fisiograficas se realiza teniendo en cuenta la
informacion consignada en la ficha predial.

e De acuerdo a lo establecido porla ley 1882 de 2018 articulo 9, el presente
avaluo comercial tiene una vigencia de un afo, contado desde lafecha de
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del
inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco
se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

¢ El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el valuador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

e El dano emergente relacionado por notariado y registro sera asumido por el
Concesionario, siempre y cuando el proceso de adquisicién predial se realice
mediante enajenacion voluntaria.
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13. RESULTADO DE AVALUO

. CANTIDAD/ VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DENSIDAD UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

UNIDAD FISIOGRAFICA 1 M2 363,43 $ 18.500| $ 6.723.455
UNIDAD FISIOGRAFICA 2 M2 327,56 $ 18.500| $ 6.059.860
TOTAL TERRENO $ 12.783.315
CONSTRUCCIONES ANEXAS

Pasto brachiaria M2 690,99 $ 330 $ 228.027
Canofisto UN 8,00 $ 181.000( $ 1.448.000
Chirimollo UN 3,00 $ 79.000( $ 237.000
Gallinero UN 7,00 $ 79.000f $ 553.000
Guasimo UN 5,00 $ 79.000| $ 395.000
Hguerdn UN 2,00 $ 181.000( $ 362.000
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 3.223.027
TOTAL AVALUO | $ 16.006.342

TOTAL AVALUO: DIECISEIS MILLONES SEIS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y
DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 16.006.342).

Bogota, D.C., 16 de noviembre de 2022.

Cordialmente,

ok

JULIO CESAR DiAZ MARCO POLO $ANCHEZ BUSTOS
DIRECTOR DEL PROYECTO AVALUADOR PROFESIONAL
AVAL — 79698504 AVAL — 79710046
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ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS
No. CVY-07-301C.

Hoy, 16 DE NOVIEMBRE DE 2022, en la oficina de la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos
Viales, Infraestructura y Finca Raiz, se reunié el Comité Técnico de Avaluadores para realizar la actividad: Confirmacion
de valores definidos en los avalios comerciales puntuales de los predios requeridos para el PROYECTO DE
CONCESION CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO YOPAL, atendiendo la convocatoria efectuada por parte del Director
Ejecutivo. El encuentro se cité bajo la siguiente agenda dispuesta:

AGENDA

1. Verificacién de quérum.

2. Presentacion del informe técnico de avaluo.

3. Tasacion de los requerimientos contenidos en la ficha predial.
4. Confirmacion del valor.

DESARROLLO

1. Se verificé el quorum y se encuentran presentes, El perito designado, MAR(;O POLO SANCHEZ BUSTOS, EI
Director ejecutivo del Proyecto por parte de LONPRAVIAL, JULIO CESAR DIAZ y El Representante Legal de
LONPRAVIAL SUPLENTE, HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ.

2. Se verificd que la informacion contenida en el avaluo comercial coincide con la consignada en la Ficha predial CVY-
07-301C suministrada por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS - PROINVIORIENTE SAS,,
ademas que el informe de avallo correspondiente cumple con los requerimientos estipulados en la normatividad
vigente, asi como los parametros de esta Lonja y el protocolo para la elaboracién de avaltos de la Agencia Nacional
de Infraestructura.

3. Se sustentan y se validan los valores por parte de cada profesional teniendo en cuenta la normatividad vigente para
el célculo de las areas a intervenir previstas en la ficha predial CVY-07-301C. El método empleado es el indicado para
determinar el avaluo solicitado, de acuerdo con la naturaleza del predio, segun lo certificado por la Secretaria de
Planeacion del municipio de Aguazul y lo investigado en el Esquema de Ordenamiento Territorial. El valor comercial
fue hallado mediante el método de mercado para el terreno y método de reposicién para las construcciones y anexos
requeridos, debidamente sustentados.

Descritos los valores de terreno, mejoras y especies requeridas, se procede a su aprobacion dado que existe la
suficiente justificacion para su calculo y es acorde a la normatividad vigente en esta materia. Para el predio que se
describe a continuacion:

DIRECCION DEL PREDIO | MIRADOR 1

CONFIRMACION
"El valor total aprobado por este comité es de: $ 16.006.342
VALOR EN LETRAS: DIECISEIS MILLONES SEIS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS M/CTE.

’ *:-"‘ —F
JULIO CESAR DIAZ MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
DIRECTOR DEL PROYECTO 7 AVALUADOR PROFESIONAL

AVAL — 79698504 ¢~ AVAL-79710046

ry 7
e 7
f,__ﬁ@g Wﬂdf p
HECTOR ANGEI/ POLANCO NARVAEZ

Representante Legal (S)
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14. REGISTRO FOTOGRAFICO

15. ANEXO FOTOGRAFICO CVY-07-301C

Especies y cobertura vegetal Especies y cobertura vegetal

20
Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.


mailto:lonpravial@gmail.com.

ONPRAVIAL

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,

Infraestructura y Finca Raiz

ESTUDIO DE MERCADO
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Finca con casa de 3 alcobas, local con
salon para negocio de 15 afios de =
1 FINCA YOPAL VEREDA $ 3.080.000.000 7% $2.875.000.000 14,0000 $199.398.571,43 194,0 $430.000 $83.420.000|  vetustez, con 4 baterias de bafios, con Jorge Pefia / 3123972922
CHARTE s ; Amparo Perea
todos los servicios , frente sobre la via de
122m
YOPAL VEREDA o Lote atravesado por cafio veranero, . 4144422731
2 LOTE GUAFILLA $220.000.000 2% $215.000.000 1,2500| $ 172.000.000,00 0,0 $0 $0 disponibilidad de aguas, Antonio Reyes 3115768673
FINCA CON 50M DE FRENTE SOBRE MILCIADES
3 LOTE LA GUAFILLA $950.000.000 3% $925.000.000 5,0000| $ 185.000.000,00 $0 $0| LAVIAAYOPAL, SERVICO DE GAS CAMACHO 3208400384
NATURAL Y PROXIMAMENTE AGUA
AREAS SUPERIORES A3 HASIN SERVICIOS O INCOMPLETOS - CONDICIONES ESPECIALES
PROMEDIO OFERTAS 5, 7, 20 $ 185.466.190
DESVIACION 13.705.234
COEFICIENTE DE VARIACION 0,074
LIMITE INFERIOR [ $171.760.957
LIMTE SUPERIOR [ $199.171.424
PROMEDIO AJUSTADO $ 185.466.000
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ANEXO PARA LIQUIDACION DE ESPECIES

LONPRAVIAL
[ TABLA PARA UQUIDACION ESPECIES AGUAZUL
| ESTADO
ESPECIE PEQUENO MEDIANO GRANDE
15 Dias 39.000| $ 790001 $ 88.500
Abe|on 26.500 36.500 59.000
|Acasio 74.000 111.000 125.500
Aceite 74.000 111.000 125.500
Ajicillo 39.000 79.000 88.500
Alcaparro § 26.500 36.500 59.000
Alcornoque 39.000 79.000 88.500
JAlgarobo 121.500 181.000 237.500
ﬂgodén 39.000 79.000 88.500
|Almendro 74.000 111.000 125.500
Araguaney 121.500 181.000 237.500
Arebalo 2.000 25.500 42.000
Arrayan 000 79.000 88.500
Azafran 39.000 79.000 88.500
Balso 39.000 79.000 88.500
Bototo 39.000 79.000 88.500
Caiman 39.000 79.000 88.500
Canastilio 39.000 79.000 88.500
Cano fistol 121.500 181.000 237.500
Caracaro 39.000 79.000 88.500
Carafio S 39.000| $ 79.000 | § 88.500
Caray $ 26500] $ 36500 $ 59.000
Caruto S 39.000| $ 79.000 | $ 88.500
Caucho 39.000 79.000 88.500
Cayena ornamental 26.500 6.500 59.000
Cedro amargo 121.500 181.000 237.500
Cedro espino 121.500] $ 181.000| $ 237.500
Ceiba 74.000 111.000 125.500
Cenlzos 39.000 79.000 88.500
Chaparro 39.000 79.000 88.500
Chicharron 3 39.000] $ 79.000| $ 88.500
Chirimolio 39.000 79.000 88.500
Chizo 39.000 79.000 88.500
Chulo 12.000 25.500 42.000
Cilantrén S 26.500] $ 36.500 59.000
Cinta blanca 26.500 36.500 59.000
Clavellina (Ornamental) 26.500 36.500 59.000
Copero 39.000 79.000 88.500
Coralito 39.000 79.000 88.500
Cordyline terminalis 26.500 36.500 59.000
Corozo 39.000 79.000 88.500
Cresta de galio 39.000 79.000 88.500
Cruceto 26.500] $ 36500 $ 59.000
Dormilon 39.000 79.000 88.500
Duranta amarilla 26.500 36.500 59.000
Eucalipto 39.000 79.000 88.500
Ficus 39.000 79.000 88.500
Flor Amarilio 39.000 79.000 88.500
Flor morado 39.000 79.000 88.500
Gallineral 39.000 79.000 88.500
Gaque S 39.000| $ 79.000| $ 88.500
Gototo 39.000 79.000 88.500
Granadillo 121.500 181.000 237.500
Guacharaco 39.000 79.000 88.500
Guadua .000 25.500 42.000
Gualanday § 121.500 181.000 237.500
Guamo 39.000 79.000 88.500
Guarataro 39.000 79.000 88.500
Guarumo 39.000 79.000 88.500
Guarupayo 39.000 79.000 88.500
Guasimo 39.000 79.000 88.500
Guayacan 121.500 181.000 237.500
Higueron 121.500 181.000 237.500
Hobo $ 74.000 111.000 125.500
Hojarasco 39.000 79.000 88.500
Hueso 39.000 79.000 88.500
Jobo 74.000 111.000 125.500
Lanzo 9.000 79.000 88.500
Laurel 4.000 111.000 125.500
Lechero 9.000 79.000 88.500
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ANEXO PARA LIQUIDACION DE ESPECIES

LONPRAVIAL
$ 39.000| $ 79000| § 88.500
26.500 36.500 59.000
39.000 79.000 88.500
39.000 79.000 88.500
74.000 111.000 125.500
39.000 79.000 88.500
39.000 79.000 88.500
26.500 36.500 59.000
74.000 111.000 125.500
39.000 79.000] $ 88.500
121.500 181.000 237.500
39.000 79.000 88.500
26.500 36.500 59.000
Paralejo 3 39.000| § 79.000| § 88.500
Pate Samuro 39.000 79.000 88.500
Payandé 39.000 79.000 88.500
Piedrito 39.000 79.000 88.500
Pifion 39.000 79.000 88.500
Planta de jardin 26.500 36.500 | $ 59.000
Pomarroso 26.500 36.500 59.000
Quita sol 39.000 79.000 88.500
Resbala mono 26.500 36.500 59.000
39.000 79.000] $ 88.500
74.000 111.000 | $ 125.500
39.000 79.000| § 88.500
$ 39000 $ 79.000] $ 88.500
39.000 79.000 88.500
39.000 79.000 88.500
39.000 79.000 88.500
3 26500 $ 36.500| $ 59.000
39.000| $ 79.000| $ 88.500
121.500] § 181.000 | $ 237.500
Torcazo 39.000| § 79.000| § 88.500
Tortoro $ 39000| $ 79.000| § 88.500
Totumo 39.000 79.000| § 88.500
Trompilio 39.000 79.000| $ 88.500
Tulipan 26.500 36.500 | $ 59.000
Tuno 3 39.000] $ 79.000] § 88.500
Vara santa 3 39.000 79.000 .500
Yarumo 39.000 79.000 .500
Yopa 39.000 79.000 .500
Yopo $ 39.000| $ 79.000| § 88.500
[Palo coca .000 79.000 .500
|Manteco .000 79.000 500
Locre .000 79.000 .500
Anime 39.000 79.000 88.500
Tucuragua 9.000 79.000 88.500
|Maiz Tostado 74.000 111.000 125.500
Lancillo 9.000 79.000 88.500
Cuchara $ 39.000| $ 79.000] § 88.500
Cactus $ 26.500| $ 36.500 | $ 59.000
CULTIVOS PERMANENTES
ESTADO
IESPECIE PEQUENO MEDIANO GRANDE
Aguacate comun 205.882 240.000 288.235
Banano asociados 18.909 20.000 25.182
Cacao 21.000 26.000 32455
Cafe 3.128 3.000 4.640
Citricos comun 95.387 140.000 187.734
Frutales 125.000 140.000 177.941
Guanabana comun 141.667 220.000 328922
Guayaba comun 89.029 92.000 95.773
lLulo 79.091 80.000 87.341
[Mango comun 85.784 140.000 145.833
Papava $ 127.273 160000 $ 162.545
Platano asociados $ 17.136 18.000] $ 21.636
Noni $ 125.000 160.000 S 170.000
CULTIVOS TRANSITORIOS
ESTADO
ESPECIE M2 POR PLANTA
Ahuyama $ 1.280 | $ 16.000
Calabaza ) 13600 | § 10.000
Maiz tradicional $ 165 | S 100
ITubcr(qus S 2030 | S 2.000
IVu:a (4 meses) S 1820 | S 1820
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PASTO Promedio Ha Promedio m2
Natural S 240
Mejorado 5 330
De corte S 630

COSTO

ESTABLECIMIENTO

VALOR TOTAL
(HA)

VALOR TOTAL
(M2)

Natural $ 1.800.000 | $ 600.000 2.400.000 | $ 240
Mejorado | $ 2.700.000 | $ 600.000 3.300.000 | $ 330
Decorte | $ 5.100.000 | $ 1.200.000 6.300.000 | $ 630
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504, se encuentra inscrito(a)

en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Enero de 2018 y se le ha asignado el nimero de avaluador
AVAL-79698504.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra Activo y se
encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcién Regimen
09 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

» Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica

principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ene 2018 Régimen Académico
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Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcién Regimen
09 Ene 2018 Regimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, moédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

» Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ene 2018 Régimen Académico
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Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

RAA

Registro Abierto de Avoluodores

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafio emergente, lucro cesante, dafno moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
09 Ene 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 12C 71B 40 TORRE 6 APTO 822
Teléfono: 3203418496

Correo Electronico: juliocesardiaz@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Administrador Ambiental -- La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504.

El(la) sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como con
la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
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Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

Registro Abilerto de Avaluodores

RAA &

Wt N 40 453 403

contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

abff0a34

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

RAA 0L

Registro Ablerto de Avoluodores

BIN ¢ acion: bdb30ba1 https://www.raa.org.co

=y
W M 4008 471007

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-79710046.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
 Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion

situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y

dafios ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico
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{4
ANA

5wl S T 400 45949

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Historicos
Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcién Regimen
08 Sep 2017 Reégimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en |a industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, moédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcién Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303
Teléfono: 3134213500
Correo Electrénico: marcopolosan@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
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Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

Registro Ablerto de Avoluodores

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046.

El(la) sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporaciéon Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bdb30ba1

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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