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Sefores:

ALFREDO ERITH ROMERO HERNANDEZ (3,125%)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Predio: Finca la Veguita (Seguin FMI) La Veguita (Segun Ultimo Titulo) Lote (Segun Certificado catastral)
Vereda: El Salitre

Aguazul — Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.

Asunto: Publicacién de la Notificaciéon por Aviso de Oferta Formal de Compra Predio
CVY-06-227.

La CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE S.A.S, actuando en calidad de
delegataria de la gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
conforme a lo establecido por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de
Concesion APP No. 010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario
que conecte la capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento
de Casanare — Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y
riesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacién, construccién, operacion, mantenimiento,
gestion social, predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio — Yopal.

HACE SABER

Que el dia nueve (09) de diciembre de 2022, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
- ANI través de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE S.A.S libro el Oficio
No. CVOE-05-20221206007571, dirigido a Rosalba Pérez de Romero, Euler Oscar Romero Pérez,
Wilson Romero Pérez, Arcelia Romero Pérez, Yolanda Romero Pérez, Marco Tulio Romero Pérez,
Gloria Romero De Cardenas, Jorge Jessid Romero Hernandez, Catherin Hasbleidy Romero
Hernandez , Marly Alejandra Romero Pinzén, y al sefior ALFREDO ERITH ROMERO
HERNANDEZ y sus Herederos determinados y/o indeterminados, Oficio por el cual se dispone
la adquisicion parcial y se formula oferta de compra de una zona de terreno requerida para el

Proyecto Corredor Vial Villavicencio - Yopal, Unidad Funcional 06, cuyo contenido se adjunta a
continuacion:
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Sefares:

ROSALEA PEREZ DE ROMERD (12,5%)

EULER DSCAR ROMERD PEREZ (12,5%)

WILSON ROMERC PEREZ {12,5%)

ARGELIA ROMERO PEREZ [12.5%) feiry
YOLANDA ROMERO PEREZ (12.5%) 10w 2
MARGO TULIO ROMERD PEREZ {12 5%}

GLORIA ROMERD DE CARDENAS (12.5%)

JORGE JESSID ROMERO HERNANDEZ [3,125%)

CATHERIN HASBLEIDY ROMERD HERNANDEZ {3125%)

MARLY ALEJANDRA ROMERO PINZON 13.925%)

Fredia: Finca ka Weguite S P s Yeguila S sl | o Gegan Cerdazs sesa)
Vereda: El Saitrg

Aguazul — Casanere

HEREDEROS DETERMINACOS E INDETERMINADOS DE
ALFREDO ERITH ROMERO HERMANDEZ (3,125%)

Fredio; Finca la Veguila ===rw L3 Vequila T L cr
Warada: El Sakre

Aguazul - Caanare

Rafarencla; CONTRATO DE CONCESION Na, 010 0 JULID DE 2015,
PROYECTO DEL CORRELGGR “WLLAVICENGID-YORAL"

Asunte: Oficka por &l Gual se dispane fa adguisicien y sc famula Glara
de Compra sobre uns Zona @ terens que farma pate ol procio
deromirado Finca i Vaguia B TED | g ey S e Ty | pen S
Getd savel ybiceds en la versda El Safire, Municipio de Aguazul,
Qepariementn dal Casanare, MerSicads con Cadula Casasiral BS0-10-00-
00-00-D0-0075-0025-0-00-00-0000 y rnafricul inmobifania nomern 47T
153901, de la Ofcina de Regisira de Instrumenics Pibiccs de Yopal
1ieasenare). CVY-6-227,

Cordal Saluda:

Como &5 de conocimiens geraral, 13 AGENGIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AMI,
agencia nadonal estatal de nahasleza especial creads poe el decreta nimers 1G5 de 03 dp
noniermhbie de 2011, mediarde o cual 58 cBMbIY 3 neturaleza juridics y denominacian ded ames
INSTITUTS MACIONAL DE CONCESIONES — IMCD, suscrbad can la CONCESIONARIA WiAL
DEL ORIENTE = COVIORIENTE SAS, o Contraie da Concesitn bgjo & esquemna d= APP Na.
O e 33 de julie de 2015, cuye cojato as desamiler ¥ potanciar un eje viaro que conedla la
capiial del Departamenta del Meta - Yillavicancio. ton 18 ¢apila) del Depsrlamenis de Casanse -
Yopal y majorar la movilidad cel mBme, paa Gue 8 CoMGesiGrar par ss cusnta ¥ nesgo lleve 2
cabg bos esludios, disefos, nancasdn, consniesiin, cparasidn martenimenio, gestitn socal,
predial i amibiental del Cesredar Vial Vilavicencia - Yopal, calabracde boln el ssauema de
ASOCEON PO Frivata, conlorma & o dispuesto e |a Ley 1508 de 2012, reglamantada poral
Decrelo 14467 de 2012, este ulimo modiizado por gl Decreto 2043 de 2014, = concardancia con
ke ditpuesna por la Ley 1450 de 2011 v of documerdo Integrarde &2 dicha Ley "Basos ce Slan

Carcr iy ' a | D' Crienes 5.8 5 WIT. 500 BE2.215-1 dearida Calks 156 flce 541 Scino sl =Tedkifore TESIRED
fotw P Lo sani oL
TWC-ALSA-05
FLH A 202-10
T
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ezl de Deearois 2015-2094 - Prosparidad pers Todos” donda sa determing & apquams de
Asooipcicnas Pibiico Privadas, en vitud 4@l cual se desarrolars &l proyecic: en mengon. coms
parte di la modemizetitn de Infrassiuciura de Transpars en Colembia,

En wirud de Io anterice y en cumplimianto de los chpslivas y fines seflaiades por 1a ley, &l Prayecio
da Infragalruclura denaminade Caredor Wial Millavicencio - Yapal, sa encuanlis prisrizade &
incliide dantro de las cbras wisles de la actusl sdmirialracitn v declarada de wlildsd poblics e
intenés socal, araves de 13 Resalucién No. 575 del 24 da merze ce 2015, par o cuml, la AGENCIA
MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-AMNI, 4 & virtusd g o chspaesho por o amcula 24 06 4 Ley
105 de 1560, a fravés de LA CONCESIONARLA VIAL DEL ORIENTE COMIORIENTE 5485,

requiens resizer I adouisician predal de Ios Inmuebles induides dertra dal comedar Vial
illwicancio - Yepal.

Oue dentra do 105 eshafios y cis=fios cal Caneder Vial 63 identiiss que del mmuebie da 13 relaiencs
e debe acqure de dama pargial un area de DOS MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE COMA
SETENTA ¥ SEIS METROS CUADRADOS [2.367,76 m3), tocda debidamante deimilaen ¥ alfderaco
eriie la Abscisa Indclal K 74+783,78 ||} - Abscisa Final K TS+OTETE (1) dol menzonada irayecto,

cenfome @ a atesiasdn eslebiecida =n b fcha Predial CVY-06-227 de facka 30 de Unio e 2022, Cuyd
CODID A8 Srema

Qe ¢l presenta Oficia por al cusl 58 dissane l= adquisicidn parcal y g8 fmuls Cderta da Compra de
Lng 2o de l=reno gue forma pana dal predio dmmmleszlW“‘OLa\rewn'“W
Ui Tedcs | pyj. tPogn Tormtons crawnd, vcaddn g b vaieda Saitre, Muricipia o8 Aguazul, departaments
dal CpaBnare, idérdfisads con Codula Catasval S50100000D01E0025000 8 difiga 8 & s=hom
ROSALBA PEREZ DE ROMERD idenliicada con cédula da cudadania nimers 24,1 14,067 con un
poroertaje del 12,5% on caidad de propistana y come usufnstuaris del 67,5% restands; al sefor
EULER OSCAR ROMERO PEREZ icantifeada pon eédus de sudsdania nomano 7,278.261 camo
nuto propietano con un pancentse del 12 5% al saiiar WILSON ROMERD PEREZ identficadn con
cedula de cludadansa nimero 79,053,930 coma nuda proalatacs con un parcantaje del 12,5%: a a
=aficea ARCELIA ROMERD PEREZ sdentricads con siduls de sudadania rdmeno 24,226,340 como
nicda propietania con un porcentae dal 125%; 8 B sefiorm YOLANDA ROMERQ PEREZ
idenlificada con codula 46 Ciudesanis rumam 24,225,903 cama nuda Propiedaria com un parcentag
del 12.5%; &l sefor MARCO TULIO ROMERO PEREZ wenlifcade con cédula de chrladania
nomesa 9.526.592 como nuda prapictanc con un porcertsje del 12.5% A la safona GLORIA
ROMERD DE CARDENAS idanlifeass con cécuia de iudadanis nires 24.228.903 como nuda
propietana con un porcantaje del 12.5%: al s=far JORGE JE3SID ROMERD HERNANDEZ
icenificads con oddula de cudadania nomano 1032453710 cocno nuda  proplelano oan un
Py vel 3,925%: 3 19 SERaRS CATHENIN HASELEIDY ROMERD HERNAMDE? icensficada
oot cidula de civcadania nimers 1.032.400.802 come nuda praplstana con un parcentzje del
3.125%, al eefice HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ALFREDO ERITH
ROMERD HERNAMNDEZ quen en vids te identificaba com cEtluta de cidadania rdimera BE.0E0.577
camro neds peopialenls con un porcemaje del 1175%,; ¢ @ & sefam MARLY ALEJANDRA
ROMERD PINZOM ientifissda san cedula de cudsdania nimer 52.480.745 coma nuda progiatadia
0N U porceriaje cel 3126%. En u caidad ce fitulares de gercho raal e deifg en s forma

Creocsianuia Wialel Crione S48 01, 300892 2081 vcreds Ol 28 b 5541 Sficea 804 Trdlons 175t
A DOV OTRTIE S
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desila arienorments, inscritas gn el 4oio de maliveus inmaobiians namess £70-1530804 de la Oficna
de Ragistra de instumenios Piblioos da ¥ opsl,

Due &l vl or bk

ico en s

clenta da compra =2 la suma de OCHENTA ¥ NUEWE

MILLONES CUATROCIENTOS QCHENTA ¥ HUEVE ME DOSCIENTCOS CUARENTA PESDS
MONEDA CORRIENTE ($ §9.483.240), conforme 8 1 establecds e =l Irame Tecnioa da Svabio

Com=rcial Carparative Rural

RECVY0B-22T d= fecha 14 de cchubre de 2027 elaboradn por la Langa

Racionad da Frofesionales Awvalundores on Proyeclos Wisles, Irrsestuciura y Finza Rair

(LONPRANIALL, aprabado por & Gonsorco

Inenenbres 45-2 medarse ofcky Mo 4EZNIY0218.

1005322 dg fecha 01 de diciembrs de 2022, confame a o aetanksde e w6l paragralc 2 cal arlicula 9
Ce 2 ey 1802 oe 20718, ¢ cllada valor conaaperiie;

WELTHR
DS CRIPTHO N LSDAD CANTIDAD URETARSD S TOTeL

TErRENG

fumnm FramredFica 1 =] 387 | & L2a00 |5 12.327.080
UNIDAD FISsOSRAPKSS = G vy - Bri-] £ A2.000 | DL 444280
e —— T —————N & ] TETEE 320
CULTIVOS ¥ ESrecEs
Bp=iie Uik i = 3 TRO0D | 5 A5G MO0
Anvi UM i & 3 3e500 | 5 15000 |
Arapmn UM s 5 TRO00 | 5 AT 4000 |
Brtene N 15 &  Tanon|s 1185000 |
Canesars UM T 5 oo | P K ]
Caucho Un ¥ [ voooo|s Eo)
Do e LK B & Tob0G | = 32000 |
CRaEa . UK ra] 8 TOO00 | % 2201000
Chinmans UM ] 5 TEOOo | = 95 S0
ﬁuna'nm urh 13 5 TEO § 5 02T 505
FUIURIYD U L] 5 TEL00 | & 711,505
e —— UHi ] £ Tmoools 553000
|mmiina, Uk o % 11000 | 5 BEE 000
Faln cosa Lra 4 & 8500 | & 138,000
Fanaiaia L 5 - TROHOO | % 474,000
Saladiie LI i0Q 3 111000 | & 1,1 10000
Tofeaes e z = TROOh | & 138,000
Tuno L El ) To000 | % ITB.000
Faiume ) 5 & TROHh | & 355000
o pan (] 4 = RO | 5 A2EDG0
ropa (5] & s TR000 | 5 474000
Faste Brachlana (T3 1524 $ 330 | & e 3srle
TLPEAL UL T IVETE T PR 4 43,750 300

————e e 1

ToTAL AvaLUO I wuAzm 340 |

Corey zagtn Vil [el Orioree S SMT 90085 2151 dverids Calla 36 Ha 5541 oficns 34 - T Izhisd

Wt Ceaiarianie pam

CRD-FEFRESILS
FEGS: L 20

e
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Aduicralmenie a esie vanr, en caso de adelantar el procadimiento de arkuipion par via de
EAA@nacion volumaria, la AGEMNCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a fraws de
COVIORIENTE S.AS. carcelird difectsirente a @ Mecarig ¥ a la Clidra de Regislia de
Irstumentos Fublicos ke gasics de eserlluraritn ¥ registra, respactivarmanta,

Qs parg der cumplimiens sl Amiculs 12 de 12 Ley 5 de 1989 y el Astioulo 657 de la Ley 3588 de
1847, en concordancia con el Amiculs 61 de l3 misma rOrne, s anea fotacopia dal Infsrme
Técnice da Avalio Camarcsl Carporative Mo, CVY.0S.227 di facha 14 de actubra da 2022,
claborado por |l Lanja Nacknsl ce Profesongies Avsbadares en Proyaclos Viales
Infrsesiruciura y Finca Ralz - LONPRAVIAL, aprehato por el Cansercio Intanveniores 4G.
2, mediante afico Mo. 4G2IVIY0215-10083-22 de focha 01 de diciemare de 2022, conforme a Ia
establecido en el Pardgraln £ ga) Adticulo 9 de La Ly 1882 de 2018, de acuemmo con ko parsmetros
¥ criancs agleblkasdas en |3 normatividad vigenie.

Oua madiante la Ley 1682 de 2013 “For fa cudl 5@ acaplan medidas p dlspasicionss para iog
Eopeciod o Mfrsssiuciors da ranssedte ¥ 52 concedan facullades exirasrinaviss” a trovés da
ks Anicules 23 y 37, sa establesid i pracedancia de irdemnizaciorgs 0 corper=acianes para
afeciar el patiirnanio de los parisulares, indeando qQua &l valor comercial dal predio debs hacerse
demangra Integra, debicndoss ek en este ol Wicro pasare ¥ el dafla smargerts, eusnda haya
l98ar 2 5il raceAdeimisnia,

Que &l Inslituto Gacgrahicn Agustin Codazzi. medante Resakiion Mo 356 de agosto de 2014, per
redia del cual fjan nomras, rstodos, ParBmEns. crterios y procadimienics para b elbomscion

de Awalio Camenclsles requaddas en los provecics de Infraastnuciure de fanspore @ oua s
refiera la Lay 1692 de 2043,

Queala Resolucicn No. 1044 del 29 de segllsmbra de 2074, el Insthno Geografico Agusiin Codszzi
modifich parcaimenda ¥ adickng fa Resolcsin B9 del 19 de 2gosto de 2014, en o serfidp o
electuer los ajustes lendienes & garanizar ol curplimientn ded procadmenlo en ala establsckio.

En &l mismo sensidy, nos parnifimes comunicare qua de conformidad con lo eslipuiade an 1
Riesokicion No. 838 y No. 1044 de 2014 ef Instilulo Geografica Agustin Codezzi, dentro del avalixn
camearcial COIparalive arkss relscionada, se consldenand la indemnzacsan por defa emergenie y

Cue los dinems abjalo de la presents olara e campm 50 anCUenttan amparades deniro de la
Cuenta Proyocto Subsuerta Predial Fondeada par COVIORIENTE 3.4.8, demficadn conal KIT.

ann ARE 2181, conforne a ke prosepiuado o &l merco dal Cloniralo e Concesiin W™ 01 s feehy
23 de julia de 2015,

De comfarmidad ¢on ko enalado en ¢f folie de matricus inmebilaria Mo, 470163801 ded Circule

Ragislral de Yopal, y o predeterminads an el asluda da tHules, scbre el inmueble cajalo oo
sdlquigiciin recasn:

Lo resang 46 usufructa dal 875 %% del predio & fevor de fa safom Rosalba Faner de
Romero s890n s anctacian nomana 3 del mEracnada Folic de Matricula Inmaniissa.

Fonempzasia Val Dyl Qvcrbe S0 SRIT. SO0 EE1.015-1 kevidn Sl T0RD. bl i Sl = Teuhoas Ty
"

CaD+ui- e onh
TECHA: 5-00-32
i
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lpualmente, exite wn gravaman sobre e predo contenido an la angtasidn ndmers 4 del
Folo da Malrisula Inmatilans 470-153801, en la figurs juries de vorda con pacio de

retroventa; amtar medidas constbuides meddenle Escrivra Paolea 2025 del 30 oo
noulembre de 2020 e la Notaria Unica de Aguazul,

Qe de acuerdo con ke establecica an gl Aticuls 4 de la Ly 1742 ge 2014, cue madificd & arliculo
25 de la bey 162 de 2013, que a su vez fue modificada por @l arlicule 10 de la Ley 1852 da 2018,
usted cuenta con un 18riro de quince {15) dias habiles coracos B pantit del dia siguienle de la

notificacidn die 13 preserts alerta para marifeslar su volumsd e relacien con la misma, bien sea
ecenlando, o sechezandoia,

Segin la rame, & [a oferta es aceplaca ceberd suscrbirse escritura piblica de Compravale o la
promesa de compraventa dentra de los diez (10) dias hibitas siguserles & irscribise la escilers
en la oficirg d@ ragislie 82 instumenies pibices del lugar carespordiante,

En tal caso, el paga 65 resizard en uno o vanos conladas, CUYOS PIGAMEjes se celorminardn
previendo que no se vunaren derechos de tercarns, nl de la ANDL v =2 parantics &l saneamierda,
13 gnirega y disponiiicad oponuna del predio pars 13 epcucian del prayecto, &35 coma la debida

Irarefarencia de |2 tiularided & favor de fa AGENGIA NACIDNAL DE MFRAESTRUCTURA libro
i 1o0s gran@men,

El ngreso abtenizo por B ensjenicitn de los nmuables requeridos por moitoe de uliicad piklica
no canslituye, para fines vibulerios, renta grevadla fi ganancia coasons, fErpre ¥ cuanda b
negitiacion se produzca por e via da la nlana, go aouande con o dispuesio poe
&l Incso 4° del Arigylp 15 de fa Ley 3% da 1995

Por alva parte v conlorme & kee establecids an gl Sficuks 25 de b Ley 1682 da 2313, madificada
poe el Articulo 10 de la Ley 1682 dal 15 de enem de 2016, &l cual esishissa: “ser LONTRIoNS vudisr
&1 GYoCes0 de sxpropanidn & ranscamdos treinta (30) dias habiles desauss de (s nofilicscits de
13 ofeTa 03 S, 1o se e Negeds 8 un asuerto feomal Dara \a enaiEnaTiSn voluntas, Conlans
BN W eonreld e promicsa J8 LOMDRvenle o esonlirs JOBGCE; G Exlas MIsTOR AT s
EMENTEMS GO o popwlEnd. possedsr rogular NSoAlo 0 8 s heradams asferminades e
Videlannimadas mruncan § /8 nagooiaciin coande; §) Guarden sianois sobes B ofeda de
egooiEctn directa, i) Danino del plero par acapdar o reachazar (s aferta o s0 lagve gcuerds, o
o e suscriban i escriura O la promesa de comprvents ragpediva an los plazos fados an la
présenle ley pov cousss impulakies a migs msmos,

Mgl misma, el Faggrals primem del bricyio 10 de ta Loy 1082 ded 15 da enaio de 2018, of cual
modificd &l Artlculp 35 dala Ley 1862 de 2013, 1acuita 8 18 entidad acquinente @ groferis resclucien

de exgiopizcidn en cualquiar momentlo, aurgue se neyae praferids oiera de COmEra 25 en el deverr
de 3 meqeciacitn concumiaran 1os siguenies auenios:

1. Cuando sa vedfioue qua &l ftular i il del garecho real de dorinio Salisco ¥ o es pasink
delermmnar sus heradanos,

2. En el evenlo en o gue aiguno de los Bulares ded darecho real da fnminin inecrig sn 2l ol
de maisicula inmebiisria del nmuskia da adyuisicien a el mspeciive posesdor requiar

INSErisa s ercuaninan mporlados e alguna de 1S Elas de contral de pravancide de lavada
o4 etnms o fnanciacién cal lermorniames,

CamEroneis Va0 DNene 5.3 NI $30 BE2 1151 daovida Calke 20t BN-T0, ok peny 004 — Tobbfore THSIREY
e el
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Em la presedte oferds 58 incluys 13 soliciud de un permiza de intersancidn voluntana scbre 8l
nmske abjeho de ofora, en los f2rminos del Aricula 27 @@ g Ley 1882 ge 2013, modifizado por
clbricuo 17 de la Ley 18082 de 2018, del cual =e Pard w0 en @l evenlo de nequesirsa,

Cantra |la presante conwnicaclin no procede ningun recurss en o via admiristrativa, de
contermidad con ko dispuesta an los Articulos 61 de |x Ley 380 de 1897 v 75 da |3 Ley 1437 do
2011- Gediga de Procedimienta Adminislralive ¥ de 10 Sonlencioss Admnsieivo,

Iguabnerite, pame dar cumglEnianta al mismo Ariiculo 13 de la Loy 5° de 19B9, el presante ofico

guedard inseite e &l parespondiente folio de maticula inmcbfiaria deniro da ias cinco (%) dlas
hahiles Sguisntes & s notitacon.

Ezpsramos cantar con su aseptacian denire del 1&ming legal cantamplade, para o cual podra
drigit su respuesta & & Ofcira de Geslitn Pradial de PROINVIORIENTE §.4,5, quien o5 I
delegada de COVIORIENTE 5.A.5 pera la gestiin predial, ubicada en la dreccitn Diagonal & Mo.
7-T0 da la cudad de Yopal o comacter a nuesia Prafesicnal Jurldico Predial Junidioa Predal
Juen Francisco Toro Gamcia en ol celudar nomerp 3188312427, o ol comen electrécen
S gnexg parg w0 2anozimianto, copas de g Ficha v Plano Predial, Avakio Comercial Comparaliva
y Cedificaco del Uso dal Suele. A20 misms, ke indicamos en gl cuerpo de esie ofico las normas
relativas 3 b enajerasion volunladia v a la exprogiacién por via judicial,

Cordialmeanta,

MIGUEL EDUARDO VARGAS HERNANDES
Gerento Ganaral
Caonceslonaria Vial del Oronts S.4.5,
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L ilSondoph v . PUBLICACION NOTIFICACION POR AVISO

CVY-06-227

CVOE-05-20221228007931

Que mediante oficio No. CVOE-05-20221206007572 de fecha 09 de diciembre, se envio la citacion
para la notificacion personal de la oferta de compra, la cual fue entregada de manera personal en el
predio el dia 09 de diciembre de 2022 al sefior Jorge Jessid Romero Hernandez.

Que, transcurridos cinco (05) dias habiles desde la entrega personal de la citacion para la notificacion
de la Oferta de compra No. CVOE-05-20221206007571 de fecha 09 de diciembre de 2022 en la

direccion del predio, no se presentaron personas que acreditaran la calidad de HEREDEROS
DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS del sefior ALFREDO ERITH ROMERO HERNANDEZ.

Que, para dar cumplimiento al tramite de notificacion del inciso 1° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) se efectud la notificacion por aviso No. CVOE-05-20221206007597 de fecha 15 de
diciembre de 2022, la cual fue entregada de manera personal en el predio el dia 16 de diciembre 2022.
Que, a la fecha no se han presentado personas que acrediten la calidad de HEREDEROS
DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS del sefior ALFREDO ERITH ROMERO HERNANDEZ.

Que, ante el desconocimiento de informaciéon adicional para la notificacion de los HEREDEROS
DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS del sefior ALFREDO ERITH ROMERO HERNANDEZ, y
de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA), la
notificacién por Aviso de la Oferta de compra No. CVOE-05-20221206007597 de fecha 15 de diciembre
de 2022, se publicara en las paginas web www.ani.gov.co y www.covioriente.co.; asi mismo, se fijara

por el término de cinco (5) dias en la cartelera de COVIORIENTE S.A.S ubicada en la Diagonal 9 # 7-
70 Yopal — Casanare.

Al finalizar al dia siguiente del retiro de la presente publicacion, en caso de no presentarse dentro del
término previsto, se considerara efectuada la notificacion a los herederos determinados e
indeterminados del sefior ALFREDO ERITH ROMERO HERNANDEZ.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIORIENTE

VILLAVICENCIO Y EN LA PAGINA WEB
Ly b N 2177

EL A LAS 7:00 A.M.
T FNE
DESFIJADO EL : A LAS 5.30 P.M.

Firmado por: Miguel Eduardo Vargas Herndndez
MIGEEE EBUARDO VARGAS HERNANDEZ
Gerente General
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S

Anexos: Copia integra de la Oferta Formal de Compra, ficha predial, plano predial, norma del use del suelo, certificado catastral e informe de avalio g : :I m

Proyectd: LF.T.G - Abogado PredialReviso: R.0.D. - Abogada Saneamiento Predial I { Femat o Caok ez
<l Aprobé: C.OM. = Coordinadora Pradial el sl o =
é :5},‘:»:: M. - Abagada Gestidn Contractial EVG ﬁj‘@.}—t,} ﬂ‘mgﬁ .
Concesionaria Vial Del Oriente 5.A.S NIT. 900.862.215-1, Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 904- Teléfono 7457582

Www.covioriente.com CVO-RE-PRE-021

FECHA: 5-02-20

v.a



™ Concesionaria
v/ Vial del Oriente
OFERTA DE COMPRA

CVY-06-227

CVOE-05-20221206007571
Sefiores:

ROSALBA PEREZ DE ROMERO (12,5%)

EULER OSCAR ROMERO PEREZ (12,5%)

WILSON ROMERO PEREZ (12,5%)

ARCELIA ROMERO PEREZ (12,5%) g 510 W3
YOLANDA ROMERO PEREZ (12,5%) g Ui 02
MARCO TULIO ROMERO PEREZ (12,5%)

GLORIA ROMERO DE CARDENAS (12,5%)

JORGE JESSID ROMERO HERNANDEZ (3,125%)
CATHERIN HASBLEIDY ROMERO HERNANDEZ (3,125%)
MARLY ALEJANDRA ROMERQ PINZON (3,125%)

Predio: Finca la Veguita 529t FMI | 5 \fequita (Sepin Uitimo Titio) | npe (Segun Certificada catastral)
Vereda: El Salitre

Aguazul — Casanare

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE

ALFREDO ERITH ROMERO HERNANDEZ (3,125%)

Predio: Finca la Veguita ®esinm |3 Veguita e tsm Tius | glg e Cariesio caasral
WVereda: El Salitre

Aguazul — Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.
PROYECTO DEL CORREDOR *“VILLAVICENCIO-YOPAL"

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion y se formula Oferta
de Compra sobre una zona de terreno que forma parte del predio
denominado Finca la Veguita (59900 FMI) | 3 Veguita (Sesin Utimo Tiio) | ate (Segin
Ceniicad catastal) ybicado en la vereda El Salitre, Municipio de Aguazul,
Departamento del Casanare, identificado con Cédula Catastral 850-10-00-
00-00-00-0015-0025-0-00-00-0000 y matricula inmobiliaria nimero 470-
153901, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal
(Casanare). CVY-06-227.

Cordial Saludo:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambio la naturaleza juridica y denominacién del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES — INCO, suscribid con la CONCESIONARIA VIAL
DEL ORIENTE - COVIORIENTE SAS, el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No.
010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario que conecte la
capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento de Casanare -
Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a
cabo los estudios, disefios, financiacién, construccion, operacién, mantenimiento, gestidn social,
predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio - Yopal, celebrado bajo el esquema de
Asociacion Publico Privada, conforme a lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el
Decreto 1467 de 2012, este altimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con
lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el documento integrante de dicha Ley "Bases del FPlan

Concesionaria Vial Del Driente 5.A.5 NIT. 900.B62.2151 Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 904 — Teléfong 7457582
W COVBIIBNTE . COM
CVO-RE-PRE-015
FECHA: 5-02-20
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Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para Todos” donde se determiné el esquema de
Asociaciones Plblico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencion, como
parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley, el Proyecto
de Infraestructura denominado Corredor Vial Villavicencio — Yopal, se encuentra priorizado e
incluido dentro de las obras viales de la actual administracién y declarado de utilidad publica e

interes social, a través de la Resolucion No. 575 del 24 de marzo de 2015, por lo cual, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley

105 de 1993, a través de LA CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S.,

requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles incluidos dentro del corredor Vial
Villavicencio — Yopal.

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identificé que del inmueble de la referencia
se debe adquirir de forma parcial un area de DOS MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE COMA
SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (2.367,76 m2), todo debidamente delimitado y alinderado
entre la Abscisa Inicial K 74+763,76 () - Abscisa Final K 75+078,78 (I) del mencionado trayecto,

conforme a |a afectacion establecida en |a ficha predial CVY-06-227 de fecha 30 de junio de 2022, cuya
COopla 58 anexa,

Que el presente Oficio por el cual se dispone la adquisicion parcial y se formula Oferia de Compra de
una zona de terreno que forma parte del predio denominado Finca la Veguita (5300 VIl | g Vequita Seain
Ulime Titulo) | pte (Segin Certifcado catastral)  hicado en la vereda Salitre, Municipio de Aguazul, departamento
del Casanare, identificado con Cédula Catastral 85010000000150025000 se dirige a la sefiora
ROSALBA PEREZ DE ROMERO identificada con cédula de ciudadania nimero 24.112.007 con un
porcentaje del 12.5% en calidad de propietaria y como usufructuaria del 87 5% restante; al sefior
EULER OSCAR ROMERO PEREZ identificado con cédula de ciudadania nimero 7.278.261 como
nudo propietario con un porcentaje del 12.5%:; al sefior WILSON ROMERO PEREZ identificado con
cedula de ciudadania nomero 79.053.330 como nudo propietario con un porcentaje del 12.5%: a la
sefiora ARCELIA ROMERO PEREZ identificada con cédula de ciudadania numero 24.226.340 como
nuda propietaria con un porcentaje del 12.5%: a la sefiora YOLANDA ROMERO PEREZ
identificada con cédula de ciudadania nimero 24.226.903 como nuda propietaria con un porcentaje
del 12.5%; al sefior MARCO TULIO ROMERO PEREZ identificado con cédula de ciudadania
numero 9.526.592 como nudo propietaric con un porcentaje del 12.5%: a la sefiora GLORIA
ROMERO DE CARDENAS identificada con cédula de ciudadania nimero 24.225.983 como nuda
propietaria con un porcentaje del 12.5%; al sefior JORGE JESSID ROMERO HERNANDEZ
identificado con cédula de ciudadania nimero 1.032.433.710 como nudo propietarioc con un
porcentaje del 3.125%; a la sefiora CATHERIN HASBLEIDY ROMERO HERNANDEZ identificada
con cedula de ciudadania numero 1.032.400.902 como nuda propietaria con un porcentaje del
3.125%,; al sefior HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ALFREDO ERITH
ROMERO HERNANDEZ quien en vida de identificaba con cédula de ciudadania nimero 86.060.577
como nudo propietario con un porcentaje del 3,125%; vy a la sefiora MARLY ALEJANDRA
ROMERO PINZON identificada con cédula de ciudadania nimero 52.490.745 como nuda propietaria
con un porcentaje del 3,125%. En su calidad de titulares del derecho real de domino en la forma

Conceshonaria Vial Del Oriente S.A.5 NIT. 900,852 215-1 Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 904 = Teldfons 7457582
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descrita anteriormente, inscritos en el folio de matricula inmobiliaria nimero 470-153901 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Pablicos de Yopal.

Que el valor establecido en la presente oferta de compra es la suma de OCHENTA Y NUEVE
MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ 89.489.240), conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avalio
Comercial Corporativo Rural N°CVY-06-227 de fecha 14 de octubre de 2022, elaborado per la Lonja
Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales, Infraestructura y Finca Raiz
(LONFRAVIAL), aprobado por el Consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio No 4G2IVIY0215-
10083-22 de fecha 01 de diciembre de 2022, conforme a lo establecido en el paragrafo 2 de! articulo 9
de la Ley 1882 de 2018, el citado valor corresponde:

VALOR
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

UNIDAD FISIOGRAFICA1 ne 603.97 s 32000 | S 19.327.040
UNIDAD FISIOGRAFICA 2 Y =) 1.763.79 s 32000 | 5 56.441.280
TOTAL TERREND g 75.768.320
CULTIVOS ¥ ESPECIES

Ajicillo UN 5 5 79,000 | § 395,000
Anime UM -] 3 36500 |35 219,000
Amayan UnN & 5 79000 | S 474,000
Eototo UM 15 s 79000 | % 1,185,000
Caracaro UN 7 s 72,000 | 5 553,000
Caucho Un s % 79,000 | % 395,000
Cenizo UN -] 5 79000 |5 632,000
Chaparro UM 29 s 79000 1% 2,281,000
Chirimoyo UM 5 s 79000 | % 395,000
Gualanday UN 13 5 78,000 |5 1,027,000
Guarupayo UM =] 5 79000 1% 711,000
Malagueto 8]} L -] 79000 | § 553,000
Melina UM 9 - 3 111000 | § 999,000
Falo coca UM 4 ] 36500 | 3 145,000
Peralajo (0] ] & 5 79000 | % 474,000
Saladille UN 10 5 111000 | 5 1,110,000
Torcazo UM 2 3 73000 | 5 158.000
Tuno UM 4 5 78,000 | 3 316.000
Yarumo umn 5 5 79,000 | % 395,000
Yompa UM - 5 TO.000 | £ 316.000
Yopo UM & 5 79000 | 5 474,000
Pasto Brachiaria (= 1524 3 330 | % 502920
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES s 13,720,920
|TUTAL AVALUO -1 89,489,240

Concewanaria Vial Del Driente 5.A.5 NIT. 900.662.215-1 Avenida Calle 26 Na. 59-41 oficing 904 — Teléfono 7457582
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Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de
COVIORIENTE S.A.S. cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos los gastos de escrituracién y registro, respectivamente.

Que para dar cumplimiento al Articulo 13 de la Ley 9* de 1989 y el Articulo 67 de la Ley 388 de
1987, en eoncordancia con el Articulo 81 de la misma norma, se anexa fotocopia del Informe
Técnico de Avalio Comercial Corporativo No. CVY-06-227 de fecha 14 de octubre de 2022,
elaborado por la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales
Infraestructura y Finca Raiz - LONPRAVIAL, aprobado por el Consorcio Interventores 40-
2, mediante oficio No. 4G2IVIY0215-10083-22 de fecha 01 de diciembre de 2022, conforme a lo
establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, de acuerdo con los parametros
y criterios establecidos en la normatividad vigente.

Que mediante la Ley 1682 de 2013 “Por /a cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias” a traves de
los Articulos 23 y 37, se establecié |a procedencia de indemnizaciones o compensaciones para
afectar el patrimonio de los particulares, indicando que el valor comercial del predio debe hacerse

de manera integra, debiéndose incluir en este el lucro cesante y el dafio emergente, cuando haya
lugar a su reconocimiento.

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resolucion No. 898 de agosto de 2014, por
medio del cual fijan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion

de Avallio Comerciales requeridos en los proyectos de Infraestructura de transporte a gue se
refiere la Ley 1682 de 2013,

Que la Resolucion No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin Codazzi
modifico parcialmente y adiciond la Resolucion 898 del 19 de agosto de 2014, en el sentido de
efectuar los ajustes tendientes a garantizar el cumplimiento del procedimiento en ella establecido.

En el mismo sentido, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en la
Resolucion No. 898 y No. 1044 de 2014 el Instituto Geografico Agustin Codazzi, dentro del avalio
comercial corporativo antes relacionado, se considerara la indemnizacién por dafio emergente y
lucro cesante, en caso de ser procedente, exceptuando los derechos notariales y de registro
contemplados en la citada resolucion, toda vez que tales valores seran reconocidos en caso de

iniciar un proceso de enajenacion voluntaria y serdan cancelados directamente a las entidades
correspondientes.

Que los dineros objeto de la presente oferta de compra se encuentran amparados dentro de la
Cuenta Proyecto Subcuenta Predial Fondeada por COVIORIENTE S.A.S, identificado con &l NIT.

900.862.215-1, conforme a lo preceptuado en el marco del Contrato de Concesién N° 010 de fecha
23 de julio de 2015.

De conformidad con lo anotado en el folio de matricula inmobiliaria No. 470-153901 del Circulo

Registral de Yopal, y lo predeterminado en el estudio de titulos, sobre el inmueble objeto de
adquisicion recaen:

- La reserva del usufructo del 87,5 % del predio a favor de la sefiora Rosalba Pérez de
Romero segun la anotacion nimero 3 del mencionado Folio de Matricula Inmobiliaria.

Concesionaria Vial Del Oriente 5.A.5 NIT. 500.862.215-1 Avenida Calle 16 Ma, 5041 oficing 904 — Teléfono 7457582
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- lgualmente, existe un gravamen sobre el predio contenido en la anotacién ndmero 4 del
Folio de Matricula Inmobiliaria 470-153901, en la figura juridica de venta con pacto de

retroventa; ambas medidas constituidas mediante Escritura Poblica 2023 del 30 de
noviembre de 2020 de la Notaria Unica de Aguazul.

Que de acuerdo con lo establecido en el Articulo 4 de |a Ley 1742 de 2014, que modifico el articulo
25 de la ley 1682 de 2013, que a su vez fue modificada por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018,
usted cuenta con un término de quince (15) dias habiles contados a partir del dia siguiente de Ia

notificacion de la presente oferta para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea
aceptandola, o rechazandola.

Segun la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse escritura publica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes e inscribirse |a escritura
en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

En tal caso, el pago se realizard en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran
previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento,
la entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucién del proyecto, asi como la debida

transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre
de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requendos por motivos de utilidad publica
no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la

negociacion se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por
el Inciso 4° del Articulo 15 de |a Ley 9° de 1989,

Por otra parte y conforme a los establecido en el Articulo 25 de |a Ley 1682 de 2013, modificado
por el Articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece: “sers obligatorio iniciar
el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias hébiles después de la notificacion de
la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido
en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura ptblica; en estos mismos férminos, se
entendera que el propietario, poseedor regular inscrito o a los herederos determinados e
indeterminados renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferia de
negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o
¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente ley por causas imputables a ellos mismos”.

Asi mismo, el Paragrafo primero del Articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual
modifict el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resolucion
de expropiacion en cualguier momento, aunque se haya proferido oferta de compra si en el devenir
de la negociacion concurrieren los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecis ¥ no es posible
determinar sus herederos.

2. Enelevento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrita en el folio
de matricula inmobiliaria del inmueble de adquisicién o el respectivo poseedor regular
inscrito se encuentren reportados en alguna de |as listas de control de prevencion de lavado
de activos o financiacion del terrorismo.

Concesionaria Vial Del Orienta 5.4.5 NIT. 900.862.215-1 Avenida Calle 26 Mo. 59-41 oficina 504 — Teléfona 7457582
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En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del Articule 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el Articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse.

Contra la presente comunicacion no procede ningin recurso en la via administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de
2011- Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo Articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el presente oficio
quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacion.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra
dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de PROINVIORIENTE S.A.S. quien es la
delegada de COVIORIENTE S.A.S para |a gestion predial, ubicada en la direccion Diagonal 9 No.
7-70 de la ciudad de Yopal, o contactar a nuestra Profesional Juridico Predial Juridico Predial,
Juan Francisco Toro Garcia en el celular niomero 3185312427, o al correo electronico
predios@covionente co.

Se anexa para su conocimiento, copias de |a Ficha y Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo
y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas
relativas a la enajenacidn voluntaria y a la expropiacion por via judicial,

Cordialmente,
Elirmado il Eduarca YVargas Herngndel
Gerente General
MIGUEL EDUARDO VARGAS HERNANDEZ
Gerente General

Concesionaria Vial de! Oriente S.A.5.
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PROCESO: GESTION TERRITORIAL -

OFICINA ASESORA DE PLANEACION

CONCEPTO USO DEL SUELO

Cédigo: M-GT-F-09 Version: 03 !
Resolucion N° 1134 del 06 de Noviembre de 2015

101-09.02-554
Aguazul, junio 7 de 2022

Ingeniero; .
GERMAN GUTIERREZ RIARO

Diagonal @ No, 7-7T0Yopal .

Concesionaria Vial del Oriente 5.4.5

E-miail. predios@covioriente.co

Cel. 3167568723

Aguazul = Casanare

Asunto: CONCEPTO USO DEL SUELD: CVOE-03-20211203008679

-

1.- INFORMACION INMUEBLE, o =

DEPARTAMENTO CASANARE MUNICIPIO: . | asuAzuL
RURAL X VEREDA - o SAUTRE-—

URBANO /| DIRECCIGON PREDIO: LOTE RURAL /
SUBURBANO BARRIO CEDULA CATASTRAL Ne. asammuommumm

MATRICULA INMOBILIARIA Mo, 470-153901

2.-INFORMACION LOCALIZACION APORTADA POR EL PETICIONARIO

PLANOS LOCALZACION - - S| REGIAMENTACION Y USO

3.- CONSIDERANDDS _ e ,',,“\... Fal b ™ ey S bl N )
De conformidad a lo lmblmdn ¢n el Esquema de Ordenamients Territorial Municipal [Acuerdo GnlE':lu Marzo 1 de 2011) y una vez varificada las
coordenadas de localizacidn mmﬁbidasr‘imr &l 1nteruadn y'a la informacién catastral del predio jdentificado con matricula inmabiliaria N° 470-
153901 cedula catast [ n'mmummnlsmm Ay revisada la base de informacisn ::rtng.r.‘nﬁ:a__} Znnrﬁcaqﬁcn ¥ Reglamentacion Ambiental de
MBEas rurales trun‘i'né:ﬁnn el £0T, an el predio objeto de ls solicitud se urn;umm_.-muac..:ins,mmgahntu WS0E:
o e 5O g il M # | S g N e NE R
CARACTERISTICAS | — = “AREAS DE USD DE nﬁaamm'rm [ I |
4.- USO DEL SUELD SEGLUIMN EOT : 4

USOPRINCIPAL | - 4 Silvopastoril Eahleumﬂt%gp sitvopastoriles, arboles dispersos o'en rgalu en laspradergs; ya sea por or siembras directas o
seleccion de especimenes, banco de rﬂjes n rodales, carcas vivas o Agrosivepastoril: establecimiento de sistermas
agrasivopastoriles, establecer como minimo 15% del predio para uso forestal praductor — protector.

US0 COMPATIBLE Sistemas forestales de especies nativas y exdticas, turismo rural, agroecoturisme, etnoturisme, infraestructura de uso principal,
actividades de investigacidn y educacion, ganaderia bovina, caprina, ovina v avicolas en cumplimiento con la normatividad
ambiental.

USO CONDICIONADO | Actividades mineras en eumplimients con la respectiva normatnvidad ambiental, parcelaciones para construccion de vivienda

tampestre, infragstructura para el aprovechamiento forestal e infraestructura bdsica para el establecimiento de usos
compatibles.

US0O PROHIBIDO Maonocultivos v eliminacidn de la cobertura vegetal natural de las rondas de |os cuerpos de agua, nacimientos, aljibes,
: morichales, esteros, taza, pesca extractiva, vertimiento de residuos liglidos v sdlidos a cuerpos de agua y suels, uso de
Hyﬂq"lmlm’s con metales pesades en sus componentes y en general usos Que causen deterioro al patrimonio ambiental,

Palacio rnummpal calle 11 #11- 35 | Cudlgo Postal : 856010 PBX: 638 4000 FAX: 638 4303
Edificio CIAC (Secretaria de Gobierno) Calle 10 # 16-49.] TEL. 6384167
www.aguazul-casanare.gov.co | Aguazul Casanare NIT. 891855200-9
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PROCESO: GESTION TERRITORIAL

" ~ OFICINA ASESORA DE PLANEACION

CONCEPTO USO DEL SUELO

Codigo: M-GT-F-00 [ Version: 03

.....

5.- CONCLUSIONES - RECOMENDACIONES ¥ OBSERVACIONES 23 -

&  Que el numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1 del Decrato 1077 de 2015 establece:

CONCEPTO DE US0 DEL SUELD. E3 ol dictamen escrito por medio del cual el curador urbane o la auteridad municipal o distrital competente para dxpedir
licencias o Ia oficina de planeacion o 3 que haga sus veces, informa al interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o edificacion, de
confarmidad con las normas urbanisticas del Plan de Ordenamienta Territorial y los instrumentos que lo desarrallen.

expedicidn de no ot 1nh v no modifica los derechos conferidos mediante IIr:endas que

estén vigentas o que hayan sido ejecutadas.

Que el Articulo 2.2 1.1 del Decreto 1077 de 2015 establece [as siguientes Definiciones:
Uso del suelo; Es la destinacidn asignada al sueio por el plan de ordenamiento territorial @ los instrumentas que lo desaresllen o complementen, de

conformidad con las actividades que se puedan desarrollar sobre i misme. Los usas pueden ser principales, compatibles, complementarios, restringidos '

¥ prohibidos. Cuando un uso no haya sido clasificads como principal, compatib lementario o do tendera prohibido.

Uso Compatible o Complementario: Uso que no se opone al prin:ipal -,- concuerda con Ia potencialidad, productividad v proteccien del suelo v demds
recursos naturales conexos.

Uso Condicionads & Restringido: Uso que presenta algin grado de Ir‘lmpihh!hdad urbanistica y/o ambiental que se puaﬂe controlar de acuerdo con las
condiciones que impongan las normas urbanisticas ¥ ambientales correspondientes,

Uso incompatible: Es aguel que por su impacte negative no puede ser desarrollade ni coexistic con otros uses definidos como principales,
complementarios, compatibles, restringidos o mez::hdns entre si en las dreas, 2onas o sectores donde & EIDES himos se p!rrnnan

Uzo Principal: Usa deseable que coincide con Ia funcion especifica de la 2ona v que ofrece las mmres_y-entajas pam_.el desarrollo sostenible,

F
Uso Prohibido: Uso incompatible con @l use principal de una zona, con los objetivos de mnsewadd-n ambiental y de planificacidn amblental y territorial,
¥ por consiguienta implica graves riesgos de tipo ecoldgico yio social. rd

Palacio municipal calle 11 # 11-35 | Cédigo Postal : 856010 PBX: 638 4000 FAX: 638 4303

www.aguazul-casanare.gov.co | Aguazul Casanare MIT 891855200-9
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IGAC sy El futuro Goblsrio

T s ] L ) a5 dE tﬂdﬂﬁ de Colombia

AN COOMT

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 1928-514845-92058-3605104
FECHA: 7/3/2022

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del
IGAC:

INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:85-CASANARE AVALUO:$ 32,897,000
MUNICIP1O:10-AGUAZUL

NUMERO PREDIAL:00-00-00-00-0015-0025-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-00-0015-0025-000
DIRECCION:LOTE VDA SALITRE

MATRICULA:

AREA TERRENO:5 Ha 5000m2

AREA CONSTRUIDA:0.0 m2

INFORMACION JURIDICA

NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO
1 ROSALBA PEREZ ROMERO CEDULA DE CIUDADANIA 24112007
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para PROINVIORIENTE SAS.

IWaria Alejamdea Feeica Heimamled
lefe Diicina de Relackon con el Cledadana

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesién.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribira o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogotd, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento de
Atlantico), la Gobernacién del Valle (Los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Tulua, Versalles, Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca los Municipios
Alban, Anapoima, Anolaima, Arbeldez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, El Colegio, El Pefién, El Rosal, Facatativd, Fémeque, Fosca, Fuquene,
Fusagasugd, Gachala, Gacheta, Gama, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazaque, Manta,
Medina, Narifio, Nemocén, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli, Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San
Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Subachoque, Supatd, Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubaté, Une,
Vergara, Viani, Villagémez, Villapinzén, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacén, Zipaquira, Sincelejo del Departamento de Sucre, Cdcuta del Departamento de Norte de Santander, Manizales
gel Departadmednto de Caldas, Neiva del Departamento de Huila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ibagué del Departamento de Tolima, al no ser de competencia
e esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.

Pagina 1 de 1
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! "PHA"'AL CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO CVY-06-227

CLASE DE INMUEBLE: RURAL

DIRECCION: LA VEGUITA

VEREDA: EL SALITRE

MUNICIPIO: AGUAZUL
DEPARTAMENTO: CASANARE
SOLICITANTE: PROINVIORIENTE S.A.S.

El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestaciéon de servicios N° 4GL-
061-2017 del dia 25 del mes de
Enero de 2017. Celebrado entre
PROYECTO DE INVERSION
VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.AS. vy
LONPRAVIAL.

BOGOTA D.C., 14 DE OCTUBRE DE 2022

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.


mailto:lonpravial@gmail.com.

DE APP No. 0010 DE 2015

“":} ! n“PHA‘,lAl CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz
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“":} ! n“PHA‘,lAl CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
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1. INFORMACION GENERAL

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N° 4GL-061-2017 del dia 25 del mes de enero de 2017.
Celebrado entre PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.A.S. y LONPRAVIAL.

TIPO DE INMUEBLE:
Rural.

TIPO DE AVALUO:
Avalué comercial corporativo.

MARCO NORMATIVO:

En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los parametros
establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de
2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en materia de avaluos.

DEPARTAMENTO:
Casanare.

MUNICIPIO:
Aguazul.

VEREDA O CORREGIMIENTO:
El Salitre.

DIRECCION DEL INMUEBLE:
La Veguita.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:
Abscisa inicial K 74+763,76 | y abscisa final K 75+078,78 |.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Agropecuario.

USO POR NORMA ]

Areas de uso agroforestal y Areas de uso de recuperacion geomorfolégica segun
esquema de ordenamiento territorial (EOT), mediante acuerdo 006 de marzo 1 de
2011.
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1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
| Cedula. Catastral anterior | 85010000000150025000 |
Fuente: Ficha predial CVY-06-227.
Nﬁmero Predial actual 85-010-00-00-00-00-0015-0025-0-00-00-0000
Area de terreno 120 Ha 7664m?2
Area de construccion 341.0 m2
Avaluo Catastral Ano 2022 $ 32,897,000

1.13.

1.14.

Fuente: Certificado Catastral Nacional.

FECHA DE VISITA AL PREDIO:
18 de septiembre de 2022. Solamente a estas fechas son validas las
consideraciones presentadas.

FECHA DE INFORME DE AVALUO:
14 de octubre de 2022.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

2.1.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

a. Certificado de tradicion y libertad de 30/06/2022.

b. Certificado catastral nacional con fecha de expedicion 07/03/2022.

c. Certificado Uso del Suelo expedido por la Oficina Asesora de Planeacion con
fecha de expedicion 07/06/2022.

d. Ficha Predial del predio CVY-06-227 de 30/06/2022.

e. Planos del esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Aguazul-
Casanare.

f. Plano de identificacion predial de fecha 30/06/2022.

g. Informe técnico predial de fecha 30/06/2022.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1.

PROPIETARIO:

ROSALBA PEREZ DE ROMERO

EULER OSCAR ROMERO PEREZ
WILSON ROMERO PEREZ

ARCILIA ROMERO PEREZ

YOLANDA ROMERO PEREZ

MARCO TULIO ROMERO PEREZ
GLORIA ROMERO DE CARDENAS
JORGE JESSID ROMERO HERNANDEZ
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3.2.

3.3.

3.4.

CATHERIN HASBLEIDY ROMERO HERNANDEZ
ALFREDO ERITH ROMERO HERNANDEZ
MARLY ALEJANDRA ROMERO PINZON

Fuente: Ficha predial de CVY-06-227

TITULO DE ADQUISICION:
Escritura Publica No 1666 del 3 de septiembre de 2009 protocolizada en la
Notaria segunda de Yopal. Modo de adquisicion: Compraventa.

MATRICULA INMOBILIARIA:
470-153901-Oficina de registro de instrumentos publicos de Yopal.

OBSERVACIONES JURIDICAS:

Sobre el predio objeto de estudio NO se encuentra evidencia de gravamenes,
medidas cautelares y/o limitaciones.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41.

DELIMITACION DEL SECTOR:
El predio objeto de estudio se ubica en la zona oriental del casco rural del municipio
de Aguazul, Vereda El Salitre, sector delimitado de la siguiente manera:

Norte: Con las Veredas Cuarto Unete y Unete.
Oriente: Con la Vereda Sevilla y Zona Urbana de Municipio de Aguazul
Sur: Con la Vereda Las Atalayas.

Occidente: Con las Veredas Los Laureles y Unete."

1 Consulta Cartografia Geoportal Igac
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE AGUAZUL CASANARE

Vereda El Salitre
A

Fuente: Mapa division polltlca y administrativa
Rural de Aguazul. 5° 9'54.63"N - 72°34'16.11"O

4.2,

43.

44,

ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

El sector donde se localiza el predio objeto del presente estudio, se caracteriza
por ser una zona de desarrollo de actividades agropecuarias, donde se desarrollan
viviendas campesinas dedicadas a los cultivos de pancoger y ganaderia. ?

TOPOGRAFIA:
La superficie del predio objeto de avaluo es de topografia plana, con pendientes
que fluctuan entre el 0 y el 7%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS

ALTURA: 290 m.s.n.m.

TEMPERATURA: 27 °C en promedio.

PRECIPITACION: 3008 mm al afio.

PISO TERMICO: Templado.

FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES: lluvias prolongadas.

DISTRIBUCION DE LLUVIAS: Abril — Noviembre.

NUMERO DE COSECHAS ANUALES: Dos.

ZONAS DE VIDA: Bosque muy humedo tropical bajo (bmh —MB), segun la tabla
de zonas de vida de Holdridge 1977.

Fuente: https://es.climate-data.org/location/31685/

2 Visita sector.
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS
El area requerida se encuentra en la Unidad Cartografica IVs, y las siguientes
caracteristicas®.
TIPO DE CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS 5
SUELOS LITOLOGIA TAXONOMIA RELIEVE SUELOS EROSION
Oxic .
Dystropepts Relieve plano a
Verti ’ ondulado con .
ertic resencia de Bien drenados, muy Ligera a
VPBb1 Coluvial fino Tropaquepts, P - fuertemente 9
. zurales y erosion . . . moderada
Aeric i derad acidos y fertilidad Baja.
Tropaquepts igera a moderada
sectorizados.

4.6.

4.7.

4.38.

SERVICIOS PUBLICOS:
El sector se encuentra dentro del perimetro de servicios publicos basicos, cuenta
con acceso a redes (Acueducto y energia eléctrica).

SERVICIOS COMUNALES:
Por la cercania del predio a la zona urbana del municipio de Aguazul, cuenta con
todos los servicios de salud, educacion, recreacion, aseo y servicios publicos.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La principal via es la denominada Marginal de la Selva, pasa por los municipios de
Aguazul, Tauramena, Monterrey Villanueva y conduce hacia el departamento del
Meta, via pavimentada de una sola calzada en buen estado de conservacion. El
servicio de transporte es permanente y abundante las 24 horas.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De conformidad con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Aguazul Casanare, aprobado mediante Acuerdo 006 de 1 de marzo de 2011 y
acorde con certificado de uso del suelo, expedido por secretaria de planeacion del
municipio de Aguazul, firmado por Jorge Alfonso Bernal Nifio, el 16 de diciembre
de 2019, el predio objeto de avaluo se encuentra ubicado en:

ZONA RURAL
AREAS DE USO DE AGROFORESTAL.
Actividades del suelo:

Uso principal: Silvo pastoril: Establecimiento de silvo pastoriles, arboles dispersos
o en rodales en las praderas, ya sea por siembras directas o seleccion de

3 Revisidn y ajuste al esquema de ordenamiento territorial municipal de Aguazul- Mapa de Suelos, marzo 2009.
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especimenes, banco de forrajes en rodales, carcas vivas o franjas.
Agrosilvopastoril: Establecimiento de sistemas agro silvo pastoriles, establecer
como minimo 15% del predio, para uso forestal productor-protector.

Usos compatibles: Sistemas forestales de especies nativas y exéticas, turismo
rural, agro ecoturismo, etnoturismo, infraestructura de uso principal, actividades de
investigacion y educacion, ganadera bovina, caprina, ovina y avicolas, en
cumplimiento con la normatividad ambiental.

Uso Condicionado: Actividades mineras en cumplimiento con la respectiva
normatividad ambiental, parcelaciones para construccion de vivienda campestre,
infraestructura para el aprovechamiento forestal e infraestructura basica para el
establecimiento de usos compatibles.

Uso prohibido: Monocultivos y eliminacion de la cobertura vegetal natural de las
rondas de los cuerpos de agua, nacimientos, aljibes, morichales, esteros, caza,
pesca extractiva, vertimiento de residuos liquidos y sélidos a cuerpos de agua y
suelo, uso de agroquimicos con metales pesados en sus componentes y en
general usos que causen deterioro al patrimonio ambiental, cultural e historico del
municipio.

AREAS DE USO DE RECUPERACION GEOMORFOLOGICA
Actividades del suelo:

Uso principal: Adecuaciéon de suelos, forestal protector con medidas de manejo
limpias, distritos de manejo integrado, rehabilitacion de suelos.

Usos Compatible: Aprovechamiento forestal restringido, actividades
agrosilvopastoriles y agroforestales de porte medio y bajo, ganaderia
semiestabulada y semiintensiva, distritos de adecuacion de tierras, agroturismo y
turismo.

Uso Condicionado: Adecuacion de vias de comunicacion e infraestructura de
servicios, extraccién de material de arrastre, recreacion masiva, parcelaciones con
fines de construccién de vivienda campestre de baja densidad, mineria, usos
institucionales de tipo rural.

Uso prohibido: Agropecuarios mecanizados o intensivos en zonas de pendiente
fuerte, predios menores al 10% del area total para uso forestal protector,
construccion de vivienda rural de media o alta densidad, los demas usos no
citados.
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Edificabilidad, indices o densidad por hectarea.

Se debe mantener el caracter rural del predio, el uso principal y el globo del terreno
como unidad indivisible. Los predios rurales no podran fraccionarse por debajo de
dos (2) hectarea, la densidad maxima permitida es de una (1) unidad por hectarea
y su ocupacion maxima sera del 30% del area total del predio.

El numero de viviendas estara asociado a la potencialidad y demanda de recursos
naturales de la cuenca del area de influencia, con especial énfasis en el recurso
hidrico, tanto en abastecimiento como en disposicion final.

Fuente: EOT Aguazul-Casanare

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION:
Se trata de un predio ubicado en la vereda EIl Salitre, el cual se encuentra al
costado occidental del perimetro urbano del Municipio de Aguazul Casanare,
con una distancia desde la cabecera municipal hasta el acceso al predio de
3,4Km.
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Fuente: Google earth, Consulta: octubre ' 2022.

6.2. AREA DEL TERRENO:
El predio objeto de avaluo presenta las siguientes dimensiones respecto a su

terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 5.24 ha
AREA REQUERIDA: 0.236776 ha
AREA REMANENTE: 0.00 ha
AREA SOBRANTE: 5.003224 ha
AREA TOTAL REQUERIDA: 0,236776 ha

Fuente: Ficha predial CVY-06-227.

6.3. LINDEROS:
Los linderos especificos del predio y del area de adquisicién se relacionan a
continuacion:

LINDEROS [ LONGITUD | COLINDANTES |
DEL PUNTO 9 AL 12, CON PREDIO LOTE

NORTE 14,44 m|DE TERRENO CANO GUARUPAYA AL
MEDIO

DEL PUNTO 33 AL PUNTO 1, CON

SUR 8,28 M| pREDIO ALTAMIRA

10
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313.92 m DEL PUNTO 1 AL 9, CON VIA MARGINAL
ORIENTE ’ DE LA SELVA RUTA 6512

317.43 m DEL PUNTO 12 AL PUNTO 33, CON AREA
OCCIDENTE ’ SOBRANTE DEL PREDIO LA VEGUITA

Fuente: Ficha predial CVY-06-227.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO:
El predio objeto de avaluo se encuentra con acceso directo a la via Marginal de la
Selva, la cual se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS:
La franja del area requerida presenta la siguiente unidad fisiografica:
Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area 603,97 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Am, con pendiente entre el 0% y 7%, el uso actual corresponde a
agropecuario, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del

suelo corresponde a zona rural agroforestal y recuperacion geomorfolégica.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area 1.763,79 m? pertenecientes a la zona de
proteccion de un Cafo.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS:

La franja objeto de adquisicidn predio no presenta construcciones principales.
Fuente: Ficha predial CVY-06-227.

6.7. CONSTRUCCIONES ANEXAS:

La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones anexas.
Fuente: Ficha predial CVY-06-227.

6.8. CULTIVOS ESPECIES:

La franja objeto de adquisicién predial presenta el siguiente cuadro de especies.

Variedad Unidad Cantidad
Ajicillo Un 5
Anime Un 6
Arrayan Un 6
Bototo un 15
Caracaro Un 7
Caucho Un 5

11
Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.


mailto:lonpravial@gmail.com.

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,

-
—__LONPRAVIAL

Infraestructura y Finca Raiz

7.

71.

Cenizo
Chaparro
Chirimoyo
Gualanday
Guarupayo
Malagueto
Melina
Palo coca
Peralejo
Saladillo
Torcazo
Tuno
Yarumo
Yompa
Yopo
Pasto Brachiaria

un
un
un
un
un
un
un
un
un
un
un
un
un
un
un
M2

—
(@]
N
~

N
a5 ©

N
w

O~ ONO

N
o

OrOOADN

Fuente: Ficha predial CVY-06-227.
METODO DE AVALUO

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los
siguientes métodos establecidos por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de

septiembre de 2008, expedida por el IGAC:

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir

del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor

comercial.
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8.

8.1.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Método de Comparacion o de Mercado:

TiPO DE
NMUEBLE

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

VALORTOTAL
CONSTRUCCION

YOPAL VEREDA CHARTE
|

$ 400 000 000 10

)| § 325000 000 00

100.0] 35000

OO

$ 50000000

Caomtrucoon de 100m3 con plancha, |

cobiuda con cafs, y Cuilil CON sarvicisd
do agua y Az

Lus Emestn

| 3114538230

Lasno

"

LOTE

LOTE

YOPAL VEREDA GUAFILLA

YOPAL VEREDA GUAFILLA

$ 600 000 000

$ 700 000 000

23600

2 Q000! § 227 500 000 00

$ 208 010 49 55

0.0

80

50

Ofrece & § 30 0002 edes da
v pubicos Sepanties

LOTE SOBAE LA MARGINAL DEL|

LLANO UBICADO ENEL KM B VIA

YOPAL: AGUAZUL. FRENTE A
COLEGID MILITAR DISPONIBLES
SERVICIOS DE AGUA. ENERGIA Y

Jawn) Purny

COmMGo
FINCARAIZ CO |
| MCO: 4866586 §

JARO
ESTEBAN

103436418

3004401908

Nota: Las areas citadas en el cuadro de ofertas corresponden a la informacion

suministro el ofertante.

8.2.

DEPURACION DE MERCADO

que

El predio se localiza con frente a la via nacional Aguazul Yopal. En el
reconocimiento del sector se encontraron tres (3) ofertas de predios que al
ubicarlas cartograficamente presentan uso y norma comparables con el predio
objeto de avaluo.

VALOR

. NEGOCIACION

VALOR DEPURADOD| AREA EN

TERREND

VIHAS

CONSTRUCCION

i

EN M2 vz

VALOR TOTAL
CONSTRUCCION

§ 400.000.000

%

5 375000000

1, 0000

£ 325.000.000,00

100,00

§ 50:0.000

5 50.000.000

§ 800,000,000

4%

$ 575.000,000

20000

$ 287 500 000,00

0,0

24

S T00.000.000

4%

5 675.000.000

2, 3600

3 286.016.848,15

0.0

30

0

9.

9.1.

INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

PROCESAMIENTO ESTADISTICO INVESTIGACION DIRECTA:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se puede adoptar valores,
por lo cual no es necesario realizar la investigacion directa.

13
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10. CALCULOS VALOR DE TERRENO.
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

% TERRENO CONSTRUCCION VALOR TOTAL
0. z
No.| VALORPEDIDO | \egociacion | VALORDEPURADO | 4o A EN HAS VHAS e | vmz | consTRuccion
6 $ 400,000,000 6% $ 375,000,000 1.0000| $325,000,00000]  100.0| $500,000 $ 50,000,000
9 $ 600,000,000 4% $ 575,000,000 2.0000| $287,500,000.00 0.0 $0 $0
24 $ 700,000,000 4% $ 675,000,000 2.3600| $286,016949.15 0.0 $0 $0
PROMEDIO OFERTAS $ 299,505,650
DESVIACION 22,091,204
COEFICIENTE DE VARIACION 0.074
LIMITE INFERIOR $ 277,414,446
LIMITE SUPERIOR $ 321,596,853
COEFICIENTE ASIMETRICO 1.723273072
PROPUESTO $ 320,000,000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

Determinacién del valor de terreno:
Para la adopcién del valor de terreno se tienen los siguientes datos:

Los valores pedidos por hectarea de terreno estan entre $286.016.949,15 a
$325.000.000,00 la diferencia de valor pedido por ha es baja y puede darse
principalmente por su localizacién, estas ofertas estan ubicadas en zonas
comparables con relacion al predio objeto de estudio. Para la definicién del valor
del terreno mas probable para el predio objeto de estudio, se toma como referencia
su ubicacion, normatividad y el area, tomando como referencia el valor de terreno
cercano al limite superior ($ 320.000.000).

Nota: Para la adopcion del valor de terreno de las Unidades Fisiograficas UF1 y UF2 se debe tener
en cuenta que de las ofertas de mercado utilizadas estas zonas corresponden a unas areas en
suelo de proteccién, presenta usos restrictivos destinados a la proteccion y conservacién de los
recursos hidricos y ambientales. Por tal razén son ofertas comparables directas para las 2 unidades
fisiograficas.

14
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11. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

11.1.

UNIDAD
DESCRIPCION DE CANTIDAD U\h,l?rlleTO
MEDIDA

Ajicillo Un 5 $ 79.000
Anime Un 6 $ 36.500
Arrayan Un 6 $ 79.000
Bototo Un 15 $ 79.000
Caracaro Un 7 $ 79.000
Caucho Un 5 $ 79.000
Cenizo Un 8 $ 79.000
Chaparro Un 29 $ 79.000
Chirimoyo Un 5 $ 79.000
Gualanday Un 13 $ 79.000
Guarupayo Un 9 $ 79.000
Malagueto Un 7 $ 79.000
Melina Un 9 $111.000
Palo coca Un 4 $ 36.500
Peralejo Un 6 $ 79.000
Saladillo Un 10 $111.000
Torcazo Un 2 $ 79.000
Tuno Un 4 $ 79.000
Yarumo Un 5 $ 79.000
Yompa Un 4 $ 79.000
Yopo Un 6 $ 79.000
Pasto Brachiaria M2 1.524 $ 330

SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

http://sanoyecologico.es/bosques-y-cultivos-forestales/

Alternativas Forrajeras para los Llanos Orientales de Colombia, Oscar Pardo
Barbosa, Otoniel Pérez Lépez.

ESTABLECIMIENTO, MANEJO Y UTILIZACION DE RECURSOS
FORRAJEROS EN SISTEMAS GANADEROS DE SUELOS ACIDOS.
CORPOICA. Villavicencio, Meta.

Semillas y Semillas SAS Tel: 2642522.

www.Semillano.com

El Semillero.com

Pastos y Leguminosas s.a., Katerine Auxiliar de Ventas, Tel: 6237559
Agropecuaria la Parcela, Osmar Ramires, Tel: 6870099-6870044
Agropunto La Finca, Miguel Casallas, Tel: 6702998 - 3125848173
Agropunto Asociados, Alexis Mora Barney Tel: 3103434167

Cercagro del Llano SAS, Tel: 6688998 - 3123711406
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Cercas y Corrales del Campo, Tel: 6324137 — 3108784879

Maderas Aragon SAS, Tel: 3115229354

Maderas El Vergel, Tel: 6690909 — 6692882/83

Venta de Maderas, Yaneth Alvarado, Tel: 7623749 - 3103499325

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados A la Produccidon Agropecuaria,
Produccion Limpia De Hortalizas, 2015 Por Dane www.dane.gov.co
www.agronet.gov.co

http://www.industriademaderas.com/productos/?

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En:
Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacién Forestal/Estudio De Costos
Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario del Meta y Casanare, Afio 2015.

12. CONSIDERACIONES GENERALES

e Se consideraron las ofertas econdmicas de predios con condiciones similares en
la zona, estas ofertas se validaron y ajustaron a las condiciones de area y
ubicacion respecto a los puntos de acopio de la region. De las anteriores ofertas
se descartaron aquellas que, por sus valores, se evidenciaban influenciadas por
expectativas del propietario o posibles procesos de valorizacion motivados por los
propietarios de los predios.

e Esta valoracion econdmica parte del hecho normativo de la valoracion integral de
las afectaciones, considerando la mejor y mas rentable actividad econdémica que
se puede realizar sobre la franja de terreno requerida de acuerdo al uso permitido
del suelo.

e Segun consulta directa y por los informes que se tienen en el sector y
particularmente en la zona, es de relativa calma sin alteraciones recientes de orden
publico, permitiendo el desarrollo de las actividades propias de la region.

e El presente avaluo comercial fue realizado con base en la informacién contenida
en los insumos prediales aportados por PROYECTO DE INVERSION DEL
ORIENTE SAS — PROINVIORIENTE S.A.S. al momento del encargo valuatorio,
por lo cual el solicitante es el responsable de la veracidad en descripcidn, cantidad,
tamano y forma de la informacion alli contenida.

e Para determinar el valor del predio, se tuvo en cuenta sus caracteristicas fisicas,
la norma urbanistica del uso del suelo y su uso particular permitido, que se adjunta.

e La definicion de las unidades fisiograficas se realiza teniendo en cuenta la
informacion consignada en la ficha predial.
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e De acuerdo a lo establecido en la ley 1882 de 2018 articulo 9, el presente avaluo
comercial tiene una vigencia de un ano, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el valuador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacidén con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

e El predio cuenta con una zona de proteccion o ronda hidrica de los cafos La Parra
y Guarupaya cuya area es de 1.763,79 m2.
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13. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD Aol SUB TOTAL
UNITARIO

TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 M2 603.97 $ 32,000 | $ 19,327,040
UNIDAD FISIOGRAFICA 2 M2 1,763.79 $ 32,000 $ 56,441,280
TOTAL TERRENO $ 75,768,320
CULTIVOS Y ESPECIES
Ajicillo UN 5 $ 79,000 | $ 395,000
Anime UN $ 36,500 | $ 219,000
Arrayan UN $ 79,000 | $ 474,000
Bototo UN 15 $ 79,000 | $ 1,185,000
Caracaro UN 7 $ 79,000 | $ 553,000
Caucho Un 5 $ 79,000 | $ 395,000
Cenizo UN 8 $ 79,000 | $ 632,000
Chaparro UN 29 $ 79,000 | $ 2,291,000
Chirimoyo UN 5 $ 79,000 | $ 395,000
Gualanday UN 13 $ 79,000 | $ 1,027,000
Guarupayo UN 9 $ 79,000 | $ 711,000
Malagueto UN 7 $ 79,000 | $ 553,000
Melina UN 9 $ 111,000 | $ 999,000
Palo coca UN 4 $ 36,500 | $ 146,000
Peralejo UN 6 $ 79,000 | $ 474,000
Saladillo UN 10 $ 111,000 | $ 1,110,000
Torcazo UN 2 $ 79,000 | $ 158,000
Tuno UN 4 $ 79,000 | $ 316,000
Yarumo UN 5 $ 79,000 | $ 395,000
Yompa UN 4 $ 79,000 | $ 316,000
Yopo UN 6 $ 79,000 | $ 474,000
Pasto Brachiaria M2 1524 $ 330 | $ 502,920
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 13,720,920
TOTAL AVALUO | $ 89,489,240 ‘

TOTAL: OCHENTA'Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA'Y NUEVE MIL
DOSCIENTOS CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 89.489.240).

Bogota, D.C., 14 de octubre de 2022.

Cordialmente,

| -:._l..‘l--"; "-: :I

JULIO CESAR DiAZ MARCO P&LO $ANCHEZ BUSTOS
DIRECTOR DEL PROYECTO AVALUADOR PROFESIONAL
AVAL — 79698504 AVAL - 79710046
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ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS
No. CVY-06-227

Hoy, 14 DE OCTUBRE DE 2022, en la oficina de la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz, se reuni6 el Comité Técnico de Avaluadores para realizar la actividad: Confirmacion de
valores definidos en los avallios comerciales puntuales de los predios requeridos para el PROYECTO DE CONCESION
CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO YOPAL, atendiendo la convocatoria efectuada por parte del Director Ejecutivo. El
encuentro se citd bajo la siguiente agenda dispuesta:

AGENDA

1. Verificacién de quérum.

2. Presentacion del informe técnico de avaluo.

3. Tasacion de los requerimientos contenidos en la ficha predial.
4. Confirmacion del valor.

DESARROLLO

1. Se verifico el quorum y se encuentran presentes, El perito designado, JULIO CESAR DIAZ, El Director ejecutivo del
Proyecto por parte de LONPRAVIAL, MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS y El Representante Legal de LONPRAVIAL
SUPLENTE, HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ.

2. Se verificd que la informacion contenida en el avaluo comercial coincide con la consignada en la Ficha predial CVY-
06-227, suministrada por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS — PROINVIORIENTE S.A.S., ademés
que el informe de avallo correspondiente cumple con los requerimientos estipulados en la normatividad vigente, asi
como los pardmetros de esta Lonja y el protocolo para la elaboracién de avalluos de la Agencia Nacional de
Infraestructura.

3. Se sustentan y se validan los valores por parte de cada profesional teniendo en cuenta la normatividad vigente para
el calculo de las areas a intervenir previstas en la ficha predial CVY-06-227. El método empleado es el indicado para
determinar el avaluo solicitado, de acuerdo con la naturaleza del predio, segun lo certificado por la Secretaria de
Planeacion del municipio de Aguazul y lo investigado en el Esquema de Ordenamiento Territorial. El valor comercial
fue hallado mediante el método de mercado para el terreno y método de reposicion para las construcciones y anexos
requeridos, debidamente sustentados.

Descritos los valores de terreno, mejoras y especies requeridas, se procede a su aprobacion dado que existe la
suficiente justificacion para su calculo y es acorde a la normatividad vigente en esta materia. Para el predio que se
describe a continuacion:

DIRECCION DEL PREDIO | LA VEGUITA

CONFIRMACION
"El valor total aprobado por este comité es de: $ 89.489.240

VALOR EN LETRAS: OCHENTA'Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA' Y NUEVE MIL DOSCIENTOS
CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE

.-:.. |..¥-";"-:=I :I
JULIO CESAR DiAZ MARCGPOLCAANCAEZ BUSTOS
AVALUADOR PROFESIONAL DIRECTOR DEL PROYECTO
AVAL — 79698504 AVAL - 79710046

i .-'"-:'_. ;
fladtie (st
HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ
Representante Legal (S)
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14. REGISTRO FOTOGRAFICO

ANEXO FOTOGRAFICO CVY-06-227

Especies afectadas Especies afectadas

20
Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.



mailto:lonpravial@gmail.com.

“pn‘“"‘“_ CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

Construccion de
YOPAL 100m2 con plancha, Ll Einoeta
B CASA VEREDA S 400.000_000] 6% § 375,000,000 1.0000] & 325,.000,000.00| 100.0) 3500000 5500000000 colindacon cafio, ¥ Eidia 3114538230
CHARTE cuenta con sendicios
de agua y Juz
YOPAL DOdrece a § 30.000/m2,
9 LOTE VEREDA 5 600,000,000] 4% % 575,000,000 2.0000| 5 287 500_000.00{ 0.0 50 50 redes de seracios| Jaino Perez 3103436418
GUAFILLA piblicos disponibles
LOTE SOBRE LA| CODIGO
VOPAL MARGINAL DEL (FINCARAIZ CO
24| LOTE | VEREDA $ 700,000,000 4% $ 675,000,000 2 3600| § 286,016,349 15 0.0 50 goLANOUBICADOEN| MED: | onyuniens
GUAFILLA EL KM 8 VIA YOPAL-| 4386636 -
AGUAZUL, FRENTE JAIRO
A COLEGIO MILITAR | ESTEBAN
PROMEDIO OFERTAS £ 299 R5 6A0)
DESVIACION | 22.091,204]
COEFICIENTE DE VARIACION 0.074
LIMITE INFERIOR] § 277,414,446
LIMITE SUPERICR 5 321,596,853
COEFICIENTE ASIMETRICO 1 ?2‘32?30?2'
PROPUESTO $ 320,000,000
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I TABLA PARA LIGUIDACON EPEOES AGLAIUIL
! ESTADD
ESPECIE PEGUERD MEDIAND GRANDE

15 Dias 5 30000 § 70000 | § IR
ADelon 5 26.500] 5 36.500 | 5 55,000
Acasin 5 74000[ § 111000 [ 5 125.500
Azzlis i 74.000] 5 111000 | 5 125.500
Allcilo 5 3o000] 5 70000 § EE.500
AlCApETE 5 26.500] § 36.500 | § 58,000
| Alcomogue 0.000] & 70,000 ES.E00
Algarmbo TZ.500] § 181,000 237 500
| Aigogon 20.000] § 79,000 £5.500
EIMENTIT FA.000] § 111,000 125.500
| Araquaney 121.500] 5 181.000 237.500
Arenaln Z000] § 25500 AZ.000
| Arrayan E 36.000] 5 70,000 | 5 ES.500
Azafran i 39.000] 5 79000 5 £5.500
|Eaio 5 30.000] 5 70000 | 5 £5.500
Eatotn H 3a000] 5 70000 ] 5 E5.500
Calman H 30.000] § 70000 | 5 £5.500
Canastlly 30.000] 5 70,000 EE.500
Cal sl 121.500] § 181.000 237 500
Carscan 20.000] & 75.000 £5.500
Carafin E 30000 § TE.000 | § 38500
Caray JEE00| 5 36500 58,000
Caruto 20.000] & 79000 £5.500
Caucho 36.000] 5 70,000 ES.500
Cayena omamental JEEOD| 5 36500 58,000
Ced amango 3 121500 3 151000 | 3 237500
Cedr e5ping 5 121.500] 5 181000 | 5 237.500
Celba i 74.000] 5 111000 | 5 125.500
Cerizos 5 3o000] 5 70000 § BE.500
Chapam 1 39.000| § 79000 | 5 E&.500
Chichamn 0.000] & 70,000 ES.E00
Chirmoiio 3E000] 5 701000 EE SO0
Chizn 20.000] § 79,000 £5.500
[Chuig 12.000] & 25500 42,000
Cliantrcn J6.E00] 5 36500 50,000
Cinta blanca JEE0D| 5 36500 58,000
Clavellina [Omamental) E JEEOD| & 36500 | & 50,000
(Copsarn 5 39.000] 5 79000 5 £5.500
Coralin 5 30.000] 5 70000 | 5 £5.500
Ine ferminalls H J6E00] 36500 ] 5 50,000
H 30.000] § 70000 | 5 £5.500
30.000] 5 70,000 EE.500
TEEOD| & 36.500 £0,000
20.000] & 75.000 £5.500
JEEDD| & 36500 £0,000
20.000| § 79,000 £5.500
2a.000] & 79000 £5.500
E 3E000] 5 70,000 | 5 EE.E00
5 3a.000] 5 79000 ] 5 £5.500
] 30.000] 5 70000 | 5 ES 500
5 3.000] 5 79000 5 £5.500
5 38.000] 5 79000 5 £5.500
121.500] 5 181.000 237.500
30000] § 79.000 ES.500
12000] 5 25500 42,000
121.500] § 181,000 237.500
20.000] § 79,000 £5.500
Za.000] & 75000 £5.500
E 30.000| § 79.000 | 3 £8.500
5 2a000] 5 70000 ] § EE.500
5 30.000] 5 70000 | § EE.E00
5 121.500] § 181000 | § 237.500
] 121.500] § 181000 | 5 237.500
74000] § 111.000 125.500
20.000] & 79000 £5.500
36.000] 5 70,000 ES.500
74.000] § 111.000 125 500
30.000] & 70,000 ES.E00
74000 ] 5 111000 125 500
F 20.000] § 79.000 | 3 £5.500
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3 30000 | ¥ 79000 | 3 B5.500
3 26500 | ¥ 36500 | 3 29,000
3 J0000| § TO000 | 3 BS.500
3 J0000| § TOO000 | 3 BS.500
5 T4000| § 111000 | 5 135 500
3 30000 3 79000 ] 5 B5.500
30000 | ¥ To.000 B5.500
JE.E00] § 36.500 £0.000 |
T400D| § 111.000 135 500
39.000] § 79.000 E8.500 |
121.500 | 3 131.000 237.500
J0o000| § To.000 BS.500
3 IEE00| § 36500 | 3 50,000
3 J9000| % 79000 | 3 B5.500
3 30000 | ¥ 79000 | 3 B5.500
3 39000 | 3 79000 ]| 5 B5.500
E J0000| § ToO000| 5 BS.500
Jo000| § To.000 BS.500
26500 | ¥ 36.500 29,000
26500 | § 36.500 29.000
J0000| § 'B.@ BS.500
JEE00| § 36500 50,000
30000 | ¥ T9.000 B5.500
3 T4.000 | ¥ 111000 | 3 125.500
3 J0000| § TO000 | 3 BS.500
3 J0.000 | ¥ 7000 | 3 B5.500
3 39000 | 3 79000 ]| 5 B5.500
E J0000| § ToO000| 5 BS.500
Jo000| § To.000 BS.500
25.500] § 36.500 59.000
30000 | ¥ To.000 B5.500
121.500] § 181.000 237500
Jo000| § To.000 BS.500
30000 | ¥ T9.000 B5.500
3 30000 | ¥ 79000 | 3 B5.500
3 J0000| § TO000 | 3 BS.500
3 IEE00| § 36500 | 3 50,000
5 Jo000| § ToO000 | 5 BS 500
3 32000 3 79000 | 5 B5.500
39000 | ¥ To.000 B5.500
J0000| § ?3.@ BS.500
Jo000| § To.000 BS.500
30000 | % 79.000 B5.500
30000 | ¥ To.000 B5.500
J0o000| § To.000 BS.500
3 Jo000| § TO000 | 3 BS.500
3 J9000| % 79000 | 3 B5.500
3 T4.000 | ¥ 111000 | 3 125.500
3 39000 | 3 79000 ]| 5 B5.500
E J0000| § ToO000 | 5 BS.500
5 26500 & _ 36500] s £5.000 |
LTIV PERMANENTES
ESTADD
PEQUEFRD MEDISND GRANDE
E 2I5ER2| § 240000 | 5 2B8 338
5 15805 | § 20000| 5 25182
3 21.000] ¥ 26000 | 5 32435
3126| § 3.000 4,640
BE36T] 5 40,000 BT.734
125000 | 5 20000 77541 |
141667 § 230,000 308.922
Bo.025| ¥ 92000 8573
Ta.04 3 80000 BT . M1
3 B5TE4| § 140.000 | 3 145 B33
5 137373 § 160000 | 5 162 545
3 17.136( 3 15000 | 5 21,636
3 125000 _§ 1600005 170.000 |
L TI0s TRANSITORIOS
ESTADD
|EBPECIE M2 POR PLANTA
T 5 L0 | & 16,000
Calsbara 5 18600 | £ 0000
iz tracicional ] 165 | & 100
Tabaseiile ] 0 | & Lo
ara 4 ezl 5 LEN | & 1AM
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2018 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) JULIO CESAR DIAZ. dentificado{a) con la Cedula de ciudadania No. 79698504, se encuentra inscrite{a)

en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Enero de 2018 y se le ha asignado el nimero de avaluador
AVAL-75658504.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefioria) JULIO CESAR DIAZ se encuentra Activo y se
encuentra inscrito en [as siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrencs y bodegas situados total o)
parciaimente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expanson con plan parcial adoptado,

Foecha de meonpoén Hogmen
08 Ene 2018 Regimen Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de |
nego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultives, plantaciones. lotes en suelo de expansion sin plan |
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situadios totaimenie en areas rurales

Fecha de msonpoon Hagmen
09 Ene 2018 Regimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecclégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codige de recursos Natwrales Renovables y,

dafos ambientales.
Facha de reopatn HAageman
06 Ene 2018 Regimen Academico

Pagna 1 de 4
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arquecidgica y Monumentos Histéricos
Alcance

« Edificaciones de conservacion arquatectanica y monumenios hisicricos,
Focha de ssonpoan

Ragemen
08 Ene 2018 Regimen Academico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anterores.

Fecha de nsonpodn Regmen

09 Ene 2018 Régimen Academico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Maovil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléciricos, |

equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision |
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maguinaria para produccion y proceso. |
Equipos de computo. Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos |
equipos, redes, main frames, penféricos especiales y otros equipos accesoros de estos, Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte lerrestre |
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos, |
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares,

Fecha da msonpoon HRagmen

09 Ene 2018 Regimen Académico

Categoria 8 Maqunaria y Equipos Especiales

Alcance

« Naves, aeronaves, renes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en & clase anterior.

Fecha de meanpodn

Hegenen
08 Ene 2018 Reégimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Feacha de necrpedn Reamen
09 Ene 2018 Regimen Academico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y ltigiosos y demas
derechos de indemnizacion o cilculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de nscrpodn Regrmen
09 Ene 2018 Regimen Academico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 12C 718 40 TORRE 6 APTO 822
Teléfono: 3203418496

Comeo Electronico: juliocesardiaz@hotmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Administrador Ambiental - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas
Especialisia en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorrequlador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504,

El{la) sefor{a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como con
la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verfficar este certificado se le asigno el siguiente codigo de OR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internetl, descargando previamente una
aplicacion de digitakzacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse mgresando el
PIN directamente en la pagina de RAA httpJ//www raa.org.co. Cualquier inconsisiencia entre la informacion aca
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Be@itre Abeerte do AvERuLTI e

contenida y la gue reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aealOaa7

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2022 y tene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma: )
Alexandra Suarez
Representante Legal
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BePitre Abeerty A8 AvSiiadores

Corporacion Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900795614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

£l sefior{a) MARCC POLO SANCHEZ BUSTOS, wentificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 79710048, se

encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
& numero de avaluador AVAL-79710046.

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del sefior{a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

» Casas, apanamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas stuados total o
parciaimente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en sueio de
expansian con plan parcial adoptado.

Focha de inscnipodn Rogamon
08 Sep 2017 Regimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozas, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansian sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados 1otalmente en areas rurales.

Focha do inscripeiin Hagimen
08 Sep 2017 Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimenios y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica

principal, lotes definides o contemplados en el Codigo de recursos Natwrales Renovables y
dafos ambientales.

Focha de nscrpoon Regmean
08 Sep 2017 Regimen Academico
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RAA

Begatro Abuerto de Asoisadores

Categoria 5 Edfficaciones de Censervacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

» Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histaricos.

Fecha do muarpadn Rogmen
08 Sep 2017 Regimen Academico

Categoria 8 Inmuebles Espaciales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, dlincas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles qua no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Focha de mucripoion

08 Sep 2017 Regimen Academico

Categoria 7 Maguinara Fija, Equipos y Maguinana Movi

Alcance

» Equipos electricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos & infraestructura de ransmision
y distribucion, maquinaria de construccidn, movimiento de tierra, y maquinana para produccion y proceso.
Equipos de computo. Microcomputadores, impresoras, monitores, madems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especales y oros ecuipos accesorios de esios. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automéviles, camperes, camiones, buses, tractores.camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de mucnpadn Ragenen

08 Sep 2017 Regimen Académico

Categoria 8 Maguinara y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves, frenes, locomotoras, vagones, telefénces y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase antenior

Fucha de necrpadn Fagmen
08 Sep 2017 Regimen Academico
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RAA

Begatro Abuerto de Avoisadores

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacion de activos, inventanos, materia prima, producto en proceso y producto terminado
Establecemientos de comercio.

Fecha de mscripadn Regman
08 Sep 2017 Regimen Acadéemico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

* Marcas, patentes, secrelos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de mucarpadn Regman
08 Sep 2017 Reégimen Académico

Categonia 13 Intangibles Especiales

Alcance

* Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas

derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Focha de mscrpcitn Rogmen
08 Sep 2017 Regimen Academico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303
Teléfono: 3134213500

Correo Electronico: marcopolosan@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
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RAA

Be@itre Abeerte do AvERuLTI e

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 70710046,
El{la) sefior{a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que e! desnnalario pueda verficar este certficado se le asigno el siguiente codigo de OR, y puede
escanearlo con un dispositive movil U otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitakizacion de codige QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse mgresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http/Mww raaorgco. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenda y |la que reporte |la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bas{oafo

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con fa informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un {01) dias del mes de Octubre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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