™ Concesionaria @ NOTIFICACION POR AVISO
‘. Vial del Oriente : CVY-07-420B

CVOE-03-20221103006799
Sefiora:
MARIA MERCEDES RIVERA GUTIERREZ
Predio/Direccion: Lote Manzana H, Area de Reserva Via Marginal (et} | ote Area Reserva Via
Marginal (Seet" FMI Reserva Via Marginal Villa Mercede (Sesin certiicado catastral)
Barrio / Viereda: Morichal (Se3in FMI) Gy afillg (Seain tulo)
Yopal —Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No, 010 DE JULIO DE 2015.

Asunto: Notificacién por Aviso del Oficio de Oferta Formal de Compra
con consecutivo CVOE-03-20220927006060. Predic CVY-07-420B.

La CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE S.A.S, actuando en calidad de
delegataria de la gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
conforme a lo establecido por el Articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de
Concesién APP No. 010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario
que conecte la capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento
de Casanare - Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta
y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacion, construccién, operacién,
mantenimiento, gestion social, predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio — Yopal.

HACE SABER

Que el dia 03 de octubre de 2022, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a
través de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S. expidi6 el Oficio de
Oferta Formal de Compra CVOE-03-20220927006060, por medio del cual se dispone la
adquisicion y se formula oferta de compra de una zona de terreno que forma parte del predio
denominado Lote Manzana H, Area de Reserva Via Marginal (5ot ttie) | ote Area Reserva Via
Marginal (5" PMIl. Reserva Via Marginal Villa Mercede (5%8in certiicado catastral). \forada Morichal (6990
"M Guafilla Sesin thie) Municipio de Yopal, Departamento del Casanare, identificado con Cédula
Catastral anterior No 85001000100126325000 y Cédula Catastral nueva No.
85001000100193291000 y matricula inmobiliaria nimero 470-117222, de la Oficina de Registro

de Instrumentos Publicos de Yopal (Casanare) CVY-07-420B, cuyo contenido se adjunta a
continuacion:
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Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.
PROYECTO DEL CORREDOR “VILLAVICENCIC-YORAL "

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicitn y s formula Oferta
de Compra del pradio denominado Lole Manzana H, Area de Reserva Vis
Margina| ™= 15, [ ot Area Reserva Via Marginal %9 PUI. Rasenva Via
Marginal Villa Marcede et stficuds st \aradla Morichal 5 i Gyafila
(S 1543, Municipio de Yopal, Departamento del Casanare, identificado con
Cédula Catastral mma&mmummsmwmma
nueva No. 85001000100193291000 y matriculs inmobiliaria nimers 470-
11H22.dahﬁﬁndeﬂenﬂmﬂammmﬁblmde?m
{Casanare). CVY-07-4208,

Cordial Saludo:

'ur::imaimmtﬂt a 7 Y
agoncia naturaleza especial creada por of decrato nimern 4165 de 03 de
nawiérribra da 2011, mediante ¢l MHWEWMMyMMMHﬁH
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES - INCO, suscribis con la CONCESIONARIA VIAL
DEL ORIENTE - COVIORIENTE SAS, el Contrato de Concesitn bajo ef esquema de APP No.
010 de 23 ge jullo de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario que conecle la
mmmﬂmfw.mhmmummmmw-

En virtud da lo anterior y en cumplimienta de los abjetives v fines sefialadas por la , &l Proyesio

ga lmﬂmﬂmwvwm-?mﬁ.ﬁum?mE

mmm@mmuhm adminisiracion y declarado de uliidad publica e

mmammmﬁmm.mﬁunmmnmis.wumhmm
INFRAESTRUCTURA-ANIL.

NACIONAL DE y n virtud de lo dispuesto por &l articulo 34 de fa
105 do 1993, trawés de LA CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORISNTS s.n'";?
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raguiere mﬂhnmmmldEMMaMMudﬂmm
Villavicencio — Yopal,

thdmﬂuﬂlm%?dﬂ&md&lﬂmmﬁx\@mh:nﬁ&ﬁmmdmmh
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COMA TREINTA METROS CUADRADOS (3.115,30 m?), todo debidamente delimitade ¥
slinderado entre la Abscisa Inicial: Km 98+703.45 v la Abscisa Final: Km 98+840,85 del

mmmm.mmmmmummlmmmm
focha 04 de mayo de 2022,

Dueﬁmﬂﬁﬁupﬂamwdhuuuhmw?ummm;mmm
ﬂummmmwfmmwmmmmmmn.mﬁnm
Via Marginal oirinki w2 Areg Reserva Via Marginal 5909 P Rasanya Via Marginal Villa Mercads
Fwgin carficads canstall. \areda Marichal 0PV, Guafils Sesiniti Municipio de Yopal, Dapartamenta
¢l Casanare, identificado con Cédula Catastral anterior No 85001000100128325000 y Cadula
Catastral nueva No. 85001000100153291000 ¥ matricula inmobikaria nimerg 470-117222 de ln
mummlmwuvm (Casanare), sa dirige 2 12 safiorn MARIA
mcmmmmmmmnadamm 47431201, en sy
ﬁﬂhdd&ﬂhﬂardulduﬂdﬂﬁﬂd&dﬂh’nﬂhﬂdhﬁudemmhmﬁmnm
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OFERTA DE COMPRA
CVY-0T-2208

CVOE-03-20220927006060

mamw.mmdemdwﬂudemm r via

enajenacion voluntana, la AGENGCIA mmmam

mmmmnumiayanmaumm
respectivaments.

de
de
de
Instrumentos Piblicos los gastos da escriuracion y registro,

wmmndewazzmmmmmmwmddum;a
Paragrafo 2 del Adliculo 8 de la Ley 1982 de 2018, de acuerdo con los parametras y criterios
astablecidos en la normatividad vigente.

Que mediante &2 Lay 1882 de 2013 "Por iz cual se adoplan medidas y disposicionas pars los
proyoctos de infraestructura de Iransporte y se conceden facultades extraordinanias” a iravés de
hskﬁnﬁns!&ﬂ?.uﬂbﬂhmdu\dademmmnnmmm
mamgmm.mmmammwmmm
de manera inlegra, debiéndose incluir en este el lucro cesamte y ¢l dafic emergente, cuando haya
lugar a su reconcdmiante,

Mdmmwmmwmmmmﬁmtﬁw
mwmlﬁmmmmmﬂmwmmpmw

ﬁeﬁwﬂhﬂomﬁah;mﬁdmmimmd&ldmdem
refiere [a Ley 1682 de 2013, —

Que la Resclucién No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Gengrafico Agustin Codazzi
medificd parcialmente v adicions Ia Resolucion B3B8 del 10 de agosto de 2014, en el sentido
mmmm:mamﬁa procedimiento en ella establecida,

&dnﬂnmm.mmmmmmw to estipulado en Iz
Resalucion No. 558 y No. 1044 de 2014 el Instituto Geogrifico Agustin Codazzi, dentro del avalio
mmmm,umnmmwmmmy
mmn.mmmwmm.mmmmy&m
WWhMWMHmmmmmmmda
wﬁmﬁmmwmymmmﬂmmm

Que log dinveros oby

Cuenla Proyecto Subtucenta Prediol Fengenda por COVIORIENTE 3.A.3, enuficado con l NIT.

900.862.215-1, conforme a lo preceptuado en el marca dal Contrato de Concasin
fecha 23 de julio de 2015 e

Dethmummauhﬁumaﬁrhdemﬁw&imnﬁmm,ﬂﬂ-ﬂ?ﬂ:ﬁmmh
HWdﬂYﬁpﬂ,yhﬂﬂdﬁnﬁuﬂnmamm&um,mmmmm
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CVY-Or-4208

CVOE-03-20220927006060
adquisicion, sobre ef inmueble cbjeto de adguisicion parcial 0o recaen limitaciones al dominio,
aravmenes yio medidas cuulelares,

Qﬂdﬂmﬁdﬂ:ﬁﬂhﬁhﬁhﬂumﬂmzsdnme; 1622 de 2013, usted cuenta con un
W&Mnﬂhﬁmm;w&ﬁﬁmwtmﬁwﬁnﬁeh
mmmmwwmmhﬁnmhmmﬂm.u
rechazandota.

mhmahmmummmmmquh
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguicntes ¢ inscribirse Iz escritura
uhummmmmmumm.

&mmdmnsemmammuuﬂhsm.nmmmm
wmmwmuummaemmnhm.ynmum.
Hmrwmd&mwhmﬁmﬁmhm
rmmanMuummmwmmmm
de todo gravamen.

Emmwuwuummmmmmm
mw.mmmwmmmmmymu
negociaciin se produzca ot 1 via de i enajenacitn voluntaria, de acusrta con o dispuesto por

el Inciso 4° del Articulo 15 de 1a Ley 0° ce 1985,

Asi mismo. &l Paragrato primern del Articulo 10 de ta Ley 1882 del 15 de enera de 2018, o cual
mociiod el Articulo 25 da s Ley 1682 de 2013, faculla a la entidad adquiriene 2 proferr resalucan
de Expropiacion en cualquier momentg, aungue st haya prolarido ofarta de compea &i en ol devenic
de la negociadion concurieren los sguentes evenigs:

1. Cuando se verifique que & titular mscrito del deracho real de domnig fllecié y no es positle
determinar sus herederns.

A Endmﬁmdqmﬁmhhﬁhmﬂduﬁmm&eﬁrﬁhimtmdm
de malriculs Inmobiiaria del inmuzble de adquisicidn o ef respective poseedor reguiar
= m“mmmmmudnhiﬂntmﬂhmdem = =
de actives o financiacitin del termarismo,
www covioriente.com

FECHA: 5-02-20
VA




COvmsne Grve.... NOTIFICACION POR AVISO

CVY-07-420B
CVOE-03-20221103006793
) “g?:dmu @ :
OFERTA DE COMPRA
CVY-07-4208
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En la presente ofena se incluye |2 schotud @2 un permiso de intervencidn voluntaria sobee &l
inmuabla objeto de oferta, en los términos del Articulo 27 de a Ley 1682 de 2013, modificado por
&l Articulo 11 de la Ley 1882 da 2018, del cual se hard uso en ¢l evento de requerirse.

Contra | presente comunicacién no procede mingin recurso en la via administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61 de |2 Ley 388 de 1997 y 75 de a Ley 1437 de
2011- Codigo de Frocedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

iguaimente, para dar cumplimiento al mesmo Articulo 13 de |2 Lay 9 de 1980, &l presente cficic
quedara inscrito en el comespondiente folic de matricula inmaobiliaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacion.

Esperames contar con s aceplacién dentro del témino legal contemplado, para lo cusl podra
diriger su respuesta a la Oficna de Gestidn Predial del PROINVIORIENTE S.A.S quien es Ia
delegada de COVIORIENTE $.A.S para ka gestion predial. ubicada en la direccion Diagonal @ No.
7-70 de la ciudad de Yopal y debera partar los Elementos de Biosaguridad Persenal establecicos
por el Gabierno Nacional (tapabocas y guantes), o contactar a nuestra Profesional Juridico Predial,
Yuranis Julieth Luma Conzalez en ol teléfono 3006677757, o al comeo elecirénico
predios@covioriente co.

Se anexa para su conocimianto, copias de |s Ficha y Plano Predial, Avaltio Comercial Comorativo
y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, e indicamos en &l cuerpo de este oficio 1as normas
relativas a la enajenacion voluntaria y 3 12 expropiacidn por via judicial.

Cordiaimente,

s
T S, G AR S W T,
S bA L

MIGUEL EDUARDO VARGAS o
Gerente General ...ﬂu- L
Concesionaria Vial del Oriente SAS.
ﬂhn-:mum.tm
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Que frente a la mencionada oferta de compra no proceden recursos en sede administrativa, de
conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997,

Que, mediante oficio de citacién de oferta de compra No. CVOE-03-20220927006062 del 03 de
octubre del 2022, la CONCESIONARIA VIAL DE ORIENTE - COVIORIENTE S.A.S., convocd a
la sefora MARIA MERCEDES RIVERA GUTIERREZ. en calidad de titular del derecho real de
dominio inscrito en el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 470-117222, para comparecer a

notificarse personalmente de la mencionada oferta de compra CVOE-03-20220927006060 de
fecha 03 de octubre de 2022,

Que, el aludido oficio de Citacion No. CVOE-03-20220927006062, fue remitido por correo
certificado mediante la empresa de mensajeria  INTERRAPIDISIMO, Guias/Factura de
Venta N° 700085230129 el 12 de octubre de 2022. Que, la empresa de mensajeria certifico la
devolucién del documento el 14 de octubre de 2022, con la causal de *DIRECCION

ERRADA/DIRECCION NO EXISTE", |a cual fue radicada en las Oficinas de Covioriente el dia 18
de octubre de 2022,
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Que, de conformidad con el Certificado Catastral No. 8181-328406-84261-3734413 expedido por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la direccién del inmueble objeto de la presente
publicacién es "RESERVA VIA MARGINAL VILLA MERCEDE", Municipio de Yopal - Casanare,

tal como se menciond en el oficio de citacion, del cual se relacionan a continuacién las siguientes
imagenes:

1GAC y £l futuro Gollerng
St 25 de todos ds Colombls

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

R SIS SR RS SR T S e,

CERTIFICADO No.: B1B1-328406-84261-3734413
FECHA: 22Tranza

El INSTITUTC GEDGRAFICO AGUSTIN CODAZT! certfica que & siguiente predio se encusntra inserits on @ base de dates catastral del
1GAC:

. NFORMACION ECONOMICA
EPARTAMENTO:ES-CASANARE VALUO:3 2,719,000
UNICIPIO: 1-¥ OPAL

RO PREDIAL ANTERIOR:00-01-0018-3291.000
IRECCION:RESERVA V1A MARGMAL VILLA MERCEDE
TRICULA:470-117222

EA TERRENO:D Ha 2115m2
Ef CONSTRUIDAD.O m2
INFORMACION JURIDICA
NUMERD DE PROFIETARIO NOMERE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTD | NUMERQ DE DOCUMENTO
1 CEDULA DE CIUDADANIA BR 18550177
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presenite cartificado se expide para PROINVIORIENTE SAS.

Bdmia uer el | ey s rn pasia
e M
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De igual forma, conforme a la Imagen 2, se logra evidenciar gue el inmueble se encuentra
deshabitado y ante el desconocimiento de informacién adicional del destinataric MARIA
MERCEDES RIVERA GUTIERREZ, la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE -
COVIORIENTE SAS, mediante oficio CVOE-03-20221018006393 de fecha 26 de octubre de
2022, procedio a surtir la publicacién de la citacién de la oferta de compra en las paginas web
Www.ani.qov.co y www.covioriente.com.co y en la cartelera de la Oficina de Gestién Predial de la
Concesionaria Vial del Oriente — COVIORIENTE SAS, ubicada en la Diagonal 9 # 7-70 Yopal —
Casanare, de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2° del articulo 68 de |a Ley 1437 de 2011
(CPACA), siendo fijada el dia 28 de octubre de 2022 y desfijada el dia 03 de noviembre de 2022.

Considerando que a la fecha no se ha podido realizar la notificacién de la Oferta Formal de
Compra No. CVOE-03-20220927006060 del 03 de octubre de 2022 a la sefiora MARIA
MERCEDES RIVERA GUTIERREZ, se procede a realizar la NOTIFICACION POR AVISO dando
aplicabilidad a lo descrito en el inciso segundo del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

En virtud de lo anterior, se procede a publicar oficio de Notificacién por aviso de la oferta de compra
CVOE-03-20220927006060 del 03 de octubre de 2022 en las paginas web www.ani.gov.co v
www.covioriente.co, asi mismo, se fijara por el término de cinco dias en la cartelera de la Oficina
de Gestién Predial de la Concesionaria Vial del Oriente — COVIORIENTE S.A.S. ubicada en la
Diagonal 9 # 7-70 Yopal — Casanare.

La notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso,

conforme al inciso segundo del articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).
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FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIORIENTE

YOPAL Y EN LA PAGINA WEB

er LSOV 2022 AvLas7:00 AM.

1 & MY 9099
DESFIJADO EL LU NCV 20122 Arasssopm.
Firmaca = Efuaron Vargat Herfdddel

Firmade por : MIGUEL EDUARDO WVARGAS HERNARDET

MIGUELTEDOARDS vARGAS HERNANDEZ

Representante Legal
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S

Elabord: ¥.J L.G. Abogada Predial.

Py Revisgo: R.0.0.1. - Sansamienio phedial r b H’ " I
Aprobé: C.OM, Coordinadora prodial i
Va. Bo: M.P.M. Abogada Gestién Contrachual CVO 11 f et el
A CC. Archivo TR e
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Sefiora: )

MARIA MERCEDES RIVERA GUTIERREZ |
Predio/Direccion: Lote Manzana H, Area de Reserva Via Marginal i#9inttie) | ote Area Reserva Via
Marginal 52 M. Reserva Via Marginal Villa Mercede (Se9in cenificado catastral

Barrio / Vereda: Morichal (5e3tn FMI Gy 5fjl| g (Segin titula)

Yopal -Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.
PROYECTO DEL CORREDOR *VILLAVICENCIO-YOPAL".

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién y se formula Oferta
de Compra del predio denominado Lote Manzana H, Area de Reserva Via
Marginal (seeé e} | ote Area Reserva Via Marginal (5e9é FM. Reserva Via
Marginal Villa Mercede (Sesin cenficado catastral). \/arada Marichal 5299 FM). Guafilla
(Segin tuie) Municipio de Yopal, Departamento del Casanare, identificado con
Cedula Catastral anterior No 85001000100126325000 y Cédula Catastral
nueva No. 85001000100193291000 y matricula inmobiliaria nimero 470-

117222, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal
(Casanare). CVY-07-420B.

Cordial Saludo:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambio la naturaleza juridica y denominacién del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES — INCO, suscribio con la CONCESIONARIA VIAL
DEL ORIENTE — COVIORIENTE SAS, el Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No.
010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario que conecte la
capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento de Casanare -
Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a
cabo los estudios, disefios, financiacion, construccion, operacion, mantenimiento, gestion social,
predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio - Yopal, celebrado bajo el esquema de
Asociacion Publico Privada, conforme a lo dispueste en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el
Decreto 1467 de 2012, este altimo modificado por el Decreto 2043 de 2014. en concordancia con
lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan
Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para Todos” donde se determiné el esquema de
Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencién, como
parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefalados por la ley, el Proyecto
de Infraestructura denominado Corredor Vial Villavicencio — Yopal, se encuentra priorizado e
incluido dentro de las obras viales de la actual administracién y declarado de utilidad puablica e
interés social, a traves de la Resolucion No. 575 del 24 de marzo de 2015, por lo cual, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley
105 de 1993, través de LA CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S.
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requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles incluidos dentro del corredor Vial
Villavicencio — Yopal.

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identificd que para el inmueble de la
referencia se debia adquirir de forma TOTAL un area requerida de TRES MIL CIENTO QUINCE
COMA TREINTA METROS CUADRADOS (3.115,30 m?, todo debidamente delimitado y
alinderado entre la Abscisa Inicial: Km 98+703,45 y la Abscisa Final: Km 98+840,85 del

mencionado trayecto, conforme a la afectacion establecida en la ficha predial CVY-07-420B de
fecha 04 de mayo de 2022,

Que el presente Oficio por el cual se dispone la adquisicion total y se formula Oferta de Compra
de una zona de terreno que forma parte del predio denominado Lote Manzana H, Area de Reserva
Via Marginal (seain tiwiel. Let= Area Reserva Via Marginal (5¢9% FM. Reserva Via Marginal Villa Mercede
(Segin cenifcade catastal). \ereda Morichal (Se9 M. Guafilla (Seetn o) Municipio de Yopal, Departamento
del Casanare, identificado con Cédula Catastral anterior No 85001000100126325000 y Cédula
Catastral nueva No. 85001000100193291000 y matricula inmobiliaria nimero 470-117222, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal (Casanare), se dirige a la sefiora MARIA
MERCEDES RIVERA GUTIERREZ, identificada con cédula de ciudadania No. 47.431.201, en su
calidad de titular del derecho real de domino inscrito en el folio de matricula inmobiliaria numero
470-117222, de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Yopal (Casanare).

Que el valor establecido en la presente Oferta Formal de compra es la suma de CIENTO OCHO
MILLONES NOVECIENTOS DOCE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ 108.912.442), conforme a lo establecido en el Informe Técnico de
Avalio Comercial Corporativo No. CVY-07-420B de fecha 30 de agosto de 2022, elaborado por la
Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales, Infraestructura y Finca Raiz —
LONPRAVIAL aprobado por el consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIYO215-9665-
22 de fecha 22 de septiembre de 2022, conforme a lo establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 9
de la Ley 1882 de 2018, el citado valor corresponde a:
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Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de
COVIORIENTE S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos los gastos de escrituracion y registro, respectivamente.

Que para dar cumplimiento al Articulo 13 de la Ley 9° de 1989 y el Articulo 67 de la Ley 388 de
1997, en concordancia con el Articulo 61 de la misma norma, se anexa fotocopia del Informe
Técnico de Avalio Comercial Corporativo No. CVY-07-420B de fecha 30 de agosto de 2022,
elaborado por la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales, Infraestructura
y Finca Raiz — LONPRAVIAL aprobado por el consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio
4G2IVIYO215-9665-22 de fecha 22 de septiembre de 2022, conforme a lo establecido en el
Paragrafo 2 del Articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, de acuerdo con los parametros y criterios
establecidos en la normatividad vigente.

Que mediante la Ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias™ a través de
los Articulos 23 y 37, se estableci6 la procedencia de indemnizaciones o compensacionas para
afectar el patrimonio de los particulares, indicando que el valor comercial del predio debe hacerse

de manera integra, debiéndose incluir en este el lucro cesante y el dafio emergente, cuando haya
lugar a su reconocimiento.

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resolucién No. 898 de agosto de 2014, por
medio del cual fijan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracién

de Avallo Comerciales requeridos en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013.

Que la Resolucién No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin Codazzi
modificé parcialmente y adiciond la Resolucién 898 del 19 de agosto de 2014, en el sentido de
efectuar los ajustes tendientes a garantizar el cumplimiento del procedimiento en ella establecido.

En el mismo sentido, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en la
Resolucion No. 898 y No. 1044 de 2014 el Instituto Geografico Agustin Codazzi, dentro del avaldo
comercial corporativo antes relacionado, se considerara la indemnizacién por dafio emergente y
lucro cesante, en caso de ser procedente, exceptuando los derechos notariales y de registro
contemplados en la citada resolucion, toda vez que tales valores seran reconocidos en caso de

iniciar un proceso de enajenacion voluntaria y seran cancelados directamente a las entidades
correspondientes.

Que los dineros objeto de la presente oferta de compra se encuentran amparados dentro de la
Cuenta Proyecto Subcuenta Predial Fondeada por COVIORIENTE S.A.S, identificado con el NIT.

900.862.215-1, conforme a lo preceptuado en el marco del Contrato de Concesién MNo. 010 de
fecha 23 de julio de 2015.

De conformidad con lo anotado en el folio de matricula inmaobiliaria No. 470-117222 del Circulo
Registral de Yopal, y lo predeterminado en el estudio de titulos, sobre el inmueble objeto de
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adquisicion, sobre el inmueble objeto de adquisicién parcial no_recaen limitaciones al dominio,
gravamenes yo medidas cautelares.

Que de acuerdo con lo establecido en el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, usted cuenta con un

termino de quince (15) dias habiles contados a partir del dia siguiente de la notificacion de la

presente oferta para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o
rechazandola.

Segun la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse escritura publica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura
en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran
previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento,
la entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucion del proyecto, asi como la debida

transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre
de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica
no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la

negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por
el Inciso 4° del Articulo 15 de la Ley 9* de 1988.

Por otra parte y conforme a los establecido en el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el Articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece: “sers obligatorio iniciar
el proceso de expropiacion si franscurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de
la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido
en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se
entendera que el propietario, poseedor reguiar inscrito o a los herederos determinados e
indeterminados renuncian a la negociacion cuando; a) Guarden silencio sobre la oferta de
negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o
c) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente ley por causas imputables a ellos mismos”.

Asi mismo, el Paragrafo primero del Articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual
modifict el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resolucion

de expropiacion en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta de compra si en el devenir
de la negociacion concurrieren los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié y no es posible
determinar sus herederos.

2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el folio
de matricula inmobiliaria del inmueble de adquisicién o el respectivo poseedor regular

inscrito se encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencién de lavado
de activos o financiacion del terrorismao.
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En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los terminos del Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el Articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse.

Contra la presente comunicacion no procede ningin recurso en la via administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de
2011- Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Ilgualmente, para dar cumplimiento al mismo Articulo 13 de la Ley 9* de 1989, el presente oficio
quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmaobiliaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacion,

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra
dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial del PROINVIORIENTE S.A.S quien es la
delegada de COVIORIENTE 5.A.S para la gestion predial, ubicada en la direccién Diagonal 8 No.
7-70 de la ciudad de Yopal y debera portar los Elementos de Bioseguridad Personal establecidos
por el Gobierno Nacional (tapabocas y guantes), o contactar a nuestra Profesional Juridico Predial,
Yuranis Julieth Luna Gonzalez en el teléfono 30068677757, o al correo electrdnico

predios@covioriente co.

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo
y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas
relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Cordialmente,
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MIGUEL EDUARDD VARGAS HERNANDEZC "
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RTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 8181-328406-84261-3734413
FECHA: 22/7/2022

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del
IGAC:

INFORMACION FISICA (INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:85-CASANARE [AVALUO:$ 2,719,000
MUNICIPIO:1-YOPAL

NUMERO PREDIAL:00-01-00-00-0019-3291-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-01-0019-3291-000
DIRECCION:RESERVA VIA MARGINAL VILLA MERCEDE
MATRICULA:470-117222

AREA TERRENO:0 Ha 3115m2

AREA CONSTRUIDA:0.0 m2

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 CEDULA DE CIUDADANIA 8918550177
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para PROINVIORIENTE SAS.

Iaria Alejandia Femeira Heimamder
lefe Diktina de Relackion con el Cledadana

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesién.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacioén de los catastros de Bogotd, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento de
Atlantico), la Gobernacion del Valle (Los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Tulua, Versalles, Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca los Municipios
Alban, Anapoima, Anolaima, Arbeldez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, El Colegio, El Pefién, El Rosal, Facatativd, Fémeque, Fosca, Fuquene,
Fusagasugd, Gachala, Gacheta, Gama, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazaque, Manta,
Medina, Narifio, Nemocén, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli, Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San
Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Subachoque, Supatd, Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubaté, Une,
Vergara, Viani, Villagémez, Villapinzén, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacén, Zipaquira, Sincelejo del Departamento de Sucre, Cdcuta del Departamento de Norte de Santander, Manizales
gel Departadmednto de Caldas, Neiva del Departamento de Huila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ibagué del Departamento de Tolima, al no ser de competencia
e esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.
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ALCALDIA DE YOPAL
2017211215
Fecha: 2017-05-10 16:18:08

Yopal, 11} de mayo de 2017

ingeniero

JOSE DAVID SIERRA RAMIREZ
Ingeniero Supervisor Yopal
CONSECIONARIA VIAL DEL ORIENTE
Av. Calle 28 Mo. 58 - 41 Of 904
Codigo Postat 111321

Yopal (Casanare}

ASUNTO Conceplo de uso de sueio mediante oficio de radicado No. 077458 de fecha 07 de
Marzo de 2017

Cordiat saludo,

La administracién municipal, a traves de la Oficina Asesora de Plansacids v en respuesia al oiicie de la
referencia. la indica la informacion de cada uno de los puntos suministredns en su soficitud. desertos a
continuacion:

Ro Rorie £ste taa " Suelo Reghmentacin
1 | 107274064 | 34375157 | Vis Harginal de la Sebva DECRETO 237 DEL 19 DE AGOSTO DE
- 2035 - POR WEDNO DEL CUAL SE
2 107TETEG 24 MMED Via Marginal de ln Saiva ADCPTA EN EL MUMNCTI0 DE YOPAL -
3 | 1078739.54 | 34579736 | Fain de Retiro Obloalonit | cenirg Pobladg | CASARARE LAS NORHAS
- - URBAMISTICAS PARA EL AREA DE
4 | 107875452 | 84882538 | Faj de Relo Otfigalorin | -laGuafla | oo oo " Rl mian D
5 | 167878409 | 34284257 | Fam de Retiro Obigator MEICRAWMENTO ~ MNTEGRAL  DEL
CENIRD FOBLADO . DEL
6 | 107BEZT19 | S43928.45 | Via Margnal e ln Seha CORTDEERIENT TE LA GHAFEEA
Segada Foon de

Suelo Ruarel - | PLAR DE DHOEARENTT

7 | 107090056 | seonezop | DFSRA “'"“'F“*‘E'“I Vereds | TERATOMAL OCL WUNCFO DE

Pratoctor rodndor | UPE™ne | YOPAL - ACUERDC 024 OF 2013

» Para los panios que se encuentran immckides en ol parfmatro wbano del Cerﬂ:mPuh!'édu dela
Gusfile se mdica en la reglamentacidn adoptada (Decreto 237 da 2015). &n su Adiculo 12, la
descripcién dal drag an dinde se mfoyen asi:

Ei parfil vial d¢ Iz Troncal del Llane en et tramo Aguazul — Yopal, ests definido con uh ancho de 2T 6
metros sequn la AN, el cual estd compuesto per cuatre ) camiles, un separador, y bermmas de
prateccidn. Segln Ley 1228 de 2008, fa fala de retiro obiigateno para wias de primer nivel ag de &0 malras,
30m v 30m contadus a partir desde ef efe de ka calzada a lado y lado de la via.

“Yopal ernpresanial. Chodad ngion o6f 1a: Joven, st y Tados Trabajando.”
ALCALDLS, MUBRCIRAL DE YOPAL

AP P

Fache T2PH 2017 LINEA GRATINTA Q180008 17T - TELEFONO (57+5) B354621-5277040

Wirah: 1 DILAG0MAL T5 N 1551 Tﬂm&ﬂ—mwMMI
VAT YAl CASAOA [0y 00, | o
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Paragrafo: Los predios que hayan extendido sus construcciones invadiends 4reas pesfenecientes a la
berma que cordforma la via nacional Troncal det Hano, se les sstablece un plaze méadme de dos (2) afos
paa restiuir la zona piblica de proteccidn de la via o ol tiempo que 1z AN establazca para poder
desarollar el proyectd de deble calzada

= Para of pursto que s& incluye en suelo rural, la norma de wso se describe como [0 indica e] articulo
No. 109 del Plan de Ordenamiento Temtorial del municipio de Yopal, con base on las directrices y
pofiticas ambientales de orden nacional, regional ¥ local. Es asi como para Iz zona que cobija s
zunha de interés se presenta la norma de acuerdo & cada categora:

8}. Uso Principal: Eniendiéndose como of uso deseable que coincide con ia funcién especifica de 12
zona y offece las mayores ventajay desde los punios de visia del desarrollo sostenible. Comesponde para
cada zona lo siguEenie:
-» Fona de Reservy Forsstal Protectors Productors; Establecimiento de plamtaciones protectoras —
productoras.

b). Usos Compatibles: Son aquelios gus no se oponen al principal y concuerdan con &
potercialided, productiidad y proteccidn del sualo ¥ demds recursos naturales conexos, y corasponden
para cada zona los siguientes:

» Zona de Reseva Forestal Protectors Productora: Investigacion Controlada; Sistemas
agrnforestales.

c}. Usos Condicionados: Son aquelles qus prasentan algin grade da incompatitdidad con o useo
principal y cleftas rfesgos ambientales controlables ya sea por la auteridad ambiental CORPORINOQUIA
o por et municipic. Estos usos deberdn gometerse a los tramites y licencias que solicike ia autoridad
ambientat o que ef muticipie considere pertinentes, tales come estudios de impacto ambiental, licencias
ambientales y planes de manejo y contingencia, ate. Para las zonas presentes, se definen |os siguientes:

» Zma de Hessra Forestal Pretectora Produciony. infraestructura de apoyo para el Uso principal.

d). Usos Prohibidos: Son aquelios incompatibfes com ¢t uso principal de una zona, con los
propdsitos de preservacion ambiental o de planificacidn, lo cual entrafia un grave riesge pam ia sequndad
de |a poblacidn, conservacion acofégica o para la safubridad publica, por o cugl estdn prohilkdos y ne
tienen autorizacion por para de CORPORINOOQUIA v 1a Administracidn Municipal para su establecimiento
o practica, siendo para cada zona presente los giguientes:

« Zona de Reserva Foresigl Protectors Protuctora: Usos agropecuarios {establecimiento da cultives
y pasiores); piscfcolas: extraccidn incontrolada v caza indiscrimingtda de especies silvestres en
presidn v en via de extincidn; tala; rocera; vertimignto de residuos liuidos; dispoesicién de
residuos sdfidas; utilizacién de productos quimicos de efectos residuales; fettilizantes o pestivides;
Establecimianto plantaciones forestates prodoctoras; usos indusirisies o agrowndusinales;
exploracicén vy explotacidn minery energética; usos urbanos, loteos; suburbanos: construccion de
vivienda rural o campestre.

“Yopal smpresedal. Cludad region con rio: Joven, Jusia y Todos Trabujaedo. ™

APLFIR R ALCA DA MUNIGIPAL DE YOPSL

Fecha G200H2HT LinEA ARATINTA ¢ BOBFFTITT - TELEFONO (G778 B340 1032200

Wemkin: 1 CLAGONAL 15 N* 15-21 WOPAL ~CASANARE Codkgo Postal SE0EH
W yopsal-covnere, oov.0p_ Eral; Releie
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Asi como of mato da interds ge encuentra dentro de Suelo de Proteccidn, en Area de Reserva Forestal
Protaciora Productora, también se encuentra an al suefo clasificade como segunda zonz de sxpansion
urbana, {a cual s8 lucaliza en el costads sur y suroccidental del perimetro urhane, delimitade de la
siguiente manena: partisendo desde e sector de |a colina sigendo por 1a via Marginal de |2 selva, hasta
lzs inmediactones de | penitenciaria regional, continuande de manesra paralala a guinientos (600} metros
de |2 proyeccion de |a vartame de 1z Marginal de |a selva, hasiz encontrarse coh la wia que conduce al
comegimiento de Morichal sigetendo hasta el cafie seco, de este punto continua an direccion norte por el
mismb cafio, hasta la proyeccidn da la calle B0, continua en direccidn nororisntal por esta misma
proyaccidn hasta encontrarse nuevamente con 13 proyeccidh de {a varnante de la Marginal de ta Seiva, de
este punto cottimua en direccidn norte hasta encontrarse con &l imife del perimetre urbano en & sector
villz Lucia, v se define como |2 porcidn del teriteric municipal destinada a fa expansion de fa ciudad, que
se Rabilitard para |ns futuros dasarroffos urbanistices bajp unas directrices para su dessarrollo ordenado,
segln arficule No_ 09 del POT.

Caba resaltar, que segln articulo No. 117 det Plan de Ordenamiento Temitorial, la definécion de franjas de
protaccidn del recurse hidrico en el municipic s« establecen asi:

“3on aquellos qua garantizan [3 oferta de senicios ecosistémicos relacionados con el cicle hidrolégico, v
en general con los procesos de regulacion y disponibilidad del recurse hidico en un drea determinada. En
el municipio de Yopsl, estdn conformadas por las rondas de proteccion hidricas da cuerpos de agua
{RPH).

s 100 mefros radiales de ronda de proteccidn hidrca aededor de todos Ios nacimisntos de agua.

» 30 metras de franja de proteccidn o cota maxima de mmwacién pam cafios permiznentaa,

» 50 metros de franja de proteccidn para quebradas: Las rondas de los cafies Usivar, Gaviotas, agus
varda, ‘Guarimens, Seco, Canacabare Guaratarc, Palomero, Aguaverde, = Trestal, Volcanera,
La Upamena, La Niats, Varagua La Chapamera

100 metms de onds de proteceidn hidrica pace los ros Tocaria, Cravo Sur y Payero.

200 metros de ronda de proteccién hidhica para el o Charde ™

Dads fo anterior, as importante indicar gue se considera infraccidn urbeniaica ls localizacién de
establecinientos comesciates, industrales, institucionales y de senicios en contemencidn z las normas
de usos del suslo {Art. 4 Lay B10 de 2003), ya saffaladas. En of caso de establecimientos comerciales
que no cumplan <on las normas referentes a usos del suelo, intensidad awltva, hovaric, ubicacidn v
destinacign, se aplicardn en lo pertinente [as procedinvientos y [as sanciones presistas pam esie fipo de
infracciones en la Ley 232 de 1385 & en aqueflas normas que la adigignan, modifiquen o complementen.

Fmalmente, s& resalts o sstipulado an of Decreto 1469 de 2010, que consigna eh su articulo No. 51, que
gl Concepto de uso del suelo, es el dictamen escrito por medio del cual el curador urhane ¢ 8 attoridsd
municipal o distriial competente para expedir fcencias o la oficina de planeacion o |a e haga sus veoes,
iorma &l interesade sobra 8l USO o usos permitidos en mm predio o ediicacion, de corformidad con las
normas urhanisticas del Plan de Ordenamiente Tamitorial v log nstrumentos que 1o desarollen. Asi
mismo, 13 expedicidn de esios conceptos no otorga derechos ai cbigaciones a su peticionano y no
modifica jos derechos conferidos mediante ficencias que estén vigenies o que hayan sido sjecutadaa,

Yopal empiracanial. Cludsd rogltn con rie: Jowen, Justs y Fodos Trabagando

MP£FOE R WURICIRAL DE YOPAL
Facha: 020127 LINEA GRATLATA, O BOOOGTTTTT - TELEFOMG

Vessixr 1 ClASTHAL $5 N 15-21 YOPAL
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En cualquier tiempo las autoridedes policivas podran verificer £l estricto cumplimisnto de los
requisitos sefnalados.

AM 0835 FORERO - JEFE DE OFICINA ASESORA DE PLANEACION
Jefe Oficina a Planeacion, OFICINA ASESORA DE PLANEACION
Blabord: Ludy M quaz Pefia
Cago: Profesiond| aiad, 102 - OFICINA ASESCRA, TE PLANEACION
Revigd:
Cargn: |

Yopal empresarial. Civdad region con ro: Jower, Julie ¥ Tedos Treleiamde ™
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4 ! ONPRAVIAL CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO CVY-07-420B

CLASE DE INMUEBLE: URBANO

DIRECCION: LOTE — RESERVA ViA
MARGINAL

VEREDA: CENTRO POBLADO GUAFILLA

MUNICIPIO: YOPAL

DEPARTAMENTO: CASANARE

SOLICITANTE: PROINVIORIENTE S.A.S.

El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestaciéon de servicios N° 4GL-
061-2017 del dia 25 del mes de
Enero de 2017. Celebrado entre
PROYECTO DE INVERSION
VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.AS. y
LONPRAVIAL.

BOGOTA D.C., 30 DE AGOSTO DE 2022

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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DE APP No. 0010 DE 2015

4 ! ONPRAVIAL CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz
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15.
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4 ! ONPRAVIAL CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

1. INFORMACION GENERAL

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N° 4GL-061-2017 del dia 25 del mes de enero de 2017.
Celebrado entre PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.A.S. y LONPRAVIAL.

TIPO DE INMUEBLE:
Urbano.

TIPO DE AVALUO:
Avaluo comercial corporativo.

MARCO NORMATIVO:

En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los parametros
establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de
2008 del IGAC, Resoluciones 898 y 1044 de 2014.

DEPARTAMENTO:
Casanare.

MUNICIPIO:
Yopal.

VEREDA O BARRIO:
CENTRO POBLADO LA GUAFILLA

DIRECCION DEL INMUEBLE:
Lote — Reserva via marginal.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:
Abscisa inicial 98+703,45 D Km y abscisa final 98+840,85 D Km.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Otros.

USO POR NORMA

De conformidad a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT)
mediante acuerdo 024 del 2013 el inmueble objeto de avalu6 esta localizado en
Areas de Zonificacién ambiental: Suelo de desarrollo productivo en areas de
produccién agropecuaria y en suelo de proteccion (Relictos boscosos y Areas de
Reserva Forestal Productoras).

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

| Cedula. Catastral \ 85001000100193291000 |
Fuente: Estudio de titulos CVY-07-420B

Numero Predial 85-001-00-01-00-00-0019-3291-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 3115 m2
Area de construccion 0.0 m2
Avaluo Catastral Aio 2022 $ 2,719,000

Fuente: Ficha predial CVY-07-420B.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO:
01 de agosto de 2022. Solamente a estas fechas son validas las consideraciones
presentadas.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO:
30 de agosto de 2022.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
2.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificado de Tradicion y libertad de fecha 26/04/2022.

Certificado Catastral Nacional con fecha de expedicion 09/05/2022.

Certificado de uso del suelo con fecha de expedicién 10/05/2017.

Ficha Predial del predio CVY-07-420B de fecha 04/05/2022.

Plano predial de fecha 04/05/2022.

Planos del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Yopal-
Casanare.

Informe técnico predial de fecha 09/07/2021.

h. Estudio de titulos de fecha 04/05/2022.

000 Tw

@

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO:
MARIA MERCEDES RIVERA GUTIERREZ

Fuente: Ficha predial CVY-07-420B.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

3.2.

3.3.

3.4.

TITULO DE ADQUISICION: )
Escritura publica No. 2420 del 12 de diciembre de 2014 de la Notaria Unica de
Aguazul.

MATRICULA INMOBILIARIA:
470-117222.

OBSERVACIONES JURIDICAS:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria N° 470-117222 expedido por
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal, se puede determinar
que el predio NO registra limitaciones y/o observaciones.

Fuente: Certificado de tradicion vy libertad.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41.

DELIMITACION DEL SECTOR:

El predio objeto de estudio se ubica en el costado suroccidental del casco urbano
del municipio de Yopal, en la vereda La Gafilla, sector delimitado de la siguiente
manera:

Norte: Con las veredas Cagui Milagro y Upamena.
Oriente: Con la vereda Upamena y San Rafael.
Sur: Con la vereda Bellavista y el Charte.

Occidente: Con la vereda el Charte y el Jordan.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE YOPAL CASANARE

.l'--' ""_
5 }
Wl k)

Vereda Upamena.

g Y SAN W i

Fuente: Mapa division politica y administrativa
Rural de Yopal. 5°18'28.17"N - 72°26'23.19"0

4.2,

43.

44,

ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

La actividad econdmica basica esta representada principalmente en la explotacion
ganadera, principalmente para ganado de levante y ceba; no obstante, por su
relativa cercania al perimetro urbano, adicionalmente en el sector se encuentran
actividades comerciales como restaurantes, estaderos, hoteles, entre otros.

TOPOGRAFIA:
La superficie del predio objeto de avaluo es de topografia plana con rango de
pendientes de 0 a 7%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS

ALTURA: 290 m.s.n.m.

TEMPERATURA: 26.5 °C en promedio.

PRECIPITACION: 3008 mm al afio.

PISO TERMICO: Templado.

FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES: lluvias prolongadas.

DISTRIBUCION DE LLUVIAS: Abril — Noviembre.

NUMERO DE COSECHAS ANUALES: Dos.

ZONAS DE VIDA: Bosque muy humedo tropical bajo (bmh —MB), segun la tabla
de zonas de vida de Holdridge 1977.

Fuente: https://es.climate-data.org/location/31685/
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4.5.

4.6.

4.7.

SERVICIOS PUBLICOS:
El sector se encuentra dentro del perimetro de servicios publicos basicos, cuenta
con acceso a redes (Acueducto veredal y energia eléctrica).

SERVICIOS COMUNALES:
Por la cercania del predio a la zona urbana del municipio de Yopal, cuenta con
todos los servicios de salud, educacion, recreacion, aseo y servicios publicos.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La principal via es la denominada Marginal de la Selva, pasa por los municipios
de Monterrey, Tauramena, Aguazul y Yopal, que conduce hacia el departamento
de Arauca, via pavimentada de una sola calzada y buen estado de conservacion.
El servicio de transporte es permanente y abundante las 24 horas.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Para los puntos que se encuentran incluidos en el perimetro urbano del centro
poblado de la Guafilla se indica en la reglamentacion adoptada (Decreto 237 de
2015), en su Articulo 12, la descripcién del area en donde se incluye asi:

El perfil vial de la troncal del llano en el tramo Aguazul — Yopal, este definido con
un ancho de 27,6, metros segun la ANI, el cual esta compuesto por cuatro (4)
carriles, un separador, y bermas de proteccion. Segun Ley 1228 de 2008, la faja
de retiro obligatorio para vias de primer nivel es de 60 metros, 30m y 30m contados
a partir desde el eje de la calzada a lado y lado de la via.

Paragrafo: Los predios que hayan extendido sus construcciones invadiendo areas
pertenecientes a la berma que conforma la via nacional troncal del Llano, se les
establece un plazo maximo de dos (2) afios para restituir la zona publica de
proteccion de la via o el tiempo que la ANI establezca para poder desarrollar el
proyecto de doble calzada.

e Para el punto que se incluye en suelo rural, la norma de uso se describe
como lo indica el articulo No. 109 del Plan de ordenamiento territorial del
municipio de Yopal, con base en las directrices y politicas ambientales de
orden nacional, regional y local, Es asi como para la zona que cobija la zona
de interés se presenta la norma de acuerdo a cada categoria,

USO PRINCIPAL

Area de Produccion Agropecuaria: Agropecuario.

Area de Relictos de Bosque: Conservacion y proteccion del agua, la flora y la
fauna.

Area de Relictos boscosos: Conservacion y proteccion del agua, la flora y la
fauna.
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Zona de Reserva forestal Protectora Productora: Establecimiento en
plantaciones protectoras — productoras.

USO COMPATIBLE

Area de Produccién Agropecuaria: Todas aquellas que garanticen la Seguridad
Alimentaria y el desarrollo rural del pequeio campesino. Ganaderia semi intensiva;
Actividades agropecuarias organicas; cultivos transitorios, semipermanentes;
Actividades de Recreacion, ecoturismo y agroturismo; Investigacion controlada.
Equipamientos de apoyo a las actividades agricolas y pecuarias.

Area de Relictos de Bosque: Restauracién ecoldgica y rehabilitacion para la
proteccion con plantaciones forestales protectoras y especies nativas; Ecoturismo
de bajo impacto ambiental; investigacion controlada.

Zona de Reserva Forestal Protectora Productora: Investigacion Controlada;
Sistemas agroforestales.

USOS CONDICIONADOS

Area de Produccion Agropecuaria: Agropecuario intensivo; y cultivos
permanentes de alto impacto (para la implementacion de cultivos de palma, arroz
y demas de alto impacto, se debera solicitar un permiso ambiental a Corporinoquia
antes de iniciar su proyecto). Distritos de tierras; Establecimiento de plantaciones
forestales protectoras y productoras; Restauracion ecologica; Actividades
agroindustriales; Actividades minero energéticas; Establecimiento de vivienda
rural.

Area de Relictos de Bosque: Investigacion controlada.

Areas de Relictos boscosos: Captacion de agua.

Zona de Reserva Forestal Protectora productora: Infraestructura de apoyo para
el uso principal.

USOS PROHIBIDOS
Areas de Produccion Agropecuaria: Vertimiento de residuos liquidos;
Disposicion de residuos solidos; Usos urbanos, loteos.

Area de Relictos de Bosque: Usos agropecuarios (establecimiento de cultivos y
pastoreo); piscicolas; extraccidén incontrolada y caza indiscriminada de especies
silvestres en presion y en via de extincion; tala; roceria; vertimiento de residuos
liquidos; disposicién de residuos solidos; utilizacion de productos quimicos de
efectos residuales; fertilizantes o pesticidas. Establecimiento plantaciones
forestales productoras; usos industriales o agroindustriales: exploracion y
explotacion minero energética; usos urbanos, loteos; suburbanos: construccién de
vivienda rural o campestre.
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Areas de Relictos boscosos: Usos agropecuarios (establecimiento de cultivos y
pastoreo); piscicolas; extraccidén incontrolada y caza indiscriminada de especies
silvestres en presion y en via de extincion; tala; roceria; vertimiento de residuos
liquidos; disposicion de residuos solidos; utilizacion de productos quimicos de
efectos residuales; fertilizantes o pesticidas. Establecimiento plantaciones
forestales productoras; usos industriales o agroindustriales: exploracién y
explotacion minero energética; usos urbanos, loteos; suburbanos: construccién de
vivienda rural o campestre. Infraestructura diferente a la necesaria para la
captacion de aguas; Los que se prohiban de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes.

Zona de Reserva Forestal Protectora productora: Usos agropecuarios
(establecimiento de cultivos y pastoreo); piscicolas; extraccion incontrolada y caza
indiscriminada de especies silvestres en presion y en via de extincion; tala; roceria;
vertimiento de residuos liquidos; disposicion de residuos solidos; utilizacion de
productos quimicos de efectos residuales; fertilizantes o pesticidas.
Establecimiento plantaciones forestales productoras; usos industriales o
agroindustriales: exploracion y explotacion minero energética; usos urbanos,
loteos; suburbanos: construccion de vivienda rural o campestre.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO INMUEBLE

6.1.

UBICACION:

El Centro poblado La Guafilla esta ubicada al occidente del casco urbano del
municipio de Yopal y a la cual se llega por la via nacional entre los Municipios de
Aguazul y Yopal.
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UBICACI()N DEL PREDIO

Fuente: Google earth, consulta: Agosto de 2022.
6.2. AREA DEL TERRENO:

El predio objeto de avaluo presenta las siguientes dimensiones respecto a su

terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 3.115,30 m2
AREA REQUERIDA: 3.115,30 m2
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 0,00 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 3.115,30 m2

Fuente: Ficha predial CVY-07-420B.
6.3. LINDEROS:
Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se relacionan a

continuacion: ] )
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA

LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES |
PUNTO 1 A 2 CON LA VIA MARGINAL DE
NORTE 13516 m || A SELVA, RUTA 6512

10
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

PUNTOS 4 A5 CON EL PREDIO LOT 01 //
DEL PUNTO 5 A 6 CON PREDIO MAZANA
49,61//7,56 |E LOTE 01 // DEL PUNTO 6 A 7 CON VIA

//10,99//  |INTERNA // DEL PUNTO 7 A 8 CON
SUR 20,09 // 20,03 | PREDIO MANZANA C LOTE No 20 // DEL
/111,09//  |PUNTO 8 A 9 CON PREDIO MANZANA C
20,65 m LOTE No 01// DEL PUNTO 9 A 10 CON ViA
INTERNA // DEL PUNTO 10 A 11 CON
PREDIO MANZANA A LOTE No 01
PUNTOS 2 A 3 CON VIA MARGINAL DE LA
SELVA, RUTA 6512 // DEL PUNTO 3 A 4
CONMPREDIO LOTE1

OCCIDENTE 22,96 m PUNTO 11 A1 CON PREDIO LOTE 1

1,52 //

ORIENTE 21.13m

Fuente: Ficha predial CVY-07-420B.

ViAS DE ACCESO AL PREDIO:
El predio objeto de avaluo se encuentra con acceso directo a la via Marginal de la
Selva, la cual se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.

UNIDADES FISIOGRAFICAS:

La franja del area requerida presenta la siguiente unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area 3.115,30 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Am, con topografia plana, la norma de uso del suelo corresponde

a areas de produccion agropecuaria en suelo de expansion urbana y suelos de
proteccion.

AREAS CONSTRUIDAS:

La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales.
Fuente: Ficha predial CVY-07-420B.

CONSTRUCCIONES ANEXAS:

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas.

ITEM

DESCRIPCION | CANTIDAD | UNIDAD | EDAD | ESTADO DE
(ANOS) | CONSERVACION

Ce: Cerca Cerca en

alambre de 35,18 m 3 2,5

11
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puas, poste en
madera 4 hilos

Zd: Zona dura Zona dura de

acceso al 1.130,00 m2 5 3,5

predio en
asfalto

Fuente: Ficha predial CVY-07-420B.
6.8. CULTIVOS ESPECIES:

La franja objeto de adquisicién predial presenta los siguientes cultivos y/o

especies:

Variedad Unidad Cantidad
Alcornoco UN 2
Algarrobo UN 3
Canofisto UN 2
Caracaro UN 1
Chaparro UN 3
Gualanday UN 1
Laurel UN 1
Citricos UN 2
Guanabano UN 1
Pasto Comun M2 1985,3

Fuente: Ficha predial CVY-07-420B.

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los siguientes
métodos establecidos por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008,
expedida por el IGAC:

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del

objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Método de Comparacion o de Mercado:
consTRICHON |
|- R OMBCCION YALDR PERIDD u:... o || ot ORIERVACIONE WOIRE FUINTE [ TELEFONG FUBNTE
Finca con casa de 3 alcobas. ocal
oon salon para negocio de 15 |
1 FINCA YOPAL VEREDA CHARTE | § 3.080.000 000 14.0000( § 1960308 ET1 43 164.0] 430000 §283.420000| afosde weimiez cond baters iﬂu:;::t:ﬁ MIMTHE
de baf'od. con iodos los sardcios
frende sobre la via de 122m
2 | LOE |vOPALVEREDAGUAFLLA| $2conoo| 12500 $i7zoooooese| oo 50 80 mm_‘:’"mﬂmﬁ:‘“ Antorin Reyes j:‘r‘:‘;:;;;;
FICA CON 30M DE FRENTE
i LOTE L GLAFRLA § 950 000 000 & 0000 § 185000 000.00 id g0 Ssmgnﬁgrsﬁﬁu;“ g:;:gfg A20Ea000RY
PROKMAMENTE AGLA
Nota: Las areas citadas en el cuadro de ofertas corresponden a la informacion que
suministro el ofertante.
8.2. DEPURACION DE MERCADO

El predio se localiza con frente a la via nacional Aguazul-Yopal. En el
reconocimiento del sector se encontraron tres (3) ofertas de predios que al
ubicarlas cartograficamente presentan uso y norma comparables con el predio
objeto de avaluo.

TERRENO CONSTRUCCION
No. | VALORPEDIDO |% NEGOCIACION | VALOR DEPURADO u::.u s R B hchoi il
1 | $3.080000000 % 528750000000 14,0000 $19939857143| 1940/ $430000|  §83420000
2 | s220000000 2% $215000000| 12500 $172.000.000,00 0.0 50 $0
3 $ 950.000.000 3% $ 925.000.000 5,0000| $ 18500000000 §0 50

Con base en los resultados obtenidos a partir de la depuracion y analisis de
mercado inmobiliario de toda la muestra y con el fin de consolidar la informacion
que sirve de insumo para la aplicacién del método de mercado se puede establecer
que el valor de terreno mas probable para el area corresponde a un valor de
$19.500 por m2.
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Se debe hacer claridad que el valor de la Unidad Fisiografica se asimila al valor
rural mas bajo de la zona teniendo en cuenta que corresponde a un suelo protegido
con las restricciones de uso por hacer parte del area de retiro vial que no puede
desarrollarse en ningun uso urbano distinto al de conservacién y aislamiento de la
via. Actualmente para el predio se encuentra en suelo de proteccion limitado para
su desarrollo por la localizacion dentro de las franjas de retiro de la Avenida
Marginal del Llano a la cual nunca se le va a autorizar licencia de construccion.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO INVESTIGACION DIRECTA:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se puede adoptar valores,
por lo cual no es necesario realizar la investigacion directa.
10. CALCULOS VALOR DE TERRENO.
e =
P 'l"“ -“l ERECERIN WAL D P EMDE S WAL TR W D R ERADN .],T“n [ AREA EW NI s MR O
FINCA ﬁ:‘-‘;{:::‘:'-“ § 1,080 000,000 ™ § 2 B75.000.000 14,0000 §199.88 57143 W0 5430000 § 51420 D00
2 LOTE FP;‘_:AIF[I-_F::\II“ § 230 000.000 Fa § 215.000 000 ¢ 12500 §172.000.000.00 oo g0 0
3 LOTE LA GLUAFLLA § 050,000 000 % § 025000 000 50000] 518500000000 50 L 4+]
AREAS SUMERKIRES & 3 MA 31k SERVCIOS O INCOMPLETOS - CONDICKONES ESPECIALES
FRONEDD OFERTAS § 188 4fE 150
pEsecoN | ta7osam
COEFCENTE DE WaRNCIoN D074
ILBATE MFERIOR § 171 760,057
4L MTE SUPERIDR 5 109,171,424
PROMEDID AJUSTADD § 188 488050

Los valores pedidos por hectarea de terreno estan entre $171.760.957,00 a
$199.171.424,00 la diferencia de valor pedido por ha es baja y puede darse
principalmente por su localizacién, estas ofertas estan ubicadas en zonas
comparables con relacion al predio objeto de estudio. Para la definicion del valor
del terreno mas probable se toma como referencia su ubicacion, normatividad y
area adoptando un valor de terreno cercano al limite superior del procesamiento
estadistico ($195.000.000).

11. CALCULO VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS:

11.1.

COSTOS DE REPOSICION
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Para la determinacion del costo de la construccion se realizd6 mediante la

metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la

tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo

que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron

en cuenta la construdata 202.

11.2.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI

La determinacion del costo de la construccién se realizé mediante la metodologia de

costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia constructiva,

aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo que produce como resultado

el valor final adoptado por metro cuadrado, como se presenta en el siguiente cuadro:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVA CION SEGUN FITTO Y CORVINI

EDAD EN %

ESTADO DE

VALOR

VALOR

12.1.

irEm EDAD | VIDA UTIL DEVIDA | CONSERVACION DEPRECIA CION | VALOR REPOSICION pEPRECIADD | VALORFINAL |\ TADO
Ce: Cerca 3 20 15.00% 2.5 16.01%| $ 11,207.00 $1,795 $9,412.39 $ 9,000
Zd: Zona dura 5 25 20.00% 3.5 41.20%| $ 68,000.00 $28,017 $39,983.32 $ 40,000
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
ITEM UNIDAD | CANTIDAD | VALOR
Alcornoco UN 2 $ 79.000
Algarrobo UN 3 $ 181.000
Canofisto UN 2 $ 181.000
Caracaro UN 1 $ 79.000
Chaparro UN 3 $ 79.000
Gualanday UN 1 $ 181.000
Laurel UN 1 $ 111.000
Citricos UN 2 $ 140.000
Guanabano UN 1 $ 220.000
Pasto comun M2 1985,3 $ 240
SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
http://sanoyecologico.es/bosques-y-cultivos-forestales/
Alternativas Forrajeras para los Llanos Orientales de Colombia, Oscar Pardo
Barbosa, Otoniel Pérez Lépez. ]
ESTABLECIMIENTO, MANEJO Y UTILIZACION DE RECURSOS
FORRAJEROS EN SISTEMAS GANADEROS DE SUELOS ACIDOS.
CORPOICA. Villavicencio, Meta.
Semillas y Semillas SAS Tel: 2642522.
www.Semillano.com
El Semillero.com
Pastos y Leguminosas s.a., Katerine Auxiliar de Ventas, Tel: 6237559
Agropecuaria la Parcela, Osmar Ramires, Tel: 6870099-6870044
15
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Agropunto La Finca, Miguel Casallas, Tel: 6702998 - 3125848173

Agropunto Asociados, Alexis Mora Barney Tel: 3103434167

Cercagro del Llano SAS, Tel: 6688998 - 3123711406

Cercas y Corrales del Campo, Tel: 6324137 — 3108784879

Maderas Aragon SAS, Tel: 3115229354

Maderas El Vergel, Tel: 6690909 — 6692882/83

Venta de Maderas, Yaneth Alvarado, Tel: 7623749 - 3103499325

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados A la Produccion Agropecuaria,
Produccioén Limpia De Hortalizas, 2015 Por Dane www.dane.gov.co
www.agronet.gov.co

http://www.industriademaderas.com/productos/?

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En:
Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion Forestal/Estudio De Costos
Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario del Meta y Casanare, Afio 2015.

13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Se consideraron las ofertas econdémicas de predios con condiciones similares en
la zona, estas ofertas se validaron y ajustaron a las condiciones de area y
ubicacion respecto a los puntos de acopio de la region. De las anteriores ofertas
se descartaron aquellas que, por sus valores, se evidenciaban influenciadas por
expectativas del propietario o posibles procesos de valorizacion motivados por los
propietarios de los predios.

e Esta valoracién econdmica parte del hecho normativo de la valoracion integral de
las afectaciones, considerando la mejor y mas rentable actividad econémica que
se puede realizar sobre la franja de terreno requerida de acuerdo al uso permitido
del suelo.

e Segun consulta directa y por los informes que se tienen en el sector y
particularmente en la zona, es de relativa calma sin alteraciones recientes de orden
publico, permitiendo el desarrollo de las actividades propias de la region.

e El presente avaluo comercial fue realizado con base en la informacién contenida
en los insumos prediales aportados por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL
ORIENTE SAS — PROINVIORIENTE S.A.S. al momento del encargo valuatorio,
por lo cual el solicitante es el responsable de la veracidad en descripcion, cantidad,
tamano y forma de la informacion alli contenida.

e Para determinar el valor del predio, se tuvo en cuenta sus caracteristicas fisicas,
la norma urbanistica del uso del suelo y su uso particular permitido, que se adjunta.
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e La definicion de las unidades fisiograficas se realiza teniendo en cuenta la
informacion consignada en la ficha predial.

e De acuerdo a lo establecido porla ley 1882 de 2018 articulo 9, el presente
avaluo comercial tiene una vigencia de un afo, contado desde lafecha de
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del
inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco
se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el valuador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

e El dano emergente relacionado por notariado y registro sera asumido por la
concesionaria vial del oriente, siempre y cuando el proceso de adquisicién predial
se realice mediante enajenacién voluntaria.

e Los gastos de desconexion, cancelacion definitiva o traslado de cada servicio
publico domiciliario seran asumidos por la concesionaria vial del oriente siempre y
cuando el proceso de adquisicion predial se realice mediante enajenacion
voluntaria y se encuentren a paz y salvo.
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD |VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 m2 3,115.30 | $ 19,500( $ 60,748,350
TOTAL TERRENO $ 60,748,350
CONSTRUCCIONES ANEXAS
Ce: Cerca m 3518 $ 9,000| $ 316,620
Zd: Zona dura m2 1,130.00 | $ 40,000 | $ 45,200,000
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 45,516,620
CULTIVOS Y ESPECIES
Alcornoco UN 2.00 % 79,000 | $ 158,000
Algarrobo UN 3.00(% 181,000 | $ 543,000
Canofisto UN 20019% 181,000 | $ 362,000
Caraacaro UN 1.00 | $ 79,000 | $ 79,000
Chaparro UN 3.00(% 79,000 | $ 237,000
Gualanday UN 1.00 | $ 181,000 | $ 181,000
Laurel UN 1.00 | $ 111,000 | $ 111,000
Citricos UN 2.00 | $ 140,000 | $ 280,000
Guanabano UN 1.00( $ 220,000| $ 220,000
Pasto comun M2 1,985.30 | $ 240 $ 476,472
TOTAL ESPECIES $ 2,647,472
TOTAL AVALUO | s 108,912,442

TOTAL AVALUO: CIENTO OCHO
CUATROCIENTOS CUARENTA Y

($108.912.442).

Bogota, D.C., 30 de agosto de 2022.

Cordialmente,

JULIO CESAR DiAZ
AVALUADOR PROFESIONAL
AVAL — 79698504

MILLONES NOVECIENTOS DOCE MIL
DOS PESOS MONEDA CORRIENTE

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
DIRECTOR DEL PROYECTO
AVAL - 79710046
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ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS
No. CVY-07-420B.

Hoy, 30 DE AGOSTO DE 2022, en la oficina de la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz, se reuni6 el Comité Técnico de Avaluadores para realizar la actividad: Confirmacién de
valores definidos en los avallios comerciales puntuales de los predios requeridos para el PROYECTO DE CONCESION
CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO YOPAL, atendiendo la convocatoria efectuada por parte del Director Ejecutivo. El
encuentro se citd bajo la siguiente agenda dispuesta:

AGENDA

1. Verificacién de quérum.

2. Presentacion del informe técnico de avaluo.

3. Tasacion de los requerimientos contenidos en la ficha predial.
4. Confirmacion del valor.

DESARROLLO

1. Se verifico el quorum y se encuentran presentes, El perito designado, JULIO CESAR DIAZ, El Director ejecutivo del
Proyecto por parte de LONPRAVIAL, MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS y El Representante Legal de LONPRAVIAL
SUPLENTE, HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ.

2. Se verificd que la informacion contenida en el avaluo comercial coincide con la consignada en la Ficha predial CVY-
07-420B suministrada por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS — PROINVIORIENTE S.A.S, ademés
que el informe de avallo correspondiente cumple con los requerimientos estipulados en la normatividad vigente, asi
como los pardmetros de esta Lonja y el protocolo para la elaboracion de avaluos de la Agencia Nacional de
Infraestructura.

3. Se sustentan y se validan los valores por parte de cada profesional teniendo en cuenta la normatividad vigente para
el célculo de las areas a intervenir previstas en la ficha predial CVY-07-0420B. El método empleado es el indicado para
determinar el avaluo solicitado, de acuerdo con la naturaleza del predio, segun lo certificado por la Secretaria de
Planeacion del municipio de Aguazul y lo investigado en el Esquema de Ordenamiento Territorial. El valor comercial
fue hallado mediante el método de mercado para el terreno y método de reposicidn para las construcciones y anexos
requeridos, debidamente sustentados.

Descritos los valores de terreno, mejoras y especies requeridas, se procede a su aprobacién dado que existe la
suficiente justificacion para su calculo y es acorde a la normatividad vigente en esta materia. Para el predio que se
describe a continuacion:

DIRECCION DEL PREDIO | LOTE - RESERVA ViA MARGINAL

CONFIRMACION
"El valor total aprobado por este comité es de: $108.912.442

VALOR EN LETRAS: CIENTO OCHO MILLONES NOVECIENTOS DOCE MIL CUATROCIENTOS CUARENTAY DOS
PESOS MONEDA CORRIENTE.

L’ .-:. I..\--".'r-\. 'I i
e oo .
JULIO CESAR DIAZ MARCOPOLO SANCHEZ BUSTOS
AVALUADOR PROFESIONAL DIRECTOR DEL PROYECTO

AVAL — 79698504 AVAL - 79710046

ke P ‘
w7 e f s T
.r"g"‘ *:&r/"‘#(

HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ
Representante Legal (S)
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15. REGISTRO FOTOGRAFICO

ANEXO FOTOGRAFICO CVY-07-420B

Vista No.1 Vista No.2

Vista No.3 Vista No.4

Vista No.5 Vista No.6
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Vista No.7

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Vista No.8
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ESTUDIO DE MERCADO

Firca con e de 3 alcobes, ol
0N SN A negocky de 15 anos
i FINCA WM'JEIEDA $ 3,080 000000 § 2 8000 000 14.0000| & 100 J08 571 43 vedn| sasop00| g maacnooo o weksiez. cond baleran de| 0% Pofe/ 3123972002
bafos, can dos s seracios | TORs Peed
e sobre b vie o8 12Z2m
Lote @i por cafk A144TITH
2 LOTE fioiopary § 220000000 § TUE000.050 1.2500{ & 17200000000 a0 s 80 4 i e — Figcwssiid
FRCA COM S0M DE FRENTE
SOBRE LA VI A YOPAL MLCWOES SOOI
3 LoTE LA GUAFLLA LT E L susnoooon|  soooal 8 vasbooooono| 50 56 LAVRAYOPAL,
PRONBMAMENTE AGLIA
i O NGO - CONDICIONES ESPECIALES
5185
BEERDR & 170780 867
SUPTRIDN 4§18 171 424
PROMEDIO ALISTARD § 105 466,000
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

ZD — ZONA DURA

1 |PRELIMINARES DE OBRA $ 6,834,240.00 8.94%)|

2 |[EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 59,035,042.00 77.26%)|
TOTAL COSTO DIRECTO $ 65,869,282.00
$

$

VALOR COSTO INDIRECTO 16% 10,539,085.12 14%)|
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO 76,408,367.12 100%)

1.04 Localizacion, trazado y replanteo m? $ 6,834,240.00

16,482,858.00
$ 42,552,184.00

2.06 Relleno con material crudo de rio sin seleccionar
2.14 Base asfaltica MD-10 normalizado 60-70

CERCA - 4 hilos de Alambre de Puas, Postes de madera - Dist 3 m entre postes.

Definitiva (Madera 4
hilos alambre de

2167|9$ 4,16150|$  1,531.36 3,603.33 11,207.00
TOTAL $ 11,207.00

10,810.00 | $

1,889.14 | §
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I TABLA DAL ELFEOES ABUATIA
[ TTADD
|ESPECIE PECUERD MEDIAND GRANOE
15 Dias B0 | § TO.000 | § BALGOO
Abeiin 26500] § 35500 | § 85,000
[casio Tanm| 5 111.000 | & 125 500 |
Ficets 3 TA000| & 111,000 | & 125 600
[Ajicilo AL 000 o 00K BA 500 |
Alcapam 26500 36500 52,000
Alcornogues 35000 2000 BA.500
Aimamoka [ 121 500 | 8 01000 | 3 237 600
Rigoden E A6.000 | 3 TELO00 | 8 B8 600
[Aimend 74000 111,000 | 125 500
[Araguarey 121 500 181000 | § 237 500
Arebal 12 400 35 500 | 8 22,000 |
[Arrayan 36 000 G000 | 3 B8 500 |
o rafron 35,000 000 BA B0
Baso 38.000 000 [
Botolo 36000 8000 [T
Caman 3@.000 79,000 BB _EOO
5 B0 7000 | § BALGDO
5 121 500 01,000 | & 237.500 |
] AB.000 | 2 o000 | & 1 500
3 30000 | 3 TE00 | 8EE0D
5 26500 | % 6 500 | 3 58 000
[ AB.000 | 3 TE000 | 8 [TN]
E 35.000 | 4 TEL000 | 8 BA 500
26500 6500 | 8 52,000
121 500 01000 | 3 237 600
121 500 181,000 | 8 237 600
TLO00 181.000 ] 3 135 600
35000 75,000 BA GO
38.000 76,000 BE BO0
AB 000 78,000 [N
35000 79,000 BA_ROO
5 AL 0 TO000 | 5 BA GDO
5 12000 35500 | & 42 00 |
5 26,5600 | 3 36500 | & 58,000
5 26,500 | 3 6600 | § 58 000
5 26500 § A0 | § 58 000
5 30000 § To.000 [ & B 500
38000 75,000 BA B0
26500 36 500 BB 000
30000 75,000 1 500
AG.000 | 3 TEL000 | 8 BA 500
26500 | 3 TECRE 50,004 |
ABO00 B (0K B B0
26600 a5 500 58 000
AB.000 75,000 1 500
38,000 3000 BE 500
36000 i BAEO0
38,000 004 BE 500
5 36000 o 00K BA 600
3 35000 2000 B8 500
5 3000 TEL000 | § BA 500
5 121 500 01000 | & 237500 |
5 o] § TE000 | § BA6D0
5 12000] % 25500 | 5 42,000 |
121,500 181,000 237.500 |
36000 75,000 15 500
36000 TE.000 B 500
5 AG.000 | 3 o000 | 8 BA GO0
3 30,000 | 3 TELO00 BE 500
[ 3,000 | 3 78000 BA BOO
E 721 500 | 3 51000 Za7 500
121500 H1.000 237 500 |
5,000 004 25 B0
3600 G008 B8 500
38000 8000 HA 500
T4.0m 111000 126,500 |
35 000 75,000 BE 500
3 74000 | 3 T11.000 | & 125 600
3 ABO00 | 3 o000 | § BAEOO
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[ 121 50 181 000 ] S0
3 38000 TRO00 ]
] 38000 75000 88500
38000 Ta oo ]
30000 78 000 858 500
%EE % I!E
3500 e B8 <
36 000 Ta 600 ]
35000 75000 2 500
38 000 Ta 000 8 500
30.000 Ta 000 500
RGO
i A ae
o v v
5 28000 | 3 e A2 Sl
5 3B.000] & TH.000 | 3 854 5000
5 26.500] & 6500 | & 8 000
i g5l
E 21.000 P L] 50 458 |
f 3128 3000 LR
[ [FETH 0 B0 8T T34
125 000 180 000 17 841
141 667 | § 230 00 AW 0D
2 52000 3677
i) ] [
i
17 158 A 00 1 EW
Foani 125,000 150 000 TT0.000
T ELLTVES TIANGIT ORI —T5
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hﬂ [ N POR PLANTA =
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 dlabiaia 3 L1 ] 13000
[ i [ [y o
[ : zosc [y e
NLifi & i) 5 18 | & 10
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PASTO
Matural
Mejorado
De corte
COSTO VALOR TOTAL VALOR TOTAL
ESTABLECIMIENTD MANTENIMIENTD (HA] M2}
Natural L 1.800.000 | 600.000 | 5 2.400.000 | § 240
Mejorado | § 2.700.000 | § 600.000 3.300.000 | § 330
De corte | % 5100000 | § 1.200.000 6.300.000 | § 630
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Hagiskrs Ablastn ¢ Avnhetores

Corporaciéon Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 8007866142

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificadeia) con la Cédula de ciudadania Mo. 79710048, sa
ancuantra Inscritofa) en el Registro Abkerlo de Avaluadores. desde el 0B da Septiembre de 2017 y sa le ha asignado
el mimero de avaluador AVAL-TIT10046.

Al momento de expedicion de este cerificado el reglsiro del sefior(a) MARCO POLO SAMCHEZ BUSTOS sa
encuantra Activo v se encuenira inscrito en las sigulentes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmueblas Urbanos
Alcance

* Casas, aparlamentos, edificios, oficinas, locales comarciales, terrenos ¥ bodegas siuados Iotal o
parcialmenie an areas urbanas, lotes no clasilicados en la estructura ecoldgica principal, loles an suelo de
axpansion con plan parcial adeptads.

Fecha de inserpain Regimen
08 Sep 2017 Rigimen Aesdemice

Categoria 2 Inmuebdas Rurales
Alcance

« Terranos rurales oon o sin construcciones, coma viviendas, edificlos, establos, galpones, cercas, sistemas de
rlego, drenaje, vias, adecuacidn de suslos, poros, cultivos, plantaciones, loles en suslo de expansidn sin plan
parclal adoptado, lotes para el aprovechamienio agropecuario y demas infraestruciura de explofacién
situados lotalmanta en dreas rurales.

Ficha o8 inseripin Aegimen
08 Sep 2017 Réqimen Acadimice

Categoria 3 Recursos Maturalas y Sualos da Proteccitn
Alcance

* Blenes ambientalas, minas, yacimentos y explotaciones minerales. Lotes incluldos an la estruciura acaldgica
principal, lotes definidos o contemplades en el Codigo de recuwrsos  Maturales Renovablas
dafos amblentales.

Facha ga inacripeion Ragimen
OB Sep 3017 Régimen Académica

Fagina 1 da_ 4
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Baginkra dhilerto de dvobesadores

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arquenidgica y Monumentos Histdrlcos
Alcance

= Edificaciones de conservacion arquitectdnica y monumeanios histbricos.

Fissha oe Insesipeitn Aegrn e
0B Sep 2017 Régimen Académico

Categoria & Inmueblas Especiales

Aleance

* Incluye centroe comerciales. hotelas, colagios, hospitales, clinicas y avance de obras. incluye todos los
inmuebles que no sa clasifiguen dentro de los numearales antariores.

Facha g inseripeiin Regimen
08 Sep 2017 Régimen Acadiémicn

Categoria T Maguéinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mévil

Alcance

s Equipos eléctricos y mecinicos da uso en la industria, motores, subestacionas de planta, lablercs eléciricos,
equipos de generacién, subastacionas de transmision v distribucidn, equipos e infraestruciura de transmisian
y disiribucion, maguinaria de consiruccidn, movimienio de terra, v maguinaria para producciin y proceso.
Equipos de computa: Microcomputadores, impresoras, monitores, madems vy olros accesorios de esios
equipos, redas, main frames, periféricos especlales y otros aquipos accesorios de estos. Equipos de
lelefonia, electromedicina y radiocomunicacion.  Transporte Automolor: vehiculos de ransporie larestre
coma automdviles, camperos, camianes, buses, ractores camiones y remalgues, molocicletas, motackclos,
molotriciclos, cuatrimotos, bicicletas y simiares,

Feseha o inderipelin Regimen
08 Sep 2017 Risglmen Asademicn

Categaria 8 Magunarnia v Equipos Especialas

Alcance

+ Maves, aeronaves, renes, locomoloras, vagones, leleféricos y cualquler madio de transporte diferanta ded
autamotor descrito an la clase anterlar.

Fecha da inger peitn Ragimen
DB Sep 2017 Regimen Académica
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RAA

Tmgistrg ADdrtn e Avguodores

Categaoria 11 Actives Operacionakes y Eslablecimientos de Comerc

Alcance

= Ravalorizacidn de activos, inventarios, maleria prima, producta en proceso ¥y producto  lerminado.
Establacimiantos da comercio.

Fiacha de ingcripeitn Fiagirn e

OB Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intanglbles

Alcanca

+ Marcas, patenles. secrelos empresariales, derechos aulor, nombres comernciales, derechos deportivos,
espectio radioekelrico, londo da comarcio, prima comercial v otros similares,

Facha s iracripeita Flagir e
0B Sep 2017 Regimen Académica

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

= Dano emergentsa, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenclales y [fitigiosos y demas
derachos de iIndemnizacidn o cdleules compansalonas v cualquier olra daracho no contemplado en las clasas

antaricees.
Facia te ingeripeisn Flasgamen
0B Sep 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Cludad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: KA 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303
Taléfona: 3134213500

Corren Blectranico: marcopolosani@haimail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formaclon:
Ingeniera Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Ezpacialista an Avalues - La Universidad Distrital Francieeo Jose de Caldas.
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

RAA

Baganktn Alilesto G v kagdor ey

Que revisados los archives de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ella)
sefior{a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado{a) con la Cédula de cludadania No. 79710046
El{la) sefor{a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Naclonal de
Avaluadores - AMA.

Con & fin de que el destinatario puada verificar este cerificado se le asignd el sigulente codigo de OR, v pusde
escaneari con un dispositive mévil u ofro disposilive lecior con acceso a inbernet, descargando previamenie una
aplicacitn de digitalizacidn de cHdigo OR que son gratuitas. La verificacidn también puade afectuarse ingresando al
PIM direciamente an la pigina de AAA hipyiwww.oraa org.oo. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la gque repors kB verficacdn con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacian
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

PiM DE VALIDACION

be3adbid

El presente certificads sa axpida en ka Replblica de Colombia da contormidad con |3 Informacion que reposa en al
Reqistro Ablerio de Avaluadores BAA, a los wn (01) dias del mes de Agosto dal 2022 vy tene vigencla de 30 dias
calendario, contades a parlir de la lecha de axpedician.

Firma:
Alaxandra Suarez
Reprasentanta Lagal
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

RAA AL

Fagantro Alhaeio of Avabediorey

™ i 4 = L 511 . i ¥ LL [ E——
i LB i £ i — e e ey
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Corporacién Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
NIT: 300796614-2

Entidad Reconocida de Autorrequilacion mediante fa Resolucitn 20910 de 2016 de [a Superintendeancia de
Indusiria y Comerclo

El safor(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 79698504, se encuenira inscrilofa)
en al Registro Ablerto de Avaluadores, desde ol 09 de Enero de 2018 y se le ha asignado el ndmera de avaluadar
AVAL-TIBE2H504.

Al momanio de axpedicion de este certificado al ragistro ded seforja) JULIO CESAR DIAZ o encuentra Activo v s
encuantra inschlo en s sigulentes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmueblas Urbanos
Alcance

* Cazas, aparlamentos, edificios. oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas siluados Iofal o
parcialmeanta en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, loles en suslo de
expansian con plan parcial adoptade.

Fecha 08 inscripc on Aegimen
08 Ene X118 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

+ Terranos rurales con o Sin construcciones, como viviendas, edificios, astablos, galpones, cercas. sistemas de
riego, drenaje, viag, adecuacién de sualos, pozos, cultivos, plantaciones, loles an susla de expansiin sin plan
parcial adoptado, lotes para ol aprovechamisnto agropecuans y demas infragstruciura de explotacion
situados lotalmeante en areas rurales.

Fecha de insciipeidn Aegimen
08 Ene X018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naluralas y Suelos da Proleccidn

Alcance

* Blanas amblentales. minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluldes en la estruciura ecoldgica
principad, lotes definidos o contemplados en & Codigo de recursos  Nalurales Fenovablas g
dafos ambientales.

Fecha deinscripcion Regimen
09 Ene 2018 Régimen Académico

Pégina 1 de 4

32
Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.


mailto:lonpravial@gmail.com.

@“PRA"IAL CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015
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Hegrbrp Alkasrfo de Awplspdore

RAA 4L

Categoria 5 Edificacionas de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

= Edificaciones de conservacion arquitacidnica y monumeanios histdricos.

Fiacha te inscripeitn Fagmen
02 Ene 2018 Régimen Académico

Categaoria 6 Inmuebles Espaciales

Alcance

* ncluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. incluye todas los
inmuebles qua no sa clasifiquen deniro de las numerales antanones.

Facha de inscrigcn Aegimen
09 Ene XNE Régimen Académico

Categaria 7 Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mavil

Alcance

* Equipos eléclricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros aléciricos,
efuipos da geaneracion, subsstaciones de lransmisicn y dstnbucion, eguipos & Infraestruciura de ransmisian
y distribucién, maquinaria de consiruccidn, movimienio de Herra, y maguinaria para produccikin y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, Impresoras, monitores, modems v ofros accasorios de estos
equipos, redas, main frames, periféricos especiales y olros equipes acoesonos de estos. Equipes de
leletonia, electromedicing y radiccomunicacién.  Transporte Automotor: vehlculos de fransporte terestre
coma automéviles. camperos, camiones, buses, ractores.camiones y remolgues, molociclatas, motociclos,
mictotricichos, cuaitrimotos, bicicletas y similares.

Facha o insciipeion Aegimen
03 Ene 318 Régimen Académico

Categoria 8 Maguinarea y Equipos Expaciakes

Alcance

* Maves, apronavas, irenes, loocomatoras, vagones, teleféncos v cualquier madia de ransporte diferente del
automaotor descrito en la clase anlerior.

Fecha 8o inacripeion Résggimest
00 Ene 2018 Rigimen Académico
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RAA

Feginkre At oe dvahsadores

Categaria 11 Actives Operacionales v Establecimiantos de Comercia

Alcance

= Revalorizacion de actives, inventarios, maleria prima, producto en proceso vy products  lerminado.
Establecimientos de comercio.

Fecla o insesipaitn Faginen
0% Ene 2018 Rigimen Acadimico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

+ Dano emergente, lucro cesamte, dafo moral, sarvidumbres, derechos herenciales y liligiosos y demés
derachos de indemnizacion o cilculos compensalonos y cualguier olro derecho ro contamplado en las clases

antariores.
Fechaa de inseripeidn Regimen
0% Ene 2018 Riégimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE 12C 71B 40 TORRE 6 APTO 822
Tedéfono: 3203418495

Cormeo Blectrénico: ullocesardiazi@hotimall.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formachon:
Adminisirador Ambiental - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Ezpacialista an Avalues - La Universidad Distrital Francisco Josa de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - AMA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 79698504.

El{la) sefior{a) JULIO CESAR DIAZ se encuentira al dia con el pago sus derechos de reglstro, asi como con
la cuota de autorregulacion con Corporacidon Autorregulador Maclonal de Avaluadores - ANA.

Con e fin de que el destinatario pueda verilicar este certificado se le asignd el siguiente codigo de OR. v puade
ascanearky con un dispositive mévil u ofro dispositivo leclor con actess a internet, descargando previaments una
aplicacion de digitalizacion de chdigo QR que son graulias. La verificacian también puede efectuarse ingresando al
PIN directamenta an la pigina de RAA hpdwwwiraaorg.co. Cualquier inconsistencia entre la informackin acs
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Dempabra At e Avpkimdores

contenida y la que reporte la verificackin con el cidigo dabe ser inmediatamente reportada a Corporacidn
Autorreguiader Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aabb0a7s

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la Informacidn que reposa en el
Registro Ablero de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto dal 2022 y tene vigencia de 30 dias
calendario, contades a partir de la fecha de expedicidn.

Flrmea:

Alexandra Suarer
Reprezentanta Lagal
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