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Sefiores
HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE MARIA OTOCILIA HERRERA

SUAREZ
Predio: D 9 1 84 vereda Upamena (Seguin certificado catastral) LOtE de terreno (Segin titulo adquisitivo y fmi)

Yopal - Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE
2015.

Asunto: Publicacién notificacién por AVISO del oficio CVOE-03-
20220408002370 por medio de la cual se realiza alcance No. 2 a la oferta
de compra CVO-OFE-0469-10772-18, Predio CVY-07-448.

La CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE S.A.S, actuando en calidad de
delegataria de la gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,
conforme a lo establecido por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de
Concesién APP No. 010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario
que conecte la capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento
de Casanare - Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y
riesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacién, construccion, operacion, mantenimiento,
gestién social, predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio — Yopal”.

HACE SABER

Que el dia 29 de abril de 2022, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI a través
de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE S.A.S libré el Oficio No. CVOE-
03-20220408002370, dirigido a GERMAN CAMARGO CARDENAS Y HEREDEROS
DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE MARIA OTOCILIA HERRERA SUAREZ por
medio del cual se formula alcance No. 2 a la Oferta de Compra CVO-OFE-0469-10772-18 de fecha
27 de agosto de 2018, a la cual se le efectué un primer alcance mediante el oficio CVOE-03-
20210409002605 de fecha 12 de abril de 2021,debidamente notificada a los titulares el dia 13 de
abril de 2021; por medio de la cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno a segregarse
del predio de mayor extensién requerido para el Proyecto Corredor Vial Villavicencio-Yopal,
Unidad Funcional 07, cuyo contenido se adjunta a continuacion:
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Que frente al mencionado alcance de oferta de compra no proceden recursos en sede
administrativa, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Que, por medio del oficio de citacion de alcance a la Oferta de compra CVOE-03-20220408002372
del 29 de abril de 2022, la Concesionaria Vial del Oriente COVIORIENTE S.A.S convocé a
HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE MARIA OTOCILIA HERRERA
SUAREZ, a comparecer para notificarse personalmente del alcance No. 2 contenido en el oficio
CVOE-03-20220408002370 del 29 de abril de 2022, a la Oferta Formal de Compra CVO-OFE-

0469-10772-18 de fecha 27 de agosto de 2018.

En virtud de lo anterior, mediante el oficio el oficio CVOE-03-20220505002908, fue publicada la
citacién de alcance a la Oferta de compra CVOE-03-20220408002372 del 29 de abril de 2022, en
las paginas web www.ani.gov.co y www.covioriente.co, y en la cartelera de las Oficinas de la
Gestion Predial de la Concesionaria Vial del Oriente COVIORIENTE S.A.S., ubicada en la
Diagonal 9 No. 7-70 de la ciudad de Yopal — Casanare, con fecha de fijacion el 27 de mayo de
2022 y desfijado el 03 de junio de 2022, de conformidad con el Inciso 2° articulo 68 de la Ley 1437

de 2011.

Que, a la fecha no se ha podido surtir la notificacién personal del Alcance No. 2 a la oferta de
compra a los herederos determinados e indeterminados de la causante MARIA OTOCILIA
HERRERA SUAREZ, pese haber transcurrido cinco (5) dias hébiles desde la publicacion y fijacion
de la citacién para notificacién personal del Alcance a la Oferta de Compra en las paginas web
www.ani.gov.co y www.covioriente.co, y en la cartelera de las Oficinas de COVIORIENTE S.A.S.

Considerando que se desconoce la ubicacion de los herederos determinados e indeterminados de
MARIA OTOCILIA HERRERA SUAREZ, se procede a realizar la NOTIFICACION POR AVISO,
de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2° del articulo 69 del Cédigo de Procedimiento

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

En virtud de lo anterior, se procede a realizar la publicacién de la NOTIFICACION POR AVISO del
alcance No. 2 a la oferta de compra contenido en el oficio CVOE-03-20220408002370 del 29 de
abril de 2022, por el término de cinco (5) dfas en las paginas web www.ani.gqov.co y
www.covioriente.co, asi mismo se fijara en la cartelera de las Oficina de gestion predial de
COVIORIENTE S.A.S., ubicada en la Diagonal 9 No. 7-70 de la ciudad de Yopal — Casanare.
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La notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso,
conforme al inciso 2° del articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIORIENTE

YOPAL Y EN LA PAGINA WEB
EL 13JUN. 22 A LAS7:00 AM.
DESFIJADO EL 17 JUn. 2022 A LAS 5.30 P.M.

Firmado por: Miguel Eduardo Vargas Hernandez

vicUECEBUARDO VARGAS HERNANDEZ
Gerente General

Concesionaria Vial de Oriente S.AS

Elaboré: R.M.G.R. = Abogada Predial m
Revisé: R.0.D.1. = Abogada Saneamiento
Aprobd: C.OM. - Coordinadora Pradial

Vo. Bo: MP.M. - W_G.sﬁ[jp Fantractial CVQ o
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R
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Sefiores:

GERMAN CAMARGO CARDENAS )
HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE MARIA OTOCILIA HERRERA

SUAREZ
Predio: D 9 1 84 vereda Upamena (Seglin Certificado catastral) Lote de terreno (Segdn titulo adquisitivo y FMI)

Yopal - Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.
PROYECTO DEL CORREDOR “VILLAVICENCIO-YOPAL"

Asunto: Oficio por el cual se da Alcance No. 2 a la Oferta formal de
Compra con consecutivo CVO-OFE-0469-10772-18 “Por medio el cual se
dispone la adquisicién y se formula oferta de compra sobre una zona de
terreno que hace parte del predio ubicado en la D 9 1 84 vereda Upamena
(Segun Certificado catastral) | 6ta de terreno (Se9un titio adquisitvo y FMI) djaf Mun."cfpio de
Yopal, Departamento de Casanare, identificado con Cédula Catastral
anterior 85001000100121129000, cédula catastral actual
85001000100190122000 y matricula inmobiliaria nimero 470-46034 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal (Casanare)”.

CVY-07-448.

Cordial Saludo:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambi6 la naturaleza juridica y denominacion del
antes INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES - INCO, suscribi6 con la
CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE — COVIORIENTE SAS, el Contrato de Concesion
bajo el esquema de APP No. 010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar
un eje viario que conecte la capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital
del Departamento de Casanare - Yopal y mejorar la movildad del mismo, para que el
concesionario por su cuenta y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacion,
construccién, operacién, mantenimiento, gestion social, predial y ambiental del Corredor Vial
Villavicencio - Yopal, celebrado bajo el esquema de Asociacion Publico Privada, conforme a
lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este Uitimo
modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con lo dispuesto por la Ley 1450 de
2011 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de Desarrolio 2010-
2014 - Prosperidad para Todos" donde se determiné el esquema de Asociaciones Publico
Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencién, como parte de la
modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley, el
Proyecto de Infraestructura denominado Corredor Vial Villavicencio — Yopal, se encuentra
priorizado e incluido dentro de las obras viales de la actual administracién y declarado de

Concesionaria Vial Del Oriente 5.A.5 NIT. 900.862,215-1 Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 9504 — Teléfono 7457582
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utilidad publica e interés social, a través de la Resolucion No. 575 del 24 de marzo de 2015,
por lo cual, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, y en virtud de lo
dispuesto por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, través de LA CONCESIONARIA VIAL DEL
ORIENTE COVIORIENTE S.A.S., requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles
incluidos dentro del corredor Vial Villavicencio — Yopal.

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identificé que para el inmueble de
|a referencia se debia adquirir de forma parcial un area requerida de QUINIENTOS OCHENTA
Y UNO PUNTO TREINTA METROS CUADRADOS (581.30 m?), todo debidamente delimitado
y alinderado entre la Abscisa inicial: Km 102+606,57 () y la Abscisa final: Km 102+706,65
(D) del mencionado trayecto, conforme ala afectacion establecida en la ficha predial CVY-07-

448 de fecha 29 de octubre de 2016.

Que con relacién a lo anterior, se emiti6 por parte de la CONCESIONARIA VIAL DEL
ORIENTE COVIORIENTE S.A.S. la oferta formal de compra CVO-OFE-0469-10772-18 de
fecha 27 de agosto de 2018, sobre una zona de terreno que forma parte del predio identificado
con folio de matricula inmobiliaria nimero 470-46034 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Yopal y cédula catastral 85001000100121129000, la cual fue notificada
personalmente el dia 27 de agosto de 2018, por un valor equivalente a la suma de
CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y
SEIS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE PESOS M/CTE. ($495.446.277), conforme a lo
establecido en el Informe Técnico de Avaltio Comercial Corporativo No. CVY-07-448 de fecha
09 de mayo de 2018, elaborado por la Lonja de Profesionales Avaluadores - LONPA,
aprobado por el Consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIY0215-2296-18 del 21
de junio de 2018, conforme a lo establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 9 de la Ley 1882 de

2018.

Que posterior a la notificacién de la oferta de compra CVO-OFE-0469-10772-18 de fecha 27
de agosto de 2018, se realizaron ajustes a la informacién técnica de conformidad con el
INFORME TECNICO - PREDIAL e INFORME DE CAMBIO DE FICHA de fecha 21 de agosto
de 2020, toda vez que, se realizé un cambio en el disefio del trazado del proyecto vial, acceso
a la ciudad de Yopal, por lo cual se actualizé el area afectada, presentandose una variacion
en construcciones anexas, especies, abscisas y linderos del area requerida, de esta manera
el 4rea requerida pasaria de ser de 581.30 m? a 1.404,94 m? igualmente, se presenta
modificacién en las abscisas, quedando alinderada el area objeto de compra entre la Abscisa
Inicial: Km 102+603,13 (D) y la Abscisa Final: Km 102+692,93 (D) del mencionado trayecto,
de la misma manera, la cédula catastral del predio también cambi6 teniendo en cuenta que el

inmueble fue objeto de resectorizacion por parte del IGAC, y se realizé un cambio de
numeracion predial mediante Resolucion No. 85-000-0001-2018 del 27 de febrero de 2018,

asignando al predio objeto del presente alcance, el nimero predial 85001000100190122000.

Que con relacién a lo anterior, se emitié Alcance CVOE-03-20210409002605 de fecha 12 de
abril de 2021, el cual se notificd personalmente el dia 13 de abril de 2021, por parte de
CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE S.A.S. al sefior GERMAN

el Oriente S.A.S NIT. 900.862.215-1 Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 904 — Teléfono 7457582
www,covioriente.com
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CAMARGO CARDENAS, identificado con cédula de ciudadania No.6.610.725 y a la sefiora
MARIA OTOCILIA HERRERA SUAREZ, identificada con cédula de ciudadania 23.788.430,
titulares del derecho real de dominio inscritos en el folio de matricula inmobiliaria No. 470-
46034, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal, y Cédula Catastral
anterior 85001000100121129000, cédula catastral actual 85001000100190122000, por un
valor equivalente a la suma de NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES
CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE
PESOS M/CTE. ($959.489.479), conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avallo
Comercial Corporativo No. CVY-07-448, que, por error de transcripcion en el Alcance No.01
de fecha 12 de abril de 2021, se menciond fecha de elaboracién 27 de enero 2020, el cual fue
subsanado mediante comunicacién de error formal No. CVOE-03-20210429003103 de fecha
30 de abril de 2021, en el sentido de establecer la fecha correcta: 27 de noviembre de 2020,
elaborado por la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
infraestructura y Finca Raiz — LONPRAVIAL, aprobado por el Consorcio Interventores 4G-2,
mediante oficio 4G2IVIY0215-6879-21 de fecha 25 de marzo de 2021, conforme a lo
establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

Que posterior a la notificacién del Alcance No. 01 de |a oferta No. CVOE-03-20210409002605
de fecha 12 de abril de 2021, fallecio la sefiora MARIA OTOCILIA HERRERA SUAREZ el dia
08 de octubre de 2021, de conformidad con el REGISTRO CIVIL DE DEFUNCION con
indicativo serial No. 10251174 titular del derecho real de dominio inscrita en el folio de

matricula inmobiliaria No. 470-46034.

Teniendo en cuenta lo anterior y por medio del presente acto, se realiza Alcance No. 02 a la
Oferta Formal de Compra CVO-OFE-0469-10772-18 de fecha 27 de agosto de 2018, el cual
se dirige al sefior GERMAN CAMARGO CARDENAS y a los HEREDEROS DETERMINADOS
Y/O INDETERMINADOS de la sefiora MARIA OTOCILIA HERRERA SUAREZ titulares del
derecho real de dominio, inscrita en el folio de matricula inmobiliaria No. 470-46034 de |a

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal, en los siguientes términos:

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identificé que del inmueble de la
referencia se debe adquirir de forma PARCIAL un area de MIL CUATROCIENTOS CUATRO
COMA NOVENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (1.404,94 m?), todo debidamente
delimitado y alinderado entre la Abscisa Inicial: Km 102+603,13 (D) y la Abscisa Final: Km
102+692,93 (D) del mencionado trayecto, conforme a la afectacién establecida en la ficha
predial CVY-07-448 de fecha 21 de agosto de 2020, cuya copia se anexa.

Que el valor establecido en el presente Alcance No. 02 de oferta de compra es la suma
NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y
NUEVE MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE PESOS M/CTE ($959.489.479),
conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avallo Comercial Corporativo No. CVY-
07-448 de fecha 27 de noviembre de 2020, elaborado por la Lonja Nacional de Profesionales
Avaluadores en Proyectos Viales, infraestructura y Finca Raiz - LONPRAVIAL, aprobado por
el Consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIY0215-6879-21 de fecha 25 de marzo

Concesionaria Vial Del Oriente S.A.5 NIT. 900.862.215-1 Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 504 - Teléfono 7457582
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de 2021, conforme a lo establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 9 de la Ley 1882 de 2018; el
citado valor corresponde:

VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD |  icrcio SUB TOTAL

TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 [ ™2 | 140494 [ $ 530.000] % 744618200 |
TOTAL TERRENO $ 744,618.200
CONSTRUCCIONES
C1: Construccion M2 180,04 $ 497500 $ 94.495.150
C2: Construccién M2 64,12 $ 824500 ] § 52.866.940 |
TOTAL CONSTRUCCIONES $ 147.362.090
CONSTRUCCIONES ANEXAS
En1: Enramada M2 70,00 $ _175.000 $ 12.250.000
En2: Enramada M2 24,75 % 151.000 | $ 3.737.250
Cr- Cemramiento M 80,23 $ 243500($ 19.536.005
Ta: Tanque UN 1,00 $ 5937500 | $ 5.937.500
Vp1: Valla UN 1,00 $ 738.000] $ 738,000
Po1: Portada UN 1,00 $ 1.843.000 (S 1.843.000
Zd1: Zona dura M2 18,56 $ _ 114.500 | $ 2.125.120
Po2: Portada __UN 1,00 $_2.630.000 | $ 2.630.000
Vp2: Valla UN 1,00 $ 2.051.000[ 9% 2.051.000
An: Andenes M2 3572 | $ 79500]$ 2.839.740
Zd3; Zona dura M2 60,44 $ 114500 | $ 6.920.380
Zd4: Zona dura M2 155.61 $  31.000/8 4,823 91
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 65,431,905
CULTIVOS Y ESPECIES
Cafiafisto Un 1,00 5 181.000] $ 181.000
Gualanday Un 3,00 $_181.000] $ 543,000
Patesamuro Un 1,00 3 79.000] S 79.000
Caracaro Un 1,00 $ __ 79.000] $ 79.000
(Mango Un 2,00 $_ 140.000] § —280.000 |
Palmas Omamentales Un 4,00 p___160.000| $ 640.000
Gallinero Un 1,00 $ _ 79.000] $ 79.000
Pasto Natural me 892,20 $ 220§ 196264
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 2.077.284
TOTAL AVALUO | $ 959,489.479

ficio de la Oferta Formal de Compra CVO-

Por (ltimo, se informa que todo lo indicado en el o
e 2018, su Alcance No. 01 CVOE-03-

OFE-0469-10772-18 de fecha 27 de agosto d
20210409002605 de fecha 12 de abril de 2021, se mantiene en los mismos términos y

condiciones. Contra la presente comunicacién no procede ningln recurso en la via
administrativa, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y
75 de la Ley 1437 de 2011 - Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo.
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para dar cumplimiento al mismo Articulo 13 de la Ley 9?2 de 1989, el presente oficio

Igualmente,
matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5)

quedard inscrito en el correspondiente folio de
dias habiles siguientes a su notificacion.

acion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra
de Gestién Predial de PROINVIORIENTE S.A.S. quien es la

delegada de COVIORIENTE S.A.S para la gestion predial, ubicada en la Diagonal 9 No. 7-70
del Municipio de Yopal (Casanare), o contactar a nuestra Profesional Juridico Predial, Rosana
Maria Granados Royero, en el celular 3168752984, o al correo electronico

predios@covioriente.co.

Cordialmente,

Esperamos contar con su acept
dirigir su respuesta a la Oficina

MIGUEL EDUARDO VARGAS HERNANDEZ

Gerente General
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S.

Reviso: 0.J.C.M. - Supervisor Juridico
Aprob6: C.0.M. - Coordinadora Predial
Vo. Bo: M.P.M. - Abogada Gestion Contractual CVO.

CC Archivo ;" Qo Ovasts W,

|
H oy Fimado por:Caroa Orcastas
i ]?*‘rt- (oo Preda

Fecha s 20110425 01:13 55 Firmado por: Miguel Eduardo Vargas Herndndez
Gerente General

Concesionaria Vial Del Oriente 5.A.S NIT. 900.862.215-1 Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 904 - Teléfono 7457582

www.covioriente.com
CVO-RE-PRE-015

FECHA: 5-02-20
V.6



zapteloy
A [p6rorT VaI¥IND3Y TWLOL VY J
Mfooeor | JLNVHEOS VaHY v Agsinay
LI0Z/LofLt h‘
WVHI34 30 LT-E0VT-STZOANZOP QOVIININDD NN9D3S VAVLSNIY TVIOIHd YHII4 w {000 — JININVINIY YIHY zoun:unﬂu)u tdl
WdOA 30 VHIWIHG V]HVION , -
V130 8661-20-02 130 £8Z VHNLNISIV] 30 VOVIWOL 3NJ 010384 130 VIV 13 S LOCCTA valyInoay vayy E%E._ essos euela s9gASH e
~ 'SINOIDVAHISEO LTS " ON3¥Y¥31 VL0 YIHY [ozoz/8o/1z NN AT
- WiN [ iasiinbpe agap 0f4z 1a0ap (3 endnsa anb elues) g Sojny) ap 01PNSA |& OPIANIE B0
ON . o iauaurway eary 3p sisieue ap awojul ed)|dy
0.2 L|BIPaId BY3){ B] Bp CIUSILUIEIUEAS| |3P DjuaowWw (3 L3 (epued ve|d opeqosde a|ganuiug 3 u_.ru_..—
oN L1002 30 549 A31 [FIUOHIOH pepaidosd ap ojuaiue)da ajganwuy s auai | | |
oM h §031gng oizeds3 ‘vepuasiaiu] 'UQRINASUS ugIsIupGNs ‘uoiegased 'ugoely 1 “e3spueqin epxua| @ aualj e
onfis - [l
[ ﬁﬂn ZL'sE i OYIUE @p W'[ ap 01313003 U3 sauapuy tuy| O |
TN o't O 3P Wi X OYIUE BP WE'S AP EIYLIIL BININISA LA BjieA czdp| 6 =
- NN o't - OE ap W'z X eloy epedap oyIue ap g’ ‘i ap eloy 3|gop Iengn) LINIINISS 03 BPEUOGE(SS Bj|BLU LD BRELIO (704 | B
L 95'81 WL X WE'E X oydue uﬁ&omnlm_u osae eied Jendall eulo) ap 012iou0d ua einp ruoy Spz| L === _—
B z_._ .um___ oy ap We 7 X efoy Bped ap oYU ap We'E ap eloy Ajq0op "JENGN BININISE L0 EPEVDGE[SA B|(BLU U2 EPELO (Tod| 9 B
N o't OUT 3P WE ¥ OYIUR 3P Wy 3P BB BINaMsa ua elen iTda| S T
| mnn | m__.u.__ W'E % p'E ap enfe ap enasas ap cauenalgns anbueg cel| b |
w £2'08 JBRgNY BINIINIYSA UDD BPEUCORSH BjEW U3 luwWea) | E
P si've WG'Z X WG 3p OjjupE| ua DUIGY US3 ‘BsOp(Eq L3 osid Uz ua eUEIGRD epRweIL] Fu3| o ot'ted esniey o1sed)
e S.ﬁmnl ] ESOP{EG U3 05)d “eIISNIL0WID] ELAGND AURINEISA Ried BPRWeIL] 1T ..um ¢ MY 1 B aufED|
SYXINY mwzo._uu:xpwzcu‘ m\q._ 30 NOI2dIY2530 wals hld ¥ SDLIUMLBUID S By
i z ouepy
W s0'vsz VOINYLSNOD VIV WLOL o 1 cieese
o (48] eprTUEMER FEWT] UB WURIUIA A SPLEANg IR U ERIa 1 oyee adnpu) oHpISw pad S eaansgss epepodos | NN T D._._Enr-ﬁa
QjuLISY DlEgie AP 819 U3 BLEGND unuoS Dropieq ua oRd "sepelisd A sopeiaied oRlipe) ua eRiEd 3D SOINL US BENIINIINS 503 ‘Bsled vied URIINASUGY T € [ wn E __.EE-_!G
i VG681 e ap wi'y ¥ opedeyua omw A ‘ol ap W'z #p opEdeyIsE RaE A0 B UDSIL UOD BUD0D FPRTIUEARE DU ) e Seueiuan & seumng Sur ap efa ua [ 1 onyeye)
eungna A sulap esopeq o o “Sopeiud A sopeiayed anboyg ojjupey va FRIET 3P SN LB EINJINANE V0D (SHEENERSE] [DTSWOD |E30] Biid UpEINITIe] (13 i NN ImZNN_ ANYD NOI2dIdds3a
ainn Qc_n:hzc.u SANOIDINYLSNOD SY1 30 NOIDdIH2S3a 3Ll [YYLNIA
i \ ...I%MMHH V 1SOLNNd 601 = N3Q00 % L0 vidvyoodoL|  vavziva misog :esed op|4anbai ojpaid
01034d 130 ILNVHEO0S V3IHY 1INO2 ¥T V 6 SOLNN 62'91T 31NIHO 01034d 130 ¥2IWONDDI3 avaIALLY
_ 0ST3ISIOT600I03Md 1ANOD TV PISOINND]  BL'WT uns _H\%GH_ :01da
06T T ON 6 TYNODWIO 010344 TINDIEY £ m.n:.zzh_ 96'72 ILHON — IVH0A “OIdIDINNN
qin - —
ﬁ _ SAINVONIOD _ anisnNol _ Soy¥3ann ] 013INs 130 ZO-udu_a_gu_ [/ — ‘014UVE/vaIyIN
_ 000ZZ1061001000T00S8 . -
_..[ __IVHLISVIVD <._=amu._. ST L —: V8160 01034d 130 NOIDD3NHIa OY10 A SYNIQUYD ODHYINYD NVIANID
VEDIW-OLY _ __[edoj )09 sauodsuel] G/-5E ON 6T ¥ ._ TYIN-2 / NOIDD3MIa i
~ VIHVIIBOWNI VINJIUIVW o STL0199 ] ¥1na3d 010344 130 (s)oI¥V13Id0Yd 130 IYEWON
WALIIAT ANLISNGT
NIDHYIN wy £6'7Z69+70T TN 358y
Wy €1°E09+Z0T WIDINI 58V
2159 [EuopEy 1Ny / [edoy - [nzendy S _ 8hb-L0-AND oN 010344
o _ 5107 30 0100 ON dd¥ 30 WIWINDS53 13 ONvE NOISIINDGD 30 01VHINGD _ TON OLVHLNGD
_ £4n _ TVYNOIDNNA avainn _ IVAOA-OIDNIDIAYTTIA TVIA HOQIHHOD _ NQISIINGD 30 OLIIA0H

5102/20/81 VHII4 WIa3yd YHOH OLYWHO4
JIHOdSNVHL USPO 19P [BIA /7
s e it 30 YHNLINYLSIVEINI 30 SOLIIAOHd 30 OLNIIWINDIS A TVNIIVHLINOD NOLISID AR eUeUOSAOU0D  \ 0
S81-4-d509 091092 NOILSID 30 0QVHOILNI VINILSIS




zap zelon
M [v6'rorT VaIIND3y W10L vauy |\
M[s0TEDr IINYHE0S YIUY spqoidy Apsinay
LT0z/LofLT
VYHI34 30 LT-E0PT-STZOAINIZO T OOWDINIWOD NNDIS YAVLSNIY TWI03Hd YHOH w000 JUNINVINIY VIHY NODBTTOLT PEZSE *dl
“IWAOA 30 WHIWIHA V]HY LON : _
¥130 8661-20-07 130 £§7 VHNLI¥IS3 ¥] 30 YOYWOL 3N 0103¥d 130 V34V 13 evort ] VaIHINo3y vauy E_.Eﬁ_ NSk ting el i
‘SINOIDVANISEO Mfoo'ase e ON3YY3LTIVLOL VadY [ ozoz/o/1t INQIIVHOEY13 30 VH34
ﬂ! WM dasinbpe agap 0g Lz 01@00ap (3 gndiisa anb efuel) e) 'SOINI 3 OIPNISA (B OpUANIE 3Q
O {3IUaURLLAY B3y 3p SERUE 3p aunoju edy [
ON {IBIPard BYII4 ] ap OJUSILEIUENS] [Sp 0JUSWOLW (3 ua eraued uejd opeqoude ajqaniuu) |a aual| S N
0N 1007 30 549 A3 [BWOZUOH pepaidosd ap ojuawe)§au ajqaniuu (@ ausl) ]
ON £021q0g 013eds] URRUAASIU] 'UEIINATUED ‘UgsIApORs ‘ugideja ed ‘UDIEZILEGIN) "BINSIURGIN BEIUS) BQanLULE (3 JUaL]
ON/Is
— QN —
61
= - 1
! . i3 -
o - - B 9t
118
B vi
EL
W 19's51 ._._u.._.u E)5ey ajgepes Pepipunjosd Uod ajuay) ap We'E | ap osae eied eywesd A opeizedwod ogatas ua eing evoy gpz| ZT
o 09 oanbsed 3p BuD? Ried DYILE 3P Wiy  palosd ollie) 3p WST CIAIDUDD ua BIND PUO7 ZPZ| 1T —=
SYXINY SINCIDONYLSNOD SV 30 NOIDdIHD53a wau
w o0'o VOINYLSNOD W3HV V101 . —
r
- — _ 71—+
)| | ——
— [ NN SN3a INYD NOI2dI¥2s3a
aiNn OYaILNYD m_za_m::hmz.uu S¥1 30 NOIDdIddS3a [WENT} 3123 OAILIND 30 OIHYINIANI
2159 V.1NY ‘WA13S V1 30 IYNIDHYIN VA V1 NO ‘L ¥ TSOINNd B ainzando| eueld % L0 VHYYD040L[  VOVZIvD 3180 :ezed opuanbay ojpald
== N3O GHINGD 01034d 130 YIWONOI3 OVaIALLY
051315307 60 0I034d 13NOI T ¥ VT SOLNN] uns T ‘01da
061 T ON 6 TYNOOWIO 01034d 13 N0 ‘6 ¥ £ SOLNN| 7 ILHON ——  vdoa | *OIdIDINAN
L SIINVONIT0D anLoNO1 | soM3aNn ounsEANODVIMISYID[ s | ‘014YVE/VaI¥IA
000ZZT06100T00010058 | o
| WHLSVIVO VING) | [ - 8160 010344 130 NOIDI3HIO — o
j YEOOV-OLY | [__iedoa3dp sauadsueiy 5/-6€ ON 6T UX ] TIYN-3 / NOIDD3YID OB A SVREND DOUVI v
VIVIIBOWN VINOLYW | | SZL019'9 ] vinaan 010344 130 (S)0IUY131d0kd 130 IYSNON
6 WAIL2343 OnLIBNDT
eyraiag NIHWN Wy £6'769+20T VNI D58Y
- - ) wy €7'E09+Z0T TVIZINI 258V
7159 |euoen einy / |edoy - |nzen8y u \
_ R _ OWVIL 0 HOL3S _ 8vY-L0-AND oN Ol03Yd
_ S10Z 30 0T00 'ON dd¥ 30 ¥M3ND53 13 ONvE NOISIINDD 30 OLVYLNDD _ 'ON OLYHINGD
_ 4n TYNOIINN4 QVaINN [ WJOA-OIINIJIAVTIIA WIA YOOIHYOD | npisznea 30 013300u4
stoz/zo/st VHI34 1v1a3Yd YHIIS OLYINYO04
JIHOASNVIL AUILO 2P [BIA 7, —i
e NgTEA 30 VHNIINYLSIVEANI 30 SO1DIA0H 30 OLNIIWINDIS A IVNIDVHINOD NOILSID U5330ud BLUBUOISaOUO0D) N\ e q
S81-4-dS09 09ia02 NOILS3ID 30 OaVHOILINI YINILSIS




1.080.850

1.080.775

1.080.850

1.080.775

852|.000 852|.075 852|.150
H R /3 L
qu
o CVY-07-450
~ 85001000100190123000
/ DIAGONAL 9 No 1 190
1
CVY-07-335 I
85001000200100785000 d
BRISAS DEL LLANO
Coordenadas Area Requerida
Punto Este Norte Distancia (m)
1 852032,63| 1080786,72 5798
2 852045,50| 1080811,56 41'46
3 852064,58| 1080848,3F 7 62
4 852072,15| 1080847,5F 8’76
5 852075,63| 1080855,6 6’72
6 852071,18| 1080860,65 16’ 76
7 852078,21| 1080875,5 2 ;15
8 852082,35| 1080877,1p 18’ 51
9 852100,28| 1080881,7 20‘48
10 852090,75| 1080863,6 13’29
11 852081,07| 1080854,5 25’20
CVY-07-448 12 852070,57| 1080831,6 40’29
85001000100190122000 13 852052,61| 1080795,5% 17’03
CVY-07-333 Do1s84 14 | 852045,78| 1080779,9F 9;13
85001000200100781000 15 852037,39| 1080784,2B 535
SIN NOMBRE 1 | 852032,63] 1080786,7p—
Area Requerida = 1.404,94 m2
Coordenadas Area Construida
Punto Este Norte Distancia (m)
A 852034,69| 1080786,0% 5000
B 852043,51 1080803,96#
C 852052,04| 1080799,7+ 26 00
D 852043,22| 1080781,82 9 ,’50
A 852034,69| 1080786,01 :
Area Sobrante Coordenadas Area Construida (C1) = 189,94m
E 852079,25| 1080865,76 8.00
F 852082,74| 1080872, 8’00
G 852089,95| 1080869,42 8’03
H 852086,44| 1080862,2] 8’00
E 852079,25| 1080865, 76- :
Coordenadas Area Construida (C2) = 64,12m?2
1 [y /
~CVY-07-331 § g/f\/ CVY-07-446A 0 375 7.5 15 225 30 .
85001000200100871000 Y ) 85001000100190126000 T— I Metros
SIN NOMBRE / .V # .- 'D9 2 OESTE 150 VDA UPAMENA
T T T
852.000 852.075 852.150
R 6:Ing. Diana S REVISO APROBO INTERVENTORIA SISTEMA DE REFERENCIA OBSERVACIONES: L
CONTRATO DE CONCESION REVNo.01 | oooso. Neyberts Recrigmez | ing. Luis Gabriel Salcedo RovECCION: Tarsurseercaor | 1 drea requerida pociia presenar cambios, por modificaciones (oarreantosss
BAJO EL ESQUEMA DE APP No. 0010 —_— ORIGEN: Colombia Este en el disefio de la via. Borde Via Existente [ — Cerca [777] Area Requerida
CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO - YOPAL 80-01-2014 | CMAN CAMARGO CARDENAS Y OTRO DATOM: MAGNA Borde Via Proyectado == * Fuentes Hidricas Area Remanente
i ] CUADRO DE AREAS (m?) UNIDAD FUNCIONAL VATRICULA INMOBILIARIA. ‘CODIGO CATASTRAL Eje Proyectado Lindero [77] construcciones
. : . - - - - - UF7 470-46034 85001000100190122000
A N| infasstrociura @ vsgf)géf Pl e T e b e o i —— Chattin — — tnea Dec. 27703 [CX] Contrcciones
- 41.776,00 1.404,94 254,06 40.371,06 0,00 1:750 21/08/2020 l1del CVY-07-448 Linea de Compra ! Puntos Inflexion
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CVY-07-448

CLASE DE INMUEBLE: URBANO

DIRECCION: D9184

VEREDA: SIN INFORMACION
MUNICIPIO: YOPAL
DEPARTAMENTO: CASANARE
SOLICITANTE: PROINVIORIENTE S.A.S.

El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en

desarrollo del contrato de

prestacion de servicios N ° 4GL-
061-2017 del dia 25 del mes de
enero de 2017. Celebrado entre
PROYECTO DE INVERSION
VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.AS. vy
LONPRAVIAL.

BOGOTA D.C., 27 DE NOVIEMBRE DE 2020
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1. INFORMACION GENERAL

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

SOLICITANTE:

El siguiente avalio comercial corporativo se realiza en desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N° 4GL-061-2017 del dia 25 del mes de enero de 2017.
Celebrado entre PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.A.S. y LONPRAVIAL.

TIPO DE INMUEBLE:
Comercial.

TIPO DE AVALUO:
Avallo comercial corporativo.

MARCO NORMATIVO:

En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los parametros
establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de
2008 del IGAC, Resoluciones 898 y 1044 de 2014.

DEPARTAMENTO:
Casanare.

MUNICIPIO:
Yopal.

VEREDA O BARRIO:
SIN INFORMACION

DIRECCION DEL INMUEBLE :
D9184

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:
Abscisa inicial 102+603,13 D Km y abscisa final 102+692,93 D Km.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE :
Comercio.

USO POR NORMA
Area de actividad Comercial en los subsectores 07 segun Acuerdo municipal
No0.024 de 29 de diciembre de 2013.
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1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
| Cedula. Catastral \ 85001000100190122000 |

Fuente: Ficha predial CVY-07-448.

Numero Predial 85-1-00-01-00-00-0019-0122-0-00-00-0000
Area de terreno 4 Ha 1800m?
Area de construccion 447,0 m2
Avaluo Catastral Afio 20 20 $ 107.683.000

Fuente: certificado catastral nacional.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO:
23 de noviembre de 2020. Solamente a estas fechas son validas las
consideraciones presentadas.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO:
27 de noviembre de 2020.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

2.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificado Catastral Nacional expedido el 10/08/2020.

Certificado de uso del suelo expedido por la Oficina Asesora de Planeacion
Municipal de fecha 12/08/2016.

Estudio de titulos de fecha 28/08/2020.

Ficha Predial de CVY-07-448 de 21/08/2020.

Plano Predial con fecha 21/08/2020.

Planos del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Yopal-
Casanare.

op

~o Qo

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO:
GERMAN CAMARGO CARDENAS C.C.: 6.610.725
MARIA OTOCILIA HERRERA SUAREZ C.C.: 23.788.430
Fuente: estudio de titulos de CVY-07-448.

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
Escritura publica No. 287 del 20 de febrero de 1998 de la Notaria Primera de

Yopal.
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3.3. MATRICULA INMOBILIARIA:
470-46034. Circulo registral Yopal.

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS:
De acuerdo al Estudio de titulos y en conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria 470-46034 se pudo determinar que sobre el inmueble objeto de
avaluo, recaen las siguientes medidas cautelares y gravamenes:

ANOTACION ACTO DE A
Hipoteca abierta -| CAMARGO CARDENAS
002 escritura publica N° GERMAN <
470-46034 | 817 del 6-07-2004 de | HERRERA SUAREz | PANCO DEBOGOTA
la Notaria 22 de Yopal MARIA OTOCILIA
Oferta de Compra * __ CAMARGO
002 Oficio 0417 deFI) 28-_ AGENCIA NACIONAL DE | CARDENAS GERMAN
470-46034 08-2018 INFRAESTRUCTURA HERRERA SUAREZ
MARIA OTOCILIA

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR:
El predio objeto de estudio se ubica en el costado occidental del casco urbano del

municipio de Yopal sector delimitado de la siguiente manera:

Norte:
Oriente:
Sur:

Occidente:

Con la Via Marginal de la Selva y Sector El Progreso.
Con el casco urbano de Yopal y HALLIBURTON BASE ALTERNA

Con Calle 30 y sector El Silencio.

1 Consulta Cartografia Geoportal Igac

Con la Via Marginal de la Selva y la Quebrada Upamena®.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE YOPAL CASANARE

Fuente: Geoportal IGAC y Google maps
5°19'25.27" N - 72°24'48.46" O

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

El sector donde se localiza el predio objeto del presente estudio, se caracteriza
por ser una zona representada principalmente en actividades industriales y
comerciales como estaciones de gasolina, estaderos, hoteles, industrias de
diferente tipo, entre otros, los cuales se desarrollan en torno al eje de la via
Nacional Aguazul-Yopal. La explotacion ganadera, para ganado de levante y ceba
con algunos cultivos de pancoger complementan las actividades predominantes
de en la zona. ?

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:
El predio no se encuentra clasificado en ningun tipo de estratificacion, pero la zona
se determina en tipo 2y 3.

TOPOGRAFIA:
La superficie del predio objeto de avalio es de topografia plana con rango de
pendientes de 0 a 7%.

SERVICIOS PUBLICOS:

El sector cuenta con servicios publicos basicos, energia eléctrica, acueducto,
alcantarillado, telefonia y gas natural. Ademas de los mencionados cuenta con
infraestructura urbanistica como lo son vias internas, andenes, sardineles,
alumbrado publico y servicio de recoleccion de basuras.

2 Visita sector.
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4.6.

4.7.

SERVICIOS COMUNALES:

Los servicios de educacion, asi como los servicios bésicos de salud, asistencia
técnica y financiera se encuentran ubicados sobre todo cercanos y alrededor de
todo el municipio, ademas hay una gran variedad de lugares importantes de
servicios y recreacion a los alrededores del predio.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La principal via es la denominada Marginal de la Selva, pasa por los municipios de
Monterrey, Tauramena, Aguazul y Yopal, que condice hacia el departamento de
Aracuca, via pavimentada de una sola calzada y buen estado de conservacion.
Igualmente se observan vias secundarias en buen estado que comunican al casco
urbano de Yopal con las veredas del mismo municipio, servicio de transporte
publicos como buses, taxis y moto taxis.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Conforme al Concepto de Uso de Suelo de radicado No. 13735 de fecha 19 de
mayo de 2016 y el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Yopal *
Acuerdo 024 de 2013, el predio objeto de estudio se encuentra en Area de
actividad Comercial en el subsector 07 , entendiéndose como areas de actividad
aguellas zonas que agrupan diferentes usos con base en uno predominante, en
este caso el comercial, y cuyo subsector indica las posibles actividades a

desarrollar en las zonas correspondientes.
SUELO URBANO

USO PRINCIPAL

uUsos CLASIFICACION COBERTURA

EMPRESARIALES Y
CORPORATIVOS AL  CLIENTE: Correo, Embalaje,

BODEGAS: Correo Embalaje,
Almacenamiento, mantenimiento, Regional
celaduria, limpieza, fumigacion.

DE LOGISTICA OFICINAS Y AGENCIAS DE ATENCION
Almacenamiento, mantenimiento,
reparacion, celaduria, limpieza,
fumigacion.

SERVICIOS DE AUTOMOTRICES Y | Estaciones de servicio complejo
ALTO IMPACTO VENTA DE SERVICIOS DE  MANTENIMIENTO,

SERVICIOS DE LLENADO DE
SERVICIOS COMBUSTIBLES: Estaciones de llenado, Urbana

COMBUSTIBLE REPARACION, E INSUMOS A Zonal
VEHICULOS EN: Servitecas, talleres de
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mecanica, montallantas, lavaderos de
carros y cambiaderos de aceite.

LOCALES ESPECIALIZADOS: Venta de
Articulos  agropecuarios, maquinaria,

COMERCIO COMERCIO PESADO | Herramientas y accesorios, materiales de Regional
REGIONAL construccién y comercio mayorista.
Venta de Automéviles Regional
ALMACENES SUPERMERCADOS Y
CENTROS COMERCIALES DE MAS DE
2.000 M2 HASTA 5.000M2 DE AREAS DE
VENTA. Productos alimenticios, bebidas,
equipos profesionales, fotografia, calzado,
productos en cuero, ropa, articulos
deportivos, productos eléctricos,
ferreterias, cacharrerias, Opticas,
COMERCIO VENTA DE BIENES Y lamparas, muebles, medicinas,
URBANO SERVICIOS cosméticos, estéticos, metales iedras Urbana
COMPLEMENTARIOS . ’ ICOS, N Yy piedra
preciosas, cristaleria, jugueteria
anticuarios, producciébn y venta de
artesanias, articulos para el hogar,
acabados y decoracion, articulos vy
comestibles de primera necesidad,
fruterias, panaderias, lacteos, carnes,
salsamentaria, rancho, licores, bebidas,
droguerias, perfumerias, papelerias.
USO COMPATIBLE
uUsSoS CLASIFICACION COBERTURA
Estacionamientos en edificios en altura o Urbana
SERVICIOS DE subterraneo
PARQUEADERO Estacionamientos en superficie Urbana
PERSONALES Y DE Hoteles y Apartahoteles hasta 30
PRIMERA SERVICIOS habitaciones, con servicios basicos
NECESIDAD TURISTICOS L : i i Urbana
Hoteles y hosterias sin servicios basicos;
SERVICIOS Restaurantes, comidas rapidas. Cada de Zonal
ALIMENTARIOS Banquetes
ACTIVIDADES CON HORARIOS
SERVICIOS DE NOCTURNOS: Discotecas, tabernas vy Urbana
SERVICIOS DE DIVERSION Y bares. )
ALTO IMPACTO ESPARCIMIENTO S_ALSA DE I_Z)IVERSION Y JUE(_;O: B|n~go,
billares, casinos, sala con masajes, bafios
turcos y jacuzzi.
8
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SALSA DE DIVERSION Y JUEGO DE
ESCALA ZONAL. Salas de baile, juegos
de saldn, electronicos, de habilidad y
destreza, boleras, piscinas, gimnasios.

Zonal

GALLERAS. CAMPOS DE TEJO. Zonal

CENTROS COMERCIALES E
HIPERMERCADOS CON MAS DE 5.000
M2 DE AREA DE VENTAS: Productos
alimenticios, bebidas, equipos
profesionales, fotografia, calzado,
productos en cuero, ropa, articulos
deportivos, productos eléctricos,
ferreterias, cacharrerias, Opticas,
VENTA DE BIENES Y | lamparas, muebles, medicinas,

SERVICIOS cosmeéticos, estéticos, metales y piedras Regional
COMPLEMENTARIOS | preciosas, cristaleria, jugueteria,
anticuarios, produccibn y venta de
artesanias, fruterias, panaderias, lacteos,
carnes, salsamentaria, rancho, licores,
bebidas, droguerias, perfumerias,
papelerias, articulos para la construccion
al detal en establecimientos de escala
regional con servicio de transporte para
atender al cliente a domicilio.

COMERCIO
REGIONAL

ALMACENES SUPERMERCADOS Y
CENTROS COMERCIALES DE MAS DE
500 M2 HASTA 2000 M2 DE AREAS DE
VENTA. Productos alimenticios, bebidas,
equipos profesionales, fotografia, calzado,
productos en cuero, ropa, articulos
deportivos, productos eléctricos,
ferreterias, cacharrerias, Opticas,
lamparas, muebles, medicinas,
cosméticos, estéticos, metales y piedras
preciosas, cristaleria, jugueteria
anticuarios, producciébn y venta de
artesanias, articulos para el hogar,
acabados y decoraciéon, articulos y
comestibles de primera necesidad,;
fruterias, panaderias, lacteos, carnes,
salsamentaria, rancho, licores, bebidas,
droguerias, perfumerias, papelerias.

Establecimientos para la venta de
materiales  eléctricos de  plomeria,
carpinteria, Herreria, Ferreria,
Electrodomésticos, De Decoracion,
Mueblerias imprentas, Calzado Boutiques,
Joyerias. Relojerias, Regalos Artesanias,

VENTA DE BIENES Y
COMERCIO ZONAL SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS

Zonal
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Vidreras. Articulos Fotograficos, Quimico
y Minerales, Productos de Perfumeria,
Belleza y De Arte, Equipos de Cémputo,
Centros De Internet.

USO RESTRINGIDO

Paragrafo No. 1. En algunos casos, los usos restringidos podran localizarse,
Gnicamente bajo las condiciones especificas que establezcan. Si dichas
condiciones excepcionales no estan plenamente explicitas, se entendera el uso
como prohibido.

USOS CLASIFICACION COBERTURA
EVENTOS TEMPORALES Y
ESPECTACULOS DE PREDIOS Regional
PERSONALES Y DE SERVICIOS DE PRIVADOS: Circos, parque de 9
PRIMERA COMUNICACION Y | atracciones, ferias temporales. ]
NECESIDAD ENTRETENIMIENTO | SERVICIOSS DE COMUNICACION Y
MASIVO ENTRETENIMIENTO MASIVO. Centros .
) Regional
de convenciones, Grandes Teatros y salas
de concierto.
ACTIVIDAD ECONOMICA
SERVICIOS RESTRINGIDA. Talleres de
TECNICOS ornamentacion, marmolerias, servicios de Zonal
SERVICIOS DE ESPECIALIZADOS | maquinas dobladoras y contadoras,
ALTO IMPACTO carpinteria metalica y de madera.
SERVICIOS DE ALOJAMIENTO POR HORAS. Moteles.
DIVERSION ¥ Hoteles de paso y residencias Urbana
ESPARCIMIENTO pasoy '
USOS PROHIBIDOS
UsSosS CLASIFICACION COBERTURA
Unifamiliar N/A
Vivienda Bifamiliar N/A
Multifamiliar N/A
OFICINAS O SEDES PRINCIPALES DE:
EMPRESARIALES ¥ FINANCIEROS Bancos, Corporaciones, Bolsa, Fiducia, Regional
CORPORATIVOS -t :
Crédito, Seguros. Cooperativas.
10
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SUCURSALES DE Bancos.
Corporaciones, Bolsa, Crédito, Seguros,
Cooperativas, Casas de cambio.

Urbana

Cajeros autométicos

Zonal

A EMPRESAS E
INMOBILIARIOS

Fincha raiz, arrendamientos, informatica,
consultoria, publicidad, mercadeo,
asesoria, auditoria, contabilidad, bolsas y
agencias de empleo, laboratorios de
revelado y copias.

Urbana

DE LOGISTICA

Bodegas de reciclaje

Urbana

PERSONALES Y DE
PRIMERA
NECESIDAD

SERVICIOS
TURISTICOS

ALOJAMIENTO Y HOSPEDAJE
TEMPORAL EN: Hoteles y Apartahoteles
de méas de 30 habitaciones y/o servicios
complementarios

Regional

Residencias estudiantiles

Regional

SERVICIOS
PROFESIONALES,
TECNICOS
ESPECIALIZADOS

OFICINAS Y CONSULTORIOS DE:
Agencias de viajes, sindicales,
asociaciones gremiales, profesionales,
politcas y laborales, estudios vy
laboratorios  fotograficos, consultorios
médicos y estéticos, centros estéticos,
veterinarios, venta de  mascotas,
laboratorios médicos y odontol6gicos
(mecénica dental), servicios de
ambulancia, venta de telefonia celular,
viveros.

Zonal

ACTIVIDAD ECONOMICA LIMITADA EN
SERVICIOS. Peluqueria, salas de belleza,
tatuajes, sastreria, agencias de lavanderia,
tintorerias, reparacibn de articulos
eléctricos, fotocopias, remontadora de
calzado, marqueterias, vidrieras,
floristeria, confecciones, cafeterias,
heladerias, fuentes de soda.

Local

SERVICIOS
COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO
MASIVO

Teatros, salas de concierto y exposiciones,
audifonos, cines, salas de audiovisuales,
salas de proyeccién de videos, clubes
sociales, estudios de television, estaciones
de emision y estudios de grabacion de las
empresas de comunicaciones masivas y
de entretenimiento.

Urbana

Alquiler de videos, servicios de internet.

Juegos electrénicos de pequefio formato,
chance, loteria en linea.

Local

SERVICIOS DE
ALTO IMPACTO

SERVICIOS DE
DIVERSION Y
ESPARCIMIENTO

WISKERIAS, STREP, TEASE, CASAS DE
LENOCINIO.

Regional

11
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SERVICIOS Salas de Velacion

FUNERARIOS Laboratorios de Tanatopraxia
LOCALES, CON AREA DE VENTAS DE

ACTIVIDAD HASTA 500 M2: Articulos y comestibles de
ECONOMICA primera necesidad; fruterias, panaderias, Local
LIMITADA EN confiteria, lacteos, camas, salsamentaria,
COMERCIO rancho, licores, bebidas, droguerias,

COMERCIO LOCAL perfumerias, papelerias y misceldneas.

ACTIVIDAD TIENDAS DE BARRIO Y LOCALES CON
ECONOMICA AREA NO MAYOR DE 60 M2 Local
LIMITADA EN

COMERCIO

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION:

Se trata de un predio ubicado en el sector occidental del casco urbano del
municipio de Yopal + Casanare, con una distancia desde el centro de la
cabecera municipal hasta el acceso al predio de aproximadamente 2km.

UBICACION DE

L PREDIO

1%

Fuente: Google Earth, Consulta: 27 de noviembre de 2020.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

AREA DEL TERRENO:

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

El predio objeto de avallo presenta las siguientes dimensiones respecto a su

terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 41.776,00 m’
AREA REMANENTE: 0,00 m’
AREA SOBRANTE: 40.371,06 m"
AREA TOTAL REQUERIDA: 1.404,94 m”

Fuente: Ficha predial CVY-07-448.

LINDEROS:

Los linderos especificos del area de adquisicion se relacionan a continuacion:

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA

LINDEROS | LONGITUD |

COLINDANTES

NORTE 22,96 m

PUNTOS 7 A 9, CON EL PREDIO
DIAGONAL 9 No 1190

SUR 14,78 m

PUNTOS 14 A 1, CON EL PREDIO D 9 2
OESTE 150

ORIENTE 116,29 m

PUNTOS 9 A 14, CON EL AREA
SOBRANTE DEL PREDIO

109 m

OCCIDENTE

PUNTOS 1 A 7, CON LA VIA MARGINAL
DE LA SELVA, RUTA 6512

Fuente : Ficha predial CVY-07-448.

FORMA DEL LOTE:

El terreno presenta forma geométrica irregular.

FRENTE:
116,29 metros.

FONDO:

Fondo promedio de 257 metros aproximadamente.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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6.7. RELACION FRENTE FONDO:
0,45 aproximadamente.

6.8. VIAS DE ACCESO AL PREDIO:
El predio objeto de avalio se encuentra con acceso directo a la via nacional
Marginal de la Selva pavimentada de una calzada con doble sentido de circulacion
gue se encuentra en buen estado de conservacion.

6.9. UNIDADES FISIOGRAFICAS:
La franja del area requerida presenta la siguiente unidad fisiogréfica:

Unidad Fisiogréafica 1 (U.F.1): Area 1404,94 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Am, con topografia plana, el uso actual es comercial, cuenta con
disponibilidad de aguas suficientes, la franja de terreno contiene uso que
corresponde areas de actividad comercial.

6.10. AREAS CONSTRUIDAS:
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
principales.

ITEM DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD

C1l: Construccion para local comercial (Restaurante) con
estructura en muros de carga en ladrillo bloque pafietados y
pintados, piso en baldosa de gres y cubierta en teja de zinc.
Puertas y ventanas en lamina galvanizada. Cocina con mesén
a doble placa enchapado de 2,8m de largo, y muro enchapado
a 1,8m de altura.

C1: Construccion 189,94 m2

C2: Construccion para porteria, con estructura en muros de
carga en ladrillo pafietados y pintados, piso en baldosa comun,
cubierta en teja de asbesto cemento soportada estructura de
perfil metdlico. Incluye bafio completamente enchapado con
cubierta en placa de concreto. Puertas y ventanas en lamina
galvanizada.

C2: Construccion 64,12 m2

Fuente : Ficha predial CVY-07-448.

6.11. CONSTRUCCIONES ANEXAS:
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas.
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ITEM DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD

En 1: Enramada para restaurante cubierta

En 1: Enramada . ! 70 m2
termoacustica, piso en baldosa
. En2: Enramada cubierta en zinc, piso en
En2: Enramada baldosa, con horno en ladrillo de 2,5m x 2,5m 24,75 m2
) . Cr: Cerramiento en malla eslabonada con
Cr: Cerramiento estructura tubular 80,23 m
Ta: Tanque Ta: Tanque subterraneo de reserva de agua de 1 Un
34x24
Vp1: Valla Vpl: Valla en estructura metalica de 4m de 1 Un

ancho x 3m de alto

Pol: Portada en malla eslabonada con
Pol: Portada estructura tubular, doble hoja de 3,5m de ancho 1 Un
de cada hoja x 2,5m de alto

Zd1: Zona dura en concreto de forma irregular
para acceso de 10,6m de ancho x 3,2m x 7m

Po2: Portada en malla eslabonada con
Po2: Portada estructura tubular, doble hoja de 4,5m de ancho 1 Un
de cada hoja x 2,2m de alto

Zd1l: Zona dura 18,56 m2

Vp2: Valla en estructura metdlica de 5,8m de

Vp2: Valla ancho x 4m de alto 1 Un
An: Andenes An: Andenes en concreto de 1,4m de ancho 3,72 m2
7d2: Zona dura Zd2: Zona dura en concreto 15m de largo 60,44 m2

promedio x 4m de ancho para zona de parqueo
Zd3: Zona Dura en recebo compactado y
Zd3: Zona Dura |gravilla para acceso de 13,5m de frente con 155,61 m2
profundidad variable hasta 0,5m

Fuente : Ficha predial CVY-07-448.

6.12. CULTIVOS ESPECIES:

La franja objeto de adquisicion predial presenta los siguientes cultivos y/o

especies.
Variedad Unidad Cantidad
Canafisto Un 1
Gualanday Un 3
Patesamuro un 1
Caracaro Un 1
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Variedad Unidad Cantidad
Mango Un 2
Palmas Ornamentales Un 4
Gallinero Un 1
Pasto Natural m? 892,20

Fuente : Ficha predial CVY-07-448.

7. METODO DE AVALUO

7.1.

7.2.

8.

8.1.

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los
siguientes métodos establecidos por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC:

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA UF1 (OFERTAS)

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Método de Comparacion o de Mercado:
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

%
No. | VALOR PEDIDO |NEGOCIA |VALOR DEPURADO OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE TELEFONO FUENTE
CION
1 $360.000.000| 7% $335.000.000 Terreno localizado sobre via _p_nnupal enel (_:enlro de la ciudad _de Colliers Intern_atlonal 3175331858
Yopal. Cuenta con una vivienda construida y frente comercial. Colombia
Lote para proyecto urbanistico en Yopal medidas: 8.75 mts * 15.55 . .
uso de suelos: vivienda o comercial beneficios de la zona: Teléfono contacto 1:
crecimiento economicc.J cerca a centros comerciales, buenas vias. Focus Inmobiliaria. 0386321276 - 3102061203
2 $150.000.000| 7% $ 140.000.000 o : ’ ' ) ’ Teléfono contacto 2:
central, cerca al terminal. en la misma cuadra se esta construyendo Elizabeth Alape
. X . . . 3124493644 3209505542
conjunto residenciales, oprtunidad de aprovechamiento para
. . . X . X . 6321276
invertir en bienes raices, y hacer un edificio residencial en la zona.
Teléfono contacto 1:
| . . . X Focus Inmobiliaria. 0386321276 - 3102061203
3 | $480.000.000| 6% | $450.000.000 Es tl?]li U:ilg’;ﬁ::'aIL‘S’tZi'I‘;‘:‘"EI':;:;EQOsgggzi Daniel Villamil Teléfono contacto 2:
quinero. pap : : : 3124493644 3209505542
6321276
- . - L - https://www.metrocuadrado.co|
Vivienda multifamiliar, buena iluminacion y condiciones de m/inmueble/venta-lote-o-
4 $820.000.000| 3% $795.000.000 | ventilacion adecuadas. Tanque subterraneo y tanques elevados de " casalote-yopalel- 3163030013
- e -yopal-el-
abastecimiento de agua en buenas condiciones. |aquito/MC2770826
Lote sobre la calle 11 con carrera 26 vias totalmente
pavimentadas, su ubicacién le permite tener una valorizacién por 3104202020
5 $ 780.000.000 6% $ 730.000.000| m2 en un futuro, Se encuentra a unas cuadras del centro comercial| Home Inmobiliaria Colombia
3BQLFHQWUR \ HO +RER"~ &HUF[> DIVKR W
&DVDQDUH" \ FRQMXQWRYV UH
6 | $350.000.000] 6% | %330.000.000| L0t Ubicadoenzona céntrica dela ciudad de Yopal cerca a zonas Anco Inmobiliaria 3145824304 3308806
educativas parques zonas comerciales. Ubicado en via principal.
Bodega industrial ubicada en el Barrio San Martin en la ciudad de Colombia SAS - DC
7 $466.900.000| 8% $430.000.000| Yopal, Doble altura, cuenta con bafio, espacios abiertos, pisos en Iy 3203509888
. Inmobiliarias SAS
concreto y ceramica.
Lote cercano de un centro hospitalario, universidad uniremington y
al colegio de la campifia. En el sector la mayoria de terrenos estan
8 $187.500.000| 7% $175.000.000 ) c»o/nstrwdo& Cuenta_ con una construccion desmantelada Colomb!a_x\ S_.A.S -DC 3203509888
habitacion, lavadero y cocina. Este lote no cuenta con cable de Inmobiliarias SAS
energia eléctrica, las vias estan pavimentadas y el sector cuenta
con infraestructura urbanistica.
Casa esquinera comercial con 3 locales comerciales, lugar
concurrido, por una tierra plana cerca a yopal, o finquita..o por 130
o | $130.000000] 8% | $120000000| ™M!S:de 15mts porladoble viay6m porlado normal, Excelente Fernado Sagenta 3503464199
para cualquier negocio, lugar concurrido queda frente a un
autoservicio y un chance supergiros, ubicada sobre la trasversal
7ma entre calles 34 y 35.
Casa esquinera comercial con 3 locales comerciales, lugar
concurrido, por una tierra plana cerca a yopal, o finquita..o por 130
10 $270.000.000] 7% $ 250.000.000 mlls , de 15mts por la doblg via'y 6m por Ia_do normal, Excelente| Cédigo Fincaraiz.com.co: 3163701383 3114814621
para cualquier negocio, lugar concurrido queda frente a un 5785854
autoservicio y un chance supergiros, ubicada sobre la trasversal
7ma entre calles 34 y 35.
Casa comercial con local, 4 habitaciones,4 bafios. Ubicada sobre
una de las principales vias de la ciudad y en una zona comercial.
Ideal para ser usada como vivienda o para tu empresa. Consta
11 | $340.000.000| 7% $315.000.000  Primer piso: de local con bafio y ducha, lavadero tanque y Hergof Inmobiliaria 3212165831 86329433
conexiones para cocina, tanque subterraneo apto para negocio o
también como garaje para 4 carros. Segundo y Tercer piso,
habitacion principal con jacuzzi balcén, teraza grande para los
asados, o gimnasio, bronceo etc.

Nota: Las areas citadas en el cuadro de ofertas corresponden a la informacion que
suministré el ofertante.
Nota2: Las anteriores ofertas fueron actualizadas el 23 de octubre de 2020.
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8.2.

El predio se localiza con frente a la via nacional Yopal-Aguazul. En el
reconocimiento del sector se encontraron once (11) ofertas de predios que al
ubicarlas cartograficamente presentan uso comercial o tienen potencial de
desarrollo de uso comercial y teniendo en cuenta que en el predio objeto de avallo
se permite el desarrollo de la actividad comercial, son de alguna manera,

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

DEPURACION DE MERCADO

comparables con el predio objeto de avaluo.

No. VALOR PEDIDO NEGD/SCIA VALOR DEPURADO [ TERRE A'REACEONNSTRUCCION CVOPI‘\II-SOTT?L?;I(;?OLN
CION AREA EN M2 VIM2 M2 VIM2
1 $360.000.000| 7% $ 335.000.000 334,00 $958.083,83 100,0 $150.000 $ 15.000.000
2 $150.000.000| 7% $ 140.000.000 136,00 $1.029.411,76 0,0 $0 $0
3 $480.000.000| 6% $450.000.000 500,00 $900.000,00 0,0 $0 $0
4 $820.000.000| 3% $ 795.000.000 420,00 $897.619,05 440,0 $950.000 $418.000.000
5 $780.000.000| 6% $ 730.000.000 444,00 $1.093.693,69 376,0 $650.000 $ 244.400.000
6 $350.000.000| 6% $ 330.000.000 370,00 $891.891,89 0,0 $0 $0
7 $466.900.000| 8% $430.000.000 280,00 $1.065.714,29 188,0 $ 700.000 $131.600.000
8 $187.500.000| 7% $175.000.000 180,00 $972.222,22 0,0 $0 $0
9 $130.000.000| 8% $120.000.000 90,00 $1.002.777,78 85,0 $ 350.000 $29.750.000
10 $270.000.000 7% $ 250.000.000 150,00 $1.080.000,00 160,0 $ 550.000 $ 88.000.000
11 $340.000.000| 7% $315.000.000 90,00 $1.000.000,00 180,0( $1.250.000 $ 225.000.000

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1.

PROCESAMIENTO ESTADISTICO INVESTIGACION DIRECTA:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se puede adoptar valores,

por lo cual no es necesario realizar la investigacion directa.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.



mailto:lonpravial@gmail.com.

6/ ! n“PRAUIAL CONTRATO DE CONCESIONBAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

10.

CALCULOS VALOR DE TERRENO.
%. TERRENO CONSTRUCCION
No. VALOR PEDIDO |NEGOCIA |VALOR DEPURADO AR CVOANLSOTl:QL-Egg%N
CION AREA EN M2 VIM2 B VIM2
1 $360.000.000f 7% $ 335.000.000 334,00 $ 958.083,83 100,0 $ 150.000 $ 15.000.000
2 $ 150.000.000f 7% $ 140.000.000 136,00 $1.029.411,76 0,0 $0 $0
3 $480.000.000f 6% $ 450.000.000 500,00 $ 900.000,00 0,0 $0 $0
4 $820.000.000f 3% $ 795.000.000 420,00 $897.619,05 440,0 $ 950.000 $ 418.000.000
5 $ 780.000.000f 6% $ 730.000.000 444,00 $1.093.693,69 376,0 $ 650.000 $ 244.400.000
6 $ 350.000.000f 6% $ 330.000.000 370,00 $891.891,89 0,0 $0 $0
7 $466.900.000f 8% $ 430.000.000 280,00 $1.065.714,29 188,0 $ 700.000 $ 131.600.000
8 $187.500.000f 7% $ 175.000.000 180,00 $972.222,22 0,0 $0 $0
9 $130.000.000f 8% $ 120.000.000 90,00 $1.002.777,78 85,0 $ 350.000 $ 29.750.000
10 $270.000.000f 7% $ 250.000.000 150,00 $1.080.000,00 160,0 $ 550.000 $ 88.000.000
11 $ 340.000.000f 7% $ 315.000.000 90,00 $1.000.000,00 180,0/ $1.250.000 $ 225.000.000
PROMEDIO OFERTAS $990.129
DESVIACION 73.482
COEFICIENTE DE VARIACION 0,074
LIMITE INFERIOR $916.647
LIMITE SUPERIOR $1.063.610
LIMITE SUPERIOR AJUSTADO $ 1.064.000
PROPUESTO $ 1.060.000

Determinacion del valor de terreno:
Para la adopcion del valor de terreno se tienen los siguientes datos:

Los valores pedidos por metro cuadrado de terreno para predios urbanizados
estan entre $891.891,89 a $1.093.693,69 la diferencia de valor pedido por m2 es
baja y puede darse principalmente por su localizacion y por su consolidacion
urbanistica, estas ofertas estan ubicadas en zonas comparables con relacion al
predio objeto de estudio. Para la definicion del valor del terreno mas probable para
el terreno Gtil urbanizado, se toma como referencia su ubicacion, normatividad, uso
y el area, adoptando un valor de terreno cercano al limite superior del
procesamiento estadistico ($1.060.000) teniendo en cuenta que:
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Los predios en oferta se encuentran urbanizados y en muy buenas ubicaciones
dentro del perimetro urbano del municipio de Yopal. Adicionalmente por su
ubicacion o uso actual, los predios en oferta cuentan con potencial de desarrollo
para un comercio zonal consolidado. Sin embargo, considerando que los usos
principales autorizados en el area de actividad comercial donde se ubica el predio
objeto de avalio son el COMERCIO PESADO de escala regional (LOCALES
ESPECIALIZADOS: Venta de Articulos agropecuarios, maquinaria Herramientas y
accesorios, materiales de construccion y comercio mayorista.) y el COMERCIO
VENTA DE BIENES Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS de escala urbana
(ALMACENES SUPERMERCADOS Y CENTROS COMERCIALES DE MAS DE
2.000 M2 HASTA 5.000 M2 DE AREAS DE VENTA.); se puede concluir que la
posibilidad de aprovechamiento por un mejor uso se puede dar en el area de
localizacion del predio en estudio, razén por la cual se adopta el limite superior del
procesamiento estadistico.

EJERCICIO RESIDUAL. Teniendo en cuenta que el predio objeto de avallo
corresponde a un predio de mayor extension que no ha completado su proceso
urbanistico y que para su desarrollo cuenta con posibilidades de explotacion del
uso comercial de escala urbana y regional; se realizé el analisis econémico que
permitid6 definir que no se encuentra en el municipio de Yopal, un mercado
inmobiliario comparable que permita definir o inferir de manera directa el valor de
terreno a adoptar. Por tal razén y de acuerdo a las metodologias definidas en
temas de avallos se procede a utilizar la metodologia técnica residual a través de
la aplicacion de la formula de valor de terreno en bruto (VTB).

*Ahora bien, teniendo en cuenta que el predio objeto de estudio es un terreno
desarrollable en bruto (terreno en mayor extension urbanizable no urbanizado) se

procede, para la determinacién de su valor de terreno a aplicar lo sefialado en el

articulo 15 de la Resolucion IGAC No. 620 de 1998, dondese HVWDEOHFH 33DUD
estimacion del predio de un terreno en bruto, cuando por las condiciones del

mercado no se pueda estimar directamente, se calculard partiendo del valor de

terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente formula:

V.T.B = %AU((Vtu-Cu) /(1 J

*Para el valor de terreno URBANIZADO se adopté una cifra cercana al limite
superior del procesamiento estadistico, dado que la franja objeto de avalio cuenta
con frente a la via Nacional Aguazul-Yopal y se permite el desarrollo de comercio
de escala urbana y regional, es decir $1.060.000.

*Para la definicion del porcentaje de area util (%AU) se procede de acuerdo a lo
definido en el acuerdo municipal N° 024 de diciembre 29 de 2013 3 S Reltual se
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DGRSWD HO 30DQ GH RUGHQDPLHQWR 7HUWHBMSRBWRODG®IK
DVLIQDFLYQ GH DSURYHFKDPLHQWRYV XUEDQtVWLFRV DU\

c) indice de ocupacién (I0). Es la proporcion del area de suelo que puede ser
ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente
que resulta de dividir el &rea que puede ser ocupada por edificacién en primer piso
bajo cubierta por el area total del predio.

ARTICULO 86. (T.U.D.) Tratamiento De Desarrollo Integral. Por tratarse de areas
gue estan en proceso de habilitacién urbana, requieren intervenciones fisicas en
espacio publico, servicios publicos domiciliarios, vias y equipamientos, que
adapten e integren estos suelos a la estructura urbana consolidada, esta
modalidad de tratamiento de desarrollo, se aplica a sectores que han tenido en su
formacion instrumentos de planificacion intermedia (plan parcial) como es el caso
del sector Bon Habita y el Sector suroccidental, y adicionalmente integra otras
areas que requieren de la aplicacion de algun tipo de instrumento de gestion y
planificacion del suelo, para habilitarlos.

ARTICULO 102. Areas de cesion publica obligatoria en actuaciones de
urbanizacién en suelo urbano y de expansion urbana: Son cargas locales de la
urbanizacion y comprenden las areas de terreno con destino a la construccion de
redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos, vias locales,
equipamientos colectivos y espacio publico para parques y zonas verdes que se
deben transferir al municipio para que se incorporen al espacio publico, como
contraprestacion a los derechos de construccion y desarrollo que se otorgan en
las licencias de urbanizacion.

Las cesiones seran calculadas de la siguiente manera:
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Paragrafo 1. Para efectos de la aplicacion de los anteriores porcentajes de
cesiones para suelo publico, se tendra en cuenta las siguientes definiciones.

a) Area neta urbanizable. Es el area resultante de descontar del area bruta, las
areas para la localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y de
transporte, las redes primarias de servicios publicos y las areas de conservacion y
proteccion de los recursos naturales y paisajisticos.

b) Area util. Es el area resultante de restarle al area neta urbanizable, el area
correspondiente a las zonas de cesion obligatoria para vias locales, espacio
publico y equipamientos propios de la urbanizacion

Nota: Se debe tener claro que por la conformacion predial y el uso permitido

de comercio, dentro del disefio de un proyecto comercial no es necesario

generar areas para cesion de vias locales al interior de los predios, razén por

la cual el porcentaje maximo de cesiones es del 25% (Parques, Zonas verdes
y Dotacion) lo que dejaria como area util el 75% restante. Adicionalmente se
debe considerar lo definido en la ficha de reglamentacion urbanistica del

articulo 86 del POT, especificamente lo definido para los sectores 46 y 47,
gue para los inmuebles con rango predial 4 con areas mayores o iguales a
800 m?y la condicion obligatoria de tener frente sobre vias con perfil igual o

superior a 30 metros, especificamente sobre las Marginal de la Selva (como
el predio objeto de avaluo), el indice maximo de ocupacion es del 0,75 (75%)
del area bruta. Este tltimo parametro normativo también condiciona a que el

area util puede ser maximo igual al 75% del area bruta del predio.
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*Para la definicidn de los costos de urbanismo se debe tener en cuenta que en la
aplicacién de la técnica residual para este caso especifico se debe contemplar el
desarrollo del uso comercial para el cual se requiere una adecuacion total de las
condiciones urbanisticas del terreno, razén por la cual, aunque no se puede
desconocer que el predio objeto de avalio cuenta con un urbanismo basico
primario (representado en algunas conexiones de energia eléctrica y acueducto
para zonas puntuales del predio); se considera como costos de urbanismo dentro
del ejercicio planteado, el valor completo de $139.000 requerido para la dotacion

y adecuacion del predio.

EJERCICIO PARALOTEO

VTB=%AU { Viu - Cu}

1l+g
% $8 0,75
Valor terreno urbanizado $ 1.060.000
Costos de urbanismo $ 139.000
Ganancia+C.F+C.V. 25%
FORMULA

Viu/1+ G $ 848.000
(Vtu/1+G)-CU $ 709.000
V.T.B $531.750
PROPUESTO $ 530.000

Aplicada la formula mencionada el valor ajustado para el terreno es de $ 530.000.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
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11. CALCULOS VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES.

11.1.

11.2

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacién del costo de las construcciones se aplico la metodologia de
costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia
constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo que
produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en
cuenta los costos descritos en la revista Construdata 195 de fecha junio-agosto
2020.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La determinacion del costo de las construcciones se realiz6 mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
gue produce como resultado el valor final adoptado por metro cuadrado, como se
presenta en el siguiente cuadro:

TEM

EDAD

VIDA
UriL

EDAD EN %
DE VIDA

ESTADO DE
CONSERVACION

DEPRECIACION

VALOR REPOSICION

VALOR
DEPRECIADO

VALOR FANAL

VALOR
ADOPTADO

C1:
Construccién

15

70

21,43%

28,76%

$ 698.000,00

$200.712

$497.287,84

$ 497.500

C2:
Construccién

15

70

21,43%

2,5

20,04%

$1.031.000,00

$206.566

$824.434,27

$ 824.500

12. CALCULOS VALOR DE ANEXOS

12.1.

12.2.

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de las construcciones anexas se aplico la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
gue produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 195 de fecha junio-agosto
2020

DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La determinacion del costo de los anexos se realizé mediante la metodologia de
costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia
constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo que
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produce como resultado el valor final adoptado por metro cuadrado, como se
presenta en el siguiente cuadro:

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

Cafiafisto Un 1 $ 181.000
Gualanday un 3 $ 181.000
Patesamuro Un 1 $ 79.000

Caracaro Un 1 $ 79.000
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Mango Un 2 $ 140.000
Palmas Ornamentales Un 4 $ 160.000
Gallinero Un 1 $ 79.000

Pasto Natural m? 892,20 $ 220

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

http://sanoyecologico.es/bosques-y-cultivos-forestales/

Alternativas Forrajeras para los Llanos Orientales de Colombia, Oscar Pardo
Barbosa, Otoniel Pérez Lopez.

ESTABLECIMIENTO, MANEJO Y UTILIZACION DE RECURSOS
FORRAJEROS EN SISTEMAS GANADEROS DE SUELOS ACIDOS.
CORPOICA. Villavicencio, Meta.

Semillas y Semillas SAS Tel: 2642522.

www.Semillano.com

El Semillero.com

Pastos y Leguminosas s.a., Katerine Auxiliar de Ventas, Tel: 6237559
Agropecuaria la Parcela, Osmar Ramires, Tel: 6870099-6870044

Agropunto La Finca, Miguel Casallas, Tel: 6702998 - 3125848173
Agropunto Asociados, Alexis Mora Barney Tel: 3103434167

Cercagro del Llano SAS, Tel: 6688998 - 3123711406

Cercas y Corrales del Campo, Tel: 6324137 +3108784879

Maderas Aragon SAS, Tel: 3115229354

Maderas El Vergel, Tel: 6690909 +6692882/83

Venta de Maderas, Yaneth Alvarado, Tel: 7623749 - 3103499325

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados A la Produccion Agropecuaria,
Produccion Limpia De Hortalizas, 2015 Por Dane www.dane.gov.co
www.agronet.gov.co

http://www.industriademaderas.com/productos/?

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En:
Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion Forestal/Estudio De Costos
Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario del Meta y Casanare, Afio 2015.

14. CONSIDERACIONES GENERALES

X Se consideraron las ofertas econémicas de predios con condiciones similares en
la zona, estas ofertas se validaron y ajustaron a las condiciones de area y

ubicacién respecto a los puntos de acopio de la region. De las anteriores ofertas
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se descartaron aquellas que, por sus valores, se evidenciaban influenciadas por
expectativas del propietario o posibles procesos de valorizacion motivados por los
propietarios de los predios.

x Esta valoracion econémica parte del hecho normativo de la valoracion integral de
las afectaciones, considerando la mejor y mas rentable actividad econémica que
se puede realizar sobre la franja de terreno requerida de acuerdo al uso permitido
del suelo.

X Segun consulta directa y por los informes que se tienen en el sector y
particularmente en la zona, es de relativa calma sin alteraciones recientes de orden
publico, permitiendo el desarrollo de las actividades propias de la region.

x El presente avalto comercial fue realizado con base en la informacion contenida
en los insumos prediales aportados por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL
ORIENTE SAS - PROINVIORIENTE S.A.S. al momento del encargo valuatorio,
por lo cual el solicitante es el responsable de la veracidad en descripcion, cantidad,
tamafio y forma de la informacién alli contenida.

x Para determinar el valor del predio, se tuvo en cuenta sus caracteristicas fisicas,
la norma urbanistica del uso del suelo y su uso particular permitido, que se adjunta.

x La definicibn de las unidades fisiograficas se realiza teniendo en cuenta la
informacién consignada en la ficha predial.

x De acuerdo a lo establecido porla ley 1882 de 2018 articulo 9, el presente
avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde lafecha de
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del
inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco
se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

x El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compray venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

x En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

x Aclaramos que el valuador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
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personal o sesgo alguno en relacidén con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

x El dafio emergente relacionado por notariado y registro sera asumido por el
Concesionario siempre y cuando el proceso de adquisicién predial se realice
mediante enajenacion voluntaria.
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15. RESULTADO DE AVALUO

DE APP No. 0010 DE 2015

. VALOR

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 M2 | 1404,94 | $ 530.000 | $ 744.618.200
TOTAL TERRENO $ 744.618.200
CONSTRUCCIONES
C1: Construccion M2 189,94 $ 497.500 | $ 94.495.150
C2: Construccion M2 64,12 $ 824500 $ 52.866.940
TOTAL CONSTRUCCIONES $ 147.362.090
CONSTRUCCIONES ANEXAS
Enl: Enramada M2 70,00 $ 175.000 | $ 12.250.000
En2: Enramada M2 24,75 $ 151.000 | $ 3.737.250
Cr: Cerramiento M 80,23 $ 243.500 | $ 19.536.005
Ta: Tanque UN 1,00 $ 5.937.500 | $ 5.937.500
Vpl: Valla UN 1,00 $ 738.000| $ 738.000
Pol: Portada UN 1,00 $ 1.843.000 | $ 1.843.000
Zd1: Zona dura M2 18,56 $ 114500 | $ 2.125.120
Po2: Portada UN 1,00 $ 2.630.000 | $ 2.630.000
Vp2: Valla UN 1,00 $ 2.051.000 | $ 2.051.000
An: Andenes M2 35,72 $ 79.500 | $ 2.839.740
Zd3: Zona dura M2 60,44 $ 114500 | $ 6.920.380
Zd4: Zona dura M2 155,61 $ 31.000 | $ 4.823.910
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 65.431.905
CULTIVOS Y ESPECIES
Cafiafisto Un 1,00 $ 181.000 | $ 181.000
Gualanday Un 3,00 $ 181.000 | $ 543.000
Patesamuro Un 1,00 $ 79.000 | $ 79.000
Caracaro Un 1,00 $ 79.000 | $ 79.000
Mango un 2,00 $ 140.000]| $ 280.000
Palmas Ornamentales Un 4,00 $ 160.000 | $ 640.000
Gallinero Un 1,00 $ 79.000 | $ 79.000
Pasto Natural m? 892,20 $ 220 $ 196.284
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 2.077.284
TOTAL AVALUO I $ 959.489.479

TOTAL: NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS
OCHENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 959.489.479).

Bogota, D.C., 27 de noviembre de 2020.

Cordialmente,

JULIO CESAR DIAZ

DIRECTOR DEL PROYECTO

AVAL +79698504
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ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS
No. CVY-07-448.

Hoy, 27 DE NOVIEMBRE DE 2020, en la oficina de la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos
Viales, Infraestructura y Finca Raiz, se reunié el Comité Técnico de Avaluadores para realizar la actividad: Confirmacién
de valores definidos en los avallos comerciales puntuales de los predios requeridos para el PROYECTO DE
CONCESION CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO YOPAL, atendiendo la convocatoria efectuada por parte del Director
Ejecutivo. El encuentro se cit6 bajo la siguiente agenda dispuesta:

AGENDA

1. Verificacién de quérum.

2. Presentacion del informe técnico de avaluo.

3. Tasacion de los requerimientos contenidos en la ficha predial.
4. Confirmacion del valor.

DESARROLLO

1. Se verificd el quorum y se encuentran presentes, El perito designado, MARCO POLO SANCHEZ, El Director
ejecutivo del Proyecto por parte de LONPRAVIAL, JULIO CESAR DIAZ y El Representante Legal de LONPRAVIAL
SUPLENTE, HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ.

2. Se verificé que la informacion contenida en el avaliio comercial coincide con la consignada en la Ficha predial CVY-
07-448 suministrada por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS - PROINVIORIENTE S.A.S., ademas
que el informe de avallo correspondiente cumple con los requerimientos estipulados en la normatividad vigente, asi
como los pardmetros de esta Lonja y el protocolo para la elaboracion de avallos de la Agencia Nacional de
Infraestructura.

3. Se sustentan y se validan los valores por parte de cada profesional teniendo en cuenta la normatividad vigente para
el célculo de las areas a intervenir previstas en la ficha predial CVY-07-448. El método empleado es el indicado para
determinar el avallo solicitado, de acuerdo con la naturaleza del predio, segun lo certificado por la Secretaria de
Planeacion del municipio de Yopal y lo investigado en el plan de Ordenamiento Territorial. El valor comercial fue hallado
mediante el método de mercado para el terreno y método de reposicién para las construcciones y anexos requeridos,
debidamente sustentados.

Descritos los valores de terreno, mejoras y especies requeridas, se procede a su aprobacién dado que existe la
suficiente justificacion para su calculo y es acorde a la normatividad vigente en esta materia. Para el predio que se
describe a continuacion:

DIRECCION DEL PREDIO | D91 84

CONFIRMACION
"El valor total aprobado por este comité es de: $ 959.489.479

VALOR EN LETRAS: NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE
MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE.

JULIO CESAR DIAZ MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
DIRECTOR DEL PROYECTO AVALUADOR PROFESIONAL
AVAL +79698504 AVAL - 79710046

HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ
Representante Legal (S)
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16. REGISTRO FOTOGRAFICO

ANEXO FOTOGRAFICO CVY-07-448

Vista parcial via hacia Yopal Vista parcial via hacia Aguazul
Vista parcial fachada Vista parcial fachada
C1- Construccion C1- Construccion- detalle
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ANEXO FOTOGRAFICO CVY-07-448

C1- Construccion- detalle C1- Construccion - detalle
C2- Construccion C2- Construccion - detalle
C2- Construccion - detalle C2- Construccion - detalle
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ANEXO FOTOGRAFICO CVY-07-448

Enl- Enramada y En2- Enramada Cr- Cerramiento
Cr- Cerramiento- detalle Ta- Tanque
Vpl- Valla Pol- Portada
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ANEXO FOTOGRAFICO CVY-07-448

Zd1- Zona dura Po2 - Portada
Vp2 - Valla An- Andenes
An- Andenes Zd2- Zona dura
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ANEXO FOTOGRAFICO CVY-07-448

Zd3- Zona dura Especies
Especies Especies
Especies Especies
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ESTUDIO DE MERCADO

No.

TIPO DE
INMUEBLE

DIRECCION

VALOR PEDIDO

%
NEGOCIA
CION

TERRENO

CCONSTRUCCI

10N

VALOR DEPURADO
AREA EN M2

ViM2

AREA EN
M2

VM2

NEXOS -
MEJORAS -
clTvas

VALOR TOTAL
CONSTRUCCION

OBSERVACIONES

NOMBRE FUENTE

TELEFONO FUENTE

CASALOTE
URBANO

CL1021-93
COMUNA IEL
CENTRO

$360.000.000

7%

$335.000.000 334,00

$958.083,83

100,0

$150.000

$15.000.000

Terreno localizado sobre via principal en el
centro de la ciudad de Yopal. Cuenta con|
una vivienda construida y frente comercial.

Colliers International
Colombia

3175331858

LOTE
URBANO

C2524711L04
BARRIO EL
SALITRE

$150.000.000

7%

$140.000.000 136,00

$1.029.411,76

Lote para proyecto urbanistico en Yopal
medidas: 8.75 mts * 15.55 uso de suelos:
vivienda o comercial beneficios de la
zona: crecimiento economico, cerca a|
centros comerciales, buenas vias, central,
cerca al terminal. en la misma cuadra se
esta construyendo conjunto residenciales,
oprtunidad de aprovechamiento para
invertir en bienes raices, y hacer un|
edificio residencial en la zona.

Focus Inmobiliaria.
Elizabeth Alape

Teléfono contacto 1:
0386321276 - 3102061203
Teléfono contacto 2:
3124493644 3209505542
6321276

LOTE
URBANO

K 20 36 52 BARRIO
AEROCNIL

$480.000.000

6%

$450.000.000 500,00

$900.000,00

0,0

$0

LOTE USO: Comercial o

Focus

Teléfono contacto 1:
0386321276 - 3102061203

AREA : 500MT2, Esquinero, papeles al
dia, Instalacién Electrica: Monofésica.

Daniel Villamil

Teléfono contacto 2:
3124493644 3209505542
6321276

CASA
URBANO

K 74079 BARRIO
EL LAGUITO

$820.000.000

3%

$795.000.000 420,00 $

897.619,05

440,0

$950.000

$418.000.000

Vivienda multifamiliar, buena iluminacion y
de 6n adecuad:

Tanque subterraneo y tanques elevados
de abastecimiento de agua en buenas
condiciones.

http: col
m/inmueble/venta-lote-o-
casalote-yopal-el-
laguito/MC2770826

3163030013

CASA
URBANO

CL112638
BARRIO EL
LIBERTADOR

$780.000.000

6%

$730.000.000 444,00 $1

.093.693,69

376,0

$650.000

$244.400.000

Lote sobre la calle 11 con carrera 26 vias
totalmente pavimentadas, su ubicacion le
permite tener una valorizacion por m2 en
un futuro, Se encuentra a unas cuadras del
FHQWUR FRPHUFLDO 38
&HUFD DO KRWHO 3+R
3&OtQLFD &DVDQD
residenciales exclusivos.

Home Inmobiliaria Colombia

3104202020

LOTE
URBANO

KR 2216 44
BARRIO EL
GAVAN

$350.000.000

6%

$330.000.000 370,00 $

891.891,89

0,0

$0

Lote ubicado en zona céntrica de la|
ciudad de Yopal cerca a zonas educativas
parques zonas comerciales. Ubicado en
via principal.

Anco Inmobiliaria

3145824304 3308806

CASA
URBANO

CL 72377 BARRIO
SAN MARTIN

$466.900.000

8%

$430.000.000 280,00 $1

.065.714,29

188,0

$700.000

$131.600.000

Bodega industrial ubicada en el Barrio
San Martin en la ciudad de Yopal, Doble
altura, cuenta con bafio, espacios
abiertos, pisos en concreto y ceramica.

Colombia S.A.S -DC
Inmobiliarias SAS

3203509888

LOTE
URBANO

CL231047
BARRIO LA
CAMPINA

$187.500.000

7%

$175.000.000 180,00 $

972.222,22

$0

$0

Lote cercano de un centro hospitalario,
universidad uniremington y al colegio de la
campifia. En el sector la mayoria de
terrenos estan construidos. Cuenta con|
una construccion desmantelada
habitacién, lavadero y cocina. Este lote no
cuenta con cable de energia eléctrica, las
vias estan pavimentadas y el sector cuenta
con infraestructura urbanistica.

Colombia S.A.S -DC
Inmobiliarias SAS

3203509888

CASA
COMERCIAL
URBANO

CL 357 03 BARRIO
CASIMENA

$130.000.000

8%

$120.000.000 90,00 $1

.002.777,78

$350.000

$29.750.000

Casa esquinera comercial con 3 locales
comerciales, lugar concurrido, por una
tierra plana cerca a yopal, o finquita..o por
130 mlls , de 15mts por la doble viay 6m
por lado normal, Excelente para cualquier|
negocio, lugar concurrido queda frente a|
un autosenvicio y un chance supergiros,
ubicada sobre la trasversal 7ma entre
calles 34y 35.

Fernado Sagenta

3503464199

CASA
COMERCIAL
URBANO

K 231110 BARRIO
BELLO
HORIZONTE

$270.000.000

7%

$ 250.000.000 150,00 $1

.080.000,00

160,0

$550.000

$88.000.000

Casa esquinera comercial con 3 locales
comerciales, lugar concurrido, por una
tierra plana cerca a yopal, o finquita..o por|
130 mlls , de 15mts por la doble via y 6m
por lado normal, Excelente para cualquier
negocio, lugar concurrido queda frente a
un autosenvicio y un chance supergiros,
ubicada sobre la trasversal 7ma entre
calles 34 y 35.

Cédigo Fincaraiz.com.co:
5785854

3163701383 3114814621

CASA
COMERCIAL
URBANO

K 29 34 46 BARRIO
VILLA NATALIA

$340.000.000

7%

$315.000.000 90,00 $1

.000.000,00

180,0

$1.250.000

$225.000.000

Casa comercial con local, 4
habitaciones,4 bafios. Ubicada sobre una
de las principales vias de la ciudad y en
una zona comercial. Ideal para ser usada
ccomo vivienda o para tu empresa. Consta
Primer piso: de local con bafio y ducha,
lavadero tanque y conexiones para cocina,
tanque subterréneo apto para negocio o
también como garaje para 4 carros.
Segundo y Tercer piso, habitacion
principal con jacuzzi balcén, teraza grande
para los asados, o gimnasio, bronceo etc.

Hergof Inmobiliaria

3212165831 86329433

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496

PROMEDIO OFERTAS

$990.129

DESVIACION

73.482

COEFICIENTE DE VARIACION

0,074

LIMITE INFERIOR

$916.647

LIMTE SUPERIOR]

$1.063.610

LIMITE SUPERIOR AJUSTADO
PROPUESTO

$1.064.000
$1.060.000

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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EJERCICIO PARALOTEO

VIB=%AU { Viu - Cu}

1+g

% $8 0,75
Valor terreno urbanizado $ 1.060.000
Costos de urbanismo $ 139.000
Ganancia+C.F+C.V. 25%

FORMULA

Viu/1+ G $ 848.000
(Vtu/1+G)-CU $ 709.000
V.T.B $531.750
PROPUESTO $530.000
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CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN ATTO Y CORVIN
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
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DE APP No. 0010 DE 2015

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

PRESUPUESTO PARA COSTO DE REPOSICION
ESTRUCTURA DE COSTOS

Construccion para local comercial (Restaurante) con estructura en muros de carga en ladrillo
blogue pafietados y pintados, piso en baldosa de gres y cubierta en teja de zinc. Puertas y
\ventanas en lamina galvanizada. Cocina con mesén a doble placa enchapado de 2,8m de largo,
y muro enchapado a 1,8m de altura.

Area m2 189,94
C1-CONSTRUCCION
Item Capitulo Valor capitulo o Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 2.197.795,74 1,66%)
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 18.866.881,15 14,23%)
3 INSTALACIONES SANITARIAS $ 1.494.630,00 1,13%)
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 36.291.422,05 27,37%)
5 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 15.599.568,86 11,77%|
6 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 585.545,00 0,44%
7 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 995.602,00 0,75%)
8 INSTALACIONES DE GAS $ 1.105.430,00 0,83%)
9 CUBIERTAS $ 10.038.898,82 7,57%)
10 ENCHAPES Y PISOS $ 14.112.820,04 10,64%)
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 2.179.143,72 1,64%)
13 CARPINTERIA METALICA $ 8.299.062,64 6,26%)
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 171.120,00 0,13%
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 1.892.021,94 1,43%)
16 CERRAJERIA $ 99.000,00 0,07%)
18 ASEO Y LIMPIEZA $ 368.673,54 0,28%)
TOTAL COSTO DIRECTO $ 114.297.615,50
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 18.287.618,48 14%)
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 132.585.233,97 100%
[ vaor [m2 [cosTo DIRECTO B 601.756,43 |
[ vaorR [m2 |cOSTO DIRECTO + INDIRECTO B 698.037,45 |
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total
1 PRELIMINARES DE OBRA
1,01 Descapote a mano 189,94 m2 $ 5.827,00 $ 1.106.780,38
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 189,94 m2 $ 5.744,00 $ 1.091.015,36
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION
2,01 Excavacion a mano de zanjas 21,00 m3 $ 26.350,00 $ 553.350,00
2,02 Concreto ciclépeo 21,00 m3 $ 424.647,00 $ 8.917.587,00
2,03 Zapatas concret 3500psi 1,54 m3 $ 600.476,00 $ 922.331,14
2,05 Sobrecimiento concreto 25x25cm (Se calcula 30x30cm) 7,88 m3 $ 676.601,00 $ 5.328.232,88
2,07 Relleno con subbase triturado tamafio max 2" compactadc 37,99 m3 $ 67.823,79 $ 2.576.490,13
2,10 Cargue manual y Retiro de material hasta 6km 27,00 m3 $ 21.070,00 $ 568.890,00
3 INSTALACIONES SANITARIAS
3,01 Excavacion a mano de zanjas 1,50 m3 $ 26.350,00 $ 39.525,00
3,02 Caja inspeccion 60x60 1,00 un $ 238.985,00 $ 238.985,00
3,03 Caja inspeccion ,80x80 1,00 un $ 342.188,00 $ 342.188,00
3,06 Punto desague sanitario pvc 4" 2,00 un $ 97.677,00 $ 195.354,00
3,07 Salida sanitaria lavamanos 2" 2,00 un $ 61.657,00 $ 123.314,00
3,08 Salida sanitaria lavaplatos 2" 1,00 un $ 41.164,00 $ 41.164,00
3,09 Salida sanitaria sifon de piso 2" 2,00 un $ 53.217,00 $ 106.434,00
3,10 Salida sanitaria lavadero 2" 1,00 un $ 85.514,00 $ 85.514,00
3,16 Tuberia PVC sanitaria 2" 6,00 ml $ 18.440,00 $ 110.640,00
3,17 Tuberfa PVC sanitaria 4" 6,00 ml $ 35.252,00 $ 211.512,00
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO
4,01 Placa Contrapiso e=0,10 Cto 3000 psi 189,94 m?2 $ 105.295,00 $ 19.999.732,30
4,03 Viga aerea 30x40 (Se calcula 0,30x0,30m) 87,50 m $ 151.468,50 $ 13.253.493,75
4,04 Columnas de confinamiento 20x12 28,00 m $ 108.507,00 $ 3.038.196,00
5 MAMPOSTERIAY PANETES
5,07 Muro en ladrillo tolete comun e = 0,12m (12x24,5x6) 220,70 m2 $ 50.099,00 $ 11.057.049,70
5,10 Pafiete liso muros (mortero 1:3) incluye filos y dilataciones 208,34 m2 $ 19.428,00 $ 4.047.551,81
5,11 Pafriete liso impermeabilizado 1:4 12,37 m2 $ 40.020,00 $ 494.967,36
6 INSTALACIONES HIDRAULICAS
6,03 Punto hidréaulico inodoro 2,00 un $ 21.930,00 $ 43.860,00
6,04 Punto A.F orinal o lavamanos 2,00 un $ 22.750,00 $ 45.500,00
6,06 Punto A.F lavadero 1,00 un $ 32.216,00 $ 32.216,00
6,08 Tuberia PVCP 1/2" 30,00 m $ 9.027,00 $ 270.810,00
6,10 Punto A. C lavaplatos 1,00 m $ 38.015,00 $ 38.015,00
6,11 Valvula de Registro de 1/2" 2,00 un $ 77.572,00 $ 155.144,00

Valor capitulo

$ 2.197.795,74

$ 18.866.881,15

$ 1.494.630,00

$ 36.291.422,05

$ 15.599.568,86

$ 585.545,00
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7,04 Salida luminaria en techo PVC $ 267.502,00
7,05 Salida interruptor sencillo pvc $ 202.630,00
7,06 Salida toma corriente doble en muro $ 437.769,00
7,11 Caja para un medidor AE301 $ 87.701,00

8,01 Acometida de Gas 1/2" (Cargo por conexion) $ 617.165,00
8,02 Red tuberia cobre 1/2" $ 81.285,00
8,03 Tuberia acero galvanizado 1/2" $ 128.010,00
8,04 Punto de salida estufa-horno $ 20.769,00
8,06 Valvula de bola gas 1/2" $ 26.451,00
8,09 Medidor de Gas $ 160.000,00
8,10 Caja medidor de Gas empotrada $ 52.814,00
8,11 Manguera de conexion flexible $ 18.936,00

9,01 Teja en lamian de zinc 3,05 0 10" cal 34 0 20 mm
9,06 Estructura metalica para teja fibrocemento

3.212.455,22
6.826.443,60

0 B

10,01 Alistado de piso e=0.03 m en mortero 1:4 $ 2.986.046,74
10,02 Piso Ceramico formato 45,8x45,8 $ 3.219.862,88
10,05 Piso tableta de gres formato 30x30 $ 6.535.645,46
10,08 Ceramica formato 25x35 cm (enchape) $ 1.265.426,96
10,13 Accesorios para bafio 6 und $ 105.838,00

11,01 Inodoro tipo | $ 653.200,00
11,02 Lavamanos con griferia tipo | $ 462.730,00
11,04 Ducha con griferia tipo | $ 96.886,00
11,06 Lavadero en granito pulido $ 378.703,00
11,08 Meson en concreto $ 441.678,72
11,09 Soporte meson en blogue 60x90x10cm $ 145.946,00

13,03 Ventana metalica en lamina cal 18 inc anticorrosivo
13,07 Puerta en lamina cold rolled cal 18 anticorrosivo, marco s
13,08 Rejas lamina

909.926,88
6.284.080,00
1.105.055,76

O BB

14,01 Cristal flotado incoloro 4mm 171.120,00

15,02 Esmalte sobre lamina llena 527.421,14
15,04 Vinilo sobre pafiete 2 manos $ 1.364.600,80

16,01 Cerradura Schlage A87PD entrada ppal un 99.000,00

17,01 Aseo general para entrega de obra m 368.673,54

Fuente: Construdata 195, APU oficiales 2019
Casanare actualizados abril 2020
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PRESUPUESTO PARA COSTO DE REPOSICION
ESTRUCTURA DE COSTOS
Construccién para porteria, con estructura en muros de carga en ladrillo pafietados y pintados,
piso en baldosa comun, cubierta en teja de asbesto cemento soportada estructura de perfil
metalico. Incluye bafio completamente enchapado con cubierta en placa de concreto. Puertas y
ventanas en lamina galvanizada.
Area m2 64,12
C2-CONSTRUCCION
Item Capitulo Valor capitulo % Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 741.932,52 1,12%)
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 8.481.282,53 12,83%)
3 INSTALACIONES SANITARIAS $ 662.286,00 1,00%)
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 13.581.686,14 20,54%)
5 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 7.733.575,50 11,70%)
6 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 561.752,00 0,85%
7 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 4.687.919,00 7,09%)
9 CUBIERTAS $ 5.141.766,56 7,78%)
10 ENCHAPES Y PISOS $ 3.717.838,00 5,62%)
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 557.965,00 0,84%
13 CARPINTERIA METALICA $ 1.708.796,40 2,58%)
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 27.600,00 0,04%
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 9.224.565,45 13,95%)
16 CERRAJERIA $ 49.500,00 0,07%
18 ASEQO Y LIMPIEZA $ 124.456,92 0,19%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 57.002.922,02
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 9.120.467,52 14%)
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 66.123.389,54 100%)
[ vaor [me [cosTO DIRECTO [$ 889.003,77 |
[ VAOR [m2 [cOSTO DIRECTO + INDIRECTO [ 1.031.244,38 |
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total
1 PRELIMINARES DE OBRA
1,01 Descapote a mano 64,12 m?2 $ 5.827,00 $ 373.627,24
1,04 Localizacién, trazado y replanteo 64,12 m?2 $ 5.744,00 $ 368.305,28
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION
2,01 Excavacién a mano de zanjas 10,39 m3 $ 26.350,00 $ 273.829,20
2,02 Concreto ciclépeo 10,39 m3 $ 424.647,00 $ 4.412.931,62
2,05 Sobrecimiento concreto 25x25cm (Se calcula 30x30cm) 3,90 m3 $ 676.601,00 $ 2.636.714,10
2,07 Relleno con subbase triturado tamafio max 2" compactadc 12,82 m3 $ 67.823,79 $ 869.772,28
2,10 Cargue manual y Retiro de material hasta 6km 13,67 m3 $ 21.070,00 $ 288.035,33
3 INSTALACIONES SANITARIAS
3,01 Excavacion a mano de zanjas 1,00 m3 $ 26.350,00 $ 26.350,00
3,02 Caja inspeccion 60x60 1,00 un $ 238.985,00 $ 238.985,00
3,06 Punto desague sanitario pvc 4" 1,00 un $ 97.677,00 $ 97.677,00
3,07 Salida sanitaria lavamanos 2" 1,00 un $ 61.657,00 $ 61.657,00
3,09 Salida sanitaria sifon de piso 2" 1,00 un $ 53.217,00 $ 53.217,00
3,16 Tuberia PVC sanitaria 2" 10,00 m $ 18.440,00 $ 184.400,00
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO
4,01 Placa Contrapiso e=0,10 Cto 3000 psi 64,12 m?2 $ 105.295,00 $ 6.751.515,40
4,03 Viga aerea 30x40 (Se calcula 0,30x0,30m) 43,30 m $ 151.468,50 $ 6.558.586,05
4,09 Placa entrepiso concreto 3000 psi e=10cm malla 2,99 m2 $ 90.831,00 $ 271.584,69
5 MAMPOSTERIAY PANETES
5,02 Muro Bloque No. 5 de 0,12m (30x12x20) 97,20 m? $ 35.443,00 $ 3.445.229,73
5,10 Pafiete liso muros (mortero 1:3) incluye filos y dilataciones 194,41 m?2 $ 19.428,00 $ 3.776.989,71
5,13 Alfajia en concreto 0,25 m 11,67 m $ 43.818,00 $ 511.356,06
6 INSTALACIONES HIDRAULICAS
6,01 Acometida en PVC 3/4" 10m 1,00 un $ 258.960,00 $ 258.960,00
6,03 Punto hidraulico inodoro 1,00 un $ 21.930,00 $ 21.930,00
6,04 Punto A.F orinal o lavamanos 1,00 un $ 22.750,00 $ 22.750,00
6,08 Tuberia PVCP 1/2" 20,00 m $ 9.027,00 $ 180.540,00
6,11 Valvula de Registro de 1/2" 1,00 un $ 77.572,00 $ 77.572,00
7 INSTALACIONES ELECTRICAS
7,01 Acometida aerea BT cable antifraude 1,00 un $ 1.779.003,00 $ 1.779.003,00
7,02 Tablero parcial 8 circuitos incluye breaker 1,00 un $ 410.691,00 $ 410.691,00
7,03 Tierra caja medidores 1,00 un $ 339.392,00 $ 339.392,00
7,04 Salida luminaria en techo PVC 7,00 un $ 133.751,00 $ 936.257,00
7,05 Salida interruptor sencillo pvc 4,00 un $ 101.315,00 $ 405.260,00
7,06 Salida toma corriente doble en muro 5,00 un $ 145.923,00 $ 729.615,00
7,11 Caja para un medidor AE301 1,00 un $ 87.701,00 $ 87.701,00

Valor capitulo
$ 741.932,52
$ 8.481.282,53
$ 662.286,00

$ 13.581.686,14

$ 7.733.575,50
$ 561.752,00
$ 4.687.919,00
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2.944.754,36
$ 2.197.012,20

9,02 Teja ondulada Fibrocemento No.4
9,06 Estructura metalica para teja fibrocemento

10,01 Alistado de piso €=0.03 m en mortero 1:4 $ 1.008.030,52
10,02 Piso Ceramico formato 45,8x45,8 $ 2.173.924,48
10,08 Ceramica formato 25x35 cm (enchape) $ 430.045,00
10,13 Accesorios para bafio 6 und $ 105.838,00

326.600,00
231.365,00

11,01 Inodoro tipo |
11,02 Lavamanos con griferia tipo |

©@ #

13,03 Ventana metalica en lamina cal 18 inc anticorrosivo $ 146.762,40
13,06 Reja Bancaria en varilla cuadrada 9mm pintada e instalad: $ 182.913,60
13,07 Puerta en lamina cold rolled cal 18 anticorrosivo, marco s $ 1.221.000,00
13,12 Tubo de cerramiento negro 2" (Estructura) $ 158.120,40
14,01 Cristal flotado incoloro 4mm m2 $ 27.600,00

102.478,20
636.691,44
8.485.395,81

15,02 Esmalte sobre lamina llena
15,04 Vinilo sobre pafiete 2 manos
15,07 Graniplast esgrafiado

R

16,01 Cerradura Schlage A87PD entrada ppal ul 49.500,00

17,01 Aseo general para entrega de obra m 124.456,92

Fuente: Construdata 195, APU oficiales 2019
Casanare actualizados abril 2020
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PRESUPUESTO PARA COSTO DE REPOSICION
ESTRUCTURA DE COSTOS

|Enramada para restaurante cubierta termoacustica, piso en baldosa
mea | m2 70,00

1 PRELIMINARES DE OBRA $ 809.970,00 4,75%]
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 949.533,06 5,57%
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 118.080,30 0,69%)
9 CUBIERTAS $ 4.903.360,00 28,77%|
10 ENCHAPES Y PISOS $ 7.606.830,00 44,63%|
13 CARPINTERIA METALICA $ 169.848,00 1,00%
18 ASEO Y LIMPIEZA $ 135.870,00 0,80%

TOTAL COSTO DIRECTO $ 14.693.491,36

VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 2.350.958,62 14%)|

VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 17.044.449,98 100%

1,01 Descapote a mano m2 $ 407.890,00
1,04 Localizacion, trazado y replanteo m2 $ 402.080,00

2,07 Relleno con subbase triturado tamafio max 2" compactadi m3 949.533,06

4,09 Placa entrepiso concreto 3000 psi e=10cm malla m2 $ 118.080,30

2.387.560,00
2.515.800,00

9,04 Suministro e instalcion teja arquitectonica
9,06 Estructura metalica para teja fibrocemento

®» @B

10,01 Alistado de piso e=0.03 m en mortero 1:4
10,02 Piso Ceramico formato 45,8x45,8
10,11 Concreto Anden 0,10m

1.100.470,00
$ 2.373.280,00
4.133.080,00

13,12 Tubo de cerramiento negro 2" (Estructura) 169.848,00

17,01 Aseo general para entrega de obra m 135.870,00

Fuente: Construdata 195, APU oficiales 2019
Casanare actualizados abril 2020
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PRESUPUESTO PARA COSTO DE REPOSICION
ESTRUCTURA DE COSTOS

|Enramada cubierta en zinc, piso en baldosa, con horno en ladrillo de 2,5m x 2,5m
mea | m2 [ 24,75

1 PRELIMINARES DE OBRA $ 286.382,25 4,46%
2 EXCAVACION Y CIMENTACION $ 335.727,76 5,22%
5 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 1.001.980,00 15,59%)
9 CUBIERTAS $ 1.308.111,75 20,36%
10 ENCHAPES Y PISOS $ 2.477.657,75 38,56%
13 CARPINTERIA METALICA $ 129.408,00 2,01%

TOTAL COSTO DIRECTO $ 5.539.267,51

VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 886.282,80 14%|

VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 6.425.550,31 100%)

144.218,25
142.164,00

1,01 Descapote a mano m2
1,04 Localizacion, trazado y replanteo m2

© &

2,07 Relleno con subbase triturado tamafio max 2" compactad m3 335.727,76

5,07 Muro en ladrillo tolete comun e = 0,12m (12x24,5x6) 1.001.980,00

9,01 Teja en lamian de zinc 3,05 0 10" cal 34 0 20 mm
9,06 Estructura metalica para teja fiorocemento

418.596,75
889.515,00

©®

10,01 Alistado de piso €=0.03 m en mortero 1:4 $ 389.094,75
10,02 Piso Ceramico formato 45,8x45,8 $ 627.224,00
10,11 Concreto Anden 0,10m $ 1.461.339,00

Fuente: Construdata 195, APU oficiales 2019
Casanare actualizados abril 2020
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

PRESUPUESTO PARA COSTO DE REPOSICION
ESTRUCTURA DE COSTOS
Ci iento en malla eslabonada con estructura tubular
| Longitud | m 80,23
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 460.841,12 1,75%|
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 5.731.803,69 21,75%
5 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 2.009.721,39 7,62%
13 CARPINTERIA METALICA $ 14.519.479,84 55,09%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 22.721.846,04
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 3.635.495,37 14%|
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 26.357.341,40 100%

1,04 Localizacién, trazado y replanteo 460.841,12

2,01 Excavacién a mano de zanjas
2,02 Concreto ciclépeo
2,10 Cargue manual y Retiro de material hasta 6km

317.109,08
5.110.414,32
304.280,30

@ B &

5,07 Muro en ladrillo tolete comun e = 0,12m (12x24,5x6) 2.009.721,39

13,02 Cerramiento en malla eslabonada (restamos angulo y plati 13.708.354,54
13,12 Tubo de cerramiento negro 2" (Estructura) $ 811.125,30

Fuente: Construdata 195, APU oficiales 2019
Casanare actualizados abril 2020
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

PRESUPUESTO PARA COSTO DE REPOSICION

ESTRUCTURA DE COSTOS
Tanque subterraneo de reserva de agua de 3,4 x 2,4
| Global | un 1,00

1 PRELIMINARES DE OBRA $ 46.871,04 0,63%)

2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 482.059,82 6,49%

3 INSTALACIONES SANITARIAS $ 387.028,80 5,21%

4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 1.600.388,16 21,55%

5 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 2.090.760,80 28,16%

6 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 37.949,00 0,51%)

10 ENCHAPES Y PISOS $ 1.311.944,00 17,67%)

13 CARPINTERIA METALICA $ 443.645,00 5,98%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 6.400.646,62
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 1.024.103,46 14%)
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 7.424.750,08 100%)

1,04 Localizacién, trazado y replanteo _ m2 - $ 46.871,04

110.688,43
m3 $ 371.371,39
3 $

2,07 Relleno con subbase triturado tamafio max 2" compactadi
2,10 Cargue manual y Retiro de material hasta 6km

3,01 Excavacién a mano de zanjas m.

387.028,80

4,01 Placa Contrapiso €=0,10 Cto 3000 psi
4,09 Placa entrepiso concreto 3000 psi e=10cm malla

859.207,20
$ 741.180,96

5,07 Muro en ladrillo tolete comun e = 0,12m (12x24,5x6) $ 1.162.296,80
5,11 Pafiete liso impermeabilizado 1:4 m2 $ 928.464,00

6,07 Punto AF llave manguera _ un - $ 37.949,00

10,01 Alistado de piso €=0.03 m en mortero 1:4 m2
10,02 Piso Ceramico formato 45,8x45,8 m2
10,08 Ceramica formato 25x35 cm (enchape) m2

$
13,13 Marco tapa caja de inspeccion _ un - $ 443.645,00
Fuente: Construdata 195, APU oficiales 2019
Casanare actualizados abril 2020

128.283,36
276.656,64
907.004,00

$
$
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Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Infraestructura y Finca Raiz

PRESUPUESTO PARA COSTO DE REPOSICION
ESTRUCTURA DE COSTOS
Valla en estructura metalica de 4m de ancho x 3m de alto
Global | un 1,00
Vp1-VALLA
Item Capitulo Valor capitulo % Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 22.976,00 1,15%|
13 CARPINTERIA METALICA $ 1.400.000,00 70,05%)
18 ASEO Y LIMPIEZA $ 300.000,00 15,01%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 1.722.976,00
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 275.676,16 14%)
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $  1.998.652,16 100%
| VAOR |un |cosTo DIRECTO [$  1722.976,00|
[ vaorR [un |cOSTO DIRECTO + INDIRECTO [$  1.998.652,16]
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 22.976,00
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 4,00 m2 $ 5.744,00 $ 22.976,00
13 CARPINTERIAMETALICA $ 1.400.000,00
13,13 Valla publicitaria 7X4 M (Se calcula 4,00 x3,00 m) 1,00 un $ 1.400.000,00 $ 1.400.000,00
17 ASEO Y LIMPIEZA $ 300.000,00
17,02 Impresion full color 10,00 m2 $ 30.000,00 $ 300.000,00
TOTAL COSTO DIRECTO $ 1.722.976,00
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 275.676,16
TOTAL COSTOS $ 1.998.652,16
VALOR un COSTO DIRECTO $ 1.722.976,00
VALOR un COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 1.998.652,16
VALOR VALOR ADOPTADO $ 1.999.000,00
Fuente: Construdata 195, APU oficiales 2019
Casanare actualizados abril 2020
ITEM DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VALOR TOTAL
Po1-PORTADA M2 17,50 $146.131
ANCHO M 7,00
ALTO M 2,50
HORA CUADRILLA HH METALICAS CON
PRESTACIONES ( RENDIMIENTO HC 17,50 $ 37.215,00 | $ 651.262,50
TOMADO DE LA PAGINA 161)
SOLDADURA ELECTRICA 3/32 68 KG 10,50 $  49.706,00 |$  521.913,00
Portada en malla eslabonada conBARRAS
estructura tubular, doble hoja |ANTICORROSIVO GL 3,50 $ 44.387,00 | $ 155.354,50
de 3,5m de ancho de cada hoja[TUBO CERRAMIENTO NEGRO 2" (6M)
X 2,5m de alto PARALES M 53,20 $ 8.158,00 | $ 434.005,60
TUBO CERRAMIENTO NEGRO 4" (6M) M 6,40 $ 32.774,00% 209.753,60
MALLA ESLABONADA M2 17,50 $ 10.393,00 | $ 181.877,50
BISAGRA PISTON 1/2" X 2 UN PAR 2,00 $ 8.792,00 $ 1584,00
HERRAMIENTA MENOR % 10,00 $ 181.032,00 $ 18.103,20
ESMALTE SOBRE LAMINA LINEAL M 59,60 $ 6.165,00% 36434,00
Revista Construdata 195 TOTAL $ 2.557.288
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

PRESUPUESTO PARA COSTO DE REPOSICION
ESTRUCTURA DE COSTOS
Zona dura en concreto de forma irregular para acceso de 10,6m de ancho x 3,2m x 7m
Aea | m2 [ 18,56
Zd1-ZONA DUR
Iltem Capitulo Valor capitulo % Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 214.757,76 7,27%|
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 377.642,86 12,78%
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 1.954.275,20 66,15%)
TOTAL COSTO DIRECTO $ 2.546.675,82
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 407.468,13 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 2.954.143,95 100%)
[ vAorR [m2 [cosTo DIRECTO B 137.213,14 |
[ vAOrR [m2 |COSTO DIRECTO + INDIRECTO IB 159.167,24 |
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 214.757,76
1,01 Descapote a mano 18,56 m2 $ 5.827,00 $ 108.149,12
1,04 Localizacién, trazado y replanteo 18,56 m?2 $ 5.744,00 $ 106.608,64
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 377.642,86
2,07 Relleno con subbase triturado tamafio max 2" compactadc 5,57 m3 $ 67.823,79 $ 377.642,86
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 1.954.275,20
4,01 Placa Contrapiso e=0,10 Cto 3000 psi 18,56 m2 $ 105.295,00 $ 1.954.275,20
[TOTAL COSTO DIRECTO $ 2.546.675,82 |
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 407.468,13
TOTAL COSTOS $ 2.954.143,95
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 137.213,14
VALOR m2 COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 159.167,24
VALOR VALOR ADOPTADO $ 159.000,00
Fuente: Construdata 195, APU oficiales 2019
Casanare actualizados abril 2020
ITEM DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VALOR TOTAL
Po2: PORTADA M2 19,80 $ 185.736
ANCHO M 9,00
ALTO M 2,20
HORA CUADRILLA HH METALICAS CON|
PRESTACIONES ( RENDIMIENTO HC 19,80 $ 37.215,00 | $ 736.857,00
TOMADO DE LA PAGINA 161)
SOLDADURA ELECTRICA 3/32 68 KG 11,88 $ 49.706,00 | $ 590.507,28
Portada en malla eslabonada confBARRAS
estructura tubular, doble hoja |[ANTICORROSIVO GL 3,96 $ 44.387,00 | $ 175.772,52
de 4,5m de ancho de cada hoja[TyBO CERRAMIENTO GALVANIZADO 2|
X 2,2m de alto (6M) M 102,80 $ 10.439,00 | $ 1.073.129,20
MALLA ESLABONADA M2 19,80 $ 10.393,00 | $ 205.781,40
TUBO CERRAMIENTO NEGRO 4" (6M) M 5,80 $ 32.774,00% 190.089,20
BISAGRA PISTON 1/2" X 2 UN PAR 2,00 $ 8.792,00 $ 1584,00
HERRAMIENTA MENOR % 10,00 $ 183.313,00 $ 18.331,30
ESMALTE SOBRE LAMINA LINEAL M 108,60 $ 6.165,00% 66219,00
Revista Construdata 195 TOTAL $3.677.571
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

PRESUPUESTO PARA COSTO DE REPOSICION

ESTRUCTURA DE COSTOS
|valla en metalica de 5,8m de ancho x 4m de alto
| | Global | un | 1,00

1 PRELIMINARES DE OBRA
13 CARPINTERIA METALICA
18 ASEO Y LIMPIEZA

33.315,20 0,60%)
4.060.000,00 73,08%)
696.000,00 12,53%|

@ |||

TOTAL COSTO DIRECTO 4.789.315,20
VALOR COSTO INDIRECTO 16% 766.290,43 14%]
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO 5.555.605,63 100%]

1,04 Localizacion, trazado y replanteo m2 $ 33.315,20

13,13 Valla publicitaria 7X4 M (Se calcula 4,00 x5,80 m) un 4.060.000,00

17,02 Impresién full color m2 $ 696.000,00

PRESUPUESTO PARA COSTO DE REPOSICION
ESTRUCTURA DE COSTOS

|Andenes en concreto de 1,4m de ancho
mea | m2 35,72

1 PRELIMINARES DE OBRA $ 413.316,12 11,85%|
2 EXCAVACION Y CIMENTACION $ 484.533,16 13,89%|
10 ENCHAPES Y PISOS $ 2.109.051,68 60,47%)
TOTAL COSTO DIRECTO $ 3.006.900,96
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 481.104,15 14%)
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 3.488.005,11 100%j

208.140,44
205.175,68

3
~

1,01 Descapote a mano
1,04 Localizacion, trazado y replanteo

3
~
» @

484.533,16

3
@©

2,07 Relleno con subbase triturado tamafio max 2" compactad:

2.109.051,68

3
o

10,11 Concreto Anden 0,10m

Fuente: Construdata 195, APU oficiales 2019
Casanare actualizados abril 2020
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

PRESUPUESTO PARA COSTO DE REPOSICION
ESTRUCTURA DE COSTOS

Zona dura en concreto 15m de largo promedio x 4m de ancho para zona de parqueo
nea | m2 [ 60,44

1 PRELIMINARES DE OBRA $ 699.351,24 7,27%)
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 1.229.780,96 12,78%)
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 6.364.029,80 66,15%)
TOTAL COSTO DIRECTO $ 8.293.162,00
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 1.326.905,92 14%)
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 9.620.067,92 100%

1,01 Descapote a mano m2 $ 352.183,88
1,04 Localizacion, trazado y replanteo m?2 $ 347.167,36

3
@
©

2,07 Relleno con subbase triturado tamafio max 2" compactad 1.229.780,96

N

4,01 Placa Contrapiso e=0,10 Cto 3000 psi 6.364.029,80

PRESUPUESTO PARA COSTO DE REPOSICION
ESTRUCTURA DE COSTOS
Zona Dura en recebo compactado y gravilla para acceso de 13,5m de frente con profundidad
variable hasta 0,5m
nea | m2 155,61
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 893.823,84 13,50%)
2 |EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 4.815.696,28 72,71%)
TOTAL COSTO DIRECTO $ 5.709.520,12
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 913.523,22 14%)
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 6.623.043,34 100%)|

T T —
o dem  Advidd  Canidd  Unidad  Untario  ValorTotl  Valorcapitio
*

1,04 Localizacién, trazado y replanteo m2 893.823,84

4.221.623,98
594.072,30

2,07 Relleno con subbase triturado tamafio max 2" compactad
2,08 Relleno grava 3/4"

Fuente: Construdata 195, APU oficiales 2019
Casanare actualizados abril 2020
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz
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Lefiosos y Arbustos
Pequefio h=2m - 4m |Grande Pequefio h=5m - 9m |Grande [ Pequefio Grande
Min ADOPTADO Max Min ADOPTADO® Ma Min Max
$ 12.000| $ 25.500( $ 42.000( $ 26.500| $ 36.500{ $ 59.0006 64.500| $ 165.000
Madera de Tercera
Pequefio h=4m - 7m |Grande
Min ADOPTADO Max
$ 39.000( $ 79.000] $ 88.500

Si existen menores alturas y tamanos

Madera de Segunda

Pequeiio h=5m - 8m |Grande
Min ADOPTADO Max
$ 74.000] $ 111.000| $125.500

Madera de Primera

Pequeiio h=5m - 8m |Grande
Min ADOPTADO Max
$121.500f $ 181.000| $237.500

se pagan con tabla de Lefiosos y Arbustos.
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Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores
En Proyectos Viales, Infraestructura y Finca Raiz

PASTO Promedio Ha Promedio m2
Natural $ 2.400.000( $ 240
Mejorado $ 3.300.000| $ 330
De corte $ 6.300.000| $ 630
COSTO COSTO VALOR TOTAL VALOR TOT/
ESTABLECIMIENTO MANTENIMIENTO (HA) (M2)
Natural $ 1.800.000 | $ 600.000 | $ 2.400.000 | $ 240
Mejorado | $ 2.700.000 | $ 600.000 | $ 3.300.000 | $ 330
De corte | $ 5.100.000 | $ 1.200.000 | $ 6.300.000 | $ 630

Calle 53B No. 25-21 oficina 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 57 (1) 2113857 Celular 3134213500 +
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediahGelld dRe 20L& ide la Superintenden
Industria y Comercio

Elsefior(a) JULIO CESARDIAZ, identificado(a) conla Cédula de ciwemtdan hes blratd (@
en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 deaEarsegm acdo2®I18Uynea dedle avalu
AVAL-79698504.

Al momento de expedicion de este certificado el registro DéAZesfeoe (zudAdti® €& SAR
encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales O®mEEmei2IkIs§ terrRéeggnyen
bodegas situados total o parcialmente en Aareas urbanas, IAtas émoicd
clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como 09vikemredadl@&difidRégjmen
establos, galpones, cercas, sistemas deriego, drenaje, vias, Adadéadicin
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansidén sip
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacidon situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccidn

Alcance Fecha Regimen
e Bienesambientales, minas, yacimientosyexplotac0®nEsen2lelrales.Réfdmen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes defidddémacq

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldégica y Monumentps His

Alcance Fecha Regimen
e Edificaciones de conservacidn arquitecténica y monumentos higitheictgs. (
Académicq
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, Bespnteal2Gl8cliniRa&giymen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se claAcfadaenc
dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria MoOvil

Alcance Fecha Regimen

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la iMAuEtréa20mBtoreRégimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de geMear@&mim g
subestaciones de transmisiony distribucidn, equipos e infraestructura de
transmisién y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cOmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiale
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotoy:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.

1°2

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, 08l &Eeei @041 8 cuaRj@igémen
medio de transporte diferente del automotoriarescrito en la Atase€mnder

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
e Revalorizacion de activos, inventarios, materia O®ribree G0 8uctoRé@gimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercifdcadémicd

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen

e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servld@ulBrbe €0, 1BerecRe@gimen
herenciales y litigiosos y demés derechos de indemnizacion & cadeéum bcq
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral @L) de la Ley 1673 de 201
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 12C 71B 40 TORRE 6 APTO 822
Teléfono: 3203418496
Correo Electrénico: juliocesardiaz@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ognopga@imaalde dorrmsacion:
Administrador Ambiental -- La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribudel IRBi€ERAlIIiCodriporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no apareagisaalgiwmadésaitphirel(la;
sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con rdaaQO¥al.ul®d &i®86id.ada

El(la) sefior(a) JULIO CESAR DIAZ seencuentra al dia con allepraegyg stue da@sécbmo con
la cuota de autorregulacién con Corporacion A wut®lrdeeg Ahaadlaa dNarei® - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este cegtitcbhad o&Gkidge aei QRD, &l PBu
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo leetocacga recce @3 e va d mten hee U
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La wtauradfisceaicn g netsaamialic e
PIN directamente en la padgina de RAA http://www.raa.ongiaoenuallquiefoirmtaaidirs t
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debetastca an@edpatamiem
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a9a00a7c

El presente certificado se expide enla Republica de Collembfarheaxdahogmedagp ecoa e
Registro Abiertode Avaluadores RAA., alostres (03) diel2®I0nyetsedeeN oy eéammiar d @ 30
calendario, contados a partir de la fecha de expedicidn.

Firma: .

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediahGelld dRe 20L& ide la Superintenden
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la A€604i de ciu
encuentrainscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluaeorkerse de 20d € ly0sBede Samtsign
el nuimero de avaluador AVAL-79710046.

Al momento de expedicion de este certificado el registro @edAsGblHZ)BMUSROGS BO®
encuenArdivg se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales O8m®epialkEls7 terrBBgsgnyen
bodegas situados total o parcialmente en Aareas urbanas, IAtas émoicd
clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como0O8vsempdadleadificRégjmen
establos, galpones, cercas, sistemas deriego, drenaje, vias, Adadéadicin
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansidén sip
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacidon situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccidn

Alcance Fecha Regimen
e Bienesambientales, minas, yacimientosy explotac08n®smPlelrales. Régdmen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes defidddémacq

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldégica y Monumentps His

Alcance Fecha Regimen
e Edificaciones de conservacidn arquitecténica y monumentos Régidmecags. (
Académicq
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Reg

jimen

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, 08s®eml2&Gl7cliniR&giynen

avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se claAcfadaenc
dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria MoOvil

Alcance Fecha Reg
Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la ifBuSepa20mdtoreReéqgi
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de geMear@&mim g
subestaciones de transmisiény distribucidén, equipos einfraestructura d
transmisién y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cOmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiale
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automoto
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.

jimen
men

1°2

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Reg(
Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, 08l efépi@O4 Y cuaRjéd €

jimen
men

medio de transporte diferente del automotoriarescrito en la Atase€mnder

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Reg
Revalorizaciéon de activos, inventarios, materia O@riSmegp, DGbductoRéngi
proceso y producto terminado. Establecimientos de comerci®dcadémicd

jimen
men

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Reg
Marcas, patentes, secretos empresariales, deredBoSeutxd]l7/nomhRégi
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico,Atamtdan toeg
comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Reg
e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumRels7, derBRélyoms €

jimen
men

jimen
*n08 S




herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacién dcadeult
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral @L) de la Ley 1673 de 201
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303
Teléfono: 3134213500
Correo Electronico: marcopolosan@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Opnopa@imeaalde dorrasacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad ®lidasital Francisco Jose de C
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribudeal IRBiERAlIIiCariporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparea@eiaaalgiwmadisaitphirel(la’
sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificadoi(wadadamila Ce&.ddBa/ 1@046.

El(la) sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al direclhomsedepago
registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Cgupadaci®drmcAabhalre e
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este cegoiticbed adkide dei @R, ¢l FBuU
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo le@tocacgaraca @3 e va d mten hee U
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La wtaura fisoeaicn § netsaamialic e
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.ongiaoerduallqQuiefoirmtaaidirs t
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debetasdka an@edpatamiem
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6250aad

El presente certificado se expide enla Republica de Collambhfarheacodhogmedapcoa e
Registro Abiertode Avaluadores RAA., alostres (03) di2dI0nyetsedeceNogeammibard @ 30
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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PIN de Validacién: b6250aad https://www.raa.org.co

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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