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WILLIAM EDUARDO RAMIREZ GRUESO

Predio: Predio 2

Vereda: Cuarto Unete (Seain Cenficado catastran) A gy 17| (Seqin #Mi)
Aguazul, Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015 -
PROYECTO DEL CORREDOR VILLAVICENCIO-YOPAL",

Asunto: Notificacion por AVISO del Oficio de Oferta Formal de
Compra No. CVOE-03-202202222001190. CVY-07-021C

La CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE S.A.8, actuando en calidad de
delegataria de la gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN,
conforme a lo establecido por el Articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de
Concesion APP No. 010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario
que conecte la capital del Departamento del Metzs - Villavicencio, con la capital del Departamento
de Casanare - Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta
yriesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacién, construccion, operacion, mantenimiento,
gestion social, predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio - Yopal.

HACE SABER

Que el dia nueve (09) de marzo de 2022, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI, a través de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE S.A.S. - COVIORIENTE S.A.S.
expidio el oficio de Oferta Formal de Compra CVOE-03-202202222001190 dirigido a WILLIAM
EDUARDO RAMIREZ GRUESO, por medio del cual se dispone la adquisicion y se formula Oferta
de Compra sobre una zona de terreno que forma parte del predic denominado Predio 2, Vereda
Cuarto Unete (Ses Cenificado catastral) gy 27| (Segin "M, Municipio de Aguazul, Departamento del

Casanare, identificado con Cédula Catastral 85010000000011006000 y matricula inmobiliaria
numero 470-129879, cuyo contenido se adjunta:
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Gerente General
E .a 4 Concesionaria Vial del Oriente 5.A.5.

" PRI -t e, iy~ U
= [ -
Mrdads
. [ 3
i —
o e EEpnese

Comtesiansria Vist Gl nomn 46 5T S00UBKD$10-1 Arpniss Cails 38 Bo. S ey 0 -

Tt 745 PLLD

CWO-REPRE-DLS
FECHA: 30028
v

Concesionaria Vial Del Oriente S.AS NIT, 900,862.715-1, Avenids Calle 26 Mo, 59-41 oficing 904 Teléfono 7457582

CWO-RE-PRE-D37
FECHA: 11-06-20
vl




™ Concesionaria @ o NOTIFICACION POR AVISO
% Vial del Oriente CVY-07-021C

CVOE-03-20220408002380

Que, frente a la mencionada oferta de compra, no proceden recursos en sede administrativa, de
conformidad con lo establecido en el Arj culo 61 de la Ley 388 de 1997

Que, mediante oficio de citacién CVOE-03-20220222001192 del 09 de marzo de 2022, la
CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE — COVIORIENTE S.A.S., convocd a WILLIAM
EDUARDO RAMIREZ GRUESO a comparecer a notificarse personalmente de la mencionada
Oferta Formal de Compra No. CVOE-03-20220222001190 de fecha 09 de marzo de 2022,

Que el aludido Oficio de Citacién con Nimero CVOE-03-20220222001192 fue remitido el 09 de
marzo de 2022, por correo certificado mediante la empresa de mensajeria INTER-RAPIDISIMO,
de conformidad con la Guias/Facturas de Venta No. 700071577403, Que, el dia 16 de marzo del

2022, la empresa certifico la devolucian del documento, con la causal “DIRE CCION ERRADA /
DIRECCION INCOMPLETA".

Contesionaria Vial el Oriente 5.4.5 NIT. S00.862.215-1, Avenida Calle 26 Mo, 59-41 oficina 904~ Teléfono 7457582

Www.covigriente.com
CVO-RE-PRE-037
FECHA: 11-05-20
V.l



“  Concesionaria @ NOTIFICACION PO
| goakm R AVISO
./ Vial del Oriente CVY-07-021C

CVOE-03-20220408002380

De conformidad con el certificade catastral 4659-958825-16055-3451855 expedido por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, la direccién del inmueble objeto de la presente
publicacion es "LOTE 2 VDA CUARTO UNETE", como se relaciona en la siguiente imagen:
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Que, en virtud de anterior, y ante el desconocimiento de informacion adicional del destinatario, se
procedit a la publicacién de la Citacién de la Oferta de Compra mediante el oficio CVOE-03-
20220324001966 para notificacion de la oferta formal de compra, contenida en el oficio No. CVOE-
03-202202222001190 de fecha 09 de marzo de 2022, en las paginas web WWW. 3ni.gov.co Y
www.covioriente.co, y en la cartelera de las Oficinas de la Gestion Predial de la Concesionaria
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Vial del Oriente COVIORIENTE S.A.S., ubicada en la Diagonal 9 No. 7-70 de Ia ciudad de Yopal
— Casanare, de conformidad con Io dispuesto en el Inciso 2° del Articulo 68 de la Ley 1437 de

2011 (CPACA), con fecha de fijacion el 04 de abril de 2022 y fecha de desfijacién el 08 de abril
de 2022, '

Considerando que a la fechano se ha podido realizar la notificacién de la Oferta Formal de Compra
No. CVOE-03-202202222001190 al sefior WILLIAM EDUARDO RAMIREZ GRUESO, se
procede a realizar la NOTIFICACION POR AVISO, dando aplicabilidad a lo descrito en el Inciso
Segundo del Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,

En virtud de lo anterior, se procede a publicar oficio de Notificacién por aviso de la oferta de compra
CVOE-03-202202222001190 de fecha 08 de marzo de 2022, en las paginas web www.ani qov.co
¥ www covioriente.co, asi mismo, se fijara por el término de cinco dias en la cartelera de la Oficina
de Gestion Predial de la Concesionaria Vial del Oriente — COVIORIENTE S.A.S. ubicada en la
Diagonal 9 # 7-70 Yopal — Casanare.

La notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso,

conforme al inciso segundo del articulo 69 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011 )

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIORIENTE
YOPAL Y EN LA PAGINA WEB

e 29 ABR 202 ,(as700am,

28 ABR 2022
DESFIJADO EL ALAS 530 P.M.
Firmada por, Eduarto Vargas Hernander
mIEUELEBUARDO VARGAS HERNANDEZ
2 2 Gerente General
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CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 4659-958825-16055-3451855
FECHA: 16/9/2021

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del
IGAC:

INFORMACION FISICA (INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:85-CASANARE [AVALUO:$ 22,021,000
MUNICIPIO:10-AGUAZUL

NUMERO PREDIAL:00-00-00-00-0001-1006-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-00-0001-1006-000
DIRECCION:LOTE 2 VDA CUARTO UNETE
MATRICULA:470-129879

AREA TERRENO:2 Ha 1984m?2

AREA CONSTRUIDA:0.0 m2

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 WILLIAM EDUARDO RAMIREZ GRUESO CEDULA DE CIUDADANIA 74752460
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para PROINVIORIENTE SAS.

Taria Alejandea Feaneirn Hesmandeq
hefe {E) Oficina de Relackim con ol Clodadano

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesién.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, los municipio de Antioquia, EI Area Metropolitana de Centro Occidente
(AMCO),EI Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), Soacha, Santa Marta, El Area Metropolitana de Barranquilla (Los municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del
departamento de Atlantico), y la Gobernacion del Valle (Los municipios de Alcald, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida,
Guacari, La Victoria, Obando, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Versalles y Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:

https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el niumero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.

Pagina 1 de 1
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JOSE DAVID SIERRA RAMIREZ
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E-mai:. Jose sierra@covistiente oo

fverida Calle 26 Ne. 5%-41 Gfic. 907 -Bagotd
Ce. 2132624044
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Asunto: CONCERTO USO DEL SUELO:

1.- INFORMACION INMUEBLE.

DEPARTAMENTC CASANARE MUNICIPIO: - AGUAZUL

RURAL "X T VEREDA CUARTOUNETE
URBANG DIRECCION FREDIC: LOTE 1
"SUBURBANO BARRIQ CEDULA CATASTRAL No_ 000000010%81000

: MATRICULA INMOBILIARIA Ng. 470-T29878
2.-INFORMACEO LOCALIZACION APORTADA POR EL PETICIGNARIO

R S

FLANOS IGAC REGLAMENTACICN Y USO

3.-CONSIDERANDOS
De conformidad a lo establacide en el Esquema de Ordenamients Territorial Municipal {Acuerdo 006 de Marzo 1 de 2011} y una vez
verificada la coordenadas de lacalizacidn suministradas per el interesado, con la base de infermacién cartografica de Zonificacidn y
Reglamentacién Ambiental de mapas urbanas y rurales que integran el ECT, se obtiznan las siguientes caracteristicas:

Adicionzlmente a este: el predio segan su localizacidn, se encuentra lacalizado en drea Suburbana, de la marginal de |3 selva.

Area suburbana 1. Scbre el costado naorte de la Marginal del Lisno 8 partir del cruce del Glesducto Ocansa, cien (100} metros hasta el
_cruce con |a avenida Romdn Roselly.

"4 USO DEL SUELG SEGUN EGT - ACUERDC 006 DE 2011

: CARACTERISTICAS } USO SUBURBANG *

¢ USQ PRINCIPAL Recreacidn pasiva y servicios de ruta como paradores, restaurantes y estacionamientos.
SO COMPATIBLE i Infraestructura para el dezarrcllo de las actividades derivadas del uso principal.

CUS0 CONDICIONADO

Vivienda campestre con densidad maxima de cuatro (4} viviendas por hactrea.

i Urbano, Industria, Mineria y Parcelaciones,

El drea suburbana 1, por las caracteristicas ambientales y paisajisticas, esta zona debera tener un desarrollo erientade princpalmente
hacia la recreacién pasiva, potencianda las venizjas que ofrece el hecho de ser el corredor que da la bienvenida 8 la ciudad,
i restringtende el desarrello industrial que ha venide presentandese en la zona y respetando lo que estd construida hasta el moments en
| el qua sea aprobado la revisian y ajuste al Esquema de Ordenarmiento Territorial. Los usos son los siguientes:

Falacic Municipal Calle 112 11-35 -Cddigo Postal: 854010 PBX: 638 4000 —Fax: 4354303
Edificio CIAT (Secretaria de. Gabiernoi Calle 160 816 —49, TEL: 4384167
wew aguazub-casansre.govco J Aguazul Casanars F Nt $91855200-9 1de2
Linea Gratuia 01 8000 75 32 31
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PROCESQ: GESTION TERRITORIAL - B

OFICINA ASESORA DE PLANEACION

CONCEPTO USO DEL SUELQ

ALCALELS B AT ATEE Cédigo: M-GT—F—O? o o ! Vargidn: 33
Resofucian N° 1134 del 06 de Noviembra de 2015 _
1. Usa principal: Recreacién pasiva y Servicios de ruta coma paradores, restaurantes y estacionamientos.
s Usas compatibles: Infragstructurs para el desarrollo de las actividades derivadas del uso principal.
3. Usas condicionados: Vivienda campestre con densidad masima de cuatra (4) viviendas por hectérea.
4, Usos prohibides: Urbano, Industria, Mineria y Parcelaciones.

Adicionalmente establece en el articulo 98: ordenamientc de areas suburbanas; Para el ardenamignto y mansjo de las dreas

suburbanzas se establecen las siguientes dispasicianes:

L4

Ura franja minima de cince (%) metros da aislamiento, contados a partir del borde externe de la de las fajas minimas de retiro
obligatorio o dreas de exclusidn de la via, y segun lo estipulado en la ley 1228 de 2008 y Decretos 34600 de 2007 y 4064 de 2008
Una calzada de desaceleracitn para permitir el accesc a los predios resultantes de la parcelacién, cuyo ancho minimo dabe serde
ocho (8] metros comtados a partir del borde de la franja de |a franja de aislamiento de que trata el numaral antericr.

Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracién deberdn ubicarse como minimea cada quinientos [500) metros.

La extensidn de la unidad minima de actuacién para la ejecucién de 1as obras de parcelacidn en el érea suburbana es de dos {2)
hectiraas, sin importar el uso que se desarrolle. En ningun caso la extensién de los parques, conjuntos o agrupaciones industriales
podrd ser inferior a diez (10] hectirsas.

En ningtin caso se permitird ta instalacidn de actividades industriales de mediano y alta impacta dentra del kildmetro adyacenta al

etimetro urbano de las cabeceras municipales y a los centros poblados o desarrgll rhan nclave rural. De ia misma
manerta, las actividades industriales en susle suburbanoc no podrén localizarse en s | i Yoica, en Areas o
suelos protegidos. ni en el drea de influencia de desarrollos residenciales aproba 3] wer tinad S recrestivos.

Los indices de ocupacién no podrén superar el treinta por ciento [30%) del dres del predis en 2l caso de la unidad minima de
‘actuacion o el cincuenta por cienta (30%) cuanda se trate de parques, conjuntos o agrupacianes industriales, el resto se destinars,
en forma pricritaria, a la conservacidn o racuperacién de |a vegetacidn nativa.

Las dreas para manichras de vehicules y las cuatas de estacisnamiento destinades al correcto funcionamienta de las actividades
industriaies, incluyenda las ronas de operacidn de cargue y dasrcargue, daberdn raalizarse al intarior da los predias,

N se permitird el otorgamiente de licenctas de parcelacicn y construccidn para usos comerciales y de servicios con un drea
superior a las cineo mil metros cuadrados {5000 m') en predios adyacentes a las imterseccionas viales ni en suelo rural ni
suburbano,

Los servicios ecoturisticos, stnoturisticos, agroturisticos y acuaturisticos podrdn desarrallarse en cualgquier parte del suelo rural,
excepto donde esté expresamente prehibido.

Ef otorgamienta de licancias para al desarrollo de usos industriales en sueslo rural suburbano sélo s2 permitird en las areas de
actividad que para estas uses hayan side especificamente delimitadas en =l Esquema de Ordenamients Territorial. En todo caso,
las acthidades industriales en suglo rural suburbano deberdn prateger el paisaje rural, deberdn funcionar con hase en criterios de
uso eficiente de energia, aguz y aprovechamients de recursas, v ne dasconfigurarah la vacacion agricela, pecuaria y forestal del
suelo rural.

La solicitud de licencias para el desarralic de usos industriales en el carredor vial suburbano estard sujeta a concepto favorable de |
la autaridad ambiental regional en cuanto a la afectacian del respective proyecte sobre los recurses naturales renovables y el |

medio embiente, sin perjuicie de las licencias, permisos y demas autorizaciones que resulten exigibles.

For lo anteriormente expuests el predio antes mencicnade hace patte de la vereda de cuarte unete Municipio de Aguazul.
Actualmente en el pradic no se ha autorizade construcciones yo parcalaciones.
Mo existe plan parcial aprobado o adoptados para este sector.

Mota: De confarmidad con el Mumeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, el CONCEPTO DE LSO DEL SUELD,
&s el dictamen escrito por medio del cuzl ef curador urbanso o la autoridad municipal o distrital competente para expadir licencias
o la oficina de planeacién & la que haga sus vecas, informa al interesads sobre el uso o usos permitidos en un predio o
edificacién, de canfarmnidad con las nomflas urbanisticas del Plan de Ordensmiento Territorial y los instrumentos que o
desarrollen. La expedicidn de estos concepios no otorgs Herkchos ni gpligaciones a su peticionario y no medifica las derachas
conferides mediante licencias que estén vifientes o que hagan ki oejequjtﬂ?s

OR
Jet
Fatacio My Call “pdigo Poswal 856010 PEX 638 3000 —Fax. &38 4303
Edd ifidh 1AL obuerne) Calie 102 14 —£% TEL- 6384147
weew aquazei-casanare.govea F Aguazul, Casanare © Wit 3F1885206G-9 2de2
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! “PRA“'AL CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO CVY-07-021C

CLASE DE INMUEBLE: RURAL

DIRECCION: PREDIO 2

VEREDA: CUARTO UNETE
MUNICIPIO: AGUAZUL
DEPARTAMENTO: CASANARE
SOLICITANTE: PROINVIORIENTE S.A.S.

El siguiente avaluo comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N° 4GL-
061-2017 del dia 25 del mes de
enero de 2017. Celebrado entre
PROYECTO DE INVERSION
VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.AS. vy
LONPRAVIAL.

BOGOTA D.C., 26 DE ENERO DE 2022.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogot4 D.C.
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1. INFORMACION GENERAL

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.1.

SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N° 4GL-061-2017 del dia 25 del mes de Enero de 2017.
Celebrado entre PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.A.S. y LONPRAVIAL.

TIPO DE INMUEBLE:
Lote rural.

TIPO DE AVALUO:
Avaluo comercial corporativo.

MARCO NORMATIVO:

En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los parametros
establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucion 620 de
2008 del IGAC, Resoluciones 898 y 1044 de 2014.

DEPARTAMENTO:
Casanare.

MUNICIPIO:
Aguazul.

VEREDA O CORREGIMIENTO:
Cuarto Unete.

DIRECCION DEL INMUEBLE:
PREDIO 2.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:
Abscisa inicial 78+932,63 | Km y abscisa final 78+940,22 | Km.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Agropecuario.

USO POR NORMA

Areas de uso suburbana 1, por las caracteristicas ambientales y paisajisticas,
segun esquema de ordenamiento territorial (EOT), mediante acuerdo 006 de
marzo 1 de 2011.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
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1.2. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
| Cedula. Catastral | 85010000000011006000 |

Fuente: Ficha predial CVY-07-021C.

Numero Predial 85-010-00-00-00-00-0001-1006-0-00-00-0000
Area de terreno 2 Ha 1984 m2
Area de construccion 0,00 m2
Avaluo Catastral Ao 2021 $ 22,021,000

Fuente: Ficha predial CVY-07-021C.

1.3. FECHA DE VISITA AL PREDIO:
20 de enero de 2022. Solamente a estas fechas son validas las consideraciones
presentadas.

1.4. FECHA DE INFORME DE AVALUO:
26 de enero de 2022.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
21. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificado de tradicion y libertad del 28/12/2021.

Certificado de uso del suelo de 10/02/2018.

Ficha Predial del predio CVY-07-021C de 15/09/2021.

Estudio de titulos de fecha 28/12/2021.

Planos del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Aguazul-
Casanare.

f. Plano predial de 15/09/2021.

g. Certificado catastral nacional de 16/09/2021.

®PQ0TO

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO:
WILLIAM EDUARDO RAMIREZ GRUESO
Fuente: Ficha predial CVY-07-021C.

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

Escritura publica No. 1296 del 13 de agosto de 2019 de la Notaria Unica de
Aguazul. Modo de adquisicién: Compraventa

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
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3.3. MATRICULA INMOBILIARIA:
470-129879 Circulo registral Yopal.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 470-129879 que obra en
el expediente, expedido por la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de
Yopal, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del presente estudio no
recaen gravamenes, medidas cautelares y/o limitaciones al dominio.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR:
El predio objeto de estudio se ubica en el costado noroccidental del casco urbano
del municipio de Aguazul, Cuarto Unete, sector delimitado de la siguiente manera:

Norte: Con la vereda San Ignacia.
Oriente: Con las veredas Iguamena-Cayaguas y Valleverde.
Sur: Con la vereda el salitre y el perimetro urbano del municipio.

Occidente: Con la vereda Unete’.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE AGUAZUL CASANARE

e

=l o

Vereda Cuarto Unete.
| ‘o

i oA ]
#" . Bl
dlz‘

Fuente: Mapa division politica y administrativa
Rural de Aguazul. 5.181 -72.559

1 Consulta Cartografia Geoportal Igac
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4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE:
El sector donde se localiza el predio objeto del presente estudio, se caracteriza
por ser una zona de desarrollo de actividades agropecuarias, donde se desarrollan
viviendas campesinas dedicadas a los cultivos de pancoger y ganaderia. ?

4.3. TOPOGRAFIA:
La superficie del predio objeto de avaluo es de topografia plana con rango de
pendientes de 0 a 7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS
ALTURA: 290 m.s.n.m.
TEMPERATURA: 26.5 °C en promedio.
PRECIPITACION: 3008 mm al ano.
PISO TERMICO: Templado.
FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES: lluvias prolongadas.
DISTRIBUCION DE LLUVIAS: Abril — Noviembre.
NUMERO DE COSECHAS ANUALES: Dos.
ZONAS DE VIDA: Bosque muy humedo tropical bajo (bmh —MB), segun las

tabla de zonas de vida de Holdridge 1977.

Fuente: https://es.climate-data.org/location/31685/

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS
El area requerida se encuentra en la Unidad Cartografica IV, y las siguientes
caracteristicas®

TIPO DE CARACTERISTICAS | CARACTERISTICAS .
SUELOS LITOLOGIA TAXONOMIA RELIEVE SUELOS EROSION
Relieve plano a
. ondulado con
VPB . OX'.C Dystropepts, presencia de Muy fuertemente Diferentes
a Coluvial fino Vertic Tropaquepts, les v erosién | acidos rados
Aeric Tropaquepts Iizguerl?a a r>rlloderada - ]
sectorizados.
4.6. SERVICIOS PUBLICOS:

El sector se encuentra dentro del perimetro de servicios publicos basicos, cuenta
con acceso a redes (Acueducto veredal y energia eléctrica).

2 Visita sector.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi —

Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento
del Meta. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. 1994.
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4.7.

4.8.

SERVICIOS COMUNALES:
Por la cercania del predio a la zona urbana del municipio de Aguazul, cuenta con
todos los servicios de salud, educacion, recreacion, aseo y servicios publicos.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La principal via es la denominada Marginal de la Selva, pasa por los municipios de
Aguazul, Tauramena, Monterrey Villanueva y conduce hacia el departamento del
Meta, via pavimentada de una sola calzada en buen estado de conservacion. El
servicio de transporte es permanente y abundante las 24 horas.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De conformidad con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Aguazul Casanare, aprobado mediante Acuerdo 006 de 1 de marzo de 2011 y
acorde con certificado de uso del suelo, expedido por secretaria de planeacion del
municipio de Aguazul, se obtienen las siguientes caracteristicas:

Adicionalmente a este: el predio segun su localizacidn, se encuentra localizado en
area Suburbana, de la marginal de la selva.

Area suburbana 1. Sobre el costado norte de la Marginal del llano a partir del cruce
del Oleoducto Ocensa, cien (100) metros hasta el cruce con la avenida Roman
Roselly.

AREAS DE USO SUBURBANO 1:

Uso principal: Recreacion pasiva y servicios de ruta como paradores,
restaurantes y estacionamientos.

Uso compatible: Infraestructura para el desarrollo de las actividades derivadas
del uso principal.

Uso condicionado: Vivienda campestre con densidad maxima de cuatro (4)
viviendas por hectarea.

Uso prohibido: Urbano, Industria, Mineria y Parcelaciones.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION:

Se trata de un predio ubicado en la vereda Cuarto Unete, la cual se encuentra
al noroccidente del perimetro urbano del Municipio de Aguazul Casanare a una
distancia de aproximada de 2,3 km.

UBICACION DEL PREDIO
(

6.2. AREA DEL TERRENO:
El predio objeto de avaluo presenta las siguientes dimensiones respecto a su

terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 2,059161 HA
AREA REQUERIDA: 0,007057 HA
AREA REMANENTE: 0,00 HA
AREA SOBRANTE: 2,052104 HA
AREA TOTAL REQUERIDA: 0,007057 HA

Fuente: Ficha predial CVY-07-021C.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

LINDEROS:
Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se relacionan a
continuacion:

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA

LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES |
PUNTOS 4 AL 5 CON EL AREA
NORTE 589 M| SHBRANTE DEL MISMO PREDIO
SUR 761m g;r;nosml_s, CON EL PREDIO CVY-07-
1314m|PUNTOS 3 AL 4 CON EL AREA
ORIENTE ’ SOBRANTE DEL MISMO PREDIO
9.64 m|PUNTOS 5 AL 1, CON EL PREDIO EL
OCCIDENTE ’ MOLINO

Fuente: Ficha predial CVY-07-021C.

ViAS DE ACCESO AL PREDIO:

El predio objeto de avaluo se encuentra con acceso directo a la via Marginal de la
Selva, la cual se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.
UNIDADES FISIOGRAFICAS:

La franja del area requerida presenta la siguiente unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area 70,57 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Am, con topografia plana, el uso actual es suburbano.

AREAS CONSTRUIDAS:

La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales
Fuente: Ficha predial CVY-07-021C.

CONSTRUCCIONES ANEXAS:

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas.
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6.8.

CVY-07-021C
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD
Ce: Cerca Cerca de alambre de plas a 4 9,64 M
hilos con postes en concreto

Fuente: Ficha predial CVY-07-021C.
CULTIVOS ESPECIES:

La franja objeto de adquisicién predial presenta los siguientes cultivos y/o
especies:

Variedad Unidad Cantidad
Gurataro UN 1
Pasto Brachiaria M2 70,57
Quincedias UN 1

Fuente: Ficha predial CVY-07-021C.

7. METODO DE AVALUO

7.1.

7.2.

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los
siguientes métodos establecidos por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC:

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de

estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Método de Comparacion o de Mercado:
TERRENO CONSTRUCCION
TIPO DE VALOR VALOR TOTAI NOMBRE TELEFONO
L, INMUEBLE DIRECCION PEDIDO AREAEN HAS VIHAS é:;‘; VIM2 COI:-STRUCCI(;-N OB SER Y CIONES FUENTE Fll-.lENTE
Construccion de 100m2 con plancha, Luis Emesto
6 CASA YOPAL VEREDA CHARTE | $400.000.000 1,0000| $ 325.000.000,00{ 100,0( $500.000 $50.000.000 | colinda con cafio, y cuenta con servicios Ladino 3114538230
de aguayy luz,
9 | LOTE | YOPALVEREDA GUAFILLA | $600.000.000 2,0000| § 287.500.000,00] 0,0 $0 $0 Of;fji;::podgﬁg’;i;S’sg;f)li: Jairo Perez | 3103436418
LOTE SOBRE LA MARGINAL DEL CODIGO
LLANO. UBICADO EN EL KM 8 VIA| FINCARAIZ.CO
24 LOTE YOPAL VEREDA GUAFILLA | $ 700.000.000 2,3600( $ 286.016.949,15 0,0 $0 $0 YOPAL- AGUAZUL, FRENTE A|M.CO: 4886686 | 3004401938
COLEGIO MILITAR. DISPONIBLES JAIRO
SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA Y ESTEBAN
Nota: Las areas citadas en el cuadro de ofertas corresponden a la informacion que
suministré el ofertante, corroboradas en noviembre del 2021.
8.2. DEPURACION DE MERCADO
El predio se localiza con frente a la via nacional Aguazul Yopal. En el
reconocimiento del sector se encontraron tres (3) ofertas de predios que al
ubicarlas cartograficamente presentan uso y norma comparables con el predio
objeto de avaluo.
TERRENO CONSTRUCCION
VALOR < VALOR TOTAL
No. PEDIDO caldcelell ool B e Selife 2l 2l AREAEN HAS V/HAS I;TSII; VIM2 CONSTRUCCION
6 | $400.000.000 6% $ 375.000.000 1,0000| $ 325.000.000,00| 100,0/ $500.000 $50.000.000
9 | $600.000.000 4% $575.000.000 2,0000| $ 287.500.000,00 0,0 $0 $0
24 | $700.000.000 4% $ 675.000.000 2,3600| $ 286.016.949,15 0,0 $0 $0

12

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogot4 D.C.



mailto:lonpravial@gmail.com.

!_: NPRAVIAL

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO INVESTIGACION DIRECTA:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se puede adoptar valores,
por lo cual no es necesario realizar la investigacion directa.
10. CALCULOS VALOR DE TERRENO.
TERRENO CONSTRUCCION
VALOR o VALORTOTAL
No. PEDIDO waliSeislal Lol | e Ml 3 2 e AREAEN HAS VIHAS :ﬁﬁ; VIM2 CONSTRUCCION
6 | $400.000.000 6% $ 375.000.000 1,0000( $ 325.000.000,00( 100,0| $500.000 $50.000.000
9 | $600.000.000 4% $ 575.000.000 2,0000( $ 287.500.000,00 0,0 $0 $0
24 | $700.000.000 4% $ 675.000.000 2,3600( $ 286.016.949,15 0,0 $0 $0
PROMEDIO OFERTAS | $ 299.505.650
DESVIACION 22.091.204
COEFICIENTE DE VARIACION 0,074
LIMITE INFERIOR [ $ 277.414.446
LIMTE SUPERIOR I $321.596.853

$299.506.000
$280.000.000
$ 320.000.000

PROMEDIO AJUSTADO
PROPUESTO 1
PROPUESTO 2

Determinacién del valor de terreno:
Para la adopcién del valor de terreno se tienen los siguientes datos:

Los valores pedidos por hectarea de terreno estan entre $286.016.949,15 a
$325.000.000 la diferencia de valor pedido por ha es baja y puede darse
principalmente por su localizacidon, estas ofertas estan ubicadas en zonas
comparables con relacion al predio objeto de estudio. Para la definicion del valor
del terreno mas probable se toma como referencia su ubicaciéon, normatividad y
area adoptando un valor de terreno cercano al limite superior del procesamiento
estadistico ($320.000.000) teniendo en cuenta que se trata de un predio con
reglamentacion de uso del suelo rural suburbano.
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11. CALCULOS VALOR DE CONSTRUCCION.

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La determinacion del costo de la construccion se realizd6 mediante la metodologia
de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia
constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo que
produce como resultado el valor final adoptado por metro cuadrado, como se
presenta en el siguiente cuadro:
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVA CION SEGUN FITTO Y CORVINI
e | moa> | vion om | DA EVH] ETADODE T oepReciacin | v | pesaonoo | e | avaneo
Ce: Cerca 3 20 15,00% 3 25,16% $ 23.622 $5.944( $17.677,33 $ 18.000
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
4 UNIDAD DE VALOR
DESCRIPCION MEDIDA CANTIDAD UNITARIO
Gurataro UN 1 $79.000
Pasto Brachiaria M2 70,57 $330
Quincedias UN 1 $79.000

13. CONSIDERACIONES GENERALES

Se consideraron las ofertas econdmicas de predios con condiciones similares en
la zona, estas ofertas se validaron y ajustaron a las condiciones de area y
ubicacién respecto a los puntos de acopio de la region. De las anteriores ofertas
se descartaron aquellas que, por sus valores, se evidenciaban influenciadas por
expectativas del propietario o posibles procesos de valorizacion motivados por los
propietarios de los predios.

Esta valoracion economica parte del hecho normativo de la valoracion integral de
las afectaciones, considerando la mejor y mas rentable actividad econémica que
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se puede realizar sobre la franja de terreno requerida de acuerdo al uso permitido
del suelo.

e Segun consulta directa y por los informes que se tienen en el sector y
particularmente en la zona, es de relativa calma sin alteraciones recientes de orden
publico, permitiendo el desarrollo de las actividades propias de la region.

e El presente avaluo comercial fue realizado con base en la informacién contenida
en los insumos prediales aportados por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL
ORIENTE SAS — PROINVIORIENTE S.A.S. al momento del encargo valuatorio,
por lo cual el solicitante es el responsable de la veracidad en descripcion, cantidad,
tamano y forma de la informacion alli contenida.

e Para determinar el valor del predio, se tuvo en cuenta sus caracteristicas fisicas,
la norma urbanistica del uso del suelo y su uso particular permitido, que se adjunta.

e La definicion de las unidades fisiograficas se realiza teniendo en cuenta la
informacion consignada en la ficha predial.

e De acuerdo a lo establecido por la ley 1882 de 2018 articulo 9, el presente
avaluo comercial tiene una vigencia de un ano, contado desde lafecha de
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del
inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco
se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el valuador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

e El dano emergente relacionado por notariado y registro sera asumido por la
concesionaria vial del oriente, siempre y cuando el proceso de adquisicién predial
se realice mediante enajenacion voluntaria.
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e Los gastos de desconexion, cancelacion definitiva o traslado de cada servicio

publico domiciliario seran asumidos por la concesionaria vial del oriente siempre y
cuando el proceso de adquisicion predial se realice mediante enajenacion

voluntaria y se encuentren a paz y salvo.
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14. RESULTADO DE AVALUO
14.1 RESULTADO PROPIETARIO

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

VALOR

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 m2 70,57 $ 32.000 $ 2.258.240
TOTAL TERRENO $ 2.258.240
ANEXOS
Ce: Cerca m 9,64 $ 18.000 $ 173.520
TOTAL ANEXOS $173.520
CULTIVOS Y ESPECIES
Guarataro uUn 1 $ 79.000 $ 79.000
Pasto brachiaria m2 70,57 $ 330 $ 23.288
Quincedias Un 1 $ 79.000 $ 79.000
TOTAL ESPECIES $ 181.288

TOTAL AVALUO

$ 2.613.048

SON: DOS MILLONES SEISCIENTOS TRECE MIL CUARENTA Y OCHO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ 2.613.048,00).

Bogota, D.C., 26 de enero de 2022.

Cordialmente,

LA et
s

JULIO CESAR DIAZ
AVALUADOR PROFESIONAL

AVAL - 79698504

MARCO POLO SANZHEZ BUSTOS
DIRECTOR DEL PROYECTO

AVAL - 79710046
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ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS
No. CVY-07-021C.

Hoy, 26 DE ENERO DE 2022, en la oficina de la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz, se reuni6 el Comité Técnico de Avaluadores para realizar la actividad: Confirmacion de
valores definidos en los avaltios comerciales puntuales de los predios requeridos para el PROYECTO DE CONCESION
CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO YOPAL, atendiendo la convocatoria efectuada por parte del Director Ejecutivo. El
encuentro se citd bajo la siguiente agenda dispuesta:

AGENDA

1. Verificacion de quérum.

2. Presentacion del informe técnico de avaluo.

3. Tasacion de los requerimientos contenidos en la ficha predial.
4. Confirmacion del valor.

DESARROLLO

1. Se verifico el quorum y se encuentran presentes, El perito designado, JULIO CESAR DIAZ, El Director ejecutivo del
Proyecto por parte de LONPRAVIAL, MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS y El Representante Legal de LONPRAVIAL
SUPLENTE, HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ.

2. Se verifico que la informacién contenida en el avalio comercial coincide con la consignada en la Ficha predial CVY-
07-021C suministrada por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS — PROINVIORIENTE S.A.S.,
ademas que el informe de avallo correspondiente cumple con los requerimientos estipulados en la normatividad
vigente, asi como los parametros de esta Lonja y el protocolo para la elaboracién de avaltos de la Agencia Nacional
de Infraestructura.

3. Se sustentan y se validan los valores por parte de cada profesional teniendo en cuenta la normatividad vigente para
el calculo de las areas a intervenir previstas en la ficha predial CVY-07-021C. El método empleado es el indicado para
determinar el avallo solicitado, de acuerdo con la naturaleza del predio, segun lo certificado por la Secretaria de
Planeacion del municipio de Aguazul y lo investigado en el Esquema de Ordenamiento Territorial. El valor comercial
fue hallado mediante el método de mercado para el terreno y método de reposicion para las construcciones y anexos
requeridos, debidamente sustentados.

Descritos los valores de terreno, mejoras y especies requeridas, se procede a su aprobaciéon dado que existe la
suficiente justificacion para su calculo y es acorde a la normatividad vigente en esta materia. Para el predio que se
describe a continuacion:

DIRECCION DEL PREDIO | PREDIO 2

CONFIRMACION
"El valor total aprobado por este comité es de: $2.613.048,00.

VALOR EN LETRAS: DOS MILLONES SEISCIENTOS TRECE MIL CUARENTA Y OCHO PESOS MONEDA
CORRIENTE.

JULIO CESAR DI-AZ
AVALUADOR PROFESIONAL
AVAL — 79698504 AVAL - 79710046

B e A;f.‘#mﬁ..é"'

HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ
Representante Legal (S)
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15. REGISTRO FOTOGRAFICO

ANEXO FOTOGRAFICO CVY-07-021C

Ce: Cercade Alambre de plas a 4

. Especies y cobertura vegetal
hilos con postes en concreto
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