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Sefor;

IGNACIO ANTONIO ESPINOSA SANDOVAL

Predio: Lote de Terreno

Direccion: Calle 1 3B 114 Corregimiento la Guafilla (Sezin Catastra)
Yopal, Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015 -
PROYECTO DEL CORREDOR “VILLAVICENCIO-YOPAL",

Asunto: Publicacian Notificacion por AVISQ Alcance No. 2 de la Oferta
Formal de Compra del predio CVY-07-259

La CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE — COVIORIENTE S.A.S, actuando en calidad de
delegataria de |a gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN,
conforme a lo establecido por el Articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de
Concesion APP No. 010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario
que conecte la capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento
de Casanare - Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta
yriesgo lleve a cabo los estudios, disefos, financiacién, construccion, operacién, mantenimiento,
gestion social, predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio — Yopal.

HACE SABER

Que el dia doce (12) de enero de 2022, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,
a través de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S. libré el Oficio de
Alcance No. 2 de oferta de compra No. CVOE-03-20211213008850, dirigido a IGNACIO ANTONIO
ESPINOSA SANDOVAL, BLANCA LILIA ESPINOSA DE SANCHEZ, ALVARO ESPINOSA
MARTINEZ y DORA NELCY ESPINOSA MARTINEZ, por medio del cual se dispone la adquisicién

y se formula Alcance de Oferta formal de compra CVOE-03-20181219000052, de una zona de
terreno requerida para el Proyecto Corredor Vial Villavicencio-Yopal, Unidad Funcional Q7, cuyo
contenido se adjunta a continuacion:
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Que frente a la mencionada oferta de compra no proceden recursos en sede administrativa, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Que, mediante oficio de citacion de Alcance de oferta de compra No. CVOE-03-20211213008851
del 12 de enero del 2022, |a CONCESIONARIA VIAL DE ORIENTE - COVIORIENTE S.A.S.
convoco a los sefiores IGNACIO ANTONIO ESPINOSA SANDOVAL, BLANCA LILIA ESPINOSA
DE SANCHEZ, ALVARO ESPINOSA MARTINEZ y DORA NELCY ESPINOSA MARTINEZ, en
calidad de titulares del derecho real de dominio inscritos en el Folio de Matricula Inmobiliaria

nimero 470-9304, para comparecer a notificarse personalmente de la mencionada oferta de
compra CWVOE-03-20211213008850 de fecha 12 de enero de 2021.

Que, el aludido oficio de Citacidn de Alcance de oferta de compra No. CVOE-03-20211213008851
del 12 de enero del 2022, fue remitido por correo certificado mediante la empresa de mensajeria
INTER-RAPIDISIMO de conformidad con la Guias/Factura de Venta No. 700068424165 el dia 14
de enero de 2022. Que, la empresa de mensajeria certificd la DEVOLUCION del documento el 18

de enero de 2022, con la causal de *DIRECCION ERRADA/DIRECCION NO EXISTE", certificacion
que fue radicada en las Oficinas de Covioriente el mismo dia vy afio.
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Que de conformidad con el Certificado Catastral No. 7103-261957-97248-3506499 expedido por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la direccién del inmueble objeto de la presente publicacién
es "Calle 1 3B 114 Corregimiento la Guafilla®, Municipio de Yopal - Casanare, tal como se

menciond en el oficio de citacién alcance de oferta de compra, del cual se relacionan a
continuacién la siguiente imagen:
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Que, el dia 17 de enero de 2022, se logré notificar a los destinatarios a excepcion del sefior
IGNACIO ANTONIO ESPINOSA SANDOVAL.

Que, en virtud de lo anterior, la Concesionaria Vial del Oriente S.A.S. procedio a publicar
mediante el oficio CVOE-03-202201240004489, |a citacién para notificacion del alcance No.
2 de oferta formal de compra contenida en el oficio No. CVOE-03-20211213008851 de fecha
del 12 de enero del 2022, en las paginas web www.ani.gov.co y www.covioriente.co, y en la
cartelera de las Oficinas de la Gestion Predial de la Concesionaria Vial del Oriente
COVIORIENTE S.A.S., ubicada en la Diagonal 9 No. 7-70 de la ciudad de Yopal — Casanare,
con fecha de fijacion el 03 de febrero de 2022 y fecha de desfijacién el 09 de febrero de
2022, de conformidad con el Inciso 2°, Articulo 68 de la Ley 1437 de 2011.

Que a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal al sefior IGNACIO ANTONIO
ESPINOSA SANDOVAL, pese haber transcurrido cinco (5) dias habiles desde la
publicacion y fijacion de la citacién para notificacion del Alcance No. 2 de la oferta de compra
No. CVOE-03-20211213008850 de fecha 12 de enero del 2022, en las paginas web
WWW.8ni.gov.co ¥ www.covioriente.co, y en la cartelera de las Oficinas de la Gestién Predial
de la Concesionaria Vial del Oriente COVIORIENTE S.A.S., ubicada en |la Diagonal 9 No.
7-70 de la ciudad de Yopal — Casanare.

Ante el desconocimiento de informacion adicional sobre la ubicacion del sefior IGNACIO
ANTONIO ESPINOSA SANDOVAL, se hace necesario surtir la publicacion de la
NOTIFICACION POR AVISO del Alcance N° 2 de |la Oferta Formal de Compra No. CVOE-
03-20211213008850 de fecha 12 de enero de 2022, dando aplicabilidad a lo descrito en el
inciso segundo del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

En virtud de lo anterior, se procede a publicar el aviso en las paginas web www.ani.gov.co y
www.covicriente.co, asi mismo, se fijara por el término de cinco dias en la cartelera de la
Oficina de Gestion Predial de la Concesionaria Vial del Oriente — COVIORIENTE S.A.S.
ubicada en la Diagonal 9 # 7-70 Yopal (Casanare).

La notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este

aviso, conforme al inciso segundo del articulo 69 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).
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Sefores:

IGNACIO ANTONIO ESPINOSA SANDOVAL
BLANCA LILIA ESPINOSA DE SANCHEZ
ALVARO ESPINOSA MARTINEZ

DORA NELCY ESPINOSA MARTINEZ

Predio: Lote de Terreno

Direccion: Calle 1 3B 114 Corregimiento la Guafilla
Yopal, Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015,
PROYECTO DEL CORREDOR “VILLAVICENCIO-YOPAL"

Asunto: Oficio por el cual se da Alcance No. 02 a la Oferta Formal de
Compra con consecutivo CVOE-03-20181219000052 “Por la cual se dispone
la adqguisicion y se formula oferta de compra de una zona de terreno que
forma parte del predio ubicado en la Calle 1 3B 114 Corregimiento la Guafilla,
Municipio de Yopal, Departamento del Casanare, identificado con Cédula
Catastral No. 85001060000160003000 y matricula inmobiliaria nimero 470-
9304, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal
(Casanare)” CVY-07-259.
Cordial Saludo:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambi6 la naturaleza juridica y denominacion del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES - INCO, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL
DEL ORIENTE - COVIORIENTE SAS, el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No.
010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar ¥ potenciar un eje viario que conecte la
capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento de Casanare -
Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a
cabo los estudios, disefios, financiacion, construccion, operacion, mantenimiento, gestion social,
predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio - Yopal, celebrado bajo el esquema de
Asociacion Publico Privada, conforme a lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el
Decreto 1467 de 2012, este Gltimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con
lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan
Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para Todos” donde se determiné el esquema de
Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencién, como
parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la Ley, el Proyecto
de Infraestructura denominado Corredor Vial Villavicencio — Yopal, se encuentra priorizado e
incluido dentro de las obras viales de la actual administracién y declarado de utilidad plblica e
interés social, a través de la Resolucién No. 575 del 24 de marzo de 201 S, porlocual, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, y en virtud de lo dispuesto por el Articulo 34 de la Ley
105 de 1993, a través de LA CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.AS.

requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles incluidos dentro del comredor Vial
Villavicencio — Yopal.

Concesionaria Vial Del Oriente S.A.5 NIT. 900.862.215-1 Avenida Calle 26 No, 58.41 oficing 904 - Teléfons 7457582
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Que dentro de los estudios y disefos del Cormedor Vial se identificé que del inmueble de la
referencia se debe adguirir de forma PARCIAL un érea de CIENTO CINCO COMA NOVENTA
METROS CUADRADOS (105,90m?), todo debidamente delimitado vy alinderado entre Abscisa
Inicial: km 98+038,13 (I) v la Abscisa Final: 98+051,88 Km (I) del mencionado trayecto, todo
conforme a la afectacion establecida en la ficha predial CVY-07-259 de fecha 2 de marzo de 2018,

Una vez determinada el area requerida para el desarrolio del proyecto vial, el drea sobrante se

constituye en un drea remanente de DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS COMA DIEZ METROS
CUADRADOS (252,10m?), no desarrollable conforme al anexo técnico emitido el 2 de marzo del

2018, donde se recomendaba la adquisicion total del predio y su correspondiente certificado de no
desarrollabilidad expedido por la autoridad competente donde se determind la adquisicion TOTAL
del predio, incluyendo el area remanente, siendo asi el predio la oferta efectuada se realizd de
forma TOTAL para un drea de TRESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO METROS CUADRADOS
(358,00 m2) todo conforme a la afectacion establecida en la ficha predial CVY-07-259 de fecha 2
de marzo de 2018.

Que, con relacion a lo anterior, se emitio por parte de CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE -
COVIORIENTE SAS, la oferta formal de compra No. CVOE-03-20181219000052 de fecha 15 de
enero de 2019, sobre el predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 470-9304 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal y cédula Catastral No.
85001060000160003000, la cual quedo notificada dando aplicacion al Inciso 2, del Articulo 69 de
la Ley 1437 del 2011 del Cédigo contencioso Administrativo, mediante aviso enviado a través de
la empresa SERVICIOS POSTALES NACIONALES 472, quedando notificado el 6 de febrero del
2019, por un valor eguivalente a la suma de DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO MILLONES
CUATROCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL CIENTO NOVENTA Y CINCO PESOS MICTE
($248.446.195), conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avallio Comercial Corporativo
No. CVY-07-259 de fecha 23 de junio de 2018, elaborado por Lonja Macional de Profesionales
Avaluadores en Proyectos Viales, Infraestructura y Finca Raiz — LONPA, aprobado por el
Consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIY0215-2740-18 del 16 de noviembre de
2018, conforme a lo establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

Que posterior a la notificacién de la oferta No. CVOE-03-20181219000052 de fecha 15 de enero
de 2019, se realizaron ajustes a la informacién técnica de conformidad con el INFORME TECNICO
- PREDIAL e INFORME DE CAMBIO DE FICHA de fecha 07 de diciembre de 2020, debido a que
los propietarios del predio mediante oficio con radicacion CV0O-02-201920214000403 de fecha 14
de febrero de 2019, solicitaron se reconsidere la compra total del predio, teniendo en cuenta que
estos desean conservar el area remante y parte de las construcciones alli existentes; de la misma
manera debido a la liquidacion de la sucesion de MARIA UBALDINA MARTINEZ DE ESPINOSA
(persona fallecida)realizada mediante Escritura Publica No. 613 del 10 de abril de 2019 otorgada
en la Notaria Segunda de Yopal, se efectud el cambio en los propietarios del inmueble; hecho por
el cual se actualizo area requerida en DIECISEIS COMA OCHENTA METROS (16,80m?)
igualmente se presenta modificacion en las abscisas, quedando alinderada el area objeto de
compra entre la Abscisa Inicial: Km 98+038,17 () y la Km Abscisa Final: 98+065,08 Km del
mencionado trayecto, asi como los inventarios de construcciones, construcciones anexas vy
propietarios, de conformidad con la ficha predial CVY-07-259 de fecha 01 de agosto de 2019; y el
Informe Técnico de Avalic Comercial Corporative Mo. CVY-07-259 de fecha 15 de noviembre de
2019, elaborado por Lonja MNacional de Profesionales Awvaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz — LONPA, aprobada por el Consorcio de interventores 4G-2, mediante
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oficio 4G2IVIYO0215-5160-20 del 23 de junio de 2020, conforme a lo establecido en el Paragrafo 2
del Articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

Que, con relacion a lo anterior, se emitié por parte de CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE -
COVIORIENTE SAS, el alcance de la oferta formal de compra No. CVOE-03-20200716004000 de
fecha 23 de Julio de 2020, sobre el predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 470-
9304 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Yopal y cédula catastral No.
85001060000160003000, |a cual fue notificada personaimente a los sefiores IGNACIO ANTONIO
ESPINOSA SANDOVAL identificado con cedula de ciudadania No. 1.084.053, ALVARO
ESPINOSA MARTINEZ identificado con cedula de ciudadania No. 9.653.223, BLANCA LILIA
ESPINOSA MARTINEZ identificada con cedula de ciudadania No. 23.741.699 y DORA NELCY
ESPINOSA MARTINEZ identificada con cedula de ciudadania No. 47.427.349, el dia 10 de agosto
de 2020, con un valor equivalente a la suma de CIENTO QUINCE MILLONES TRESCIENTOS
SESENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS M/CTE. (115.367.386,00),
conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avaltio Comercial Corporativo No. CVY-07-
259 de fecha 15 de noviembre de 2019, elaborado por Lonja de Profesionales Avaluadores—
LONPA, aprobado por el Consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIYO21 5-5160-20 del

23 de junio de 2020, conforme a lo establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 9 de la Ley 1882 de
2018.

Que el dia 21 de septiembre de 2020, se suscribio PROMESA DE COMPRAVENTA entre
COVIORIENTE S.A.S. v los sefiores IGNACIO ANTONIO ESPINOSA SANDOVAL identificado
con cedula de ciudadania No. 1.084.053, ALVARO ESPINOSA MARTINEZ identificado con
cedula de ciudadania No. 9.653.223, BLANCA LILIA ESPINOSA MARTINEZ identificada con
cedula de ciudadania No. 23.741.699 y DORA NELCY ESPINOSA MARTINEZ identificada con
cedula de ciudadania No. 47.427.349, por el cual se efectud un PRIMER PAGO correspondiente
a la suma de CIENTO TRES MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA MIL SEISCIENTOS
CUARENTA Y SIETE PESOS M/CTE ($103.830.647), dineros que fueron recibidos a entera
satisfaccion por los sefiores IGNACIO ANTONIO ESPINOSA SANDOVAL, ALVARO ESPINOSA
MARTINEZ, BLANCA LILIA ESPINOSA MARTINEZ y DORA NELCY ESPINOSA MARTINEZ,
quedando un saldo pendiente por la suma de ONCE MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y SEIS
MIL SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($11.536.739).

Que, conforme al paragrafo primero de la cléusula novena de la promesa de compraventa arriba
descrita se establecid:

Que posterior a la notificacion del Alcance No. 01 de la oferta No. CVOE-03-20200716004000 de
fecha 23 de Julio de 2020, se realizaron ajustes a la informacion técnica de conformidad con el
INFORME TECNICO - PREDIAL e INFORME DE CAMBIO DE FICHA de fecha 07 de diciembre
de 2020, se procedit a realizar actualizacién de insumos. de esta manera el area requerida pasaria
de ser de 16,80 m? a 105,90 m*; igualmente se presenta modificacion en las abscisas, quedando
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alinderada el area objeto de compra entre la Abscisa Inicial: Km 98+038,13 (1) y la Abscisa Final:
Km 98+051,86 (I) del mencionado trayecto; conforme a lo expuesto se realizd cambio en la ficha
predial CVY-07-259 de fecha 07 de diciembre de 2020; hecho por el cual se actualizaron los
valores de conformidad con el informe Técnico de Avalio Comercial Corporativo No. CVY-07-259
de fecha 09 de noviembre de 2021, elaborado por Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores
en Proyectos Viales, Infraestructura y Finca Raiz — LONPRAVIAL, aprobada por el Consorcio de
interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIYO215-8214-21 de fecha 07 de diciembre de 2021,
conforme a lo establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 9 de |a Ley 1882 de 2018.

Teniendo en cuenta lo anterior y por medio del presente acto, se realiza Alcance No. 02 a la Oferta
Formal de Compra CVOE-03-20181219000052 de fecha 15 de enero de 2019, la cual se dirige al
titular del derecho real de dominio, inscrito en el folio de matricula inmobiliaria No. 470-9304, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal, en los siguientes términos:

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identificd que del inmueble de la
referencia se debe adquirir de forma PARCIAL un area de CIENTO CINCO COMA NOVENTA
METROS CUADRADOS (105,90 m?), todo debidamente delimitado y alinderado entre la Abscisa
Inicial: Km 98+038,13 (|) y la Abscisa Final: Km 98+051,86 (I) del mencionado trayecto, todo
conforme a la afectacion establecida en la ficha predial CVY-07-259 de fecha 7 de diciembre de
2020, cuya copia se anexa:

Que el valor establecido en el presente Alcance No. 02 de la oferta formal de compra es la suma
de CIENTO SESENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL DOSCIENTOS
SETENTA ¥ CINCO PESOS MI/CTE ($163.250.275), conforme a lo establecido en el Informe
Técnico de Avalio Comercial Corporativo No. CVY-07-259 de fecha 26 de febrero de 2021,
actualizado el 9 de noviembre de 2021, elaborado por la LONJA NACIONAL DE
PROFESIONALES AVALUADORES EN PROYECTOS VIALES, INFRAESTRUCTURA Y FINCA
RAIZ - LONPRAVIAL, aprobado por el Consorcio de interventores 4G-2, mediante oficio
4G2IVIYO215-8214-21 de fecha 7 de diciembre de 2021, conforme a lo establecido en el Paragrafo
2, del Articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, el citado valor se discrimina de la siguiente manera:

DES CRIFCION UINECADY CANTEWALD WVALOR
UNITARIC ki
[TERREND
UNIDAD FISIOGRAFICS 1 [ mz | 1osse s aspooa | s 47 655,000
TOTAL TERRENG 3 47555000
|
CONSTRUCCIONES
C1 Consbuccion | m2 1 143 S8 | TEF.OODD | S 109 957,120
OTAL CONSTRUCCIOMNES k3 109557 120
Po: Portan un 3 5 B810.000 | 5 610 000
1: Zona dura s Z3 a4 5 iZ0.500 |5 ZEBBS 975
Ed=: Fona durs mz 16,17 5 104 000 | = 1,681 880
Ba: Bafio [T1 ) 1 S LED. 500 ST "]
|TﬂrrAL ANEXOS z E.£E38.155
TOTAL AWAL LI 1 = 163250275

Por dltimo, se informa que todo lo indicade en el oficio de la Oferta Formal de Compra CVOE-03-
20181219000052 de fecha 15 de enero de 2019, su Alcance No. 01 CVOE-03-20200716004000
de fecha 23 de Julio de 2020, se mantiene en los mismos términos y condiciones. Contra la
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presente comunicacion no procede ningln recurso en la via administrativa, de conformidad con lo
dispuesto en los Articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 - Cédigo de
Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrativo.

lgualmente, para dar cumplimiento al mismo Articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el presente oficio
quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacion.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra
dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de PROINVIORIENTE S.A.S. quien es la
delegada de COVIORIENTE 5.A.S para la gestion predial, ubicada en la Diagonal 9 No. 7-70 del
Municipio de Yopal (Casanare), o contactar a nuestra Profesional Juridico Predial, Jacky Daniela
Albarracin Barbosa, en el celular 3104154952, o al correo electrénico predios@covioriente.co.

Cordialmente,

SRR T ENE 9009
MIGUEL EDUARDO VARGAS HERNAN
Representante Legal
Concesionaria Vial del Oriente S.A.5.
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CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

CERTIFICA 4706-906392-29641-1712834

EI INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del
IGAC:

DEPARTAMENTO:85-CASANARE MATRICULA:470-9304
MUNICIPIO:1-YOPAL AREA TERRENO:0 Ha 508m2
NUMERO PREDIAL:06-00-00-00-0016-0003-0-00-00-0000 AREA CONSTRUIDA:177.0 m2
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:06-00-0016-0003-000 AVALUO:$ 39,431,000

DIRECCION:C 1 3B 114 CORREGIMIENTO LA GUAFIL

LISTA DE PROPIETARIOS

Tipo de documento ’ Numero de documento Nombre
CEDULA DE CIUDADANIA 000001084053 ESPINOSA SANDOVAL IGNACIO-ANTONIO
CEDULA DE CIUDADANIA 000023738912 MARTINEZ ESPINOSA MARIA-UBALDINA

El presente certificado se expide para CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE a los 22 d#as de junio de 2018.

J{m\éukg |

Paola Aradrea Mésder Hemidnde:

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

Adicionalmente de conformidad con el articulo 42 de la resolucion No 070 de 2011 emanada del Instituto Geografico Agustin Codazzi, 'La inscripcion en el
catastro no constituye titulo de dominio ni sanea los vicios que tenga una titulacién o una posesion'.

La base catastral del IGAC no incluye informacién de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin y los municipios del departamento de Antioquia.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web: www.igac.gov.co/IGACCCatastralWeb haciendo referencia al nimero de
certificado catastral o dirija sus inquietudes al correo electrénico: cig@igac.gov.co.

Pagina 1 de 1
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COMUMICACION OFICIAL

C L}DIGEJ: M FC9
WERSIHORN, =
FRCIEA DE APROBACION: 15/92/2018
Hagina 1a0a 3

"JEHOWA 25 mi Dios, y no habra otre dios sobre mi
102.15.2.
Yopal 12 de Agosto de 2016

Sefgras

COVIORIENTE SAS

Carrera 25 No, 10 — 22 Plsa 2
Coddigo Postal 850001

Ciudaa

Asunto: Coneeptn de Use de Suelo de radicadn Ne. 13725 de fecha 19 de Maye do 2718,
Cordial saludo,

Atendiendo a la solicilud de fa referencia, le informia ue ol drea ce interés delimilada por las conidenadas
descnilas en la Tabla No, 01, se encuenira reglamentada por ol Decreto 237 el 19 de Agosto de 2015 mediante
&l cual se el parimetra urbano del Centro Poblada de la Guafilla.

Funto X Y

1 s47ese21 | 107a031 b
2 mavézaaR | 1078050 SC
3 sdm4aBR7E | 1073625 iu
4 @ABI47E ¢ 107ESGT.
|5 EamdTaan | 1078823
| € paBilsr, | 1078857
7 wewzlaze | amren
& maEl93EE | 1078254
T TablaNe.dr

La.normativa correspondiente al wso de suels de §a zona indicada se anzva al presente documento con |a
representacion grafica del drea (mapa anexo), donde se encuentra 1na zanifivacion de uso v se define una faja
de ratiro chligatorio para vias de primer nivel gue 23 da 60 metres. 20m y 300 contados a sarbir desde el ®ig de
la cakzada a fado y faco de la via.

La zonificacion dads se aricula con £l Plan di Ordanam.ents Territznal vigenle — Aclerdo 924 de 2013, par ko
que para su interpretacién =g emplsan categorias para usos prircipales (), usos Compatibles {C) ¥ usos
restringidos (R, definidas asi:

- Uso Principal: €5 aquad ust gue dafine w1 dréa de actividad, el weal puade ser complementado con
otros Lusos.

- Vse Compatible: Son aguelos usas necesarins dae o nornal fund ngnients de los Lsgs principales,
@ que pusden compartir ¢l aspacio con los usus principalas «ir afeclalos negativamente.

- Uso Rastringido: Son aguellos usos incompatibles cor e usa principal

Aquellas actividades gue nc cuenten can |z clasificacian dada, se enlenderss oo praTibidas.

“fopal empmsarial. Ciudad el
LA

ifn Joven. Juxta v Todos Tranassteig °
~ATIFAL OF - TRAL

| DIAGOMAL 13 4 15-2%

Wt yaoal-Casang e gy . Tmail o i

Sulueantug
) I.... ="
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Paging 2 de ¥

SJEHIVA &5 i [Dios, y ne habra aws dias sohre mi”

conforme a la infarmacién predial enlregada por el solicitanta, los predios que tlenen drea dentro dal ceniro
potado reglamentade. san.
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Se considera fafraccion  wvrbamstica 13 localizecion  de  establecimientos comerciales, ndustriales,
ingtitucionates v de seracios er contravencion a las nomas de usos del suslo (A 1 Ley 810 de 2003). En sl
caso de esiablecimienios :omerciolss que ne cumnplan zan lgs ponmas referentes 4 usos dal goslba, intansidad
auditiva, horacia, abicacidn v deslinacion. se aplicaran an o pertinenle los procadimientos v las sancionas
previstas para aste oo e ondrsioones an 8 Ley 232 da 1593 9 en aquellas nomias que | adicionen,
modifiguen o complerele

“¥opal eenpreaarizn. Ciudad region con rlo: Joven, Jusia y Tades Trebajands.”
ALCALDIA MUNICIFAL DE YOPAL
I < SIRATUIT A T AQGASTIFTY - TELEPOND (57+8) B38462 1-8322940
Dl LIROMAL 1 BT 1E-21 ¥ CPAR —(.,AEANARI: Codige Pastal S50001
o I RETRN IS S ) ¥- F I ATl D Eu- Spd -CEssnziE. gy .o




PROGESG GESTION DOCUMENTAL Jimen — o 0

P COMLUNICACION OFICIAL EICHA DF aPROBACICN: t5/022016

AULALCIA N 1 ul sl .:._|gi|‘|.fl Irle 3

"JEHOVA es mi Dics, y no habrd atro dios sobre nic

“Concepfo de uso def suelo: Es o| diclamen aseritd por medic del cus 2l curador arbang o ja autordad
municlpal o digtrital competenta para expedir licencias ¢ la ofici~g de pluneactin < a8 que naga sus veoes,
informa al intarasado sobre el u1s0 o u=as pennitidos en un oredio o cdificandr, de eovormidad cen 2 normas
urbanisticas dal Plan de Crdenamients Territoral v 03 nsbrumenias que lo desarrallen La expedicion de esios
conceptos no gtarga derachas ni abligaciones a su peticionario y no meodiiea los deraeros conferidos medianta
licencias que astén vigentes & que hayan sido ejecutadas.”™ Cecrata 46% oe 2010

En cualguiar tiempa las autoridades policivas pedran verificar el estricte cumphmiento de los requisitos

! spfalacios,

kY
FABIO ANDRES FAJARDO RESTREFD
Jafe Oficing Azesora de Plansacion Muricipal

Anexo: Diez (10} folios, Tablas de raglameniaciin v Mapa

';;Tla Cuevas
E Liniversitario

Elzhard:
Cargo:

Fevigd:
Carmo:

"Yopal empresarial. Ciudad regidn con g faven, Juela y Tedos Trabamnds.”
BLCEA LIS, MUMIGIPAL DL 7 2PAL
HTEF E

ﬂi SIMFA GRATUITA 01EQ00UTTTTT - TELEFOMD BTHE] 00465 1-63, 1940
1 1C:HI

ey DIAGOMAL 15 M 15-1: YOPAL —SASANARE Cadige Fis-a 830061
: wm ww yaoat-cazara 2a0- o Emar o v .




g/ SISTEMA INTEGRADO I:E GESTION | CDDIGO: AP4-R14

- WE RSION: |
PROCESQ GESTION DOCUMENTAL | 2 o0a o s progacion: 02/07/2013

A DECRETO Paging 14 ki 28

CAPITULD 3
REGIMEN ¥ ZONIFICACION DE USOS DEL SUELD

ARTICULO 19. ZONIFICACION DE U505 DEL SUELO

Las zonas para asignacidn de usos det suelo propuestos en el frea oo dasarall de! cenlio poblado de |a
Guafilla, comregimiante el Charte dal municipio da Yopal son fa: sigu.ontes:

Araas de uso residencial, zonas destinadas @ un Js0 principal espe: foo de vivenda.
Areas de uso comercial y de servicias. onas idicadas sabre la «a principal que atraviesa &l centra
poblads {(Marginal de la Selva), comprendidss por actividade s ciasifeadas de acuerdo a su impacto.

« Areas de uso recreacional o complementarios, para la reserva de wreas de sspacio oublico de escala
intermedia, areas libres para parques y 7onas vardes,

« Areas de uso mixto o miitiple, localizadas en zongs donds se prapone la sombinacion de vanos usos,
donde generalmente predomina ef uso residencial mozclado con el uso ramesial,

« Areas de wso dotaclonal, definienco zonas cuva foncion es dar hyar & ke realizacion de actividades
para la prestacidn de sendicios sociales de tipn asistencial. leiwienins 3 provesr aquipamientos de
caractar privado, pablico o mixto.

']

Paragrafo 1. Ariculandn la zanificacidn dada con Bz nonma vigemte,  acuerdo 024 de 2043 — Plan da
Ordenamiento Terriiotial dal Municipic de Yopal ef area de uesanolio acoge la clasificacian de usos Y
reglamenlacion descrtos a continuacidn, leniendo en cusnts que nara su Jomecla nterpretacion se emplean
categorfas para usos principales {P), usos Compatibles () y usos 1sstnng cos (R Aqusilas actividadss gue no
cusnten con la clasificacian dada, se eniendaran comao prohibidas.
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! "PRA“IAL CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO CVY-07-259

CLASE DE INMUEBLE: URBANO

DIRECCION: LOTE DE TERRENO UBICADO
EN EL KILOMETRO 6 VIA
MARGINAL DE LA SELVA-

AGUAZUL
VEREDA: CENTRO POBLADO LA
GUAFILLA
MUNICIPIO: YOPAL
DEPARTAMENTO: CASANARE
SOLICITANTE: PROINVIORIENTE S.A.S.

El siguiente avaluo comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N° 4GL-
061-2017 del dia 25 del mes de
enero de 2017. Celebrado entre
PROYECTO DE INVERSION
VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.AS. vy
LONPRAVIAL.

BOGOTA D.C., 26 DE FEBRERO DE 2021
Actualizado el 9 DE NOVIEMBRE DE 2021

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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1. INFORMACION GENERAL

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N° 4GL-061-2017 del dia 25 del mes de enero de 2017.
Celebrado entre PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.A.S. y LONPRAVIAL.

TIPO DE INMUEBLE:
Lote.

TIPO DE AVALUO:
Avaluo comercial corporativo.

MARCO NORMATIVO:

En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los parametros
establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de
2008 del IGAC, Resoluciones 898 y 1044 de 2014.

DEPARTAMENTO:
Casanare.

MUNICIPIO:
Yopal.

VEREDA O CORREGIMIENTO:
Centro poblado la Guafilla

DIRECCION DEL INMUEBLE: )
LOTE DE TERRENO UBICADO EN EL KILOMETRO 6 VIA MARGINAL DE LA
SELVA-AGUAZUL.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:
Abscisa inicial 98+038,13 | Km y abscisa final 98+051,86 | Km.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Mixto.

USO POR NORMA
De conformidad a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT)

mediante acuerdo 024 del 2013 el inmueble objeto de avalu6 esta localizado en
Areas correspondiente al perimetro urbano del centro poblado de la Guafilla.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
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1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

| Cedula. Catastral \ 85001060000160003000 |
Fuente: Ficha predial CVY-07-259.
Nt’lmero Predial 06-00-00-00-0016-0003-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 508,0 m2
Area de construccion 177,0 m2
Avaluo Catastral Ahno 2021 $43.087.000

Fuente: Certificado Catastral Nacional.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO:

19 de febrero de 2021. Solamente a estas fechas son validas las consideraciones
presentadas.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO:
26 de febrero de 2021. Actualizado a 9 de noviembre de 2021.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

2.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificado Catastral Nacional con fecha de expedicién 08/11/2021.

Certificado de uso del suelo expedido por la Oficina Asesora de Planeacién con
fecha de expedicién 12/08/2016.

Estudio de titulos con fecha 07/12/2020.

Ficha Predial del predio CVY-07-259 de fecha 07/12/2020.

Plano predial de fecha 07/12/2020.

Planos del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Yopal-
Casanare.

oo

~0 Qoo

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
IGNACIO ANTONIO ESPINOSA SANDOVAL
ALVARO ESPINOSA MARTINEZ,
BLANCA LILIA ESPINOSA DE SANCHEZ
DORA NELCY ESPINOSA MARTINEZ

Fuente: Estudio de titulos CVY-07-259.
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3.2.

3.3.

3.4.

TITULO DE ADQUISICION:

Escritura publica N° 613 de fecha 10-04-2019, de la Notaria Segunda de Yopal.
Modo de adquisicion: Liquidacion de sociedad conyugal y adjudicacién en
sucesion.

MATRICULA INMOBILIARIA:
470-9304. Circulo registral Yopal.

OBSERVACIONES JURIDICAS:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 470-9304 que obra en el
expediente, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Yopal, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del presente estudio
existe la siguiente medida cautelar:

ACTO DE A
OFERTA DE COMPRA EN
BIEN URBANO Inscrita IGNACIO ANTONIO ESPINOSA
mediante oficio 0057 del 16 | AGENCIA NACIONAL SANDOVAL Y MARIA
de enero del 2019 otorgada DE WALDINA MARTINEZ DE
por la ANI-Yopal, | INFRAESTRUCTURA-| ESPINOSA (En calidad de
debidamente registrada el 16 ANI anteriores titulares del derecho
de enero del 2019, en la real de dominio)
anotacién N° 05

Fuente: Estudio de titulos CVY-07-259

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1.

DELIMITACION DEL SECTOR:

El predio objeto de estudio se ubica en el costado occidental del casco urbano del
municipio de Yopal, en el centro poblado la Guafilla, sector delimitado de la
siguiente manera:

Norte: Con las veredas Upamena Caguli — milagro — Cagui Esperanza.
Oriente: Con la vereda Upamena y con el casco urbano de Yopal.
Sur: Con la vereda San Rafael.

Occidente: Con la vereda La Guafila.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE YOPAL CASANARE

Vereda Guafilla.

£ Y ‘ {
| 3 s -
Cal ¥ ey o

UPAMENA

Fuente: Mapa division politica y administrativa
Rural de Yopal. 5°18'55.34"N - 72°25'26.42"0O

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE:
La actividad econémica basica esta representada principalmente en la explotacion
ganadera, principalmente para ganado de levante y ceba; no obstante, por su
relativa cercania al perimetro urbano, adicionalmente en el sector se encuentran
actividades comerciales como restaurantes, estaderos, hoteles, entre otros.
4.3. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:
El predio no se encuentra clasificado en ningun tipo de estratificacion, pero la
zona se determina en tipo 2 y 3.
4.4. TOPOGRAFIA:
La superficie del predio objeto de avallo es de topografia plana con rango de
pendientes de 0 a 7%.
4.5. SERVICIOS PUBLICOS:
El sector se encuentra dentro del perimetro de servicios publicos basicos, cuenta
con acceso a redes (Acueducto veredal, energia eléctrica y gas domiciliario).
4.6. SERVICIOS COMUNALES:
Por la cercania del predio a la zona urbana del municipio de Yopal, cuenta con
todos los servicios de salud, educacion, recreacion, aseo y servicios publicos.
4.7. VIiAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La principal via es la denominada Marginal de la Selva, pasa por los municipios
6
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de Monterrey, Tauramena, Aguazul y Yopal, que conduce hacia el departamento
de Arauca, via pavimentada de una sola calzada y buen estado de conservacion.
El servicio de transporte es permanente y abundante las 24 horas.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun “Decreto 237 del 19 de agosto de 2015” certifica el area objeto de avaluo
dentro de las categorias del suelo: Suelo Urbano dentro del perimetro urbano del
Centro poblado de la Guafilla. Conforme al Acuerdo municipal No. 024 de 2013
por el cual se adoptd el POT para el municipio de Yopal, articulo 19 paragrafo 2
establece “Los reglamentos urbanisticos y demas elementos que orientan la
ocupacion de los centros poblados, quedaran sujetos a los decretos denominados
planes parciales de los centros poblados...”

Las zonas para asignacion de usos de suelo propuestos en el area de desarrollo
del centro poblado de la Guafilla, corregimiento el Charte del municipio de Yopal
son las siguientes:

Areas de uso residencial, zonas destinadas a un uso principal especifico de
vivienda.

Areas de uso comercial y de servicios, zonas indicadas sobre la via principal
que atraviesa el centro poblado (via marginal de la selva), comprendidas por
actividades clasificadas de acuerdo a su impacto.

Areas de uso recreacional o complementarios, para la reserva de areas de espacio
publico de escala intermedia, areas libres para parques y zonas verdes.

Areas de uso mixto y multiple, localizadas en zonas donde se propone la
combinacién de varios usos, donde generalmente predomina el uso residencial
mezclado con el uso comercial.

Areas de uso dotacional, definiendo zonas cuya funcién es dar lugar a la
realizacion de actividades para la prestacion de servicios sociales de tipo
asistencia, tendientes a proveer equipamientos de caracter privado, publico o
mixto.

Paragrafo 1: Articulando la zonificacién dada con la norma vigente. Acuerdo 024
de 2013 — Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Yopal el area de
desarrollo acoge la clasificacibn de usos y reglamentacion descritos a
continuacion, teniendo en cuenta que para su correcta interpretacién se emplean
categorias para usos principales (P), usos Compatibles (C), usos restringidos (R).
Aquellas actividades que no cuenten con la clasificacion dada, se entenderan
como prohibidas.
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T o ]

USOS DEL SUELO PROPUESTOS

| N Canos
) Permetro_u

[ Ronda

Anden

Bania de Pargueo

Comerc.al

Espacio Publico

Franja EP AProvecham iento Comarcial
Franja Proteccion Ambenta
Insttucional

Resdencial

iwe M0 R e

Fuente: Norma de uso de suelo.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO INMUEBLE

6.1. UBICACION:

Se trata de un predio ubicado en el centro poblado de la vereda Guafilla, la cual
se encuentra al suroccidente del perimetro urbano del Municipio de Yopal
Casanare, con una distancia desde la cabecera municipal hasta el acceso al
predio de 4,8Km.
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6.2.

6.3.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google earth, consulta: 9 de noviembre de 2021.

AREA DEL TERRENO:
El predio objeto de avallo presenta las siguientes dimensiones respecto a su
terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 358,00 m?

AREA SOBRANTE: 252,10 m?

AREA REMANENTE: 0,00 m?

AREA TOTAL REQUERIDA: 105,90 m?

Fuente: Ficha predial CVY-07-259.

LINDEROS:

Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion

continuacién:

se relacionan a
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES |

PUNTOS 4 A 7, CON EL AREA SOBRANTE
DEL PREDIO LOTE DE TERRENO

NORTE 14,09m 1 BICADO EN EL KILOMETRO 6 ViA
MARGINAL DE LA SELVA-AGUAZUL
SUR 1372m | PUNTOS 1A2, CON LA ViA MARGINAL DE

LA SELVA, RUTA 6512

PUNTOS 2 A 3, CON LA VIA MARGINAL DE
LA SELVA, RUTA 6512 // PUNTOS 3 A

4 LOTE K 4 4A 02 CORREGIMIENTO LA
GUAFILLA

PUNTOS 7 A 8, CON EL PREDIO LOTE Ct
3B 124 CORREGIMIENTO LA GUAFILLA

// PUNTOS 8 A 1 CON LA VIA MARGINAL
DE LA SELVA, RUTA 6512

ORIENTE |7,85//0,44 m

OCCIDENTE | 3,92 // 3,68 m

Fuente: Ficha predial CVY-07-259.

FORMA DEL LOTE:
El terreno presenta forma geométrica irregular.

FRENTE:
13,72 metros aproximadamente.

FONDO:
Fondo promedio de 23 metros aproximadamente.

RELACION FRENTE FONDO:
0,59 aproximadamente.

ViAS DE ACCESO AL PREDIO:

El predio objeto de avallo se encuentra con acceso directo a la via Marginal de la
Selva, la cual se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.

UNIDADES FISIOGRAFICAS:
La franja del area requerida presenta la siguiente unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area 105,90 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climéatica Am, con topografia plana, la norma de uso del suelo corresponde
a zona urbana del centro poblado de la Guafilla.
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6.10. AREAS CONSTRUIDAS:
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

pr

incipales.
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ITEM

DESCRIPCION

CANTIDAD

UNIDAD

EDAD
(ANOS)

ESTADO DE

CONSERVACION

C1
Construccion

C1: Piso en concreto con acabado de 20%
en mineral afinado y 80% enchapado en
baldosa, muros en bloque frisado y
pintado a doble cara, con estructura sismo
resistente de columnas y vigas en
concreto reforzado, cubierta en teja termo
acustica soportada en perfileria metalica,
consta de habitacion de 6,3 m x 3,70 m,
local de 7,45 m x 6,30 m, cocina de 1,80
m x 3,10 m, con mesén y entrepafio tipo L
de 0,90 m de altura, en concreto
enchapado en baldosa y muro enchapado
a media altura de 1,85 m, bafio de 1,0 m x
3,1 m piso de sanitario en chapado en
baldosa y sona de ducha en concreto
afinado, hall de 31,84 m?, un lavadero de
1,25 m x 0,80 m x 1,02 m y otro de 0,85 m
X 0,70 m x 0,90 m.

143,36

Bueno

Fuente: Ficha predial CVY-07-259.

6.11. CONSTRUCCIONES ANEXAS:
La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones
anexas.
EDAD ESTADO DE
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD (ANOS) | CONSERVACION
Po: Porton Metalico de doble hoja, de
) . | dimensiones (1,8 x2,5)m soportado por 2
Po: Porton parales metdlicos de 2,5", tableros en 1 Un 6 Bueno
lamina doblada de 1,7 de alto.
Zd1: Zona | Zd1: Zona dura en concreto, de 0,2 m de 2
dura espesor, concreto de 2500 PSI. 23,95 m 6 Regular
Zd2: Zona |Zd2: Zona dura en concreto, de 0,1 m de 2
dura espesor, concreto mortero de 1500 PSI. 16,17 m 6 Regular
Ba: Bano (orinal) construido en bloque
Ba: Bafno |ladrillo pafietado y pintado a media altura 1 un 10 Regular
(1,2m), de 1,2m ancho y 1,0 m largo.

Fuente: Ficha predial CVY-07-259.

11

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.



mailto:lonpravial@gmail.com.

@
—__LONPRAVIAL

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

6.12. CULTIVOS ESPECIES:

La franja objeto de adquisicidon predial no presenta cultivos y/o especies:

Fuente: Ficha predial CVY-07-259.

7. METODO DE AVALUO

7.1,

7.2.

8.

8.1.

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los
siguientes métodos establecidos por la Resolucién N® 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC:

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacidén acumulada.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Método de Comparacion o de Mercado:

No. | TIPO DE INMUEBLE DIRECCION VALOR PEDIDO |% NEGOCIACION OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE TELEFONO FUENTE
CASA LOTE ESQUINERO CON FERRETERIA, CON FRENTE
1 coﬁégém CA":‘E/; ‘gﬂ:ﬁﬁf’m $500.000.000 8% SOBRE LA VIA DE 25 M APROX, POR EL ORIENTE 17,6M, | DANIEL MORALEZ | 3114861185
POR EL OCCIDENTE 24,00M
CASA HOTEL AMOBLADA AMPLIA, EN EL PRIMER PISO
CUENTA CON 7 HABITACIONES DE LAS CUALES 6 DE
ELLAS TIENEN BANO PRIVADO, PATIO DE ROPAS, EN EL
SEGUNDO PISO CUENTA CON 3 HABITACIONES CADA
EL GHARTE LA HABITACION CUENTA CON BANO PRIVADO UNA DE LAS
GUAFLLA A UNA HABITACIONES CUENTA CON JACUZZI, EL DISENO DEL INMOBILIARIA 87947264
2 HOTEL GUADRADE LAViA | $350.000000 6% SEGUNDO PISO ESTA ADECUADO PARA CONSTRUR MAS SHALOM 2138658033
PRINGIPAL HABITACIONES CON BANO PRIVADO, BALCON, COLOMBIA
COCINA ESTUDIO Y UNA TERRAZA PARA ZONA
BARBIQUIU, O PARA CONSTRUIR UN APARTAMENTO
PEQUENO. TENIENDO EN CUENTA QUE VENDEN EL
HOTEL AMOBLADO SE DESCUENTAN 20 MILLONES POR
MOBILIARIO EL RESTO DE DESCUENTO ES NEGOCIACION.
CASA COMERCIAL CONSTA DE 5 LOCALES, UNA BODEGA :Z";gf':;‘:ﬁ:i‘fe;'
CASA CIUDADELA LA CON BARIO Y UNA CASA DE DOS HABITACIONES CADA X
8 | coMERCAL | BENDICIONYoPAL | $500.000.000 7% UNA CON BARIO, EL PREDIO SE VENDE GON O SN EL e Mii?gg;;4/f;far° 3135649190
NEGOCIO DE PANADERIA SEGUN INTERES DE COMPRA. genericp
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Nota: Las areas citadas en el cuadro de ofertas corresponden a la informacién que
suministro el ofertante.

Nota2: Las anteriores ofertas fueron actualizadas a septiembre de 2021.

8.2. DEPURACION DE MERCADO
El predio se localiza con frente a la via nacional Aguazul-Yopal. En el
reconocimiento del sector se encontraron cinco (5) ofertas de predios que al
ubicarlas cartograficamente presentan uso y norma comparables con el predio
objeto de avaluo.
TERRENO CONSTRUCCION
o VALOR TOTAL
No. | VALOR PEDIDO % NEGOCIACION |VALOR DEPURADO AREA EN M2 o AREA EN M2 o CONSTRUCCION
1 $500.000.000 8% $ 460.000.000 494,00| $ 490.890,69 290,0 $ 750.000 $217.500.000
2 $350.000.000 6% $330.000.000 200,00( $ 457.500,00 230,0 $950.000 $ 238.500.000
3 $500.000.000 7% $ 465.000.000 560,00( $ 423.214,29 240,0 $950.000 $228.000.000
9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1.

PROCESAMIENTO ESTADISTICO INVESTIGACION DIRECTA:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se puede adoptar valores,
por lo cual no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR DE TERRENO.
TERRENO CONSTRUCCION
VALOR TOTAL
No. | VALOR PEDIDO | % NEGOCIACION |VALOR DEPURADO .

° AREA EN M2 ViMz AREA EN M2 ViM? CONSTRUCCION
1 $500.000.000 8% $460.000.000 494,00( $ 490.890,69 290,0 $ 750.000 $217.500.000
2 $ 350.000.000 6% $ 330.000.000 200,00| $ 457.500,00 230,0 $ 950.000 $238.500.000
3 $500.000.000 7% $ 465.000.000 560,00| $ 423.214,29 240,0 $950.000 $228.000.000

PROMEDIO $ 457.202

DESVIACION 33.839

COEFICIENTE DE VARIACION 7,40%

LIMITE INFERIOR | $ 423.362

LIMITE SUPERIOR $ 491.041

Determinacion del valor de terreno:
Para la adopcién del valor de terreno se tienen los siguientes datos:

Los valores pedidos por metro cuadrado de terreno estan entre $423.214,29 a
$490.890,69 la diferencia de valor pedido por m2 es baja y puede darse
principalmente por su localizacién, estas ofertas estan ubicadas en zonas
comparables con relacion al predio objeto de estudio. Para la definicién del valor
del terreno mas probable se toma como referencia su ubicacidén, normatividad y
area, adoptando un valor de terreno cercano al promedio del procesamiento
estadistico ($450.000).

11. CALCULOS VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES.

11.1.

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de las construcciones se aplicé la metodologia de
costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia
constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo que
produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en
cuenta los costos descritos en la revista Construdata 197 de fecha diciembre 2020-
febrero 2021.
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI

La determinacién del costo de las construcciones se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado por metro cuadrado, como se
presenta en el siguiente cuadro:

, VIDA |EDAD EN % ESTADO DE DEPRECIACI VALOR VALOR VALOR

TTEM EDAD | (. | DEVIDA | CONSERVACION ON REPOSICION | DEPREctADO | VALORFINAL | 4 popraDo

c1

consouccen | 6 | 100 6,00% 2,5 11,02%| $ 862.000,00 $95.001| $766.998,98|  $ 767.000

12. CALCULOS VALOR DE ANEXOS

12.1.

12.2.

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacién del costo de la construccion se aplicd la metodologia de
costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia
constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo que
produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en
cuenta los costos descritos en la revista Construdata 197 de fecha diciembre 2020-
febrero 2021.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI

La determinacion del costo de la construccion se realizé6 mediante la metodologia
de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia
constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo que
produce como resultado el valor final adoptado por metro cuadrado, como se
presenta en el siguiente cuadro:

EDAD VIDA

EDAD EN %
DE VIDA

ESTADO DE
CONSERVACION

DEPRECIACI
ON

VALOR
REPOSICION

VALOR
DEPRECIADO

VALOR FINAL

VALOR
ADOPTADO

Po: Porton 6 50

12,00%

2,5

14,27%

S 711.427,50

$101.495

$609.932,41

$ 610.000

Zd1: Zona dura 6 50

12,00%

23,60%

S 158.000,00

$37.296

$120.704,26

$ 120.500

Zd2: Zona dura 50

12,00%

3,5

37,68%

S 167.000,00

$62.931

$104.068,72

$ 104.000

Ba: Bafio 10 50

20,00%

3,5

41,20%

S 783.000,00

$322.604

$460.396,17

$ 460.500
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Se consideraron las ofertas econdmicas de predios con condiciones similares en
la zona, estas ofertas se validaron y ajustaron a las condiciones de éarea y
ubicacion respecto a los puntos de acopio de la regidn. De las anteriores ofertas
se descartaron aquellas que, por sus valores, se evidenciaban influenciadas por
expectativas del propietario o posibles procesos de valorizacion motivados por los
propietarios de los predios.

e Conforme a la solicitud del Consorcio se utiliza el Certificado Catastral Nacional
expedido por el IGAC con vigencia 2018 debido a que el Instituto no ha realizado
la entrega del certificado renovado, aunque este ya se ha solicitado con
anterioridad; por lo tanto, se aclara que esta informacion debera ser actualizada
cuando se entregue el mismo.

e Esta valoracion econdémica parte del hecho normativo de la valoracion integral de
las afectaciones, considerando la mejor y mas rentable actividad econémica que
se puede realizar sobre la franja de terreno requerida de acuerdo al uso permitido
del suelo.

e Segun consulta directa y por los informes que se tienen en el sector y
particularmente en la zona, es de relativa calma sin alteraciones recientes de orden
publico, permitiendo el desarrollo de las actividades propias de la region.

e El presente avalio comercial fue realizado con base en la informacion contenida
en los insumos prediales aportados por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL
ORIENTE SAS - PROINVIORIENTE S.A.S. al momento del encargo valuatorio,
por lo cual el solicitante es el responsable de la veracidad en descripcidn, cantidad,
tamano y forma de la informacién alli contenida.

e Para determinar el valor del predio, se tuvo en cuenta sus caracteristicas fisicas,
la norma urbanistica del uso del suelo y su uso particular permitido, que se adjunta.

e La definicibn de las unidades fisiograficas se realiza teniendo en cuenta la
informacién consignada en la ficha predial.

e De acuerdo a lo establecido porla ley 1882 de 2018 articulo 9, el presente
avalio comercial tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha de
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble
avaluado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten
variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario
comparable.
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El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

Aclaramos que el valuador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

El dafio emergente relacionado por notariado y registro sera asumido por el

Concesionario, siempre y cuando el proceso de adquisicién predial se realice
mediante enajenacién voluntaria.
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14. RESULTADO DE AVALUO

) VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | oo SUB TOTAL
TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 | m2 | 10590 [$ 450000]$  47.655.000
TOTAL TERRENO $  47.655.000
CONSTRUCCIONES
C1 Construccion | m2 | 14336 [$ 767.000 [ $  109.957.120
TOTAL CONSTRUCCIONES $  109.957.120
ANEXOS
Po: Portén un 1 $ 610000 $ 610.000
Zd1:Zonadura m2 23,95 $§ 120500 | $ 2.885.975
Zd2: Zona dura m2 16,17 $ 104.000 | $ 1.681.680
Ba: Bafio un 1 $ 460500 [$ 460.500
TOTAL ANEXOS $ 5.638.155
TOTAL AVALUO $  163.250.275

TOTAL AVALUO: CIENTO SESENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA
MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE
($163.250.275).

Bogota, D.C., 9 de noviembre de 2021.

Cordialmente,

JULIO CESAR DiAZ MARCO POLO $ANCHEZ BUSTOS
DIRECTOR DEL PROYECTO AVALUADOR PROFESIONAL
AVAL — 79698504 AVAL — 79710046
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ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS
No. CVY-07-259.

Hoy, 9 DE NOVIEMBRE DE 2021, en la oficina de la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos
Viales, Infraestructura y Finca Raiz, se reunié el Comité Técnico de Avaluadores para realizar la actividad:
Confirmacion de valores definidos en los avallios comerciales puntuales de los predios requeridos para el PROYECTO
DE CONCESION CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO YOPAL, atendiendo la convocatoria efectuada por parte del
Director Ejecutivo. El encuentro se citd bajo la siguiente agenda dispuesta:

AGENDA

1. Verificacién de quérum.

2. Presentacién del informe técnico de avaluo.

3. Tasacioén de los requerimientos contenidos en la ficha predial.
4. Confirmacién del valor.

DESARROLLO

1. Se verifico el quorum y se encuentran presentes, El perito designado, MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, El
Director ejecutivo del Proyecto por parte de LONPRAVIAL, JULIO CESAR DIAZ y El Representante Legal de
LONPRAVIAL SUPLENTE, HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ.

2. Se verifico que la informacién contenida en el avalio comercial coincide con la consignada en la Ficha predial CVY-
07-259 suministrada por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS - PROINVIORIENTE S.A.S., ademas
que el informe de avallo correspondiente cumple con los requerimientos estipulados en la normatividad vigente, asi
como los parametros de esta Lonja y el protocolo para la elaboracién de avallos de la Agencia Nacional de
Infraestructura.

3. Se sustentan y se validan los valores por parte de cada profesional teniendo en cuenta la normatividad vigente para
el célculo de las areas a intervenir previstas en la ficha predial CVY-07-259. El método empleado es el indicado para
determinar el avaluo solicitado, de acuerdo con la naturaleza del predio, segun lo certificado por la Secretaria de
Planeacion del municipio de Aguazul y lo investigado en el Esquema de Ordenamiento Territorial. El valor comercial
fue hallado mediante el método de mercado para el terreno y método de reposicion para las construcciones y anexos
requeridos, debidamente sustentados.

Descritos los valores de terreno, mejoras y especies requeridas, se procede a su aprobacién dado que existe la
suficiente justificacién para su calculo y es acorde a la normatividad vigente en esta materia. Para el predio que se
describe a continuacion:

] LOTE DE TERRENO UBICADO EN EL
DIRECCION DEL PREDIO | KILOMETRO 6 VIA MARGINAL DE LA
SELVA-AGUAZUL

CONFIRMACION
"El valor total aprobado por este comité es de: $ 163.250.275

VALOR EN LETRAS: CIENTO SESENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE.

% |

LAl
JULIO CESAR DIAZ MARCO POLOSANCHEZ BUSTOS
DIRECTOR DEL PROYECTO AVALUADOR PROFESIONAL
AVAL — 79698504 ‘ _ AVAL - 79710046

ey ’
“Lfacler [altiited v
HECTOﬁ'ANGEL.-POLANCO NARVAEZ
Representante Legal (S)
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(@d) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-79710046.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 08 Sep 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 08 Sep 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 08 Sep 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
o Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 08 Sep 2017 Régimen
Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 08 Sep 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 08 Sep 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoéviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 08 Sep 2017 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 08 Sep 2017 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 08 Sep 2017 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dario emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 08 Sep 2017 Régimen
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herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o céalculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303
Teléfono: 3134213500
Correo Electrénico: marcopolosan@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046.

El(la) sefor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificaciéon con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b7a50ada

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Noviembre del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504, se encuentra inscrito(a)
en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Enero de 2018 y se le ha asignado el nimero de avaluador
AVAL-79698504.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra Activo y se
encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 09 Ene 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 09 Ene 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 09 Ene 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 09 Ene 2018 Régimen
Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 09 Ene 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecéanicos de uso en la industria, motores, 09 Ene 2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoéviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 09 Ene 2018 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 09 Ene 2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 09 Ene 2018 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE 12C 71B 40 TORRE 6 APTO 822
Teléfono: 3203418496
Correo Electrénico: juliocesardiaz@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Administrador Ambiental -- La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504.

El(la) sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como con
la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a3a709f7

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Noviembre del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3


http://www.tcpdf.org

	INFORME AVALÚO CVY-07-259.pdf (p.1-30)
	CVY-07-259.pdf (p.1-30)

	RAA NOVIEMBRE 2021.pdf (p.31-37)
	RAA NOVIEMBRE MARCO.pdf (p.1-4)
	RAA NOVIEMBRE JULIO.pdf (p.5-7)


