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Sefora:
ILDA CAROLA SABOGAL MARTINEZ

Direccion: D 9 2 OESTE 80 VEREDA UPAMENA
Yopal —Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.

Asunto: Notificacién por Aviso del Oficio de Oferta Formal de Compra
CVY-07-444.

La CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE — COVIORIENTE S.A.S, actuando en calidad de
delegataria de la gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,
conforme a lo establecido por el Articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de
Concesion APP No. 010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario
que conecte la capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento
de Casanare - Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta
yriesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacion, construccién, operacién, mantenimiento,
gestion social, predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio — Yopal.

HACE SABER

Que el dia doce (12) de mayo de 2021, AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a
través de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S., expidié el oficio de
Oferta Formal de Compra CVOE-03-20210511003393, “por medio del cual se dispone la compra
de una zona de terreno que forma parte del predio ubicado catastralmente enla D 9 2 OESTE
80 VEREDA UPAMENA, Municipio de Yopal, Departamento del Casanare, identificado con
Cédula Catastral No. 85001000100190127000 y matricula inmobiliaria nimero 470-62283, de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal (Casanare), CVY-07-444", cuyo contenido
se adjunta:
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ILDA CARDLA SABOGAL MARTINES
Direcciter D S 2 CESTE 81 YEREDA WPAKIEN,
Yopa Czsanere

Referencia: CONTRATD DE CCHCESION Mo 010 DE JULID DE 2015. -
PROYECTD DEL CORREDOR VILLAVYCENCID-YOFAL™.

Azamto: Ciicie por & cws! 32 dispone o adguisicito y se fommms Oferts de Compra
soibve ons Zona de Ierees Jue fomna parts de o predn locslrads catasiralmente
en fa D S 2 OESTE 39 Vereda Upanvena, d=f Momictio de Yopal, Departamentn dat
Casanare, Heniiiceds con Cids Caltasia! S3SP0T0DRTORTIRTZTO0Y ¥ matnicula
die Yops! {Casanars)) CVY-07-444,

Caordial Safuer

Comp &3 de conocomiento gen=ral, a AGENCIA NACIDNAL DE MFRAESTRUCTURA — AMI, agencia
macional estatdl de natusieza especial crends por & deoreio mimere 4185 de 03 de noviembre de 2011,
mediznis = cudl 5= cambid a nekrElers junidics v denomEnacttn del antes INSTITUTO MACIOMAL DE
CONCESIONES — MDD, susoitid con 2 CONCESIONARIA WIAL DEL ORIENTE — COVIORIEMTE SAS,
=i Contrato de Concesitn bajo &l esqueama die AFP No. 010 da 23 de julio dz 2015, cuyo chiels es desarmollar
'y potencizr un S wiarnio que conecle la capital del Departameniio ded Mels - Yilesvicencio, con la capiksl] d=i
Depastamenic de Casarnare - Yopdl y mejorar iz movilitad dell missno, pama gue e concesionanio por su
cuentz y riesgo leve a cabo vs estiudivs, diseivs, Tmancizcitn, construcdn, aperagin, mantenimiento,
gesiita social, predial ¥ smbizmtsl del Conedor Visl Yillmvicentio - Yopdl, csiebrede baio e esguema de
Asoomcitn Pision Priveds, conformnz & o dispossio en ke Ley 1508 de 2012, reglamentads por &l Decreto
1457 de 2012, este dlimmp modificado por ¢ Dagorslo 2043 de 2014, en conoordzncia con o dispuesto por iz
Ley 1450 de 2011 ¥ € documenio imiegranie de dicha Ley “Bases dzl Plan Nacions! de Desanmolio 2010-
2014 - Prospendad pere Todos™ donde se detenmning | esguema de Asoomopnes Pikiico Privedas, en virtwd
del cusl 32 desamciizrE e proyecio en meEndiin, como pate de k@ modemizecin de (nfreestruciura de
Tramsporie en Oolombis

En wirtwd de lo anterior ¥ en cumglimizmic de ios chjstives ¥ fines sefiziadios por lia =y, =i Proyecic de
Infraestructura dencmimado Cormedor Wial Wilkevicencio — Yopel, se encoenta prioizado e inckide dentro de
l=s obeas visles de Iz aciusl sdminisiracin y daclamdtio de uiilided pibics = inienés socisl, a través de la
Resgipcitn No. 575 DEL 2¢ DE MASRZO DE 2015, por v cuel, k AGENCIA MACIOMAL DE
HNFRAESTRUCTURA-ANI, v =n wirtud de o digpuesio por =l arficulic 34 de la Ley 10S de 1933, traves de
LA CONCESICNARIA WAL DEL ORIENTE CCWIDRIENTE S.A.5S., reguiers redizar la adquisicion predial
die llos immuebles inditios derin del comattor sl Willssoencio — YopsEl

Que d=mine d= los estudics y disefics del Coredor Yidl 3= idendiicd que del inmusbie d= Iz referenciz se
delibe adiquinr un Zree reqguenda de CUATROCIENTOS OCHENTA ¥ CERICD COMMA TREMTA Y CUATRO
NETROS CUADRADOS {43534m"), todo diebitaments deimitado ¥ ainderzdo entre 2 abscisa inicial Km
102+£57.09 D y la abscisa final Km 1H2+519,15 D o= mencionzdo trayecto, conicrme 2 la afectacion
establecida en la fche predisl CYVY-07-444 de facdhe 28 de julic de 2020, cuye copia S& AnSxa.

Cwe € presenie Oficic por & cual s= dispons k2 oiquisicion pamsl y s= formula Cferts de Compra de una
oona de termeno gue forma pare 3= predo locakzede cEiesirsimernts em ks D 9 2 OESTE 80 Yersda
Upamenz, del Municpio d= Yopsl Depatamenio de=l Casanare, idemiScads com Caduia Catastral
B500100010DISMZTOND v musiticeilz inmobiizriz namerc 47052283, de e Ofcna d= Regisiro de

B4 RIT. FDRDED TT 51 Savericia Callte 26 Tip. F3-L1 oficng F02 — Tokciomo TA5TEI2
T TOVIOT fente Tom
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Instrumentos Piblicos de Yopal (Casanare), se dirige a Ia sefiora ILDA CAROLA SABOGAL MARTINEZ,
identificada con cédula de ciudadania No. 51.824.705, en su calidad de titular det derecho real de domino
inscrito en el folio de matricula inmobiliaria nimero 470-62283, de Iz Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Yopal

Que el valor establecido en la presente oferta de compra es la suma DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO
MILLONES OCHO MIL OCHOCIENTOS VEINTE PESOS MOMNEDA CORRIENTE ($278.008.820),
conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avaltic Comercisl Corporativo N® CVY-07-444 de fecha
xnmumm,mmwnmpwummmmmww
mmmyﬁmkammmwwdmmm4m,mem
4G2IVIYO215-7135-21 de fecha 05 de mayo de 2021, conforme a lo establecido en ef pardgrafo 2 del articulo
9 de la ley 1882 de 2018 el citado valor se discrimina de lIa siguiente manera-

VALOR

DESCRIPCION

;

UNDAD FISIOGRAFICA 1 P sz | 48534 |§ S5S30000(S 257.230. 206
TOTAL TERRENO S 257.230.200
CONSTRUCCIONES ANEXAS

Cel: Cerca Lt 2334 s A E 253 260
Ce2: Cerca 123 13,11 b3 25000 | 3 242 §<0
Vpi: Valla uN 1.00 S 12812000 5 12612000
Zc Placa > 2253 s S0000| § 1.125.0C0
Zo1. Zona dum a2 0733 -3 320001 3 2648290
En: Ermamada N2 1940 5 O5C00 | 1261000
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS i B 5 19.343. 120
CULTIVOS ¥ =%

\Aguscre U 1.00 B 240000| S 240000
Bototo und 3.00 > 79,000 76000
| Galiinero un 1.00 75000 | ¢ FE.000
Guartawo uN 1.00 E F2.000 | < 72.000
Manco Lt 5,00 : ___140.000 420,000 |
Pifion LIt 200 79.000 168 .0C0
Platano it £.00 EEYET) 60000
Pomarosc un .00 3 355008 108 500
| Teea un 1.00 s 1B1000[ S 181060
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES 5 1.425 500
TOTAL AVALUO S 278.008. 820

Adicionaimente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicidén por via de
=najenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de
COVIORIENTE S.A.S.. cancelard directamente a iz Notarie y a la Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos los gastos de escrituracién y registro, respectivamente.

Que para dar cumplimiente al articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y el articulo 67 de la Ley 388 de
1957, en concordancia con el articulo 61 de la misma norma, se anexa fotocopia del informe
Técnico de Avaliic Comercial Corporative N® CVY-07-444 de fecha 26 de octubre de 2020, elaborado
por la Lonja Nacional de Profesionzles Avaluadores en Proyectos Viales Infraestructura y Finca Raiz

Corcesionzria Visl Del Oriense S.A.S NIT. S0C.362 215-1 Averids Calle 26 No. 59-41 oficing 502 — Telifono TASTSE2
ww COWVICOents com
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LOMNPRAVIAL , aprobado por = conserco Eerveninres 46-2, medianie ofico 4GHWTYO2M5-T135-21 de
fecha 06 de mayo de 2021, confonmes 2 v estxbl=cide =n = paragesio 2 del articulo 9 de la ey 1882 de 2018,
de acwerdo con los parameatros ¥ crterios estalbiecitos en i alffviidad wigente.

Que mediante la ley 1682 de 2013 “Por fa conl se adopian medidss y disposiciones para ios
propecios de infra forn die Sranspovie v oo dmn facolindes extraordinsnias”™ 2 traves de
los articulies 23 ¥ 37, == estezblecsd ka procedenciz de indemnizecionss ¢ compenszaciones para
zfectar el patrimonic de los paricsizres, ndicando gue o valor comengial d=l predio debe hacerse
de mamera imtegra, delbigéndoss incluir #n este =l huero cesants y 2l dafio emergentes, cuzndo haya
lugar a2 sw recomocimismnto.

Que ef Instituio Geogrifico Agustin Codazzi, mediants Resolucidn N° 238, reglamentd Iz ley 1632
de 2013, en o que refiers 2 los perdmetros que delben aplicarse en e rezlizacion de los avallos
requeridos, denttre dell proceso de adguisicitn pradizl. De estz mamers, estsblecid en el articulo
18 los parametres & tener en cosnia =l momenito de realizer = avalio comercizal de los predios
sujetos = prooeso de adouisicidn pradisl

Que Iz Resolucitn No. 1042 del 29 dz seplismbre de 2014, =1 instituic Seografion Agustin Codazzi
modificd parciziments ¥ aficiond ka Resclucion 898 dal 19 de agesto de 2014, en el sentido de
=fectsar los ajustes tendierntes 3 garanitizer =| cumpiimients del procedimiernte en 2lla establecido.

En el méismo sentitio, nos permilimes comunicaris qus de conffonmidad con o estipulzde =n iz Resciwcian N
BSE y Mo, 1044 de 2014 el Minkst=rio de Tramspors, daniro del avelio comearcsl comporativo antes
relaconede, = considerer® 2 indemmizatiin por dafc emegenis ¥y koo cesanis, en c3so d= ser
procedenis, Exceptuando los derechos notmnsles y de regsin conerpilados &n = ciata resoluctn, toda
canceizdss drecaments a los enidiades corespondiemntes

memmmmhmmamummmmmu

fecha 23 de juliic de 2015.

Que schre & inmushie objslo de adquisicion parcisl no =ikisten medidzs cautslaes greavamenss ni
Emitacicnzs dl dominio, conforms @ o regisirado =0 = folio de mariculs monobikera 470-62283 del Cinculo
die Yopal

Que d= acperto con o establecido en el articuto 25 de ka ey 1682 de 2013, usted cuenta con un
Ieﬂlunnﬂmuﬂimﬁlmmmm:mwm:m&ﬂammdeIia
mmnteuﬁeruammm“mhmﬁmmmmhmm bien s2a aceptandola, o
rechazéndola.

Segin ka nomma, si ke oferta es sceptete deberd swscribirse escritura pibiice de compraventa ©
Iz promesa de compraventz dentro de los diez {(10) dias habiles sigmientes £ inscribirse Ia
escriturs en k= oficine de registro de instrumenios pdblices del lugar correspondients.

En tal casg, = pego se reslizard en GRC © YENSS SONtEdDS, CuyDs porcentsjes se determinaran
previendo gue mo SE vulineren 4 inos de HEm . mi de ka AN ¥ se garmentice e sameamiento,
Iz entrega y disponibiliied oportuna del predio para |z ejecucitm dal proyechs, asi come Iz debida

Commesimranis ¥idl Del Drenee 5,435 ML, SDRDE2 2151 Saerida Cdlke 26 fin, S5-L1 oficns J08 — Teleiam RISTSI2
NI CORROT ISRTTE CO™
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transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre
de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motives de utilidad pablica
no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la

negociacién se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto
por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 9° de 1989,

Por otra parte y conforme a los establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece: "sera obligatorio
iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias hébiles después de la
notificacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura piblica; en estos
mismos términos, se entendera que el propietario, poseedor regular inscrito o a los herederos
determinados e indeterminados renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la
oferta de negociacién directa, b} Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre
acuerdo, © c) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos
fijlados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Asi mismo, el paragrafo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual
modificé el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resclucién
de expropiacion en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta de compra si en el devenir
de la negociacién concurrieren los siguientes eventos:

1. Cuande se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié ¥ no es
posible determinar sus herederos.

2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el
folio de matricula inmobiliaria del inmueble de adquisicién o el respectivo poseedor regular
inscrito se encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencién de
lavado de activos o financiacién del terrorismo.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse.

Contra la presente comunicacidn no procede ningin recursc en la via administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de Ia ley 388 de 18397 y 75 de la Ley 1437 de
2011- Cdédigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011).

lguaimente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 9° de 1989, el presente oficio
quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias
héabiles siguientes a su notificacién.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podrd dirigir su
respuesta a la Oficina de Gestion Predial del PROINVIORIENTE S$.A.S quien es la delegada
de COVIORIENTE S.A.S para la gestion predial, ubicada en la direccién Diagonal 8 No. 7-70 de la ciudad
de Yopal y debera portar los Elementos de Bioseguridad Personal establecidos por el Gobiemo Nacional
(tapabocas y guantes), o contactar a nuestra Profesional Juridico Predial, Jacky Daniela Albarracin Barbosa
en el teléfono 3104154952, o al comreo electrénico predios@covioriente co.

Concesionaria Vial Del Oriente 5.5 NIT. 900062 2151 Svenida Calle 26 No. 58-21 oficina 904 — Telefono 7457582
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Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha y Planc Predial, Avaliic Comercial Corporativo
y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas

relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Cordialments,

A

Firrnmado por : Paulo Franco Gamboa

Representante Legal
Fecha : 2021-05-12 07:01:53

Concesionaria Vial del Oriente S.A.S.

Lo 2D AT - Abeoeos Mecie
o Be WAC -Abogems Ceeste Cormectal SVD

[==F =
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Que frente a la mencionada oferta de compra no proceden recursos en sede administrativa, de
conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Que mediante oficio de citacion CVOE-03-20210511003394 del 12 de mayo de 2021, la
CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE S.A.S., convocé a ILDA CAROLA
SABOGAL MARTINEZ a comparecer a nofificarse de la mencionada Oferta Formal de Compra No.
CVOE-03-20210511003393 de fecha 12 de mayo de 2021.

Que el aludido Oficio de Citacion, fue remitido el 20 de mayo de 2021, por correo certificado mediante
la empresa de mensajeria Inter-Rapidisimo, Guias/facturas de Venta N° 700054678190. Que el dia
25 de mayo del 2021, la empresa de mensajeria certific la devolucién del documento, por la causal
“DIRECCION ERRADA / DIRECCION NO EXISTE".

Ruta de Ingreso de predio para correspondencia: Convenciones
B) pradio se ubics sobre [ via Aguazul y Yopal porla via tae sennce hacis yopat ___ Predio para Corespandenca
| Colindantes

Fuents Concesionana vial de Onente SA.S - Plane emio de Correspondencia

Que, conforme a la Imagen, se logra evidenciar que el inmueble es un lote de terreno y considerando
que la Uunica informacion con que se cuenta es el nombre de la destinaria de la citacion, la
CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE SAS mediante oficio CVOE-03-
20210531003867, procede a realizar la publicacién de la Citacion de la Oferta de Compra contenida
en el oficio CVOE-03-20210511003394 de fecha 12 de mayo de 2021, en las paginas web
www.ani.gov.co y www.covioriente.com.co y en la cartelera de la Oficina de Gestion Predial de la
Concesionaria Vial del Oriente — COVIORIENTE SAS, ubicada en la Diagonal 9 # 7-70 Yopal —

Concesionaria Vial Del Oriente S.A.S NIT. 900.862.215-1, Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 904~ Teléfono 7457582
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Casanare, de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2° del articulo 68 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), siendo fijada el dia 01 de junio de 2021 y desfijada el dia 08 de junio de 2021.

Considerando que a la fecha no se ha podido realizar la notificacion de la Oferta Formal de Compra
No. CVOE-03-20210511003393 del 12 de mayo de 2021, es decir, no se logré realizar la
notificacion personal dentro de los cinco 5 dias del recibo de la citacién ni después de la
publicacion de la misma; se procede a realizar la NOTIFICACION POR AVISO, dando
aplicabilidad a lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

En virtud de lo anterior, se procede a publicar oficio de Notificacidn por aviso de la Oferta de compra
No. CVOE-03-20210511003393 del 12 de mayo de 2021, en las paginas web www.ani.gov.co y
www.covioriente.co, asi mismo, se fijara por el término de cinco dias en la cartelera de la Oficina
de Gestion Predial de la Concesionaria Vial del Oriente — COVIORIENTE S.A.S. ubicada en la
Diagonal 9 # 7-70 Yopal — Casanare.

La notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso,
conforme al inciso segundo del articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).
FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIORIENTE
YOPAL Y EN LA PAGINA WEB

16 JUN 2021

A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL 2 2 JUN 2021 A LAS 5.30 P.M.

Firmado por : Paulo Franco Gamboa
Representante Legal
Fecha : 2021-06-15 02:23:39

Concesionaria Vial del Oriente S.A.S

Elaboré: J.D.A.B.. Abogada Predial.

Aprobo: A.K.C.A.- Directora Predial.
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1.080.700

1.080.650

851,950 852,000
EE i / ;]
&
o : 4
7
CVY-07-331
85001000200100871000
SIN NOMBRE
CVY-07-446A
85001000100190126000
D 9 2 OESTE 150 VDA UPAMENA
CVY-07-329A
85001000200100733000
LOTE 1 CVY-07-444
x4 85001000100190127000
/_-/’ N, D 9 2 OESTE 80 VDA UPAMENA
K7, Coordenadas Area Reguerida
S Punto Este Norte Distancia (m)
P 1 | 851961,92| 1080669,7p—¢=
Vil Area Sobrante 2| 851966,23| 10806744z
7 3 | 851988 ,52| 1080702,9k—— o
oy 4| 851995,02| 1080699,8%—'zo
77 5 | 851998,26] 1080698 3k—~
o 6 | 851992,12| 1080688,5p— "o
A ’ 7| 851979,74] 1080672,98—7 o'
N CVY-07-2420 8 | 851972,66] 1080664,6p——
A A 85001000100190124000 9 | 851969,30| 1080666,2p— <
Y > / < s LO5 - 1 | 851961,92| 1080669,7p—— N
/ / N Area Requerida = 485,34 m?
\J y v
D , /
%
o S 0 25 5 10 15 20 25
Ao 2 T — — 1 Metros
N s s
851.950 852.000
i 5 Ing. Fabian Ramirez | REVISO 'APROBO INTERVENTORIA SISTEMA DE REFERENCIA OBSERVACIONES, !
CONTRATO DE CONCESION REV No.01 | ooso. Neyberto Rochigues | ing. Luis Gabriel Salcedo PROYECCION: Tansverso ercaer | E1 e recuerida podiia presentar cambios, por moificaciones Convenciones
BAJO EL ESQUEMA DE APP No. 0010 —_— ORIGEN: Coombia Este en el disefio dela via. Borde Via Existente | — Cerca [777) hrea Requerida
30-01-2014 oATOM: NAGNA

CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO - YOPAL

ILDA CAROLA SABOGAL MARTINEZ

Con

]
ANj s
J—

cesionaria

o N
4/ Vial del Oriente

Borde Via Proyectado == =

Fuentes Hidricas

Area Remanente

CUADRO DE AREAS (m?) UNIDAD FUNCIONAL WATRICULA INMOBILIARIA ‘CODIGO CATASTRAL Eje Proyectado Lindero [ construcciones
A A A A A UF7 470-62283 85001000100190127000
AREA AREA AREA AREA AREA
TOTAL PREDIO (m?): | REQUERIDA (m?): CONSTRUIDA (m?) SOBRANTE (m?2) REMANENTE (m?) — —  Chaflan - == Linea Dec. 2770/53 KX] Construcciones
ESCALA: FECHA; PLANO PREDIAL No. Anexas
10.000,00 485,34 0.00 9.514,66 0,00 1:500 28/07/2020 l1del CVY-07-444 Linea de Compra ' Puntos Inflexion

1.080.700

1.080.650
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AV ATIMA MUNICIRA: DL SurAL

“JEHOVA es mi Dios, y no habra otro dios sobre mi"
102.15.2.
Yopal, 12 de Agosto de 2016

Sefiores

COVIORIENTE SAS

Carrera 25 No. 10 - 22 Piso 2
Cadigo Postal 850001

Ciudad

Asunto: Concepto de Uso de Suelo de radicado No. 13735 de fecha 19 de Mavo de 2016
Cordial saludo,

Atendiendo a la solicitud de la referencia, le informa que 2f drea de interés incluida dentro del casco urbano del
municipio de Yopal, segin mapa de Usos Propuestas y Areas de Actividad del Plan de Ordenamiento Territorial
del municipio de Yopal — Acuerdo 024 de 2013 se encueritra en Area de activdad Comercial en los Subsectores
07 y 05, entendiéndose como areas de actividad aquellas zonas que agrupan diferentes usos con base en uno
predominante, en éste caso el comercial, y cuyo subsector indica las posibles actividades a desarrollar en fa
Zonas correspondientes.

Conforme a fa informacién predial entregada por el sdlicitante, los predics gue tienen area dentro de los

subsectores indicados, son:

La normatividad de uso de suelo en la reglamentacion vigente para
clasificaciones de uso y a su vez indica las alividades que se incluyen deniro cada calegoria, asi:

Subsector 07 R Subsector 05
85001000100121129000 | 8500100:0200130253000 | | €5001000100121122090 |
85001000200100790000 | 850010C020010728000 | | 85001000100121478000 |
85001000100121104000 | 85001000200190781000 | | 500100010012147 7090 |
85001000100121134000 | 850010002001:0785000 | | 850010 0101500006000 |
85001000100121131000 | 85001000200130370000 | | 850010-.0101500003000 |
85001000100121135000 | 85001000200100029000 | | 850010-.0101500001000 |
85001000200100127000 | 85001000100121130000 | | 850010-0101500008000 |
85001000100121122000 | 850010002001:)0733000 | | 850010:0101500009000 |
85001000200100023000 | 85001000200100782000 | | &50010° C (01500011000 |
85001000200100184000 | 85001000200100786000 | | 850010 € 10378003 éiiéif
85001000200100024000 | 850010002001:30251000 | | 8500107.01037800C2000 |
85001000200100117000 | 850010002001:0233000 | | 850010:.C10378001C000 |
85001000270100144000 | 850010001001 71136000 | | £50010: C1037800f30€)0

§50010: uowsoo?iiitio

“Yopal empresarial. Ciudad region
LINEA GRATUITA 018000377477

ALCALDIA

3 Email: cosacten

gpa Jgven, Justa y Todos Trabajando."
df BiPAL DE YOPAL

r LEFONQ (57+8) 335462 1-63.'2940
DIAGONAL 15 N* 15-21 YOF’A —-CASANARE L.é(l;gm Pestal 85 3“1}1

waw.vopal-casara 2.0o:

2| sector presenta las siguientes
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*JEHOVA es i Dios, y no habra otro dios sobre mi”

Olros usos.

Las actividades contempladas como principales en el subseclor No.07 son:

Usos
EMPRESARIALES Y e A
CORPORATIVOS DE LOSGIST CA
21108
SER“ﬁP’Ofc?rf)mo AUTOMOTRICES v VENTA [
DE CIMBUSTIBLE
COMERCIO T ’
ool COMERC O PESADS
VENTA D7 BIENES \
COMERCIO URBANO. SERYICIOS
| COMPI EVENTARIOS

En el subsector 05, son:

EMPRESARIALES Y
CORPORATIVOS

DE LOGIST Ch

PERSONALES Y DE
PRIMERA
NECESIDAD

COMERCIO
REGIONAL

SERVIZIOS DE
COMUMICACION ¥
ENTRZTENIMIEMTC
MASIVO

JENTA DCBIENES Y
SERYICIOS
COMPLEMENTARIOS

COMERC O PESADT

Ec aquel Lso que define un area de actividad, el cual puede ser complementado con

Clasificacion

BODE’:AS Correo Embalaje, Alimacenamiento, manbwnenkn celaduria, limpieza, fumigacion.

OFLC}NJ\S Y AGENCILS DE ATENCIOM AL CLIENTE. Comeo, Embalaje, Almacenamiento,
man!u: \‘"'-1'|b.‘.l reparau . cefac aria, impieza. fumigacion.

SCR\IUO"* DE LLENA.}'J DE ,,CMEUSTBLES Estaciones de Henado Esiaciones de servicio
oomph &

SERVCIOS DE MANTENIMIENTO, REPARACION, E INSUMOS A VEHICULOS EN: Servilecas,
tallere:; 1le mecarica. montallantas . lavaderos de carros y cambiaderos de aceile.

LOCALES ESPECIALIZADOS: venta de Avliculos agropecuanos, maquinaria Hemamientas y
accestrios. matenales de construccion'y comercio mayonista.

Ventd du Automaviles.

| ALMACINES SUPERMERCADCS Y CENTROS COMERCIALES DE MAS DE 2.000 M2 HASTA
5000 M? DE AREAS DE VENTA, Producios alimenticios. bebidas, equipos profesionales,
folografia calzado. procucos en cuero. ropa. articulos deportivos, productos eléclricos, ferreterias,
cachairerias, oplicas, amparas muebles, madicnas cosmeticos, estéticos, melales y piedras
praciosss cristaleia. jugueteria anticuarios, droduccion y venla de artesanias, arliculos para el
hcgar azabados y decoiasion, artic.ios y comestibles de primera necesidad: fruterias, panaderias,
| lacleos zames. salsameniaria, rancho. licores. bebidas. droguerias, perfumerias, papelerias

Urbana

cp——

R

i Clasificacion

| BODESAS: Corren. Embalaje. Aimacenamiento, manienimiento, celaduria, limpieza, fumigacion.
pr———

OFICInEM Y AGENCIAS DE ATEMCION AL CLENTE. Comeo, Embalaje, Almacenamienio,
,man:umrantc reparacion. celaoJria, impieza. fumigacion,

v Yopal empresarial. Ciudad region con rio: Joven, Justa y Todos Trabajando.”

LINEA GRATUITA 018000977777 - TELEFOMO (57+8) 63545621-6322940
DI#L OMAL 15 N® 15-21 YOPAL -CASAMARE Codigo Postal BSOW‘J

AT Lt

| EVENTOS TEMPORALES Y ESPECTACULOS EN PREDIOS PRIVADOS: Circos, parque de
| alracoiongs, f2nas lempoiales

| CENTHOS COMERCIALES E HIPERMERCADOS CON MAS DE 5000 M2 DE AREA DE
| VENTAS: Producios almenticios. bebidas. equipos profesionales, fotografia, calzado, productos en
jvuerv wpa. articulos deportivos srodudos eléctricos, ferreleras, cacharrerias, opticas, iBmparas,
| mueblss medicinas. cosmélicos. esteticos, melales y piedras preciosas, cristaleria, jugueteria,
- anbcwings. produccion y venta ce adesanias, arliculos para ef hogar, acabados y decoracion,
| articules v comestibles de prmera necesirad: inderias, panadenias, lacleos, cames, salsamentaria,
ranchic  wores. bebidas droguetias perfumerias, papelerias, articulos para la construccicn al detal
'l er esticlecimientos de escala regional con senvicio de transporte para atender al cliente a domicilio.

]—LUCr\ .EE ESPECIALIZADOS: vVenla de Adiculos agropecuarios, maquinaria Herramientas y

| accesonds. matenales de conslricciony comercio mayonsta.

ivenla fi: HJlDﬂ\OV“ES

ALCALDIA MUNICIPAL DE YOPAL

+ Emaid: + +tacienos@vopal-casanare gov.c
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COMERCIO URBANO.

VENTA DEBIENES Y
SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS:

ALMACENES SUPERMERCADOS Y CENTROS COMERC ALES DE A3 DE 2,000 M2 HASTA
5000 M2 DE AREAS DE VENTA. Pioductos alim:rlcios. bebidas. equicos profesionales,
fotogral a, calzado. productns en cuero, ropa. arliculos ceprrtivas produclos eléctncos. ferrelerias.
cacharrerias, oplicas, lamgaras. muebles, redicings, cosméhcos. eslelcos. metales y piedras
preciosas. cristaleria. jugueteria. anficuarics. produccion v venta de arlasanias. articulos para el
hogar, acabados v decoracion. articulos v cormesiibles dh: primera n2ces dad: futerias par aderias.
lacieos. cames, salsamentana. rancho licores Jetndas. tn: jserias, perurenas pape enas

Urbana

- Uso Compatible: Son aquellos usos necesarios para el normal funcionamiento de los usos principales,
o que pueden compartir el-espacio con los usos principales sin afectarlos negativamente.

Las actividades contempladas como compatibles en el Subsector Nc. 07 son

www yopal-casarac go.

-CASANARE Codigc Postal 853061

Usos Clasificacion Cobertura
SERVICIOS DE Estacionamentos en edificaciones en sltura ¢ sublepanus Urbana
PARQUEADERC. Estacionamientos en superfce. Urbana
PERSONALES Y DE Hoteles y Apariaholeles hask: 30 habitaciones o servicics 35605
NECFmESDAD SERVICIOS TURISTICOS ! 2 ARSI T oo W Lo e ERU RN
Hoslales y hosterias 1sin senicios basicos:
ALSIRE{ER:TIC;gSIOS Reslauranies, comidas rapidas. Casa de Banjeles. Zonal
ACTIVIDADES CON -ORARIOS NOCTURNQS  Discowcas labemas ¢ hares Urbana
SALAS DE DNVERSION ¥ JUEGO: Binge  lillares =asins sal3 c2 masapes. bales lurcos y
SERVCIOSDEALTO | SERVCIOSDE | oz
IMPACTO S o o ek e
ESPARCIMENTO | s_AS DE DIVERSION Y JUEGO DE ESCALA 2H21 Sabs 4 Buie. juegos de Sabn .| 5o
electrdnicos, de haviiidad y destreza, boleras, pisdinas. g mnzsios :
GALLERAS. CAMPOS DE TELO. Zonal
CENTRUS COMERCIALES E HIFERMERCADOS CON vAS DE 5000 M2 DE AREA DE
VENTAS: P-oductos alimenlirios, bebidas, equinos profesionales, folovrafia, calzado, aroductos en
VENTA DE BIENES Y ~ | cuero, rapa. aniculos deportizcs. producios eléciricos. fenelaras. cacl a2-ias, oplicas, lamparas,
COMERCIO SERVICIOS muebles. medicinas, cosmélicos, estélicos. melales v aedras precy sas. cristaleria, jugueteria, Regional
REGIONAL COMPLEMENTARIOS: anficuarios, produccién v venta de arlesanias, arliculos pzra el hoga. acabados y decoracion,
" | articulos y comestible s de primera necesidac: uterias, pa widerias lac-ens, cames. salsamentaria.
rancho, ficores, bebudas. drocuerias, perfumeries. papelerias articulos para 1a construccion al detal
en esiablecimientos oe escala regional con servcio de ransparte pars atender a! chente a domicilio.
ALMACENES, SUPERMERCADOS. Y CENTROS COVERCIALES JE MAS 500 M2 HASTA
2000 M2 DE AREA DE VENTAS Productos alimenlicics. 32bidas, equitcs arofesionales. fotografia,
calzade. productos en ciero. ropa. arlicwins depcrdwis, productos eléclricos, ferrelerias.
cachamerias, oplicas, Bmparzs. nuebles, riedicinas. cosmélicos, eslébcos. metales v piedras
VENTA DE BIENES Y precicsas. cistaleria. jugueleria. anficuanios, crotucsion ¢ venta de arlesanias, arficulos parz el
COMERCIO ZONAL SERVICIOS hegar, acabsdos y decoracion. articulos y comestibles de primera 1ecesidud: fruterias, paraderias. Zonal
COMPLEMENTARIOS: lacleos. camnes, salsameniana. rancho. boons. bebicas drogueras. perumerias, papelerias.
" | Establecimientos Para La Ventz De Malteviales Eléclicos Ce Fioweria, Carpinteria, Herreria,
Femewria, Electrodoméstcos, De Decoracon. Mucdleias hnpeenmas, Calzado Boutiques,
Joyerias. Relojerias, Regalos Artesanias, Vidreras. Alcuil: De Mobiliaric. Articulos Folograficos.
Quinmcos Y Minerales, Productos De Perfumeris Belleza Y Je 842 Equinys De Computo, Centros
De Iniemet
“Yopal empresarial. Ciuvdad region n, Justa v Todos Trabajando.”
ALCALDIA M) DE YOPAL
NTSGP LINEA GRATUITA 01800097, NQO (57+8) B254621-5322040
509001 | g ot pg) 1020 DIAGONAL 135 N° 15-2¢°F
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COMPLEAMENTARION

“ Yopal empresarial. Ciudad region con rio: Joven, Justa y Todos Trabajando.”

LINEA GRATUITA 018000977777 - TELEFONO (57+8) 6354621-6322040
DIACOMAL 15 N® 1521 YOPAL ~CASAMNARE Cadige Postal 850001

| lacteos cames. salsamentaria. ancha |cares, bebidas, droguerias, perfumerias, papelerias.
| Establzcwventos “ara L Venia De Materiales Eléctricos, De Plomeria, Carpinteria, Herreria,
’ Ferrewiz. Electodomesicus, De Decoracén. Mueblerias, Imprentas, Calzado, Boufiques,
| Joyeriis. Rebojeras, Regalos. Artesanias. Vidrieras, Alquiler De Mobiliario, Articulos Folograficos,
| Qumios ¥ Mineraies Productos De Perume-ia. Belieza Y De Arte, Equipos De Computo, Centros
! De Inb:et

Usos Clasificacion Cobertura
OFICINAS O SEDES PR'NCIPALES DE: Bancos, Corporaciones, Bolsa, Fiducia. Crédito, Seguras, Regional
Cooperalivas.
FINANCIEROS SUCURSALES DE Bancos, Corporaciones, Bolsa. Crédito, Seguros, Cooperativas, Casas de U
EMPRESARIALES Y cambis
CORPORATIVOS - 2
Cajeros automaticos Zonal
A EMPRESAS £ Finca rziz arendamientcs. Informatica. consulionia, publicidad, mercadeo, asesoria, audiloria, Wrbana
INRIDE. IARIOS: contatiijad, bolsas y agencias de empleo. laboratorios de revelado y copias.
SERVIZIOS BE Estacrramientos en eaiicaciones en alura o sublerrineo Urbana
PARZUEADERD Estaciur amientos an superfice, Urbana
SERVIC ()2 [URISTICOES | Holeles y Apartahoteles nasla 30 habitaciones con servicios basicos Urbana
AL?&ENlﬁg%s | Restauites. comiges ragidas. Casa de Banquetes. Zonal
OFICiAG Y CONSULTORIOS DE: Agencias de viajes, sindicalos, asociaciones gremiales,
profes onales. politieas v laborales, estudios y laboratorios ‘otograficos, consultorios médicos Zonal
PERSONALES Y DE 32210105 estelic . cenfros esléli o3, velermanos, vema de mascotas, bboratorios médicos y odontologicos
PRIMERA PROFESIONALES. | !Mec2 iz denl). servicics de ambulancia. venta de telefonia celular, viveros,
NECESIDAD ESPTEEPT;?S ACTIVITAD ECONOMIGA LIMITADA EM SERVICIOS: Peluqueria, saias de bellezs, taluajes,
+MLIZADOS sastreiiz, agencias de lavanderia. fintorerias, reparacion de articulos eléclricos, folocopias, L
| 1emonzadora de calzado marqueterias, vidrierias, flonsterias, confecciones, cafeterias, heladerias,
| luentes e soda.
A F: M. 7 :
SERY CIOS DE COMUNICACION Y ENTRETEMIMIENTO MASIVO: Centros de convenciones Regional
SERVITIOS DE Grand>t Teatros y salas de concierta.
COMINICACION Y e P
ENTRETENMIENTC Tealros salas de concisilo y expesitiones, auditorios, cines, salas de audiovisuales, salas de
WASIVO proyeccior de videos clubes sociales, estudios de Television, estaciones de emision y estudios de Urbana
grabacicr de las empresas de comunicacones masivas y de e relenimiento.
| SERY CIOS DE LLENADO DE COMBUSTIBLES: Estaciones de lenado Estaciones de servidio Urt
SER TN
SERVICIOS DE ALTO SRS . N =
IMPACTO AUTOMOTRICES ¥ VENTA B
DE COMBUSTIBLE SERY CIOS DE MANTENIMIENTO. REPARACION, E INSUMOS A VEHICULOS EN: Servilecas, Zonal
tallerz de mecarica, meniallantas . lavaceros de carros y cambiaderos de aceite.
ALMACENES. SUPERMERCADOS, Y CENTROS COMERCIALES DE MAS 500 M2 HASTA
2000 +12 O AREA DE VENTAS Producios alimenficios, bebidas, equipos profesionales. fotografia,
talzadc croductos en cuers. ropa, arliculs deportivos, producios eléctricos, ferreterias,
tachalrcrias. oplicas, amparas. iruebles, medicinas, cosméticos, estéticos, metales y piedras
VENTA D BIENES & preciasas. cnstalenia. judueteria. anticuarios, produccion y venta de artesanias, articulos para el
COMERCIO ZONAL SERICI0S ' licgar acabados y decoracion. artic.ios v comestibles de primera necesidad: fruterias, panaderias, Zonal

ALCALDIA MUNICIPAL DE YOPAL

M=

car e o Email contactenos@uopal-casanare gov.co



















CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 1319-635299-68719-2980909
FECHA: 10/8/2020

ElI INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del
IGAC:

INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO: 85-CASANARE AVALUO: $ 40,014,000
MUNICIPIO:1-YOPAL

NUMERO PREDIAL: 00-01-00-00-0019-0127-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR: 00-01-0019-0127-000
DIRECCION:D 9 20ESTE 80 VDA UPAMENA
MATRICULA: 470-62283

AREA TERRENO: 1 Ha Om2

AREA CONSTRUIDA: 329.0 m2

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 SABOGAL MARTINEZ ILDA-CAROLA CEDULA DE CIUDADANIA 000051824705
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para PROINVIORIENTE SAS.

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcién o incorporacién catastral. La informacién catastral resultado de los procesos de formacion, actualizaciéon o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Parégrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicion y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogot4, Barranquilla, Cali, Medellin, los municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro Occidente
(AMCO) y el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.

Paginaldel

Carrera 30 # 48-51 Servicio al Ciudadano: 369 4000 Ext. 91026 - 91023 Bogota D.C www.igac.gov.co



CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,

Infraestructura y Finca Raiz

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

VEREDA:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

SOLICITANTE:

PREDIO CVY-07-444

URBANO

D 9 NO. 2 OESTE 80 VDA
UPAMENA

SIN INFORMACION
YOPAL

CASANARE
PROINVIORIENTE S.A.S.

El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en

desarrollo del contrato de

prestacion de servicios N ° 4GL-
061-2017 del dia 25 del mes de
enero de 2017. Celebrado entre
PROYECTO DE INVERSION
VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.AS. vy
LONPRAVIAL.

BOGOTA D.C., 26 DE OCTUBRE DE 2020

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.



CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

1. INFORMACION GENERAL

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

SOLICITANTE:

El siguiente avalio comercial corporativo se realiza en desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N° 4GL-061-2017 del dia 25 del mes de enero de 2017.
Celebrado entre PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.A.S. y LONPRAVIAL.

TIPO DE INMUEBLE:
Lote comercial.

TIPO DE AVALUO:
Avallo comercial corporativo.

MARCO NORMATIVO:

En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los parametros
establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de
2008 del IGAC, Resoluciones 898 y 1044 de 2014.

DEPARTAMENTO:
Casanare.

MUNICIPIO:
Yopal.

VEREDA O BARRIO:
Sin informacion.

DIRECCION DEL INMUEBLE :
D 9 No. 2 OESTE 80 VDA UPAMENA

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:
Abscisa inicial 102+457,09 D Km y abscisa final 102+519,15 D Km.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE :
Comercio.

USO POR NORMA
Area de actividad Comercial en el subsector 07 segun Acuerdo municipal No.024
de 29 de diciembre de 2013.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

| Cedula. Catastral \ 85001000100190127000 |
Fuente: Ficha predial CVY-07-444.

NUmero Predial 85-1-00-01-00-00-0019-0127-0-00-00-0000
Area de terreno 1 Ha Om?2
Area de construccion 329.0 m2
Avallo Catastral Aiio 20 20 $ 40,014,000

Fuente: Certificado catastral nacional.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO:
23 de octubre de 2020. Solamente a estas fechas son validas las consideraciones
presentadas.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO:
26 de octubre de 2020.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
2.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificado de tradicidn y libertad del 31/07/2020.

Certificado Catastral Nacional expedido el 10/08/2020.

Certificado de uso del suelo expedido por la Oficina Asesora de Planeacion
Municipal de fecha 12/08/2016.

Estudio de titulos de fecha 04/08/2020.

Ficha Predial del predio CVY-07-444 de 28/07/2020.

Plano Predial con fecha 28/07/2020.

Planos del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Yopal-
Casanare.

oo

@~oa

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO:
ILDA CAROLA SABOGAL MARTINEZ

Fuente: Ficha predial CVY-07-444.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

3.2.

3.3.

3.4.

TITULO DE ADQUISICION: )
Escritura Publica N° 2180 del 24-09-2008 de la Notaria Unica de Aguazul. Modo
de adquisicion: Compraventa.

MATRICULA INMOBILIARIA:
470-62283. Circulo registral Yopal.

OBSERVACIONES JURIDICAS:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria y el estudio de titulos, se
puede determinar que sobre el inmueble objeto del presente estudio NO recaen
medidas cautelares, gravamenes y/o limitaciones al dominio.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1.

DELIMITACION DEL SECTOR:
El predio objeto de estudio se ubica en el costado occidental del casco urbano del
municipio de Yopal sector delimitado de la siguiente manera:

Norte: Con la Via Marginal de la Selva y sector El Progreso.
Oriente: Con la el casco urbano de Yopal y HALLIBURTON BASE ALTERNA
Sur: Con Calle 30 y sector El Silencio.

Occidente: Con la Via Marginal de la Selva y la Quebrada Upamena.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE YOPAL CASANARE

O

Fuente: Geoportal IGAC y Google maps
5°19'27.82" N - 72°24'46.21"0

1 Consulta Cartografia Geoportal Igac

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.




CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

El sector donde se localiza el predio objeto del presente estudio, se caracteriza
por ser una zona representada principalmente en actividades industriales y
comerciales como estaciones de gasolina, estaderos, hoteles, industrias de
diferente tipo, entre otros, los cuales se desarrollan en torno al eje de la via
Nacional Aguazul-Yopal. La explotacion ganadera, para ganado de levante y ceba
con algunos cultivos de pancoger complementan las actividades predominantes
de en la zona. ?

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:
El predio no se encuentra clasificado en ningun tipo de estratificacion, pero la zona
se determina en tipo 2y 3.

TOPOGRAFIA:
La superficie del predio objeto de avallo es de topografia plana con rango de
pendientes de 0 a 7%.

SERVICIOS PUBLICOS:

El sector cuenta con servicios publicos basicos, energia eléctrica, acueducto,
alcantarillado, telefonia y gas natural. Ademéas de los mencionados cuenta con
infraestructura urbanistica como lo son vias internas, andenes, sardineles,
alumbrado publico y servicio de recoleccion de basuras.

SERVICIOS COMUNALES:

Los servicios de educacion, asi como los servicios basicos de salud, asistencia
técnica y financiera se encuentran ubicados sobre todo cercanos y alrededor de
todo el municipio, ademas hay una gran variedad de lugares importantes de
servicios y recreacion a los alrededores del predio.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La principal via es la denominada Marginal de la Selva, pasa por los municipios de
Monterrey, Tauramena, Aguazul y Yopal, que condice hacia el departamento de
Aracuca, via pavimentada de una sola calzada y buen estado de conservacion.
Igualmente se observan vias secundarias en buen estado que comunican al casco
urbano de Yopal con las veredas del mismo municipio, servicio de transporte
publicos como buses, taxis y moto taxis.

2 Visita sector.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Conforme al Concepto de Uso de Suelo de radicado No. 13735 de fecha 19 de
mayo de 2016 y el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Yopal +
Acuerdo 024 de 2013, el predio objeto de estudio se encuentra en Area de

actividad Comercial en el subsector 07

, entendiéndose como areas de actividad

aguellas zonas que agrupan diferentes usos con base en uno predominante, en
este caso el comercial, y cuyo subsector indica las posibles actividades a
desarrollar en las zonas correspondientes.

SUELO URBANO

USO PRINCIPAL

USOS

CLASIFICACION

COBERTURA

EMPRESARIALES Y
CORPORATIVOS

DE LOGISTICA

BODEGAS: Correo Embalaje,
Almacenamiento, mantenimiento,
celaduria, limpieza, fumigacion.

Regional

OFICINAS Y AGENCIAS DE ATENCION
AL  CLIENTE: Correo, Embalaje,
Almacenamiento, mantenimiento,
reparacion, celaduria, limpieza,
fumigacion.

SERVICIOS DE
ALTO IMPACTO

SERVICIOS
AUTOMOTRICES Y
VENTA DE
COMBUSTIBLE

SERVICIOS DE LLENADO DE
COMBUSTIBLES: Estaciones de llenado,
Estaciones de servicio complejo

Urbana

SERVICIOS DE MANTENIMIENTO,
REPARACION, E INSUMOS A
VEHICULOS EN: Servitecas, talleres de
mecanica, montallantas, lavaderos de
carros y cambiaderos de aceite.

Zonal

COMERCIO
REGIONAL

COMERCIO PESADO

LOCALES ESPECIALIZADOS: Venta de
Articulos  agropecuarios, maquinaria,
Herramientas y accesorios, materiales de
construccién y comercio mayorista.

Regional

Venta de Automoviles

Regional

COMERCIO
URBANO

VENTA DE BIENES Y
SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS

ALMACENES SUPERMERCADOS Y
CENTROS COMERCIALES DE MAS DE
2.000 M2 HASTA 5.000M2 DE AREAS DE
VENTA. Productos alimenticios, bebidas,
equipos profesionales, fotografia, calzado,
productos en cuero, ropa, articulos
deportivos, productos eléctricos,
ferreterias, cacharrerias, Opticas,
lamparas, muebles, medicinas,
cosmeéticos, estéticos, metales y piedras

Urbana
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preciosas, cristaleria, jugueteria
anticuarios, produccibn y venta de
artesanias, articulos para el hogar,
acabados y decoraciéon, articulos y
comestibles de primera necesidad,;
fruterias, panaderias, lacteos, carnes,
salsamentaria, rancho, licores, bebidas,
droguerias, perfumerias, papelerias.

USO COMPATIBLE

USOS CLASIFICACION COBERTURA

Estacionamientos en edificios en altura o Urbana
SERVICIOS DE subterraneo

PARQUEADERO Estacionamientos en superficie Urbana

PERSPOR’\IIG:‘EER?AY DE Hoteles y Apartahoteles hasta 30
NECESIDAD SERVICIOS habitaciones, con servicios basicos Urbana
TURISTICOS Hoteles y hosterias sin servicios basicos;

SERVICIOS Restaurantes, comidas rapidas. Cada de

ALIMENTARIOS Banquetes Zonal

ACTIVIDADES CON HORARIOS
NOCTURNOS: Discotecas, tabernas y Urbana
bares.

SALSA DE DIVERSION Y JUEGO: Bingo,
SERVICIOS DE billares, casinos, sala con masajes, bafios

SERVICIOS DE DIVERSION Y turcos y jacuzzi.

ALTO IMPACTO ESPARCIMIENTO | SALSA DE DIVERSION Y JUEGO DE

ESCALA ZONAL. Salas de baile, juegos
de saldn, electronicos, de habilidad y
destreza, boleras, piscinas, gimnasios.

Zonal

GALLERAS. CAMPOS DE TEJO. Zonal

CENTROS COMERCIALES E
HIPERMERCADOS CON MAS DE 5.000
M2 DE AREA DE VENTAS: Productos
alimenticios, bebidas, equipos
rofesionales, fotografia, calzado,

COMERCIO VENTA DE BIENES Y Sroductos en cuerog,] ropa, articulos
REGIONAL SERVICIOS deportivos productos eléctricos
COMPLEMENTARIOS e . PSS

ferreterias, cacharrerias, Opticas,

lamparas, muebles, medicinas,
cosmeéticos, estéticos, metales y piedras
preciosas, cristaleria, jugueteria,
anticuarios, produccién y venta de

Regional
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artesanias, fruterias, panaderias, lacteos,
carnes, salsamentaria, rancho, licores,
bebidas, droguerias, perfumerias,
papelerias, articulos para la construccion
al detal en establecimientos de escala
regional con servicio de transporte para
atender al cliente a domicilio.

ALMACENES SUPERMERCADOS Y
CENTROS COMERCIALES DE MAS DE
500 M2 HASTA 2000 M2 DE AREAS DE
VENTA. Productos alimenticios, bebidas,
equipos profesionales, fotografia, calzado,
productos en cuero, ropa, articulos

deportivos, productos eléctricos,
ferreterias, cacharrerias, Opticas,
lamparas, muebles, medicinas,
cosmeéticos, estéticos, metales y piedras
preciosas, cristaleria, jugueteria

anticuarios, produccibn y venta de
artesanias, articulos para el hogar,
acabados y decoracion, articulos y
comestibles de primera necesidad,;
fruterias, panaderias, lacteos, carnes,
salsamentaria, rancho, licores, bebidas,
droguerias, perfumerias, papelerias.
Establecimientos para la venta de
materiales  eléctricos de  plomeria,
carpinteria, Herreria, Ferreria,
Electrodomésticos, De Decoracion,
Mueblerias imprentas, Calzado Boutiques,
Joyerias. Relojerias, Regalos Artesanias,
Vidreras. Articulos Fotograficos, Quimico
y Minerales, Productos de Perfumeria,
Belleza y De Arte, Equipos de Cémputo,
Centros De Internet.

VENTA DE BIENES Y
COMERCIO ZONAL SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS

Zonal

USO RESTRINGIDO

Paragrafo No. 1: En algunos casos, los usos restringidos podran localizarse,
Unicamente bajo las condiciones especificas que establezcan. Si dichas
condiciones excepcionales no estan plenamente explicitas, se entendera el uso
como prohibido.
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USOS CLASIFICACION COBERTURA
EVENTOS TEMPORALES Y
ESPECTACULOS_ DE PREDIOS Regional
PERSONALES Y DE SERVICIOS DE PRIVADOS: _ Circos, parque de
PRIMERA COMUNICACION Y | atracciones, ferias temporales. )
NECESIDAD ENTRETENIMIENTO | SERVICIOSS DE COMUNICACION Y
MASIVO ENTRETENIMIENTO MASIVO. Centros Reai
) egional
de convenciones, Grandes Teatros y salas
de concierto.
ACTIVIDAD ECONOMICA
SERVICIOS RESTRINGIDA. Talleres de
TECNICOS ornamentacion, marmolerias, servicios de Zonal
SERVICIOS DE ESPECIALIZADOS | maquinas dobladoras y contadoras,
ALTO IMPACTO carpinteria metélica y de madera.
SERVICIOS DE ALOJAMIENTO POR HORAS. Moteles.
DIVERSION ¥ Hoteles de paso y residencias Urbana
ESPARCIMIENTO '
USOS PROHIBIDOS
USOS CLASIFICACION COBERTURA
Unifamiliar N/A
Vivienda Bifamiliar N/A
Multifamiliar N/A
OFICINAS O SEDES PRINCIPALES DE:
Bancos, Corporaciones, Bolsa, Fiducia, Regional
Crédito, Seguros. Cooperativas.
FINANCIEROS SUCURSALES DE Bancos.
Corporaciones, Bolsa, Crédito, Seguros, Urbana
Cooperativas, Casas de cambio.
EMPRESARIALES Y Cajeros automaticos Zonal
CORPORATIVOS - - - - —
Fincha raiz, arrendamientos, informatica,
consultoria, publicidad, mercadeo,
ﬁ\III\E/II\C/I)PBTLITAS\QI%E asesoria, auditoria, contabilidad, bolsas y Urbana
agencias de empleo, laboratorios de
revelado y copias.
DE LOGISTICA Bodegas de reciclaje Urbana
ALOJAMIENTO Y HOSPEDAJE
PERSONALES Y DE TEMPORAL EN: Hoteles y Apartahoteles :
PRIMERA SERVICIOS de méas de 30 habitaciones y/o servicios Regional
NECESIDAD TURISTICOS complementarios
Residencias estudiantiles Regional
10
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OFICINAS Y CONSULTORIOS DE:

Agencias de viajes, sindicales,
asociaciones gremiales, profesionales,
politicas 'y laborales, estudios vy
laboratorios  fotograficos, consultorios
médicos y estéticos, centros estéticos, Zonal
veterinarios, venta de  mascotas,
laboratorios médicos y odontol6gicos
PRC?FEII;Q/IICC):II\IC,)ASLES (mecénica_\ dental), servigios de
TECNICOS ’ a_mbulanC|a, venta de telefonia celular,
viveros.
ESPECIALIZADOS ACTIVIDAD ECONOMICA LIMITADA EN
SERVICIOS. Peluqueria, salas de belleza,
tatuajes, sastreria, agencias de lavanderia,
tintorerias, reparacibn de articulos
P ; Local
eléctricos, fotocopias, remontadora de
calzado, marqueterias, vidrieras,
floristeria, confecciones, cafeterias,
heladerias, fuentes de soda.
Teatros, salas de concierto y exposiciones,
audifonos, cines, salas de audiovisuales,
salas de proyeccion de videos, clubes
SERVICIOS sociales, estudios de television, estaciones Urbana
COMUNICACION Y | de emision y estudios de grabacion de las
ENTRETENIMIENTO | empresas de comunicaciones masivas y
MASIVO de entretenimiento.
Alquiler de videos, servicios de internet.
Juegos electrénicos de pequefio formato, Local
chance, loteria en linea.
SERVICIOS DE WISKERIAS, STREP, TEASE, CASAS DE
DIVERSION Y LENOCINIO. Regional
SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO
FUNERARIOS Laboratorios de Tanatopraxia
LOCALES, CON AREA DE VENTAS DE

ACTIVIDAD HASTA 500 M2: Articulos y comestibles de
ECONOMICA primera necesidad; fruterias, panaderias, Local
LIMITADA EN confiteria, lacteos, camas, salsamentaria,

COMERCIO rancho, licores, bebidas, droguerias,

COMERCIO LOCAL perfumerias, papelerias y miscelaneas.

ACTIVIDAD TIENDAS DE BARRIO Y LOCALES CON
ECONOMICA AREA NO MAYOR DE 60 M2 Local
LIMITADA EN

COMERCIO
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION:

Se trata de un predio ubicado en el sector occidental del casco urbano del
municipio de Yopal + Casanare, con una distancia desde el centro de la
cabecera municipal hasta el acceso al predio de aproximadamente 1,88km.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 26 de octubre de 2020.
6.2. AREA DEL TERRENO:

El predio objeto de avallio presenta las siguientes dimensiones respecto a su

terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 10.000,00 m2
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 9.514,66 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 485,34 m’

Fuente: Ficha predial CVY-07-444.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

LINDEROS:

Los linderos especificos del area de adquisicion se relacionan a continuacion:

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA

LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES |
PUNTOS 3 A 5 CON EL PREDIO D O 2
NORTE 10,76 M| 5ESTE 150 VDA UPAMENA
PUNTOS 9 A 10 y 10 A 1 CON EL
SUR 11.9mIbeepiOLO S
PUNTOS 5 A 9 CON AREA SOBRANTE
42,39 m| DEL PREDIO D 9 NO. 2 OESTE 80 VDA
ORIENTE UPAMENA
4255 m|PUNTO 1 A 3 CON LA ViA MARGINAL
OCCIDENTE : DE LA SELVA, RUTA 6512

Fuente : Ficha predial CVY-07-444.

FORMA DEL LOTE:
El terreno presenta forma geométrica irregular.

FRENTE:
43,84 metros.

FONDO:

Fondo promedio de 247,78 metros.

RELACION FRENTE FONDO:

0,17

VIAS DE ACCESO AL PREDIO:

El predio objeto de avalio se encuentra con acceso directo a la via nacional
Marginal de la Selva pavimentada de una calzada con doble sentido de circulacion
gue se encuentra en buen estado de conservacion.

UNIDADES FISIOGRAFICAS:

La franja del area requerida presenta la siguiente unidad fisiografica:
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Unidad Fisiografica 1 (U.F.1):
unidad climatica Am, con topografia plana, el uso actual es comercio, cuenta con
disponibilidad de aguas suficientes, la franja de terreno contiene uso que

corresponde areas de actividad comercial.

6.10.

AREAS CONSTRUIDAS:

DE APP No. 0010 DE 2015

Area 48 ,34 m2. Correspondiente a suelos con

La franja objeto de adquisicidn predial no presenta construcciones principales.
Fuente : Ficha predial CVY-07-444.

6.11.

CONSTRUCCIONES ANEXAS:

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas.

ITEM

DESCRIPCION

CANTIDAD

UNIDAD

EDAD
(ANOS)

ESTADO DE
CONSERVACION

Cel: Cerca

Cerca de alambre de plas 7
hilos, postes en madera
rolliza cada 2,5 m

28,14

M

4

Regular

Ce2: Cerca

Cerca combinada, alambre
de pulas 5 hilos, postes en
madera y estructura en malla
metalica 1/4".

10,11

Regular

Vpl: Valla

Valla monoposte en tubo
metalico de 12", altura aprox
10 m, base en concreto de 2m
X 2m, con iluminacién.

UN

15

Regular

Zd: Placa

Placa en concreto de forma
irregular (zona de encuentro),
con profundidad aproximada
de 10 cm.

22,50

M2

15

Regular

Zd1: Zona
dura

Zona dura de acceso al
predio en recebo
compactado, en forma de
cufia de h méx: 1,7m y h min:
0,0m, area con ancho en su
parte mas angostade 7,5 my
13 m en la parte mas ancha
con longitud aprox. 10 m.

107,33

M2

12

Regular

En: Enramada

Enramada con columnas en
madera rolliza de r: 10 cm (8
un), piso en tierra pisada y
cubierta en teja de zinc
soportada sobre cerchas de
la misma madera.

19,40

M2

Regular

Fuente : Ficha predial CVY-07-444.
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6.12. CULTIVOS ESPECIES:

La franja objeto de adquisicion predial presenta los siguientes cultivos y/o
especies.

Variedad Unidad Cantidad
Aguacate UN 1
Bototo UN 1
Gallinero UN 1
Guarataro UN 1
Mango UN 3
Pifidn UN 2
Platano UN 5
Pomarroso UN 3
Teca UN 1

Fuente : Ficha predial CVY-07-444.

7. METODO DE AVALUO

7.1.

7.2.

8.

8.1.

Para la determinacién de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los
siguientes métodos establecidos por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC:

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA UF1 (OFERTAS)

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Método de Comparacion o de Mercado:
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%
No. | VALOR PEDIDO |NEGOCIA |VALOR DEPURADO OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE TELEFONO FUENTE
CION
1 $360.000.000] 7% $335.000.000 Terreno localizado sobre via _p_nn(npal enel §enlr0 de la ciudad _de Colliers Intern_atlonal 3175331858
Yopal. Cuenta con una vivienda construida y frente comercial. Colombia
Lote para proyecto urbanistico en Yopal medidas: 8.75 mts * 15.55 . .
uso de suelos: vivienda o comercial beneficios de la zona: Teléfono contacto 1:
crecimiento economicc.J cerca a centros comerciales, buenas vias. Focus Inmobiliaria. 0386321276 - 3102061203
2 $150.000.000| 7% $ 140.000.000 o : ’ ’ ) ’ Teléfono contacto 2:
central, cerca al terminal. en la misma cuadra se esta construyendo Elizabeth Alape
. . . . . 3124493644 3209505542
conjunto residenciales, oprtunidad de aprovechamiento para
. . . X e X . 6321276
invertir en bienes raices, y hacer un edificio residencial en la zona.
Teléfono contacto 1:
| . . . X Focus Inmobiliaria. 0386321276 - 3102061203
3 | $480.000.000| 6% | $450.000.000 Es tl?]li U:ilecs?;??u:alLZtZii:ﬂinE;:lt:czan:c?g\hsl:zi Daniel Villamil Teléfono contacto 2:
quinero. pap : : : 3124493644 3209505542
6321276
- . - P - https://www.metrocuadrado.co|
Vivienda multifamiliar, buena iluminacién y condiciones de m/inmueble/venta-lote-o-
4 $820.000.000| 3% $795.000.000 | ventilacion adecuadas. Tanque subterraneo y tanques elevados de " casalote-yopalel- 3163030013
S e -yopal-el-
abastecimiento de agua en buenas condiciones. |aquito/MC2770826
Lote sobre la calle 11 con carrera 26 vias totalmente
pavimentadas, su ubicacién le permite tener una valorizacién por 3104202020
5 $ 780.000.000 6% $ 730.000.000| m2 en un futuro, Se encuentra a unas cuadras del centro comercial| Home Inmobiliaria Colombia
3BQLFHQWUR \ HO +RER"~ &HUF[> DEVKR W
&DVDQDUH  \ FRQMXQWRYV UH
6 | $350.000.000] 6% | %330.000.000| Ot Ubicadoenzona céntrica dela ciudad de Yopal cerca a zonas Anco Inmobiliaria 3145824304 3308806
educativas parques zonas comerciales. Ubicado en via principal.
Bodega industrial ubicada en el Barrio San Martin en la ciudad de Colombia SAS - DC
7 $466.900.000 8% $430.000.000| Yopal, Doble altura, cuenta con bafio, espacios abiertos, pisos en oy 3203509888
y Inmobiliarias SAS
concreto y ceramica.
Lote cercano de un centro hospitalario, universidad uniremington y
al colegio de la campifia. En el sector la mayoria de terrenos estan
construidos. Cuenta con una construccion desmantelada Colombia S.A.S -DC
0,
8 $187.500.000| 7% $175.000.000 habitacion, lavadero y cocina. Este lote no cuenta con cable de Inmobiliarias SAS 3203509888
energia eléctrica, las vias estan pavimentadas y el sector cuenta
con infraestructura urbanistica.
Casa esquinera comercial con 3 locales comerciales, lugar
concurrido, por una tierra plana cerca a yopal, o finquita..o por 130
o | $130.000000] 8% | $120000000| ™M!S:de 15mts porladoble viay6m porlado normal, Excelente Fernado Sagenta 3503464199
para cualquier negocio, lugar concurrido queda frente a un
autoservicio y un chance supergiros, ubicada sobre la trasversal
7ma entre calles 34 y 35.
Casa esquinera comercial con 3 locales comerciales, lugar
concurrido, por una tierra plana cerca a yopal, o finquita..o por 130
10 $270.000.000] 7% $ 250.000.000 mlls , de 15mts por la doblg via'y 6m por Ia_do normal, Excelente| Cédigo Fincaraiz.com.co: 3163701383 3114814621
para cualquier negocio, lugar concurrido queda frente a un 5785854
autoservicio y un chance supergiros, ubicada sobre la trasversal
7ma entre calles 34 y 35.
Casa comercial con local, 4 habitaciones,4 bafios. Ubicada sobre
una de las principales vias de la ciudad y en una zona comercial.
Ideal para ser usada como vivienda o para tu empresa. Consta
11 | $340.000.000| 7% $315.000.000 _ Primer piso: de local con bafio y ducha, lavadero tanque y Hergof Inmobiliaria 3212165831 86329433
conexiones para cocina, tanque subterraneo apto para negocio o
también como garaje para 4 carros. Segundo y Tercer piso,
habitacion principal con jacuzzi balcén, teraza grande para los
asados, o0 gimnasio, bronceo etc.

Nota: Las areas citadas en el cuadro de ofertas corresponden a la informacion que
suministré el ofertante.
Nota2: Las anteriores ofertas fueron actualizadas el 23 de octubre de 2020.
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8.2.

El predio se localiza con frente a la via nacional Yopal-Aguazul. En el
reconocimiento del sector se encontraron once (11) ofertas de predios que al
ubicarlas cartograficamente presentan uso comercial o tienen potencial de
desarrollo de uso comercial y teniendo en cuenta que en el predio objeto de avallo
se permite el desarrollo de la actividad comercial, son de alguna manera,

DEPURACION DE MERCADO

comparables con el predio objeto de avaluo.

No. VALOR PEDIDO NEGD/g)CIA VALOR DEPURADO [ TERRE A'REACEONNSTRUCCION CVOPI‘\II-SOTT?L?;I(;?OLN
CION AREA EN M2 VIM2 M2 VIM2
1 $360.000.000| 7% $ 335.000.000 334,00 $958.083,83 100,0 $150.000 $ 15.000.000
2 $150.000.000| 7% $ 140.000.000 136,00 $1.029.411,76 0,0 $0 $0
3 $480.000.000| 6% $450.000.000 500,00 $900.000,00 0,0 $0 $0
4 $820.000.000| 3% $ 795.000.000 420,00 $897.619,05 440,0 $950.000 $418.000.000
5 $780.000.000| 6% $ 730.000.000 444,00 $1.093.693,69 376,0 $650.000 $ 244.400.000
6 $350.000.000| 6% $ 330.000.000 370,00 $891.891,89 0,0 $0 $0
7 $466.900.000| 8% $430.000.000 280,00 $1.065.714,29 188,0 $ 700.000 $131.600.000
8 $187.500.000| 7% $175.000.000 180,00 $972.222,22 0,0 $0 $0
9 $130.000.000| 8% $120.000.000 90,00 $1.002.777,78 85,0 $ 350.000 $29.750.000
10 $270.000.000 7% $ 250.000.000 150,00 $1.080.000,00 160,0 $ 550.000 $ 88.000.000
11 $340.000.000| 7% $315.000.000 90,00 $1.000.000,00 180,0( $1.250.000 $ 225.000.000

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1.

PROCESAMIENTO ESTADISTICO INVESTIGACION DIRECTA:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se puede adoptar valores,

por lo cual no es necesario realizar la investigacion directa.
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10.

CALCULOS VALOR DE TERRENO.
%. TERRENO CONSTRUCCION
No. VALOR PEDIDO |NEGOCIA |VALOR DEPURADO AR CVOANLSOTl:QL-Egg%N
CION AREA EN M2 VIM2 B VIM2
1 $360.000.000f 7% $ 335.000.000 334,00 $ 958.083,83 100,0 $ 150.000 $ 15.000.000
2 $ 150.000.000f 7% $ 140.000.000 136,00 $1.029.411,76 0,0 $0 $0
3 $480.000.000f 6% $ 450.000.000 500,00 $900.000,00 0,0 $0 $0
4 $820.000.000f 3% $ 795.000.000 420,00 $897.619,05 440,0 $ 950.000 $ 418.000.000
5 $ 780.000.000f 6% $ 730.000.000 444,00 $1.093.693,69 376,0 $ 650.000 $ 244.400.000
6 $ 350.000.000f 6% $ 330.000.000 370,00 $891.891,89 0,0 $0 $0
7 $466.900.000f 8% $ 430.000.000 280,00 $1.065.714,29 188,0 $ 700.000 $ 131.600.000
8 $187.500.000f 7% $ 175.000.000 180,00 $972.222,22 0,0 $0 $0
9 $130.000.000f 8% $ 120.000.000 90,00 $1.002.777,78 85,0 $ 350.000 $29.750.000
10 $270.000.000f 7% $ 250.000.000 150,00 $1.080.000,00 160,0 $ 550.000 $ 88.000.000
11 $340.000.000f 7% $ 315.000.000 90,00 $1.000.000,00 180,0/ $1.250.000 $ 225.000.000
PROMEDIO OFERTAS $990.129
DESVIACION 73.482
COEFICIENTE DE VARIACION 0,074
LIMITE INFERIOR $916.647
LIMITE SUPERIOR| $1.063.610
LIMITE SUPERIOR AJUSTADO $ 1.064.000
PROPUESTO $ 1.060.000

Determinacion del valor de terreno:
Para la adopcion del valor de terreno se tienen los siguientes datos:

Los valores pedidos por metro cuadrado de terreno para predios urbanizados
estan entre $891.891,89 a $1.093.693,69 la diferencia de valor pedido por m2 es
baja y puede darse principalmente por su localizacion y por su consolidacion
urbanistica, estas ofertas estan ubicadas en zonas comparables con relacion al
predio objeto de estudio. Para la definicion del valor del terreno mas probable para
el terreno Gtil urbanizado, se toma como referencia su ubicacion, normatividad, uso
y el area, adoptando un valor de terreno cercano al limite superior del
procesamiento estadistico ($1.060.000) teniendo en cuenta que:
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Los predios en oferta se encuentran urbanizados y en muy buenas ubicaciones
dentro del perimetro urbano del municipio de Yopal. Adicionalmente por su
ubicacion o uso actual, los predios en oferta cuentan con potencial de desarrollo
para un comercio zonal consolidado. Sin embargo, considerando que los usos
principales autorizados en el area de actividad comercial donde se ubica el predio
objeto de avalio son el COMERCIO PESADO de escala regional (LOCALES
ESPECIALIZADOS: Venta de Articulos agropecuarios, maquinaria Herramientas y
accesorios, materiales de construccion y comercio mayorista.) y el COMERCIO
VENTA DE BIENES Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS de escala urbana
(ALMACENES SUPERMERCADOS Y CENTROS COMERCIALES DE MAS DE
2.000 M2 HASTA 5.000 M2 DE AREAS DE VENTA.); se puede concluir que la
posibilidad de aprovechamiento por un mejor uso se puede dar en el area de
localizacion del predio en estudio, razén por la cual se adopta el limite superior del
procesamiento estadistico.

EJERCICIO RESIDUAL. Teniendo en cuenta que el predio objeto de avallo
corresponde a un predio de mayor extensién que no ha completado su proceso
urbanistico y que para su desarrollo cuenta con posibilidades de explotacion del
uso comercial de escala urbana y regional; se realizé el analisis econémico que
permitid6 definir que no se encuentra en el municipio de Yopal, un mercado
inmobiliario comparable que permita definir o inferir de manera directa el valor de
terreno a adoptar. Por tal razon y de acuerdo a las metodologias definidas en
temas de avallos se procede a utilizar la metodologia técnica residual a través de
la aplicacion de la formula de valor de terreno en bruto (VTB).

*Ahora bien, teniendo en cuenta que el predio objeto de estudio es un terreno
desarrollable en bruto (terreno en mayor extension urbanizable no urbanizado) se

procede, para la determinacién de su valor de terreno a aplicar lo sefialado en el
DUWtFXOR GH OD 5HVROXFLYQ ,*$& 1R FIGH3DUDGADNDG
estimacion del predio de un terreno en bruto, cuando por las condiciones del

mercado no se pueda estimar directamente, se calculard partiendo del valor de

terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente formula:

V.T.B = %AU((Vtu-Cu) J

*Para el valor de terreno URBANIZADO se adopté una cifra cercana al limite
superior del procesamiento estadistico, dado que la franja objeto de avalio cuenta
con frente a la via Nacional Aguazul-Yopal y se permite el desarrollo de comercio
de escala urbana y regional, es decir $1.060.000.

*Para la definicion del porcentaje de area util (%AU) se procede de acuerdo a lo
definido en el acuerdo municipal N° 024 de diciembre 29 de 2013 3 S Reltual se
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adopta el PlandH RUGHQDPLHQWR 7HUULWRULDO GHO PXQLFLS
DVLIQDFLYQ GH DSURYHFKDPLHQWRYV XUEDQtVWLFRYV DU\

c) indice de ocupacién (I0). Es la proporcion del area de suelo que puede ser
ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente
gue resulta de dividir el &rea que puede ser ocupada por edificacién en primer piso
bajo cubierta por el area total del predio.

ARTICULO 86. (T.U.D.) Tratamiento De Desarrollo Integral. Por tratarse de areas
gue estan en proceso de habilitaciébn urbana, requieren intervenciones fisicas en
espacio publico, servicios publicos domiciliarios, vias y equipamientos, que
adapten e integren estos suelos a la estructura urbana consolidada, esta
modalidad de tratamiento de desarrollo, se aplica a sectores que han tenido en su
formacion instrumentos de planificacion intermedia (plan parcial) como es el caso
del sector Bon Habita y el Sector suroccidental, y adicionalmente integra otras
areas que requieren de la aplicacion de algun tipo de instrumento de gestion y
planificacion del suelo, para habilitarlos.

ARTICULO 102. Areas de cesi6on publica obligatoria en actuaciones de
urbanizacién en suelo urbano y de expansion urbana: Son cargas locales de la
urbanizacion y comprenden las areas de terreno con destino a la construccion de
redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos, vias locales,
equipamientos colectivos y espacio publico para parques y zonas verdes que se
deben transferir al municipio para que se incorporen al espacio publico, como
contraprestacion a los derechos de construccion y desarrollo que se otorgan en
las licencias de urbanizacion.

Las cesiones seran calculadas de la siguiente manera:
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Paragrafo 1. Para efectos de la aplicacion de los anteriores porcentajes de
cesiones para suelo publico, se tendra en cuenta las siguientes definiciones.

a) Area neta urbanizable. Es el area resultante de descontar del area bruta, las
areas para la localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y de
transporte, las redes primarias de servicios publicos y las areas de conservacion y
proteccion de los recursos naturales y paisajisticos.

b) Area util. Es el area resultante de restarle al area neta urbanizable, el area
correspondiente a las zonas de cesion obligatoria para vias locales, espacio
publico y equipamientos propios de la urbanizacion

Nota: Se debe tener claro que por la conformacion predial y el uso permitido
de comercio, dentro del disefio de un proyecto comercial no es necesario
generar areas para cesion de vias locales al interior de los predios, razén por
la cual el porcentaje maximo de cesiones es del 25% (Parques, Zonas verdes
y Dotacion) lo que dejaria como area util el 75% restante. Adicionalmente se
debe considerar lo definido en la ficha de reglamentacion urbanistica del
articulo 86 del POT, especificamente lo definido para los sectores 46 y 47,
gue para los inmuebles con rango predial 4 con areas mayores o iguales a
800 m?y la condicion obligatoria de tener frente sobre vias con perfil igual o
superior a 30 metros, especificamente sobre las Marginal de la Selva (como
el predio objeto de avaluo), el indice maximo de ocupacion es del 0,75 (75%)
del area bruta. Este tltimo parametro normativo también condiciona a que el
area util puede ser maximo igual al 75% del area bruta del predio.
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*Para la definicidn de los costos de urbanismo se debe tener en cuenta que en la
aplicacién de la técnica residual para este caso especifico se debe contemplar el
desarrollo del uso comercial para el cual se requiere una adecuacion total de las
condiciones urbanisticas del terreno, razon por la cual, aunque no se puede
desconocer que el predio objeto de avalio cuenta con un urbanismo basico
primario (representado en algunas conexiones de energia eléctrica y acueducto
para zonas puntuales del predio); se considera como costos de urbanismo dentro
del ejercicio planteado, el valor completo de $139.000 requerido para la dotacion
y adecuacion del predio.

EJERCICIO PARALOTEO

VTB=%AU { Viu - Cu}

1l+g
% $8 0,75
Valor terreno urbanizado $ 1.060.000
Costos de urbanismo $ 139.000
Ganancia+C.F+C.V. 25%
FORMULA

Viu/1+ G $ 848.000
(Vtu/1+G)-CU $ 709.000
V.T.B $531.750
PROPUESTO $ 530.000

Aplicada la formula mencionada el valor ajustado para el terreno es de $ 530.000.
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11. CALCULOS VALOR ANEXOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
gue produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 195 de fecha junio-agosto
de 2020.
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La determinacion del costo de la construccion se realiz6 mediante la metodologia
de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia
constructiva, aplicando depreciaciéon segun tablas de Fitto y Corvini, lo que
produce como resultado el valor final adoptado por metro cuadrado, como se
presenta en el siguiente cuadro:
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVIN
< . EDAD EN % DE ESTADO DE P VALOR VALOR VALOR
TEM EDAD VIDA UTIL VIDA CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIADO VALOR FNAL ADOPTADO
Cel: Cerca 4 15 26,67% 3 31,93%| $ 12.885,75 $4.115 $8.771,12 $9.000
Ce2: Cerca 4 15 26,67% 3 31,93%| $ 35.081,66 $11.202 $23.879,50 $ 24.000
Vpl: Valla 15 70 21,43% 3,5 41,87%( $ 22.042.000,00 $9.229.777| $12.812.222,89( $ 12.812.000]
Zd: Placa 15 50 30,00% 3,5 46,19% | $ 92.000,00 $42.497 $49.503,36 $ 50.000
Zdtl;uf:”a 1% 30 40,00% 41,03%|$  57.000,00 $23.388  $33.611,70 $34.000
En: 5 20 25,00% 30,90%| $  94.000,00 $29.043  $64.957,20 $ 65.000)
Enramada
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
UNIDAD
- VALOR
DESCRIPCION DE CANTIDAD UNITARIO
MEDIDA
Aguacate UN 1 $ 240.000
Bototo UN 1 $ 79.000
Gallinero UN 1 $ 79.000
Guarataro UN 1 $ 79.000
23
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UNIDAD
DESCRIPCION DE | CANTIDAD U\I\/I'IA\'II'_A(\)RF\;O
MEDIDA

Mango UN 3 $ 140.000
Pifion UN 2 $ 79.000
Platano UN 5 $ 18.000
Pomarroso UN 3 $ 36.500
Teca UN 1 $ 181.000

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

http://sanoyecologico.es/bosques-y-cultivos-forestales/

Alternativas Forrajeras para los Llanos Orientales de Colombia, Oscar Pardo
Barbosa, Otoniel Pérez Lopez.

ESTABLECIMIENTO, MANEJO Y UTILIZACION DE RECURSOS
FORRAJEROS EN SISTEMAS GANADEROS DE SUELOS ACIDOS.
CORPOICA. Villavicencio, Meta.

Semillas y Semillas SAS Tel: 2642522.

www.Semillano.com

El Semillero.com

Pastos y Leguminosas s.a., Katerine Auxiliar de Ventas, Tel: 6237559
Agropecuaria la Parcela, Osmar Ramires, Tel: 6870099-6870044

Agropunto La Finca, Miguel Casallas, Tel: 6702998 - 3125848173
Agropunto Asociados, Alexis Mora Barney Tel: 3103434167

Cercagro del Llano SAS, Tel: 6688998 - 3123711406

Cercas y Corrales del Campo, Tel: 6324137 +3108784879

Maderas Aragén SAS, Tel: 3115229354

Maderas El Vergel, Tel: 6690909 +6692882/83

Venta de Maderas, Yaneth Alvarado, Tel: 7623749 - 3103499325

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados A la Produccién Agropecuaria,
Produccién Limpia De Hortalizas, 2015 Por Dane www.dane.gov.co
www.agronet.gov.co

http://www.industriademaderas.com/productos/?

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En:
Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion Forestal/Estudio De Costos
Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario del Meta y Casanare, Afio 2015.

13. CONSIDERACIONES GENERALES

X Se consideraron las ofertas economicas de predios con condiciones similares en
la zona, estas ofertas se validaron y ajustaron a las condiciones de area y
24

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.



CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

ubicacion respecto a los puntos de acopio de la region. De las anteriores ofertas
se descartaron aquellas que, por sus valores, se evidenciaban influenciadas por
expectativas del propietario o posibles procesos de valorizacién motivados por los
propietarios de los predios.

x Esta valoracién econémica parte del hecho normativo de la valoracion integral de
las afectaciones, considerando la mejor y mas rentable actividad econémica que
se puede realizar sobre la franja de terreno requerida de acuerdo al uso permitido
del suelo.

X Segun consulta directa y por los informes que se tienen en el sector y
particularmente en la zona, es de relativa calma sin alteraciones recientes de orden
publico, permitiendo el desarrollo de las actividades propias de la region.

x El presente avalio comercial fue realizado con base en la informacién contenida
en los insumos prediales aportados por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL
ORIENTE SAS - PROINVIORIENTE S.A.S. al momento del encargo valuatorio,
por lo cual el solicitante es el responsable de la veracidad en descripcién, cantidad,
tamafo y forma de la informacion alli contenida.

x Para determinar el valor del predio, se tuvo en cuenta sus caracteristicas fisicas,
la norma urbanistica del uso del suelo y su uso particular permitido, que se adjunta.

x La definicion de las unidades fisiograficas se realiza teniendo en cuenta la
informacion consignada en la ficha predial.

x De acuerdo a lo establecido por la ley 1882 de 2018 articulo 9, el presente
avalio comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde lafecha de
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del
inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco
se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

x El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compray venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

X En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

x Aclaramos que el valuador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
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personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

x El dafio emergente relacionado por notariado y registro sera asumido por el
Concesionario siempre y cuando el proceso de adquisicién predial se realice
mediante enajenacion voluntaria.
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14. RESULTADO DE AVALUO

. VALOR

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 M2 485,34 $ 530.000 | $ 257.230.200
TOTAL TERRENO $ 257.230.200
CONSTRUCCIONES ANEXAS
Cel: Cerca M 28,14 $ 9.000 | $ 253.260
Ce2: Cerca M 10,11 $ 24.000 | $ 242.640
Vpl: Valla UN 1,00 $ 12.812.000 | $ 12.812.000
Zd: Placa M2 22,50 $ 50.000 | $ 1.125.000
Zd1: Zona dura M2 107,33 $ 34.000 | $ 3.649.220
En: Enramada M2 19,40 $ 65.000 | $ 1.261.000
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 19.343.120
CULTIVOS Y ESPECIES
Aguacate UN 1,00 $ 240.000 | $ 240.000
Bototo UN 1,00 $ 79.000 | $ 79.000
Gallinero UN 1,00 $ 79.000 | $ 79.000
Guarataro UN 1,00 $ 79.000 | $ 79.000
Mango UN 3,00 $ 140.000 | $ 420.000
Pifdn UN 2,00 $ 79.000 | $ 158.000
Platano UN 5,00 $ 18.000 | $ 90.000
Pomarroso UN 3,00 $ 36.500 | $ 109.500
Teca UN 1,00 $ 181.000 | $ 181.000
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 1.435.500
TOTAL AVALUO [s 278.008.820

TOTAL: DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO MILLONES OCHO MIL OCHOCIENTOS
VEINTE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 278.008.820).

Bogoté4, D.C., 26 de octubre de 2020.

Cordialmente,

JULIO CESAR DIAZ MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
DIRECTOR DEL PROYECTO AVALUADOR PROFESIONAL
AVAL +79698504 AVAL 79710046
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ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS
No. CVY-07-444.

Hoy, 26 DE OCTUBRE DE 2020, en la oficina de la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz, se reuni6 el Comité Técnico de Avaluadores para realizar la actividad: Confirmacion de
valores definidos en los avaltios comerciales puntuales de los predios requeridos para el PROYECTO DE CONCESION
CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO YOPAL, atendiendo la convocatoria efectuada por parte del Director Ejecutivo. El
encuentro se cité bajo la siguiente agenda dispuesta:

AGENDA

1. Verificacion de quérum.

2. Presentacion del informe técnico de avaluo.

3. Tasacion de los requerimientos contenidos en la ficha predial.
4. Confirmacion del valor.

DESARROLLO

1. Se verificd el quorum y se encuentran presentes, El perito designado, MARCO POLO SANCHEZ, El Director
ejecutivo del Proyecto por parte de LONPRAVIAL, JULIO CESAR DIAZ y El Representante Legal de LONPRAVIAL
SUPLENTE, HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ.

2. Se verificé que la informacion contenida en el avaliio comercial coincide con la consignada en la Ficha predial CVY-
07-444 suministrada por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS - PROINVIORIENTE S.A.S., ademas
que el informe de avallo correspondiente cumple con los requerimientos estipulados en la normatividad vigente, asi
como los pardmetros de esta Lonja y el protocolo para la elaboracion de avallos de la Agencia Nacional de
Infraestructura.

3. Se sustentan y se validan los valores por parte de cada profesional teniendo en cuenta la normatividad vigente para
el célculo de las areas a intervenir previstas en la ficha predial CVY-07-444. El método empleado es el indicado para
determinar el avalto solicitado, de acuerdo con la naturaleza del predio, segun lo certificado por la Secretaria de
Planeacion del municipio de Yopal y lo investigado en el plan de Ordenamiento Territorial. El valor comercial fue hallado
mediante el método de mercado para el terreno y método de reposicién para las construcciones y anexos requeridos,
debidamente sustentados.

Descritos los valores de terreno, mejoras y especies requeridas, se procede a su aprobacién dado que existe la
suficiente justificacion para su calculo y es acorde a la normatividad vigente en esta materia. Para el predio que se
describe a continuacion:

D 9 NO. 2 OESTE 80 VDA

DIRECCION DEL PREDIO UPAMENA

CONFIRMACION
"El valor total aprobado por este comité es de: $ 278.008.820

VALOR EN LETRAS: DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO MILLONES OCHO MIL OCHOCIENTOS VEINTE PESOS
MONEDA CORRIENTE.

JULIO CESAR DIAZ MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
DIRECTOR DEL PROYECTO AVALUADOR PROFESIONAL
AVAL *79698504 AVAL - 79710046

HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ
Representante Legal (S)

28
Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.



CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

15. REGISTRO FOTOGRAFICO

ANEXO FOTOGRAFICO CVY-07-444

Vista parcial via hacia Yopal Vista parcial fachada del predio
Cel: Cerca Ce2: Cerca
Vpl: Valla Zd: Zona dura
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ANEXO FOTOGRAFICO CVY-07- 444

Zd1: Zona dura

En: Enramada

Vista general de especies vegetales Vista general de especies vegetales

Vista general de especies vegetales Vista general de especies vegetales
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ESTUDIO DE MERCADO

No.

TIPO DE
INMUEBLE

DIRECCION

VALOR PEDIDO

%
NEGOCIA
CION

TERRENO

CCONSTRUCCI

10N

VALOR DEPURADO
AREA EN M2

ViM2

AREA EN
M2

ViM2

NEXOS -
MEJORAS -
clTvas

VALOR TOTAL
CONSTRUCCION

OBSERVACIONES

NOMBRE FUENTE

TELEFONO FUENTE

CASALOTE
URBANO

CL1021-93
COMUNA IEL
CENTRO

$360.000.000

7%

$335.000.000 334,00

$958.083,83

100,0

$150.000

$15.000.000

Terreno localizado sobre via principal en el
centro de la ciudad de Yopal. Cuenta con|
una vivienda construida y frente comercial.

Colliers International
Colombia

3175331858

LOTE
URBANO

C2524711L04
BARRIO EL
SALITRE

$150.000.000

7%

$140.000.000 136,00

$1.029.411,76

Lote para proyecto urbanistico en Yopal
medidas: 8.75 mts * 15.55 uso de suelos:
vivienda o comercial beneficios de la
zona: crecimiento economico, cerca a|
centros comerciales, buenas vias, central,
cerca al terminal. en la misma cuadra se
esta construyendo conjunto residenciales,
oprtunidad de aprovechamiento para
invertir en bienes raices, y hacer un|
edificio residencial en la zona.

Focus Inmobiliaria.
Elizabeth Alape

Teléfono contacto 1:
0386321276 - 3102061203
Teléfono contacto 2:
3124493644 3209505542
6321276

LOTE
URBANO

K 20 36 52 BARRIO
AEROCNIL

$480.000.000

6%

$450.000.000 500,00

$900.000,00

0,0

$0

LOTE USO: Comercial o

Focus

Teléfono contacto 1:
0386321276 - 3102061203

AREA : 500MT2, Esquinero, papeles al
dia, Instalacién Electrica: Monofésica.

Daniel Villamil

Teléfono contacto 2:
3124493644 3209505542
6321276

CASA
URBANO

K 74079 BARRIO
EL LAGUITO

$820.000.000

3%

$795.000.000 420,00

$897.619,05

440,0

$950.000

$418.000.000

Vivienda multifamiliar, buena iluminacion y

http: col

de

Tanque subterraneo y tanques elevados
de abastecimiento de agua en buenas
condiciones.

m/inmueble/venta-lote-o-
casalote-yopal-el-
laguito/MC2770826

3163030013

CASA
URBANO

CL112638
BARRIO EL
LIBERTADOR

$780.000.000

6%

$730.000.000 444,00 $1

.093.693,69

376,0

$650.000

$244.400.000

Lote sobre la calle 11 con carrera 26 vias
totalmente pavimentadas, su ubicacion le
permite tener una valorizacion por m2 en
un futuro, Se encuentra a unas cuadras del
FHQWUR FRPHUFLDO 38
&HUFD DO KRWHO 3+R
3&OtQLFD &DVDQD
residenciales exclusivos.

Home Inmobiliaria Colombia

3104202020

LOTE
URBANO

KR 2216 44
BARRIO EL
GAVAN

$350.000.000

6%

$330.000.000 370,00

$891.891,89

0,0

$0

Lote ubicado en zona céntrica de la|
ciudad de Yopal cerca a zonas educativas
parques zonas comerciales. Ubicado en
via principal.

Anco Inmobiliaria

3145824304 3308806

CASA
URBANO

CL 72377 BARRIO
SAN MARTIN

$466.900.000

8%

$430.000.000 280,00

$1.065.714,29

188,0

$700.000

$131.600.000

Bodega industrial ubicada en el Barrio
San Martin en la ciudad de Yopal, Doble
altura, cuenta con bafio, espacios
abiertos, pisos en concreto y ceramica.

Colombia S.A.S -DC
Inmobiliarias SAS

3203509888

LOTE
URBANO

CL 231047
BARRIO LA
CAMPINA

$187.500.000

7%

$175.000.000 180,00

$972.222,22

$0

$0

Lote cercano de un centro hospitalario,
universidad uniremington y al colegio de la
campifia. En el sector la mayoria de
terrenos estan construidos. Cuenta con|
una construccion desmantelada
habitacién, lavadero y cocina. Este lote no
cuenta con cable de energia eléctrica, las
vias estan pavimentadas y el sector cuenta
con infraestructura urbanistica.

Colombia S.A.S -DC
Inmobiliarias SAS

3203509888

CASA
COMERCIAL
URBANO

CL 357 03 BARRIO
CASIMENA

$130.000.000

8%

$120.000.000 90,00 $1

.002.777,78

$350.000

$29.750.000

Casa esquinera comercial con 3 locales
comerciales, lugar concurrido, por una
tierra plana cerca a yopal, o finquita..o por
130 mlls , de 15mts por la doble viay 6m
por lado normal, Excelente para cualquier|
negocio, lugar concurrido queda frente a|
un autosenvicio y un chance supergiros,
ubicada sobre la trasversal 7ma entre
calles 34y 35.

Fernado Sagenta

3503464199

CASA
COMERCIAL
URBANO

K 231110 BARRIO
BELLO
HORIZONTE

$270.000.000

7%

$ 250.000.000 150,00 $1

.080.000,00

160,0

$550.000

$88.000.000

Casa esquinera comercial con 3 locales
comerciales, lugar concurrido, por una
tierra plana cerca a yopal, o finquita..o por|
130 mlls , de 15mts por la doble via y 6m
por lado normal, Excelente para cualquier
negocio, lugar concurrido queda frente a
un autosenvicio y un chance supergiros,
ubicada sobre la trasversal 7ma entre
calles 34 y 35.

Cédigo Fincaraiz.com.co:
5785854

3163701383 3114814621

CASA
COMERCIAL
URBANO

K 29 34 46 BARRIO
VILLA NATALIA

$340.000.000

7%

$315.000.000 90,00 $1

.000.000,00

180,0

$1.250.000

$225.000.000

Casa comercial con local, 4
habitaciones,4 bafios. Ubicada sobre una
de las principales vias de la ciudad y en
una zona comercial. deal para ser usada
como vivienda o para tu empresa. Consta
Primer piso: de local con bafio y ducha,
lavadero tanque y conexiones para cocina,
tanque subterraneo apto para negocio o
también como garaje para 4 carros.
Segundo y Tercer piso, habitacion
principal con jacuzzi balcén, teraza grande
para los asados, o gimnasio, bronceo etc.

Hergof Inmobiliaria

3212165831 86329433

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496

PROMEDIO OFERTAS

$990.129

DESVIACION

73.482

COEFICIENTE DE VARIACION

0,074

LIMITE INFERIOR

$916.647

LIMTE SUPERIOR]

$1.063.610

LIMITE SUPERIOR AJUSTADO
PROPUESTO

$1.064.000
$1.060.000

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

EJERCICIO PARALOTEO

V.TB=%AU { Vtu - Cu}

1+g
% $8 0,75
Valor terreno urbanizado $ 1.060.000
Costos de urbanismo $ 139.000
Ganancia+C.F+C.V. 25%
FORMULA

Vtu/ 1+ G $848.000
(Vtu/1+G)-CU $ 709.000
V.T.B $531.750
PROPUESTO $530.000

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN ATTO Y CORVIN
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CERCA - 7 hilos de Alambre de Puas, Postes de madera - Dist 2,5 m entre postes.

ROLLO*350 ML Rollizo 10 a 12 cm*2m grapas para cerca 1 pulgada

Definitiva (Madera 7 hilos alambre de puas) -
Dist 2,5 m entre postes.

3.195,10 | $ 10.504,50 | $ 45,50 | $ 4.019,00 | $ 1.424,35 4.201,80 12.885,75

TOTAL $ 12.885,75

44,117647063 Tn =3000 kg/68 kg (peso de c/poste)
1,22452Volumen de 44 postes
1224,52 Vr por viaje de 44 postes
27,83Vr unit de poste km
35,932447 1m3 corresponde a 36 postes
1326,94 Vr unitario poste km (mano de obra y vehiculo)

1424,349444
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

Definitiva (Madera 3 hilos alambre de puas) -
Dist 2 m entre postes.

CERCA - 3 hilos de Alambre de Puas, Postes de madera - Dist 2 m entre postes.

ROLLO*350 ML ROLLO 25 KG=815M [Limaton 10 a 12 cm*2m 2,0 3 1 0,50 grapas para cerca 1 pulgada VALO.R $160.597
separacion 15x15 cm

10.504,50 | $

5.252,25 22.779,72

TOTAL

$ 35.081,66

44,117647063 Tn =3000 kg/68 kg (peso de c/poste)
1,22452Volumen de 44 postes
1224,52 Vr por viaje de 44 postes
27,83Vr unit de poste km
35,932447 1m3 corresponde a 36 postes
1344,61 Vr unitario poste km (mano de obra y vehiculo)

1442,016111
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,

Infraestructura y Finca Raiz

Vp: VALLA |
Item Capitulo Valor capitulo %6 Capitulo
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 152.103,25 0,69%
13 CARPINTERIA METALICA $ 18.850.000,00 85,52%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 19.002.103,25
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 3.040.336,52 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 22.042.439,77 100%
VALOR un COSTO DIRECTO $ 19.002.103,25
VALOR un COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 22.042.439,77
Fuente: Construdata 195, APU oficiales
2019 Casanare actualizados abril 2020
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 152.103,25
2,01 Excavacion a mano de zanjas 3,25 m3 $ 21.517,00 $ 69.930,25
2,11 Cargue manual y Retiro de material hasta 6km 3,90 m3 $ 21.070,00 $ 82.173,00
13 CARPINTERIAMETALICA $ 18.850.000,00
Desmonte e instalcion de Valla (SE CALCULA COMO
13,14 TRASLADO) 1,00 un $ 18.850.000,00 $ 18.850.000,00
TOTAL COSTO DIRECTO $ 19.002.103,25
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 3.040.336,52

TOTAL COSTOS $ 22.042.439,77
VALOR un COSTO DIRECTO $ 19.002.103,25
VALOR un COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 22.042.439,77
VALOR VALOR ADOPTADO $ 22.042.000,00

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,

Infraestructura y Finca Raiz

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Zd: PLACA
Item Capitulo Valor capitulo %6 Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 260.347,50 12,54%
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 201.028,50 9,68%
10 ENCHAPES Y PISOS $ 1.328.490,00 63,99%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 1.789.866,00
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 286.378,56 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 2.076.244,56 100%
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 79.549,60
VALOR m2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 92.277,54
Fuente: Construdata 195, APU oficiales
2019 Casanare actualizados abril 2020
Iltem Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total ~ Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 260.347,50
1,01 Descapote a mano 22,50 m2 $ 5.827,00 $ 131.107,50
1,04 Localizacién, trazado y replanteo 22,50 m?2 $ 5.744,00 $ 129.240,00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 201.028,50
Relleno con material crudo de rio sin seleccionar 450
2,08 (conformacion, riego y compactacion) con transporte ' m3 $ 44.673,00 $ 201.028,50
10 ENCHAPES Y PISOS $ 1.328.490,00
10,11 Concreto Anden 0,10m 22,50 m2 $ 59.044,00 $ 1.328.490,00

TOTAL COSTO DIRECTO

$ 1.789.866,00

TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 286.378,56
TOTAL COSTOS $ 2.076.244,56
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 79.549,60
VALOR m2 COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 92.277,54
VALOR  VALOR ADOPTADO $ _ 92.000,00
Zd1: ZONADURA
Item Capitulo Valor capitulo % Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 1.241.915,43 20,13%
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 4.075.540,13 66,07%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 5.317.455,56
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 850.792,89 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 6.168.248,45 100%
VALOR m2 COSTO DIRECTO $  49.543,05
VALOR m2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 57.469,94

Fuente: Construdata 195, APU oficiales
2019 Casanare actualizados abril 2020

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,

Infraestructura y Finca Raiz

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015

Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total  Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 1.241.915,43
1,01 Descapote a mano 107,33 m? $ 5.827,00 $ 625.411,91
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 107,33 m2 $ 5.744,00 $ 616.503,52
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 4.075.540,13
Relleno con material crudo de rio sin seleccionar 9123
2,08 (conformacion, riego y compactacion) con transporte ' m3 $ 44.673,00 $ 4.075.540,13
TOTAL COSTO DIRECTO $ 5.317.455,56
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 850.792,89
TOTAL COSTOS $ 6.168.248,45
VALOR m2 COSTO DIRECTO $  49.543,05
VALOR m2 COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 57.469,94
VALOR VALOR ADOPTADO $ 57.000,00
En: ENRAMADA
Item Capitulo Valor capitulo % Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 444.685,08 24,46%
2 EXCAVACION Y CIMEENTACION $ 23.587,70 1,30%
9 CUBIERTAS $ 965.654,40 53,11%
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 133.440,00 7,34%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 1.567.367,18
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 250.778,75 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 1.818.145,93 100%
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 80.792,12
VALOR m2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 93.718,86

Fuente: Construdata 195, APU oficiales
2019 Casanare actualizados abril 2020
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

1,01 Descapote a mano
1,03 Cerramiento en Polisombra H= 2.00 m
1,04 Localizacion, trazado y replanteo

113.043,80
220.207,68
111.433,60

B B B

2,01 Excavacion a mano de zanjas
2,11 Cargue manual y Retiro de material hasta 6km

10.844,57
$ 12.743,14

9,01 Teja en lamian de zinc 3,05 0 10" cal 34 0 20 mm
9,03 Estructura de madera para teja fibrocemento

328.112,20
$ 637.542,20

12,08 Limaton d=10 a 12 cm (3m) - !! - $ 133.440,00 |
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Lefiosos y Arbustos
Pequefio h=2m - 4m |Grande Pequefio h=5m - 9m |Grande [ Pequefio Grande
Min ADOPTADO Max Min ADOPTADO® Ma Min Max
$ 12.000( $ 25.500( $ 42.000( $ 26.500( $ 36.500| $ 59.00p$ 64.500| $ 165.000
Madera de Tercera
Pequefio h=4m - 7m |Grande
Min ADOPTADO Max
$ 39.000| $ 79.000] $ 88.500

Si existen menores alturas y tamanos

Madera de Segunda

Pequeiio h=5m - 8m |Grande
Min ADOPTADO Max
$ 74.000( $ 111.000| $ 125.500

Madera de Primera

Pequeiio h=5m - 8m |Grande
Min ADOPTADO Max
$121.500| $ 181.000| $ 237.500

se pagan con tabla de Lefiosos y Arbustos.






Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién medianteOlaeR28tdbudiedha28Qfterintendenc
Industria y Comercio

Elsefior(a) JULIO CESARDIAZ,identificado(a) conla Cédula de ciwemtdan hes blratd(©H
en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 deaEarsegm acdo2®I18Uynea dedle avalu
AVAL-79698504.

Al momento de expedicion de este certificado el registro DéAZesfeoe (zuAdti® €& SAR
encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimenp

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales O®mEEemei2IkIs§ terrReggnyen
bodegas situados total o parcialmente en Aareas urbanas, IAtas émoicd
clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimenp

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como 09vikemredadl@&dificRégjmen
establos, galpones, cercas, sistemas deriego, drenaje, vias, Adadéadiocin
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansidn sip
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacidéon situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccidn

Alcance Fecha Regimen
e Bienesambientales, minas, yacimientosyexplotac0®nEsen2lelrales.Réfdgmen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes defidddémacq

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldégica y Monumentps His

Alcance Fecha Regimen
e Edificaciones de conservacidn arquitecténica y monumentos higitheicrgs. (
Académicqd

Pagina 1 de 3



Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimenh
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, Bespnteal2zGl8liniRa&giymen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se claAcfadaenc
dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria MoOvil

Alcance Fecha Regimenp

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la iMmdAuEtréa20mBtoreRégimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de geMear@&mim g
subestaciones de transmisiony distribucidn, equipos e infraestructura de
transmisién y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cOmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiale
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.

1°2

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimenp
e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, 00l &&éei QD4 § cuammglmen
medio de transporte diferente del automotoriarescrito en la Atase€mnder

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimenp
e Revalorizacion de activos, inventarios, materia O®ribree pGd8uctoRé@gimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercidcadémicd

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimenp

e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servld@ulBrbe €0 1BerecRe@gimen
herenciales y litigiosos y demés derechos de indemnizacion & cadeéum bcq
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral @L) de la Ley 1673 de 201

Pagina 2 de 3



Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 12C 71B 40 TORRE 6 APTO 822
Teléfono: 3203418496
Correo Electrénico: juliocesardiaz@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocugracnarsatl ¢ fotrm s cd om :
Administrador Ambiental -- La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del TribunallaDBR A |ICoaporaeidn
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparecdasahgudm c¢isrctipd iel(da)
sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con liea MéduT7@6850uldadan

El(la) sefior(a) JULIO CESAR DIAZ seencuentra al dia con allepraegyg stue da@sécbmo con
la cuota de autorregulacién con Corporacion AuedrdegAlvaeadoadbaeison ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este cegtitchad o&Gtige adei QRO &l FBu
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo leetooacga rece @s e va d mten hee u
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La wtaura fisoeaicn g netsaamialic e
PIN directamente en la padgina de RAA http://www.raa.ongiaoenuallquiefoirmtaaidirs t
contenida y la que reporte la verificaciéon con el codigo debetastca an@edpatamiem
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b71cOblc

El presente certificado se expide en la Republica de Collenmbfarheaxddhogmedagp ecoa e
Registro Abierto de Avaluadores RAA., alos un (01) dias2i®ey mies e & i@ etnuch redeked3 @ d |
calendario, contados a partir de la fecha de expedicidn.

Firma: .

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién medianteOlaeR28tdbudiedha28Qfterintendenc
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cé@@46a se ciu
encuentrainscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluaeorkerse de 20d € ly0sBede Samtsign
el nuimero de avaluador AVAL-79710046.

Al momento de expedicion de este certificado el registro @edAsGbliHZ)BMUSROGS B®
encuenArdivg se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimenp

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales O8m®epialkEls7 terrBBgsgnyen
bodegas situados total o parcialmente en Aareas urbanas, IAtas émoicd
clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimenh

e Terrenos rurales con o sin construcciones, comoO8vsempdadledificRégjmen
establos, galpones, cercas, sistemas deriego, drenaje, vias, Adadéadiocin
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansidn sip
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacidéon situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccidn

Alcance Fecha Regimen
e Bienesambientales, minas, yacimientosy explotac08n®semPllelrales. Régdmen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes defdddémacq

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldégica y Monumentps His

Alcance Fecha Regimenp
e Edificaciones de conservacidn arquitecténica y monumentos Régidmecgs. (
Académicqd
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimenh
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, 68spetml2&Gl7cliniR&giynen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se claAcfadaenc
dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria MoOvil

Alcance Fecha Regimenp

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la iDBuSepa20mdtoreRégiimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de geMear@&mim g
subestaciones de transmisiony distribucidn, equipos e infraestructura de
transmisién y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cOmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiale
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.

1°2

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, 08l Sfépi@O4 Yy cuaRj@ugemen
medio de transporte diferente del automotoriarescrito en la Atase€mnder

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimenp
e Revalorizacion de activos, inventarios, materia O@BriSmegp, PpGdbductoRégimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercifdcadémicd

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimenp

e Marcas, patentes, secretos empresariales, dered®dBoSequid]l7/nombRégiimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico,Atamtdan doeg
comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimenp
e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumRiels/, derBélygomen08 S




herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacién dcadeult
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral @1) de la Ley 1673 de 201
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303
Teléfono: 3134213500
Correo Electronico: marcopolosan@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocugracnarsad g/ fatrm s cpdm :
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad ®lidasital Francisco Jose de C
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del TribunallaD BR Ap|Ooarporaei én
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparecedasahgiudm disrctipd iekl(la)
sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificadoi(wadadamila Ce&.ddBa/ 1@046.

El(la) sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al direclhmsedepago

registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Cgupadaci®mcAabhaire e
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este cegoitcbad adkide dei @R, ¢l FBuU
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo le@tocacgaraca @3 e va d mten he U
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La oteura fisoeaion § netsaamhalic e
PIN directamente en la padgina de RAA http://www.raa.ongiaoendueall@uiefoirmtaaiirs t
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debetaska an@edpatamiem
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a7deOalb

El presente certificado se expide en la Republica de Collambhfareacodhogmedapcoa e
Registro Abierto de Avaluadores RAA., alos un (01) dias2®e{ mes d e i@ etuckh nedeel @ d
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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PIN de Validacién: a7de0Oalb https://www.raa.org.co

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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