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Sefores:

JOSE DOMINGO TACUE PALOMINO

Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio: Lote (parte de las colinas)

Vereda: Puente Amarillo

Restrepo — Meta

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.

Asunto: Notificacién por Aviso del Alcance Oferta de Compra. Predio CVY-01-221

La CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE — COVIORIENTE S.A.S, actuando en calidad de
delegataria de la gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
conforme a lo establecido por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de
Concesion APP No. 010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario
que conecte la capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento
de Casanare - Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y
riesgo lleve a cabo los estudios, disenos, financiacion, construccion, operacion, mantenimiento,
gestion social, predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio — Yopal.

HACE SABER

Que el dia primero (01) de febrero de 2021, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI a través de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE — COVIORIENTE S.A.S., libro el Oficio
No. CVOE-02-20210201000695, dirigido a JOSE DOMINGO TACUE PALOMINO Y/O
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADQOS, por medio del cual se realiza alcance a
los oficios con consecutivo Nos, CVOE-02-201910010056957 y CVOE-02-20191128007407, “por
el cual se dispuso la adquisicion y se formuld Oferta de Compra sobre sobre de una zona de
terreno que forma parte del predio denominado Lote (parte de las colinas), ubicado en la Vereda
Puente Amarillo, Municipio de Restrepo Departamento del Meta, identificado con Cédula Catastral
00-01-00-00-0007-0092-0-00-00-0000 (Segin Certiicado Catastral) v matricula inmobiliaria nimero 230-
59452, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio (Meta) CVY-01-221,
requerido para el Proyecto Corredor Vial Villavicencio-Yopal, Unidad Funcional 01, cuyo contenido
se adjunta a continuacion:
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Que, frente al mencionado alcance de oferta de compra, no proceden recursos por via
administrativa, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Que mediante Oficio Citacion de Alcance de Oferta No. CVOE-02-20210201000696, remitido el 2
de febrero de 2021, por correo certificado INTER-RAPIDISIMO, Guias/facturas de venta N°
700049271917, se envid citacion para notificacion personal, el cual fue recibido el 04 del mismo
mes y afio, por la sefiora Ana Galvis, identificada con la Cédula de Ciudadania No. 25.259.429,
como consta en la CERTIFICACION DE ENTREGA de fecha 06 de febrero de 2021 expedida por
la empresa de mensajeria y radicada en las oficinas de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE
S.A.S - COVIORIENTE, el dia 08 de febrero de 2021.

Que, ante el desconocimiento de informacion adicional de los destinatarios los sefiores
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de JOSE DOMINGO TACUE
PALOMINO, se expidi6 la publicacién de la citacion mediante oficio CVOE-02-20210202000745,
la cual se publicé en las paginas web www.ani.gov.co y www.covioriente.co y en la cartelera de la
Oficina de Gestion Predial, ubicada en la Vereda Vanguardia, Lote 3A la Rosita de la ciudad de
Villavicencio - Meta; siendo fijada el 04 de febrero de 2021 y desfijada el 10 de febrero de 2021.

Que a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal de los HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS de JOSE DOMINGO TACUE PALOMINO, pese haber
transcurrido cinco (5) dias habiles desde la fijacion de la citacion del alcance a la oferta de compra
en las paginas web www.ani.gov.co y www.covioriente.co y en la cartelera de la Oficina de Gestion
Predial, ubicada en la Vereda Vanguardia, Lote 3A la Rosita de la ciudad de Villavicencio — Meta.

Que, en virtud de lo anterior en el cumplimiento del debido proceso, se procede a efectuar la
NOTIFICACION POR AVISO, dando aplicabilidad al inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Considerando que la Unica informacion con que se cuenta es direccion del inmueble requerido, el
aviso se publicara por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficina de Gestion Predial
de la CONCESIONARIA VIAL DE ORIENTE — COVIORIENTE S.A.S., ubicada en la Vereda
Vanguardia, Lote 3A la Rosita de la ciudad de Villavicencio — Meta y en las paginas web
WWW.ani.gov.co y www.covioriente.com

La notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso,
conforme al inciso segundo del articulo 69 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).
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FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIORIENTE

VILLAVICENCIO Y EN LA PAGINA WEB

EL : A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL A LAS 5.30 P.M.

e S

Firmado por : Paulo Franco Gamboa

Representante Legal
Fecha : 2021-02-12 07:58:17

Concesionaria Vial del Oriente S.A.S

Elaboré: M.S.R.M. Abogada Predial.

Revisa: D.A.F.H. Abogado Supervisor Predial
Aprobo: A.K.C.A Directora Predial.

Vo. Bo: M.A.C, Abogada Gestién Contractual CVO

CC. Archivo
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ALCANCE OFERTA DE COMPRA
CVY-01-221
CVOE-02-20210201000695

Sefiores:

JOSE DOMINGO TACUE PALOMINO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio: Lote (parte de las colinas)

Vereda: Puente Amarillo

Restrepo - Meta

Referencia:  CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.
PROYECTO DEL CORREDOR VILLAVICENCIO-YOPAL”".

Asunto: Oficio por el cual se da alcance a los a los oficios con consecutivo Nos,
CVOE-02-20191001005957 y CVOE-02-20191128007407, por el cual se
dispuso la adquisicion y se formulé Oferta de Compra sobre de una zona de
terreno que forma parte del predio denominado Lote (parte de las colinas),
ubicado en la Vereda Puente Amarillo, Municipio de Restrepo Departamento del
Meta, identificado con Cédula Catastral 00-01-00-00-0007-0092-0-00-00-0000
(Segun Certificado Catastral) \, matricula inmobiliaria niumero 230-59452, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio (Meta), CVY-01-221.

Cordial saludo:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, agencia
nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto numero 4165 de 03 de noviembre de
2011, mediante el cual se cambié la naturaleza juridica y denominacion del antes INSTITUTO
NACIONAL DE CONCESIONES — INCO, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE -
COVIORIENTE SAS, el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 010 de 23 de julio de
2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario que conecte la capital del Departamento del
Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento de Casanare - Yopal y mejorar la movilidad del
mismo, para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacion,
construccion, operacion, mantenimiento, gestion social, predial y ambiental del Corredor Vial
Villavicencio - Yopal, celebrado bajo el esquema de Asociacion Publico Privada, conforme a lo
dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este ultimo modificado
por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el documento
integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para Todos”
donde se determiné el esquema de Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el
proyecto en mencion, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley, el Proyecto de
Infraestructura denominado Corredor Vial Villavicencio — Yopal, se encuentra priorizado e incluido
dentro de las obras viales de la actual administracién y declarado de utilidad publica e interés social a
través de la Resolucion No. 575 del 24 de marzo de 2015, por lo cual, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, través
de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S., requiere realizar la adquisicion
predial de los inmuebles incluidos dentro del corredor Vial Villavicencio — Yopal.

Con posterioridad a la expedicion de la Oferta de Compra No. CVOE-02-20191001005957, y del
alcance No. CVOE-02-20191128007407, el sefior Ricardo Tacue Galvis, aport6 mediante correo
electronico copia del Registro Civil de Defuncién con Numero Serial 10226450 expedido por la notaria
segunda del circulo notarial de Villavicencio, documento en el cual se puede evidenciar que el sefior
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JOSE DOMINGO TACUE PALOMINO fallecié el dia 17 de diciembre de 2020 en la ciudad de
Villavicencio.

Conforme a lo anterior, es necesario dar alcance tanto a la Oferta Formal de Compra como de su
alcance y se dirige a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior JOSE
DOMINGO TACUE PALOMINO.

Asi las cosas y por medio del presente acto, se realiza alcance tanto a la oferta de compra contenida
en el oficio No CVOE-02-20191001005957 de fecha 10 de octubre de 2019, como de su alcance
contenido en el oficio No. CVOE-02-20191128007407 del 28 de noviembre de 2019, dirigidos al sefior
JOSE DOMINGO TACUE PALOMINO, en calidad de titular del derecho real de domino inscrito en el
folio de matricula inmobiliaria nimero 230-59452, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Villavicencio y que, dada la situacion juridica actual, el alcance se dirige también a los
HEREDEROSDETERMINADOS E INDETERMINADOS del causante en los siguientes términos:

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identificd que del inmueble de la referencia
se debe adquirir de forma PARCIAL un area de MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS PUNTO
OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (1.896,84m?), todo debidamente delimitado y
alinderado entre la abscisa inicial Km 8+142,66 (l) y la abscisa final Km 8+230,86 (I) del mencionado
trayecto, conforme a la afectacion establecida en la ficha predial CVY-01-221 de fecha 05 de abril de
2019, cuya copia se anexa.

Que, con relacion a lo anterior, se emitio por parte de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE SAS
“COVIORIENTE S.A.S”, la oferta formal de compra No. CVOE-02-20191001005957 de fecha 10 de
octubre de 2019, notificada personalmente al titular del derecho de dominio inscrito, el 17/10/2019.

Que, con posterioridad a la oferta de compra, se evidencio una diferencia de areas entre en el titulo
adquisitivo de dominio escritura publica No. 001 del 06/01/2010 otorgada en la Notaria Tercera de
Villavicencio que establece un area dos mil veinte metros cuadrados (2.020 m?) y la ficha predial No.
CVY-01-221 de fecha 05 de abril de 2019, que reporta el area fisica del predio, es decir cuatro mil
ciento cincuenta y cuatro punto catorce metros cuadrados (4.154,14 m?2), (ver Informe Técnico), siendo
esta mayor que la reportada en titulos, delimitada entre la abscisa inicial km 8+142,66 (l) y la abscisa
final Km 8+230,86 (I) del mencionado trayecto.

Que igualmente considerando que la Ley 1682 de 2013 en su articulo 26, la Resolucion 193 de 2014 y
la Resolucion Conjunta 1732 del 21 de febrero de 2018 del IGAC modificada por la Resolucién Conjunta
SNR 5204 IGAC 479 del 24 de abril de 2019, consagran el procedimiento para la correccién o
aclaracion, actualizacion, rectificacion de areas, es pertinente sefalar que de conformidad con esta
normatividad se procedera con el tramite a que hubiere lugar.

Que el presente Oficio por el cual se dispone la adquisicion y se formula alcance a la oferta formal de
compra de una zona de terreno que forma parte del predio denominado Lote (parte de las colinas),
ubicado en la Vereda Puente Amarillo del Municipio de Restrepo, Departamento del Meta, se dirige al
sefior JOSE DOMINGO TACUE PALOMINO, quien en vida se identificé con cédula de ciudadania
numero 4.604.741, en calidad de titular del derecho real de domino inscrito en el folio de matricula
inmobiliaria numero 230-59452 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio, y
Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS.
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Que el valor establecido para el presente Alcance a la Oferta de compra es la suma de QUINIENTOS
SETENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS VEINTISEIS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y
SEIS PESOS ($578.826.356,00) MONEDA CORRIENTE, acorde a lo sefialado en el Informe Técnico
de Avaliuo Comercial Corporativo N° CVY-01-221 de fecha 15 de julio de 2019, elaborado por la
Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales — LONJALLANOS -, aprobado por el
Consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIY0215-3760-19 de fecha 26 de agosto de 2019,
conforme a lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, el citado valor
corresponde:

a) La suma de QUINIENTOS CINCUENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y
NUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS ($558.639.989,00) MONEDA
CORRIENTE, por concepto del area requerida, construcciones, construcciones anexas, cultivos

y especies.
DESCRIPCION UNIDAD AREA VALOR LJ;MT&RIG VALOR TOTAL
AREA REQUERIDA m’ 1.896,841 9 65.000 | § 123.294.600
CONSTRUCCIONES global $ 399621828
CONSTRUCCIOMNES ANEXAS global ) 18.136.203,0
CULTIVOS Y ESPECIES global 5 17.587.358,0
TOTAL $ 558.639.989

b) La suma de VEINTE MILLONES CIENTO OCHENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS SESENTA
Y SIETE PESOS ($20.186.367,00) MONEDA CORRIENTE, por concepto de Dafio Emergente.

Descripcion Unidad Cantidad Vr. Unidad Vr. Total
Traslado de muebles y enseres Trasteo tipo 2 3 5 450.000,0 [ §  1.350.000
Total por servicios publicos Global s 740.415
Arrendamiento inmueble provisional Mes 6 S 3.015992,0| § 18.095.952
Valor total S 20.186.367

Por ultimo, se informa que todo lo indicado en los oficios Nos. CVOE- 02-20191001005957 y CVOE-
02-20191128007407, se mantienen bajo los mismo términos y condiciones.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 92 de 1989, el presente oficio quedara
inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a su notificacion.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via administrativa, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011- Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).
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Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir
su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de PROINVIORIENTE S.A.S., quien es la delegada de
COVIORIENTE S.A.S para la gestion predial, ubicada en la Vereda Vanguardia sector la Rosita lote
3A de la ciudad de Villavicencio, o contactar a nuestra Profesional Sociopredial Erika Ruiz en el celular
numero 3167437517, o al correo electronico predios@covioriente.co.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

e

Firmmado por : LUIS ALBERTO GRANADA AGUIRRE
Representante Legal (S)
Fecha : 2021-02-01 05:22:59

Concesionaria Vial del Oriente S.A.S

Elaboré: M.S.R.M. - Abogada Predial.

Reviso: D.A.F.H. - Abogado Supervisor Predial
Aprobd: A.K.C.A. Directora Predial

Vo. Bo: M.A.C, Abogada Gestién Contractual CVO

CC. Archivo
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SISTEMA INTEGRA E GESTION coDIGO GCSP-F-185
L]
A | Agencia Nacionai do N  Concesionana GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
{ . t PROCESO VERSION 001
_NI | Infraestructura W\~ Vial del Oriente TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION [ CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO-YOPAL 1 UNIDAD FUNCIONAL | UF1
CONTRATO No.: CONTRATO DE CONCESION BAIO EL ESQUEMA DE APP No, 0010 DE 2015 I
SECTOR O TRAMO

PREDIO No. t CVvY-01-221 I PR7+000 Ruta 6510 - Cumaral

ABSC. INICIAL 8+142,66 Km

ABSC. FINAL 8+230,86 Km MARGEN IZQUIERDA

LONGITUD EFECTIVA 88,20
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 4.604.741 ] MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / E-MAIL [ NO REGISTRA | 230-59452
E DOMINGO TACUE PALOMINO
ARE0R 4 DIRECCION DEL PREDIO [ LOTE (PARTE DE LAS COLINAS) ] CEDULA CATASTRAL
50606000100070092000
VEREDA/BARRIO: PUENTE AMARILLO  |CLASIFICACION DEL SUELO RURAL LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: NORTE 21,64 PUNTOS 2 A 3, CON PREDIO DENOMINADOC LOTE.
DPTO: RURALRESIDENGIAL  -|SUB 21,09 PUNTOS4 A 1, CON LOTE 2A.
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE 88,08 PUNTOS 1 A 2, CON CARRETERA NACIONAL VILLAVICENCIO-YOPAL.

Predio requerido para: DOBLE CALZADA  |TOPOGRAFIA 8-25 % ONDULADA  |OCCIDENTE 89,73 PUNTOS 3 A 4, CON AREA SOBRANTE DEL MISMO PREDIO.

AREA TOTAL REQUERIDA

1.896,84|m?

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES AREA REQUERIDA TTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN C1: Vivienda un piso, estructura en bloque con vigas superiores en concreto, cercha en madera, teja Fibrocemento y canaleta
Pomarroso 2 UND 1 en PVC, piso en baldosa comin de cemento, muros en ladrillo comin con mixto en pafiete y pintura, bafos y cocina 64,35 M2
Guadua 16 M2 enchapados, sala con cielo raso en costal de fique, ventaneria y puertas exteriores en metal. Se distribuye en 2 habitaciones,
Tuno Rose 1 UND 2 bafios, sala, cocina y drea de recepcidn.
Mango 8 UND .
Palma Moriche 1 UND
Palma Areca 26 M2 ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Casco Vaca 2 UND 1 |Cel:Cerca perimetral en malla electro soldada con altura de 1,13 M con postes mixtos en maderay concreto. 21,64 M
Chizo Sabanero 12 UND 2 |Ecl:Pasoen laminas de concreto prefabricade 3,77 ™M
Yarumo 3 UND 3 |Zd1:Zona duraen concreto. 29,38 M2
Mandarina 1 UND 4 |Ec2: Escaleras en cemento con 0,92 M de ancho, en mal estado de conservacién. 6,21 M
Platano 1 UND 5 |En1: Cobertizo adosado a C1, con cercha en metal y concreto con cubierta en teja Fibrocemento y piso en baldosa cemento 2.40 M2
Caucho 1 UND !con muro en ladrillo pintado a media altura. '
Cedro 1 UND 6 ]Ecs: Paso en lamina de cemento prefabricado de 0,83 M 4,23 M
Tronco Felicidad 2 UND 7 |En2: Enramada con estructura en madera, cercha en perfil metdlico con cubier?i;_e-;;éj_a de zinc y piso en cemento. 2,54 M2
Filodendro 3 M 8 En3: Enramada con estructuray cercha en maders, cubierta en polisombra y teja de zinc, piso en cemento y mamposteria en 2125 M2
Guanabano 1 UND malla eslabonada y plastico.
Pino 2 UND
Baston Emperador 5 M2
Palma Colazorro 1 UND SI/NO
Papayo s UND Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivision, construccién, Intervencion, Espacio Publico? NO
Almendro 3 UND Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Palma Areca 34 M2 Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Tuno Roso 14 UND Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
1\ f\ / De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
FECHA DE ELABORAQ / AREA TOTAL TERRENO m? OBSERVACIONES:
Elaboré: v AREA REQUERIDA [m m2 1) En documentos juridicos el predio es denominado Lote (Parte Las Colinas). 2) El drea total de
\ R terreno reportada corresponde al drea Fisica del predio (Levantamiento topografico), aunque el
JOHN JAIRO MURCIA M.P.Ng, 25222-314208 CND AREA REMANENTE | 0,00{M predio juridicamente posee 2.020,00 m2, se recomienda realizar cabiday linderos. 3) Predio
% ~—r matriz adjudicado por la Gobernacion del Departamento del Meta mediante Resolucién 091 del
Reviss y AprobGt AREA SOBRANTE [ 225730’ |18/08/1966. 4) Segan radicado de salida ANI 2017-604-016479-1 y acta de reunion realizada el

12/05/2017 entre la ANI, el Concesionario y la Interventoria, en la cual se estableciercn los
criterios técnicos para determinar la metodologia de la compra predial, se evidencia para este
predio que corresponde al caso 3. Hoja 1de 4.
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L
A Agenca Nacionsl do 7\ Concesionaria GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
_NI Wmestnictire L v e s PROCESO oy VERSION 001
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION | CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO-YOPAL | UNIDAD FUNCIONAL UF1 J
CONTRATO No.: [ CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No. 0010 DE 2015 _]
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. CVY-01-221 | PR7+000 Ruta 6510 - Cumaral
ABSC. INICIAL 8+142,66 Km
ABSC. FINAL 8+230,86 Km MARGEN 1IZQUIERDA
LONGITUD EFECTIVA 88,20
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 4.604.741 | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / E-MAIL [ NO REGISTRA ] 230-59452
IN
JOSE DOMINGO TACUE PALOMINO P e [ TOTE (PARTE DE [AS COLINAS] ] CEDULA CATASTRAL
50606000100070092000
VEREDA/BARRIO: [ PUENTEAMARILLO | CLASIFICACION DEL SUELO R LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES ]
MUNICIPIO: RESTREPO NORTE 21,64 PUNTOS 2 A 3, CON PREDIO DENOMINADO LOTE.
DPTO: META RURAL RESIDENCIAL SUR 21,09 PUNTOS4 A1, CON LOTE 2A.
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE 88,08 PUNTOS 1 A2, CON CARRETERA NACIONAL VILLAVICENCIO-YOPAL.
Predio requerido para: | DOBLE CALZADA TOPOGRAFIA 8-25% ONDULADA  |OCCIDENTE 89,73 PUNTOS 3 A4, CON AREA SOBRANTE DEL MISMO PREDIO.

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES AREA REQUERIDA TTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANE: DENS UL !CZ: Vivienda de 1 piso, con estructura en ladrillo comun, con panete y pintura en el interior y parte de la fachada, piso baldosa I
Mango 20 UND 2 lde cemento, cubierta en estructura metélica y teja Fibrocemento, puerta externa y ventaneria en madera, bafio y cocina 72,55 ! M2
Palma Palmito 11 M2 enchapados. Se distribuye en 2 habitaciones, 4rea de almacén, bafio, cocinay sala-comedor. '
Tronco de |a Felicidad 20 UND
Yarumo 7 UND
Papayo 6 UND
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
] IZdl: Zona dura en cemento arena. 13,95 M2
10 |Pol: Portdn con columnas en madera DE 30x30 CM y cubierto en teja de barro 1,00 UND
11 |Ph1: Placa Huella en cemento de 0,98 M de ancho 89,89 ™M
12 |En4: Enramada con estructura en madera, cercha mixta en maderay metal con cubierta en teja de zinc y piso en cemento. 11,01 M2
13 |Fil: Filtro anaerdbico con tapa en concreto de 1X1 My profundidad de 1M 1,00 UND
14 |Bil: Biodigestor con tapa en concreto de 1,5 X 1,5 M y 2 M de profundidad 1,00 UND
15 |Cgl: Caja principal de aguas negras con tapa en concreto de 1X1 My 3 M de profundidad. 1,00 UND
| 16 |Ec4: Escaleras en laminas de concreto de 80 em de ancho 16,56 M
17 |2d3: Zona dura en cemento. 30,57 M2
18 |Zd4: Zona dura en cemento con relleno en material mixto y cimentacion ciclopea. 28,81 M2
|
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivision, construccién, Intervencién, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de anilisis de Area Remanente? NO
“rl i o De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
FECHA DE ELABORACI AREA TOTAL TERRENO m? OBSERVACIONES:
Elaboré: i 3 AREA REQUERIDA [ 1896,88]m? [5) Entre el eje de Ia via existente y los 15 metros reglamentados por el decreto 2770/53 se
v — |establece un cercado perimetral y dos portones que no hacen parte del inventario predial por
JORIN JAIRO MURCIA,_M.P. ffo. 25222-314903 CND AREA REMANENTE o,00/™M encontrarse en el derecho de via. 6) Ficha predial elaborada inicialmente el 06/06/2017 y se
\ hb/ \_/ e < realiza actualizacién de la ficha el dia 05/04/2019.
Revisdy.Aprobé: AREA SOBRANTE [ 2257,30)m?
AREA TOTAL REQUERIDA 1.896,84|m*
Hoja 2de 4.
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FORMATO

FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

PROYECTO DE CONCESION CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO-YOPAL ‘ UNIDAD FUNCIONAL UF1 |
CONTRATO No.: | CONTRATO DE CONCESION BAIO EL ESQUEMA DE APP No. 0010 DE 2015 |
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. CVY-01-221 | PR7+000 Ruta 6510 - Cumaral
ABSC. INICIAL 8+142,66 Km
ABSC. FINAL 8+230,86 Km MARGEN IZQUIERDA
LONGITUD EFECTIVA 88,20
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA I 4.604741 | MATRICULA INMOBILIARIA |
JOSE DOMINGO TACUE PALOMING DIRECCION / E-MAIL [ NO REGISTRA ] 230-59452 ]
DIRECCION DEL PREDIO | LOTE (PARTE DE LAS COLINAS) ] | CEDULA CATASTRAL
[ 50606000100070092000
VEREDA/BARRIO: PUENTE AMARILLO | CLASIFICACION DEL SUELO RURAL LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: RESTREPO . NORTE 21,64 PUNTOS 2 A 3, CON PREDIO DENOMINADO LOTE.
DPTO: META RURAL RESIDENCIAL SUR 21,09 PUNTOS 4 A 1, CON LOTE 2A.
i ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE 88,08 PUNTOS 1 A 2, CON CARRETERA NACIONAL VILLAVICENCIO-YOPAL. |
Predio requerido para: [ DOBLE CAIZADA | TOPOGRAFIA 8-25% ONDULADA  |OCCIDENTE 89,73 PUNTOS 3 A 4, CON AREA SOBRANTE DEL MISMO PREDIO.
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN C3: Vivienda de 2 pisos en parte, estructura en concreto reforzado, muros en ladrillo comun con pafiete y pintura, con piso en
1 3 |baldosacemento, cielo raso en madera, bafios y cocina enchapados, puertas y ventanas en metal, cubierta en estructura metélicay 319,36 M2
teja Fibrocemento.
4 C4: Construccién adosada a la construccion €3 usada como garaje con estructura en concreto, mamposteria en bloque y 53.47 M2
ornamentacién con pintura, cercha mixta metalica y madera, cubierta mixta en teja de fibrocemento y plastica y piso en cemento. ’
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
19 |EcS: Escaleras en concreto de 0,92 M de ancho y 30 cm de alto de escalon J 1,70 M
20 |Zd5: Zona dura en concreto adosado a Pcl (Piscina) 26,55 M2
21 |Pcl: Piscina en concreto de forma irregular, con profundidad promedio de 1,50 M 30,39 M2
22 |Cil: Entrada en afirmado en piedra de rio y cemento 4,66 M2
23 |En5:Enramada con estructura en metal, cercha madera y cubierta en teja Fibrocemento, piso en tierra con borde en ladrillo. 0,98 M2
24 |Mul: Muro de carga en concreto con barilla de media 50 cm de ancho y 1,2m de alto. 6,00 M
25 |En6: Enramanda adosada a C2, columnas en madera, cercha metalica y teja plastica, cuenta con lavadero en cemento. 4,10 M2
26 |Pz21: Pozo de agua con estructura en cemento, tapa en cemento de 1,13m x,13m y profundidad aproximada de 4m. 1,00 UND
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivision, construccién, Intervencion, Espacio Plblico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? ‘ NO
N ‘De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? ‘ NO
/ AREA TOTAL TERRENO [ a1sa1a]m? OBSERVACIONES:
S~ / AREA REQUERIDA 1.896,84] m?
PuNg. 2520 END AREA REMANENTE 0,00M
AR, -
Revisé y Aprobo: AREA SOBRANTE 2.257,30|m?
AREA TOTAL REQUERIDA 1.896,84 | m>
Hoja3 de 4.
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Agoncia Nacionsl do 77\ Concesionaria <
A { - - PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 001
J._INI Infraestructura W,/ Vial del Oriente
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION 1 CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO-YOPAL I UNIDAD FUNCIONAL [ UF1 J
CONTRATO No.: [ CONTRATO DE CONCESISN BAIO EL ESQUEMA DE APP No. 0010 DE2015 |
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. CVY-01-221 ] PR7+000 Ruta 6510 - Cumaral
ABSC. INICIAL 8+142,66 Km
ABSC. FINAL 8+230,86 Km MARGEN IZQUIERDA
LONGITUD EFECTIVA 88,20
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 4.604.741 | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / E-MAIL NO REGISTRA 230-59452
JOSE DOMINGO TACUE PALOMINO / I ‘
DIRECCION DEL PREDIO [ LOTE (PARTE DE LAS COLINAS) || CEDULA CATASTRAL
I 50606000100070092000
VEREDA/BARRIO: PUENTE AMARILLO CLASIFICACION DEL SUELO RURAL LINDEROS 1 LONGITUD COLINDANTES \
MUNICIPIO: RESTREPO NORTE 21,64 PUNTOS 2 A 3, CON PREDIO DENOMINADO LOTE.
DPTO: RURAL RESIDENGIAL SUR 21,09 PUNTOS4 A 1, CON LOTE 2A.
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE 88,08 PUNTOS 1 A 2, CON CARRETERA NACIONAL VILLAVICENCIO-YOPAL,
Predio requerido para: [ DOBLECALZADA | TOPOGRAFIA 8-25 % ONDULADA OCCIDENTE 89,73 PUNTOS 3 A 4, CON AREA SOBRANTE DEL MISMO PREDIO.
TNVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES TTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN « €5: Construccion prefabricada con cimentacion en concreto y parte de la estructura en en muros en bloque con pafiete y pintura junto con 2884 M2
divisiones en drywall, cercha metalica y teja de fibrocemento pisos enchapados, puertas y ventanas en madera. #
6
7
TOTAL AREA CONSTRUIDA 538,57 M2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
27 |Ec6: Escaleras en concreto con enchape, cubierta en teja de fibrocemento soportada por columnas y cercha en madera adosado al Cz2. 4,24 M
28 |Ec7:Escaleras en concreto con barandal en metal y cubierta en teja plastica. 1,16 M2
29
30
31
32
i 33
34
35
) sI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivisién, construccién, Intervencién, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20012 NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
i A \ /‘l‘ De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
FECHA DE ELABORACION: l\ / 5/04/2019 AREA TOTAL TERRENO 4.154,14 | m? OBSERVACIONES:
Elabors: (! ' w AREA REQUERIDA ~ 1.896,84|m?
2
JOH \ L ; 0. 25222-314903 CND AREA REMANENTE 0,00/M
[ U
Revisé y'Aprobs: S AREA SOBRANTE 2.257,30|m?
AREA TOTAL REQUERIDA 1.896,84| m?*
Hojad de 4.
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CAPITULO 1. VALORACION COMERCIAL TERRENO, CONSTRUCCIONES Y/O CULTIVOS

1. INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE

TIPO DE INMUBLE

TIPO DE AVALUO

MARCO JURIDICO

DEPARTAMENTO
MUNICIPIO

VEREDA

DIRECCION INMUEBLE

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA

. USO ACTUAL DEL INMUEBLE

. USO POR NORMA

. INFORMACION CATASTRAL

NUMERO PREDIAL:

AREA DEL TERRENO:

AREA CONSTRUIDA:
MATRICULA INMOBILIARIA:
AVALUO CATASTRAL

CONSORCIO VIAL 4GLLANOS, (11-10-2017)

Fracciéon de terreno que hace parte de otro
€en mayor extension.

Comercial Corporativo

Ley 388 de 997, el Decreto 1420 de 1998,
Resolucion 620 de 2008 IGAC y resolucion
898 de 2014

Meta

Restrepo

Puente Amarillo

Lote Parte de las Colinas

INICIAL:
FINAL:

K8+142,66 |
K 8+230,861

Vivienda Familiar

Sub urbano

00-01-00-00-0007-0092-0-00-00-0000
1.794,00 m?

339,00 m?

230-59452

$44'228.000

Fuente: Certificado Catastral expedido el 18 de agosto de 2016 emitido por el IGAC.

1.13.

1.14.

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales
Carrera 31 No. 37-71 Oficina 501 | 6719120 ' 662 7519 ' 313391 25 98
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2. DOCUMENTOS CONSULTADOS.
a. Certificado de tradicion y libertad No. 230-59452, impreso en julio 12 de 2019,
expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio, con
seis (6) anotaciones.

b. Escritura Publica No. 4334 del 04 de octubre de 2006, otorgada en la Notaria
tercera 3ra de Villavicencio

c. Certificacion de norma de usos, elaborado el junio 10 de 2019 por la Secretaria de
Planeacion Municipal de Restrepo Meta.

d. Ficha predial elaborada el 05 de abril de 2019 y suministrada por Covioriente S.A.S.--
Ing. John Jairo Murcia

e. Informe cambio de ficha el 05 de abril del 2019 por la Concesionaria Vial del Oriente.
f. Estudio de titulos con fecha del 12 de julio de 2019.

g. Plano predial, elaborado el 05 de abril de 2019 por por la Concesionaria Vial del
Oriente.

h. Certificado Catastral, expedido el 18 de agosto de 2016 por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIO
Jose Domingo Tacue Palomino, identificado con CC. No 4.604.741
3.2. TITULO DE ADQUISICION

Mediante escritura publica No. 4.334 de octubre 04 de 2.006, otorgada en la Notaria Tercera
(3) del Circulo de Villavicencio por compraventa a la sefiora Ana Francisca Galvis de Tacue.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA

230-59452 dado por la Oficina de Registro Instrumentos Publicos de Villavicencio

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS

No se observaron inconsistencias, restricciones, gravamenes, afectaciones, etc., en el

Certificado de tradicion y Libertad aportado. - Fuente: Certificado de Libertad y Tradicion con
matricula inmobiliaria No. 230-59452

Corporaciéon Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales | Lonjallanos
Carrera 31 No. 37-71 Oficina 501 ' 6719120 | 662 7519 | 313391 25 98 | lonjallanos@hotmail.es




Avalio CVY-01-221 teannaog Fecha: Julio 15 de 2019

C011 -1017 NIT. 892.099.304-6 Pagina 4 de 50

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR

Norte: Vereda San Isidro, Oriente: Vereda Choapal y brisas del Upin, Sur: con Municipio de
Villavicencio, Occidente: municipio de Villavicencio y Vereda Santa Cecilia.

4.2. ACTIVIDAD ECONOMICA PREDOMINANTE

En la actualidad existe gran cantidad de casa quintas, negocios: tiendas, restaurantes,
estaderos, asaderos, hoteles, colegios, aeropuerto vanguardia, parques cementerios,
amoblados, viveros y ecoturismo.

Ganaderia bovina: Existen pequenfas lecherias con razas de doble proposito.

Agricola: Se observan pastos mejorados, cultivos de pan coget, citricos, etc.

Industrial: Es relevante mencionar que en el sector se encuentra la planta Extractora y
Productora de Aceites del Llano.

4.3. TOPOGRAFIA DEL SECTOR

Zona que pertenece al piedemonte llanero (estribaciones de la Cordillera Oriental), con
pendientes entre 8% - 25% fuertemente onduladas.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS Y METEREOLOGICAS

Temperatura: 28° C. grados centigrados en promedio.
Precipitacion anual promedio: Superior a 3.500 mm
Altura promedio (m.s.n.m.): 400 msnm. Aprox.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS

Suelo CLASE IV, UNIDAD FISIOLOGICA (PAISAJES Y SUBPAISAJES) Abanicos aluviales
antiguos y recientes. Terrazas altas. Altillanura plana. Suelos de dique (LLA.D.)

DESCRIPCION DE LA CLASE DE APTITUD DE USO. Suelos de topografia plana, pendientes
de 1-3%, facil mecanizacion, francos a franco arcillosos y franco arenosos y arenosos, buen
drenaje interno y externo y buena profundidad efectiva.

LIMITANTES DE CLASE. Baja a muy baja fertilidad, pH extremadamente acido, exceso de
aluminio intercambiable, presencia de plintita en algunos suelos. Alto peligro de erosion
en la altillanura plana.

USOS ACTUALES Y POTENCIALES. Pastos introducidos, tabaco, mani caupi, palma
africana, pifa y maranon, usando correctivos y fertilizantes segun la especie.

Corporaciéon Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales | Lonjallanos
Carrera 31 No. 37-71 Oficina501 | 6719120 | 662 7519 | 313391 2598 | lonjallanos@hotmail.es
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4.6. SERVICIOS PUBLICOS

El sector cuenta con servicio de Gas Domiciliario, Acueducto Veredal de Puente Amarillo,
Servicio de energia eléctrica EMSA y el sistema de Pozo Séptico, este ultimo en cada uno
de los predios que posee vivienda.

4.7. SERVICIOS COMUNALES

Se localizan varios colegios de primaria y bachillerato (Puente Amarillo, Portales,
Vanguardia, Espiritu Santo y otros) publicos y privados, iglesias de diferentes credos,
Aeropuerto Vanguardia, Parques Cementerios, Bioparque Los Ocarros; los servicios de
hospital, biblioteca, oficinas publicas, bancos y demas, se deben buscar en el municipio de
Villavicencio.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE

Ruta Nacional 6510 el servicio de transporte intermunicipal e interdepartamental es
permanente.

Corporaciéon Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales | Lonjallanos
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA
Instrumento: Plan basico de ordenamiento territorial (P.B.O.T)
Acuerdo No.: 027 de Diciembre 10 de 2.018

Area de actividad:
Clasificacion del suelo:
Usos del suelo:
Principal:
Complementario:

Compatible:

Condicionado:

Prohibido:

Corredor vial Sub urbano (CVS)
Sub urbana tipo 4

Comercial, turistico, mejoramiento paisajista.

Residencial unifamiliar en edificaciones aisladas, con
posibilidad de multifamiliar en altura, a través de
conjuntos 'y condominios en propiedad horizontal,
dejando una distancia minima de 80 m desde la franja de
retiro de la via principal.

Industria de bajo impacto, comercio en parques O
agrupaciones comerciales delimitados en este PBOT bajo
la modalidad de propiedad horizontal, y servicios de
cobertura local y actividades relacionadas con el turismo,
diversion y esparcimiento. Industria de bajo impacto.
Servicios personales de cobertura local y sectorial.
Servicios de hospedaje. Los servicios de hospedaje en
hoteles y de Establecimientos de Algjamiento vy
Hospedaje (EAH), cuyo uso sea permitido en Ia
clasificacion del territorio deberan cumplir con lo
estipulado en este acuerdo.

Industria de mediano y alto impacto, explotaciones
avicolas o porcicolas, servicios personales de cobertura
regional y servicios de alto impacto, que se definen como
las actividades relacionadas con el trabajo sexual.

Modalidad de desarrollo de vivienda: 2 hectareas para vivienda y 5.000 m2 para otros usos

indice de ocupacion:

permitidos tales como parques comerciales delimitados
en este PBOT y desarrollados bajo el esquema de
propiedad horizontal.

30% toda actividad permitida y hasta 50% en los parques
O agrupaciones comerciales bajo la modalidad de
propiedad horizontal, cumpliendo con lo dispuesto en el
Decreto 3600 de 2007 en su articulo 14.

Condiciones de ocupacion y construccion: Manejo de texturas y colores acorde al paisaje

rural, en edificaciones individuales y asiladas en sus
cuatro costados, siempre respondiendo al entorno.
Permitiendo en todos los casos transparentar la visual
sobre el telon de fondo que conforma el paisaje de
fondo. Lo anterior, con el proposito de mimetizar las
edificaciones con la naturaleza y causar el menor impacto
en el ambiente.

FUENTE: Plano N° 1 clasificacion del territorio rural, Plano N° 2 area de actividad del suelo rural, Acuerdo N° 027

Diciembre 10 de 2018 PBOT Pg 165
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PLANO AREAS DE ACTIVIDAD DEL SUELO RURAL MUNICIPIO DE RESTREPO — META

Convenciones

CLASIFICACION ACTIVIDAD RURAL [asoxoms I 5.5.0.05 PROTECCION PR R40.UPIN
I casco wmano [ | 5.0, DE EXPANSEN OO _FLAN FARCIAL [ 520 05 PROTECCION RANCHD CSMANA
Il coroomio susmsan0  |smor=omseoveosssra iy semos [ sumoos reorecoion v aeusa e
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[ =roE covemon. B =0 0= sRoTsoom_FOSESTL B s=oseumai0 TR0 2

D =2ros BOUSTRAL Y_AGRONDUSTRIL SUSLREAND, OF FESTRERO [ | SUEL0.DE PROTECONN_FTAR_CA O SEC0 [ su=o stewmaano TR0 3

B =0 DEEPANSONPLAN PARCEL ] sus.0.DE PROTEO0ION BOCATOMA SUSLO URSANG APEA RECIFTORA VEWP
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Fuente: Acuerdo N° 027 Diciembre 10 de 2018 PBOT.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION

Km 8+200 m margen izquierda, via Villavicencio — Cumaral, a 1.42 Km adelante de Ia
entrada del Bioparque los Ocarros.

6.2.  AREAS DEL TERRENO

DESCRIPCION UNIDAD AREA
Area total del predio m? 4154,14
Area requerida m? 1.896,84
Area sobrante m’ 2257,30
Area remanente m’ 0,00
Fuente: Plano predial
6.3. LINDEROS
NORTE: En 21.64 m, Puntos 2 A 3 con predio denominado lote.
ORIENTE: En 88.08 m, Puntos 1 A 2 con carretera nacional Villavicencio-Yopal
SUR: En 21.09 m, Puntos 4 A 1 con lote 2 A.

OCCIDENTE: En 89.73 m, Puntos 3 A 4 con area sobrante del mismo predio.
Fuente: Ficha predial suministrada.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO

Carretera Nacional Ruta 6510 - Cumaral.

6.5.  SERVICIOS PUBLICOS

El predio cuenta con servicios de energia eléctrica y Acueducto Veredal.
6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS

La fraccion objeto de avaluo esta conformada por una sola unidad fisiografica, con
topografia fuertemente ondulada, uso actual residencial.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS

Descripciéon Uso Area (m2) Edad ESTADO Vida Util
Construccion 1 Vivienda 1 piso 64,35 29 2,5 70
Construccion 2 |Vivienda 1 piso 72,55 29 2,5 70
Construccion 3 |Vivienda 2 pisos 319,36 29 2,5 100
Construccion 4 |Garaje 53,47 29 2,5 70
Construccion 5 |Vivienda 1 piso 28,84 29 2,5 70

Fuente: Ficha predial e inspeccion ocular
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6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

TIPO DE EDIFICACION (1)
NUMERO DE PISOS
VETUSTEZ

UBICACION

ACABADOS

ESTADO CONSERVACION
DEPENDENCIAS:

Residencial

uno

29 anos aproximadamente.

Zona frontal, medio o posterior del predio.

Normales acordes al uso.

regular. Deterioro natural normal.

2 alcobas, sala, comedor, cocina, 2 banos y area de
recepcion.

DETALLES CONSTRUCTIVOS RELEVANTES DE LA CONSTRUCCION:

ESTRUCTURA:
FACHADA:

PISOS:

PUERTAS Y VENTANAS:
CIELO RASO:
CUBIERTA:

BANOS:

COCINA:
DIVISIONES INTERIORES:

TIPO DE EDIFICACION (2)
NUMERO DE PISOS
VETUSTEZ

UBICACION

ACABADOS

ESTADO CONSERVACION
DEPENDENCIAS:

Bloque con vigas superiores en concreto.

Muros en ladrillo comun con mixto en Parfete y pintura.
En baldosa comun de cemento

Exteriores metalicas e interiores en madera.

Costal de fique

Teja de fibrocemento y canaleta en PVC sobre cercha
en madera.

Piso y muros enchapados en tableta ceramica, aparatos
sanitarios en porcelana corrientes.

meson en concreto enchapado.

Muros en ladrillo, panete y vinilo;

Residencial

uno

29 anos aproximadamente.

Zona frontal, medio o posterior del predio.

Normales acordes al uso.

regular. Deterioro natural normal.

2 alcobas, sala, comedor, cocina, 1 bano, area de
almacén

DETALLES CONSTRUCTIVOS RELEVANTES DE LA CONSTRUCCION:

ESTRUCTURA:
FACHADA:

PISOS:
PUERTAS Y VENTANAS:
CIELO RASO:
CUBIERTA:

BANOS:

COCINA:
DIVISIONES INTERIORES:

En ladrillo comun
Panete y pintura.

Baldosa de cemento.

En madera.

No posee

Teja de fibrocemento sobre cercha metalica.

Piso y muros enchapados en tableta ceramica, aparatos
sanitarios en porcelana corrientes.

meson en concreto enchapado.

Muros en ladrillo, panete y vinilo;
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TIPO DE EDIFICACION (3) Residencial
NUMERO DE PISOS Dos (2)
VETUSTEZ 29 anos aproximadamente.
UBICACION Zona frontal, medio o posterior del predio.
ACABADQOS Normales acordes al uso.
ESTADO CONSERVACION Aceptable. Deterioro natural normal.
DEPENDENCIAS: 4 alcobas, sala, comedor, cocina, 3 bafos.

DETALLES CONSTRUCTIVOS RELEVANTES DE LA CONSTRUCCION:

ESTRUCTURA: En concreto reforzado

FACHADA: Parnete y pintura.

PISOS: Baldosa cemento

ENTREPISOS: Placa en concreto

PUERTAS Y VENTANAS: Exteriores metalicas e interiores en madera.

CIELO RASO: Madera

CUBIERTA: Teja de fibrocemento sobre cercha metalica.

BANOS: Piso y muros enchapados en tableta ceramica, aparatos
sanitarios en porcelana corrientes.

COCINA: meson en concreto enchapado.

DIVISIONES INTERIORES: Muros en ladrillo, panete y vinilo.

TIPO DE EDIFICACION (4) Residencial

NUMERO DE PISOS Uno (1)

VETUSTEZ 29 anos aproximadamente.

UBICACION Zona frontal, medio o posterior del predio.

ACABADOS Normales acordes al uso.

ESTADO CONSERVACION Aceptable. Deterioro natural normal.

DEPENDENCIAS: Garaje

DETALLES CONSTRUCTIVOS RELEVANTES DE LA CONSTRUCCION:

ESTRUCTURA: En concreto reforzado

FACHADA: Panete y pintura.

PISOS: Baldosa cemento

PUERTAS Y VENTANAS: Metalicas

CUBIERTA: Teja de fibrocemento sobre cercha metalica.
DIVISIONES INTERIORES: Muros en ladrillo, panete y vinilo.

TIPO DE EDIFICACION (5) Residencial

NUMERO DE PISOS Uno (1)

VETUSTEZ 29 anos aproximadamente.

UBICACION Zona frontal, medio o posterior del predio.
ACABADOS Normales acordes al uso.

ESTADO CONSERVACION Aceptable. Deterioro natural normal.
DEPENDENCIAS: Habitacion, sala comedor y bafo

DETALLES CONSTRUCTIVOS RELEVANTES DE LA CONSTRUCCION:
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ESTRUCTURA: En concreto reforzado
FACHADA: Panete y pintura.
PISOS: Cemento afinado
PUERTAS Y VENTANAS: Metalicas
CUBIERTA: Teja de fibrocemento sobre cercha metalica.
BANOS: Piso y muros enchapados en tableta ceramica, aparatos
sanitarios en porcelana corrientes.
COCINA: meson en concreto enchapado.

DIVISIONES INTERIORES:

Muros en ladrillo, panete y vinilo.
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6.9. CONSTRUCCIONES ANEXAS

Detalle Descripcion Cantidad |Unidad | Edaa | Fstadode
Conservacién

Cel: Cerca perimetral en malla electro soldada con altura de 1,13 M

Cel ) 21,64 m 31 2,5
con postes mixtos en madera y concreto.

Ecl Ecl: Paso en laminas de concreto prefabricado 3,77 m 31 2,5

Zd1 Zd1: Zona dura en concreto. 29,38 m2 31 2,5
Ec2: Escaleras en cemento con 0,92 M de ancho, en mal estado de

Ec2 L, 6,21 m 31 2,5
conservacion.
Enl: Cobertizo adosado a C1, con cercha en metal y concreto con

Enl |cubiertaen teja Fibrocementoy piso en baldosa cemento con muro 4,4 m2 41 2,5
en ladrillo pintado a media altura.

Ec3 Ec3: Paso en lamina de cemento prefabricado de 0,83 M 4,23 m 31 2,5
En2: Enramada con estructura en madera, cercha en perfil metalico

En2 . ) ) ] 2,54 m2 41 2,5
con cubierta en teja de zincy piso en cemento.
En3: Enramada con estructuray cercha en madera, cubierta en

En3 polisombray teja de zinc, piso en cemento y mamposteria en malla 21,25 m2 41 2,5
eslabonaday plastico.

Zd2  |Zd2: Zona dura en cemento arena. 13,95 m2 31 2,5
Pol: Portén con columnas en madera DE 30x30 CMy cubierto en teja

Pol 1 Und 31 2,5
de barro

Ph1l Ph1: Placa Huella en cemento de 0,98 M de ancho 89,89 m 31 2,5
12En4: E [

End n4: Enramada con es.tructura e|.'1 mad(Iera, ce.rcha mixta en 11,01 m2 4 25
madera y metal con cubierta en teja de zincy piso en cemento.

. Fil: Filtro anaerdbico con tapa en concreto de 1X1 My profundidad

Fil 1 Und 31 2,5

de 1M
. Bil: Biodigestor con tapa en concretode 1,5X 1,5My 2 Mde

Bil . 1 Und 31 2,5
profundidad
Cgl: Caja principal de aguas negras con tapa en concreto de 1X1 M

cgl | B -Aapnncp & & P v 1 Und 31 2,5
3 M de profundidad.

Ec4 Ec4: Escaleras en laminas de concreto de 80 cm de ancho 16,56 m 31 2,5

Zd3 Zd3: Zona dura en cemento. 30,57 m2 31 2,5
2d4:7 d t Il terial mixt

7da ‘ ona”ur? e? cemento con relleno en material mixtoy 28,81 m2 31 25
cimentacion cicldpea.
Ec5: Escaleras en concreto de 0,92 M de ancho y 30 cm de alto de

Ec5 , 1,7 m 31 2,5
escalén

Zd5 Zd5: Zona dura en concreto adosado a Pcl (Piscina) 26,55 m2 31 2,5
Pcl: Piscina en concreto de forma irregular, con profundidad

Pcl ] 30,39 m2 31 2,5
promedio de 1,50 M

Cil Cil: Entrada en afirmado en piedra de rio y cemento 4,66 m2 31 2,5
En5: Enramada con estructura en metal, cercha maderay cubierta en

En5 o . ) . 0,98 m2 41 2,5
teja Fibrocemento, piso en tierra con borde en ladrillo.
Mul: Muro de carga en concreto con barilla de media 50 cm de

Mul 6 m 31 2,5
anchoy 1,2m de alto.
En6: Enramanda adosada a C2, columnas en madera, cercha metalica

En6 ) . 4,1 m2 41 2,5
y teja plastica, cuenta con lavadero en cemento.
Pz1: Pozo de agua con estructura en cemento, tapa en cemento de

Pz1 . | 1 Und 31 2,5
1,13m x ,13m y profundidad aproximada de 4m.
Ec6: Escaleras en concreto con enchape, cubierta en teja de

Ec6 fibrocemento soportada por columnas y cercha en madera adosado 4,24 m 31 2,5
al Cz2.
Ec7: Escaleras en concreto con barandal en metal y cubierta en teja

Ec7 1,16 m2 31 2,5

plastica.

Fuente: Ficha predial
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6.10. CULTIVOS, ESPECIES

Dentro de la fraccidn a avaluar se encontraron las siguientes especies en buen estado
fitosanitario.

Cultivo o especie Descripcidon Cantidad Unidad
Pomarroso H:6m 2 Un
Guadua - 16 M2
Tuno Roso H:6m 1 Un
Mango H:6m 8 Un
Palma Moriche H:5m 1 Uun
Palma Areca - 26 M2
Casco Vaca H:6m 2 Un
Chizo Sabanero H: 6 m 12 Un
Yarumo H:6m 3 Un
Mandarina - 1 Un
Platano - 1 Uun
Caucho H: 6m 1 Un
Cedro H:6m 1 Un
Tronco Felicidad H:4m 2 Un
Filodendro - 3 M
Guanabano H:4m 1 Un
Pino H:5m 2 Un
Baston Emperador - 5 M2
Palma Colazorro H:4m 1 Un
Papayo - 5 Un
Almendro - 3 Un
Palma Areca - 34 M2
Tuno Roso H:6m 14 Un
Mango H:6m 20 un
Palma Palmito - 11 M2
Tronco de la felicidad H:4m 20 Un
Yarumo H:6m 7 Un
Papayo - 6 Un

Fuente: Estudio de valoracion de especies discutido en mesa de trabajo del 6 de julio de 2017.

7. METODOS VALUATORIOS

Para determinar el valor del inmueble, de acuerdo con lo establecido en el Decreto No.
1420 del 24 de Julio de 1.998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620 del 23 de
Septiembre de 2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se aplica la
siguiente metodologia valuatoria:
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7.1. Método de Comparacion o de Mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor

comercial.

7.2. Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacidon acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
TIPO DE . TERRENO CONST NOMBRE DE TELEFONO
No INMUEBLE DIRECCION VALOR PEDIDO AREA VP AREA M2 OBSERVAC. FUENTE FUENTE
79 |Lote Km 10.7 (i) N 350,000,000 5000.00 0.00 Sergio Arango 3123064895
96 |[Lote Cond Araguaney | $ 185,000,000 3170.00 0.00 Finca Raiz.com 3107780404
97 |Lote Cond Araguaney | $ 220,000,000 3675.00 0.00 Diego Rodriguez 3183352071
8.2 DEPURACION DEL MERCADO
- VALOR TOTAL
. VALOR TERRENO CONSTRUCCION
No DIRECCION VALOR PEDIDO | % NEG NEGOCIADO CONSTRUCCIO
AREA M2 VR. M2 AREA M2 VR/M2 N O ANEXOS
79 |Km10.7 (i) N 350,000,000 [ 6.00% |$ 329,000,000 5,000.00 65,800.00 -s -l s
96 [Cond Araguaney |$ 185,000,000 1.5% |$ 182,225,000 3,170.00 57,484.23 -s -l s
97 |Cond Araguaney |$ 220,000,000 2% |$ 215,600,000 3,675.00 58,666.67 -s - s

Nota: La numeracion corresponde a la base de datos de mercado elaborada por Lonjallanos.

neiesn
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Oferta de Mercado 79
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-'Oferta de Mercado 96

-'Oferta de Mercado 97

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1.

PROCESAMIENTO ESTADISTICO

No se acude a la investigacion directa por contar con suficientes datos de mercado.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (Método de comparacion)

OFERTA DIRECCION VR. TERRENO M2
79 Km 10.7 (i) $ 65,800
96 Cond Araguaney N 57,484
97 Cond Araguaney S 58,667
MEDIA S 60,650
DESVIACION ESTANDAR $ 4,499
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 1.60
COEFICIENTE DE VARIACION 7.4%
LIMITE SUPERIOR S 65,149
LIMITE INFERIOR N 56,152
VALOR ADOPTADO PARA TERRENO $ 65,000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

Los predios obtenidos en el mercado para comparar con el predio objeto del avaltio son de
areas similares, su topografia muy similar, la capacidad agrologica y el uso permitido segun
el PBOT es el mismo, por lo tanto, de acuerdo con los resultados estadisticos obtenidos, el
valor adoptado es aceptable.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION

Fuente: Construdata 189. A) Soporte valor de la vivienda
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B) Soporte valor del garaje

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
ITEM DESCRIPCION | UNIDAD | CANTIDAD | VALORU TOTAL
1 Vivienda de 1 piso m2 64,35 $ 1.111.801 S 71.544.394
2 Vivienda de 1 piso m2 72,55 § 1.111.801|$ 80.661.163
3 Vivienda de 2 pisos m2 319,36 $  1.111.801]$ 355.064.767
4 Garaje m2 53,47 $ 415226 22.202.134
5 Vivienda de 1 piso m2 28,84 $ 1.111.801]$ 32.064.341
VALOR TOTAL DE LAS VIVIENDAS $ 561.536.799
11.2. DEPRECIACION CONSTRUCCIONES
DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
ESTADO DE VALOR
, .. | EDADEN . .| VALOR
TEM EDAD |VIDAUTIL |,/ e\ /o CONSE,I\QIVACIO)EPRECIACION REPOSICION DEPRSCIAD VALOR FINAL
Construccion | 29 70 4143% 250 3498% S 1111801 3889120($ 7228890
Construccion 2 29 70 4143% 250 3498% |$ L1801 S 3889120(§ 7228890
Construccion 3 29 100 29,00% 250 2526% |S  11L80T[ S 2808440($ 8309570
Construccion 4 29 70 4143% 250 3498% S 4152268 145.2470(5 2699790
Construccion 5 29 70 4143% 250 3498% | LI1L80T[S 3889120(¢ 7228890
Fuente: Calculos del Avaluador
11.2.1 RESUMEN CONSTRUCCIONES
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD |VR UNITARIO| VRTOTAL
CONSTRUCCION 1 M2 64,35 S 7228890 $46.517.907
CONSTRUCCION 2 M2 72,55 S 722.889,0 $ 52.445.597
CONSTRUCCION 3 M2 31936 |$ 8309570 3265374428
CONSTRUCCION 4 M2 53,47 S 269.979,0 $ 14.435.777
CONSTRUCCION 5 M2 28,84 S 722.889,0 $20.848.119
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES $ 399.621.828

Fuente: Calculos del Avaluador
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11.2.2 CONSTRUCCIONES ANEXAS
CE1 : CERCA PERIMETRAL
DETALLE U. Medida Cantidad Valor Unitario Valor Total
Cerramiento en malla m 21,64 $ 79.095| $  1.711.616
electrosoldada
TOTAL ) 1.711.616
VALOR m S 79.095
EC1 : PASO EN LAMINAS DE CONCRETO PREFABRICADO
DETALLE U. Medida | Cantidad Valor Iy lor Total
Unitario
Excavacion manual m3 1 ) 19.106 | $ 19.106
Relleno Recebo comun e 0.4 $ 272.659| § 109.064
compactado
Placa contrapiso E=0,10 m m2 151 $ 103.496 | $ 156.279
Inc. Malla Elect.
TOTAL $ 284.449
VALOR m $ 75.451

ZD1 :ZONA DURA EN CONCRETO

DETALLE U. Medida | Cantidad Vvalor Valor Total
Unitario
Excavacion manual m3 3 S 19.106 | $ 57.318
Relleno Recebo comun 3 0.4 $ 272.659| $ 109.064
compactado
Placa contrapiso E=0,10m m2 29,38 $  103.496| $ 3.040.712
Inc. Malla Elect.
TOTAL S 3.207.094
VALOR m2 S 109.159

EC2: ESCALERAS EN CEMENTO

DETALLE U. Medida | Cantidad Valor Valor Total
Unitario

Excavacion manual m3 1,2 S 19.106 | $ 22.927

Relleno Recebo comun 3 0.4 $ 272.659| $ 109.064
compactado

Escalera en concreto m3 0,84 S 842.213| $ 707.459

TOTAL $ 839.450

VALOR m S 135.177
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EN1 :COBERTIZO
. - Valor
DETALLE U. Medida | Cantidad . . Valor Total
Unitario
Excavacion manual m3 0,6 S 19.106 | $ 11.464
Relleno Recebo comun 3 0.2 $ 272.659 | $ 54.532
compactado
Teja en fibrocemento m2 4,4 S 333811 $ 146.876
Estructura metalica teja m2 4,4 S 37.388( $ 164.507
Piso formato 33,8 x 33,8 m2 4,4 S 51.635| $ 227.194
Cercha metalica un 4,0 S 149.753| $ 599.012
Placa contrapiso E=0.15M m2 4.4 $ 103.496 | $ 455.382
Inc. Malla
TOTAL S 1.658.967
VALOR m2 S 377.038

EC3 :PASO EN LAMINA DE CEMENTO

DETALLE U. Medida | Cantidad Valor valor Total
Unitario
Excavacion manual m?3 0,52 ) 19.106 | $ 9.935
Relleno Recebo comun 3 0.2 $ 272.659| $ 54.532
compactado
Placa contrapiso E=0,15m m2 351 $ 103.496 | $ 363.271
Inc. Malla Elect.
TOTAL ) 427.738
VALOR m ) 101.120

EN2: ENRAMADA CON ESTRUCTURA EN MADERA

DETALLE U. Medida | Cantidad Valor Valor Total
Unitario
Excavacion manual m3 0,38 S 19.106 7.260
Relleno Recebo comun 3 0.1 $ 272.659| $ 27 266
compactado
Placa contrapiso E=0,15m m2 254 $ 103.496 | $ 262.880
Inc. Malla Elect.
Teja de Zinc m2 2,54 S 19.720 | $ 50.089
Estructura metalica teja m2 2,54 S 37.388 | $ 94.966
Cercha metalica un 4 S 149.753| $ 599.012
Vviga en madera de un 2 $  190.995| $ 381.990
0,18*0,08*5,9 M
TOTAL ) 1.423.463
VALOR m2 ) 560.419
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EN3: ENRAMADA CON ESTRUCTURA Y CERCHA EN MADERA

DETALLE U. Medida | Cantidad Valor valor Total
Unitario
Excavacion manual m?3 3,18 S 19.106 | $ 60.757
Relleno Recebo comun e 0.31 $ 272.659 | $ 84.524
compactado
Teja de Zinc m2 21,25 S 57.129( $ 1.213.991
Estructura metalica teja m2 21,25 S 37.3881| $ 794.495
Placa contrapiso E=0,15m m2 21.25 $ 103.496 | $ 2.199.290
Inc. Malla Elect.
Viga en madera de
6 190.995 1.145.970
0,18*0,08*5,9 M Hn > >
TOTAL ) 5.499.027
VALOR m2 S 258.778

ZD2 : ZONA DURA EN CEMENTO ARENA

DETALLE U. Medida | Cantidad Valor valor Total
Unitario
Excavacion manual m3 4,2 S 19.106 | S 80.245
Relleno Recebo comun m? 0.4 $ 272.659| $ 109.064
compactado
Placa contrapiso E=0.15 M m2 13,95 $ 103496 S 1.443.769
Inc. Malla
TOTAL S 1.633.078
VALOR m $ 117.067
PO1: PORTON CON COLUMNAS EN MADERA
DETALLE U. Medida | Cantidad Valor valor Total
Unitario
Excavacion manual m3 0,5 S 19.106 | S 9.553
Relleno Recebo comun m? 0,05 $ 272.659| $ 13.633
compactado
Viga madera un 2 S 190.995( $ 381.990
Estructura madera teja m2 8 S 29.400 | $ 235.200
Teja de barro m2 8 S 52.047 | $ 416.376
TOTAL $ 1.056.752
VALOR Und S 1.056.752
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PH 1:PLACA EN HUELLA DE CEMENTO
DETALLE U. Medida | Cantidad Valor Valor Total
Unitario

Excavacion manual m3 18 S 19.106 | S 343.908
Relleno Recebo comun m3 1,79 $ 272659 $ 488.060
compactado
Placa contrapiso E=0.15M m2 89,89 S 103.496]| $ 9.303.255
Inc. Malla

TOTAL $ 10.135.223

VALOR m $ 112.751

EN4:ENRAMADA CON ESTRUCTURA EN MADERA

DETALLE U. Medida | Cantidad Valor Valor Total
Unitario
Excavacion manual m3 3,3 S 19.106 | $ 63.050
Relleno Recebo comun e 0.15 $ 272.659| $ 40.899
compactado
Placa contrapiso E=0,15m m2 11,01 $  103.496|$ 1.139.491
Inc. Malla Elect.
Teja de Zinc m2 11,01 S 57.124 1| S 628.935
Estructura madera teja m2 11,01 S 29.400 | S 323.694
Cercha metalica un 1,0 S 149.753| S 149.753
Viga en madera de
1,0 190.995 190.995
0,18*0,08*5,9 M un > 3
TOTAL ) 2.536.817
VALOR m2 ) 230.410

FI1: FILTRO ANAEROBICO CON TAPA EN CONCRETO

DETALLE U. Medida | Cantidad Valor Valor Total
Unitario
Excavacion manual m3 1,2 S 19.106 | $ 22.927
Relleno Recebo comun 3 0.2 $ 272.659| $ 54.532
compactado
Placa contrapiso E=0,15m m2 1.0 $ 103.496 | $ 103.496
Inc. Malla Elect.
Muro Tolete m2 4,0 S 99.339 | $ 397.356
Paneteliso m? 50 $ 24637 123.185
impermeabilizado
Placa en concreto
2 1,0 103.496 103.496
(Cubierta) E=0, 10 m 3 3
TOTAL S 804.992
VALOR Und $ 804.992
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BI1:BIODIGESTOR CON TAPA EN CONCRETO

DETALLE U. Medida | Cantidad Valor Valor Total
Unitario
Excavacion manual m3 4,8 S 19.106 | $ 91.709
Relleno Recebo comun m? 0.8 $ 272.659| $ 218.127
compactado
Placa contrapiso E=0,15m m2 15 $ 103.496 | $ 155.244
Inc. Malla Elect.
Muro Tolete m2 12 S 99.339 | S 1.192.068
Paneteliso m? 13,5 S 246373 332.600
impermeabilizado
Placa en concreto
m2 2,25 103.496 232.866
(Cubierta) E=0,10 > 3
TOTAL ) 2.222.614
VALOR Und ) 2.222.614

CG1: CAJA PRINCIPAL DE AGUAS NEGRAS

DETALLE U. Medida | Cantidad Valor Valor Total
Unitario
Excavacion manual m3 3,2 S 19.106 | $ 61.139
Relleno Recebo comun m? 0.2 $ 272.659| $ 54.532
compactado
Placa contrapiso E=0,15m m2 1 $  103.496]| $ 103.496
Inc. Malla Elect.
Muro Tolete m2 12 S 99.339 | $ 1.192.068
Paneteliso m? 13 $ 24637 320.281
impermeabilizado
Placa en concreto m2 1 $  103.496| $ 103.496
(Cubierta) E=0,10
TOTAL ) 1.835.012
VALOR Und $ 1.835.012
EC4:ESCALERAS EN LAMINA DE CONCRETO
DETALLE U. Medida | Cantidad Valor valor Total
Unitario
Excavacion manual m3 1,2 S 19.106 | $ 22.927
Relleno Recebo comun m? 0.4 $ 272.659| $ 109.064
compactado
Escalera en concreto m3 2,2 $  842213|$ 1.852.869
sobre terreno
TOTAL ) 1.984.860
VALOR m $ 119.859
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ZD3:ZONA DURA EN CEMENTO
DETALLE U. Medida | Cantidad Valor valor Total
Unitario
Excavacion manual m3 9,16 S 19.106 | $ 175.011
Relleno Recebo comun m3 0,92 $ 272659 $ 250.846
compactado
Placa contrapiso E=0,15m m2 30,57 S 103.496]| $ 3.163.873
Inc. Malla Elect.
TOTAL $ 3.589.730
VALOR m2 $ 117.427

ZD4: ZONA DURA EN CEMENTO CON CIMENTACION CICLOPEA

DETALLE U. Medida | Cantidad Valor Valor Total
Unitario
Excavacion manual m3 11,5 S 19.106 | $ 219.719
Cimentacion ciclopea m3 2,0 S 374.605| $ 749.210
Relleno Recebo comun m3 1.0 $ 272.659| $ 372 659
compactado
Placa contrapiso E=0.15 M m2 28,81 S 10349 $ 2.981.720
Inc. Malla
TOTAL S 4.223.308
VALOR m2 $ 146.592

EC5:ESCALERAS EN CONCRETO

DETALLE U. Medida | Cantidad Valor valor Total
Unitario
Excavacion manual m3 0,5 S 19.106 | $ 9.553
Relleno Recebo comun . 0.2 $ 272659 | $ 54.532
compactado
Escalera en concreto m3 0,22 $ 842213 185.287
sobre terreno
TOTAL S 249.372
VALOR m ) 146.689

ZD5:ZONA DURA EN CONCRETO ADOSADA A LA PSICINA

DETALLE U. Medida | Cantidad Valor Valor Total
Unitario
Excavacion manual m3 8 S 19.106 | $ 152.848
Relleno Recebo comun m? 0.8 $ 272659 | $ >18.127
compactado
Placa contrapiso E=0,15m m2 26,55 $  103.496 | $ 2.747.819
Inc. Malla Elect.
TOTAL $ 3.118.794
VALOR m?2 $ 117.469
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PC1:PISCINA CONCRETO
. . Valor
DETALLE U. Medida | Cantidad . . Valor Total
Unitario
Excavacion manual m3 58 ) 19.106 | $ 1.108.148
Relleno Recebo comun 3 6 $ 272.659 | 1.635.954
compactado
Placa contrapiso E=0,15m m2 9.17 $ 103.496 | $ 949.058
Inc. Malla Elect.
Muros en concreto m2 30,00 $ 105441 |$ 3.163.230
estructural
Panete liso m? 39,17 $ 24637 | $ 965.031
impermeabilizado muros
TOTAL S 7.821.421
VALOR m2 ) 257.368

CIT:ENTRADA AFIRMADO EN PIEDRA

DETALLE U. Medida | Cantidad Valor valor Total
Unitario
Excavacion manual m3 1,4 S 19.106 | $ 26.748
Cimentacion ciclopea m> 0,15 N 374.605| $ 56.191
Relleno Recebo comun m3 o1 $ 272.659 | $ 57 266
compactado
Placa contrapiso E=0.15 M m2 4.66 $ 103.496 | $ 482.291
Inc. Malla
TOTAL S 592.496
VALOR m2 S 127.145

EN5: ENRAMADA ESTRUCTURA METALICA

DETALLE U. Medida | Cantidad Valor valor Total
Unitario
Excavacion manual m?3 0,29 S 19.106 | $ 5.541
Relleno Recebo comun e 0,029 $ 272.659 | § 7907
compactado
Teja en fibrocemento m2 0,98 S 33.381 | $ 32.713
Estructura metalica teja m2 0,98 S 37.388 | $ 36.640
Placa contrapiso E=0,15m m2 0,98 $ 103.496 | $ 101.426
Inc. Malla Elect.
Cercha en madera un 1 S 190.995 | $ 190.995
TOTAL S 375.222
VALOR m2 S 382.880
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MU1: MURO CONCRETO
. - Valor
DETALLE U. Medida | Cantidad . . Valor Total
Unitario
Excavacion manual m3 1,5 S 19.106 | $ 28.659
Relleno Recebo comun 3 0.56 $ 272.659 | $ 152 689
compactado
Muro Concreto m2 7,2 S 99.339 | $ 715.241
Paneteliso m? 14 $ 24637 | $ 344.918
impermeabilizado
TOTAL S 1.241.507
VALOR m S 206.918
EN6: ENRAMADA
. - Valor
DETALLE U. Medida | Cantidad . . Valor Total
Unitario
Excavacion manual m?3 1,23 S 19.106 | $ 23.500
Relleno Recebo comun 3 0,46 $ 272.659 | $ 125.423
compactado
Lavadero und 1,00 S 194.338| $ 194.338
Placa contrapiso E=0,15m m2 4.10 $ 103.496 | $ 424.334
Inc. Malla Elect.
Teja plastica m2 4,10 S 57.124 | $ 234.208
Estructura metalica teja m2 4,10 S 37.388 1| $ 153.291
Cercha metalica un 3,0 S 149.753| $ 449.259
TOTAL S 1.604.353
VALOR m2 S 391.306

PZ1: POZO DE AGUA CON ESTRUCTURA EN CEMENTO

DETALLE U. Medida | Cantidad Valor Valor Total
Unitario
Excavacion manual m3 51 S 19.106 | $ 97.441
Relleno Recebo comun m? 0,095 $ 272.659| $ 25.903
compactado
Placa contrapiso E=0,15m m2 1,27 $  103.496]| $ 131.440
Inc. Malla Elect.
Muro Tolete m2 18,08 S 99.339 1.796.049
Panete liso 2 18,08 $ 24637 | $ 445437
impermeabilizado
Placa en concreto m2 1,27 S 103.496| $ 131.440
(Cubierta) E=0,10
TOTAL S 2.627.710
VALOR Und S 2.627.710
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EC6: ESCALERAS EN CONCRETO CON ENCHAPE

DETALLE U. Medida | Cantidad Valor Valor Total
Unitario

Excavacion manual m> 1,12 S 19.106 | $ 21.399

Relleno Recebo comun m3 0,87 $ 272659 | s 237.213
compactado

Viga madera un 2,00 S 190.995| $ 381.990

Escalera en concreto m> 0,56 S 842213 | $ 471.639

Piso formato 33,8 x 33,8 m2 7,5 S 51.635] $ 387.263

Teja en fibrocemento m2 4,24 S 33.381 | $ 141.535

Estructura madera teja m?2 4,24 S 29.400 | $ 124.656

TOTAL S 1.765.695

VALOR m S 416.438

EC7: ESCALERAS EN CONCRETO CON BARANDAL

DETALLE U. Medida | Cantidad Valor Valor Total
Unitario
Excavacion manual m3 0,46 S 19.106 | $ 8.789
Relleno Recebo comun m3 0,17 s 272.659 | $ 46.352
compactado
Teja plastica m2 1,16 S 33.381 | $ 38.722
Baranda en metal m 2,00 S 63.462 | S 126.924
Estructura madera teja m2 1,16 S 29.400 | $ 34.104
Viga madera un 2,00 S 190.995| $ 381.990
Escalera en concreto m> 0,23 S 842213 | $ 193.709
TOTAL S 830.590
VALOR m2 S 716.026
Fuente: Construdata 189. (Pg. 183, 169, 192, 188, 119, 130,198)
11.2.3 DEPRECIACION CONSTRUCCIONES ANEXAS
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
ESTADO DE vr vr
iTEM ED~AD VIDA | EDAD EN CONSERVACIO DEPRECIACION| REPOSICIO | DEPRECIAD | Vr FINAL
{afos) | UTIL {% DE VIDA N N o
EN1 :COBERTIZO 41 70 58,57% 2,5 50,72% $377.038 $191.231 [$185.807,0
EN2: ENRAMADA CON ESTRUCTURA
EN MADERA 41 70 58,57% 2,5 50,72% $560.419 $284.240 | $276.179,0
EN3: ENRAMADA CON ESTRUCTURA ¥ 36 | 70 | 51.43% 25 43,83% $258778 | $113430 |$145.3480
CERCHA EN MADERA
ENSENRAMADA CON ESTRUCTURA EN 41 70 58,57% 2,5 50,72% $230.410 $116.862 | $113.548,0
MADERA
ENS: ENRAMADA ESTRUCTURA METALICA 41 70 58,57% 2,5 50,72% $382.880 $194.194 | $188.686,0
EN6: ENRAMADA 41 70 58,57% 2,5 50,72% $391.306 $198.467 |$192.839,0
EESC‘::EQLERAS EN CONCRETO CON 41 70 58,57% 2,5 50,72% $416.438 $211.214 | $205.224,0
EC7: ESCALERAS EN CONCRETO CON
BARANDAL 41 70 58,57% 2,5 50,72% $716.026 $363.163 | $352.863,0
Fuente: Calculos del Avaluador
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DEPRECIACION LINEAL

. VIDA VALOR VALOR

fTEM EDAD | o DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIACION VALOR FINAL
CE1: CERCA PERIMETRAL EN MALLA
ELECTROSOLDADA 41 50 82,00% $ 79.095 | $ 64858 | S 142370
EC1 : PASO EN LAMINAS DE CONCRETO

0,

PREFABRICADO 41 50 82,00% $ 75451 § 61870 § 135810
ZD1 :ZONA DURA EN CONCRETO 41 50 82,00% $ 109.159 | § 89510 S 19.649,0
EC2: ESCALERAS EN CEMENTO | 50 82,00% $ 135.177 | § 110845 § 243320
EC3 :PASO EN LAMINA DE CEMENTO 41 50 82,00% S 101.120 | § 82918|§ 182020
D2 : ZONA DURA EN CEMENTO ARENA 4 50 82,00% $ 117.067 | $ 95.995($  21.0720
PO1: PORTON CON COLUMNAS EN MADERA 41 50 82,00% § 1056752 $ 866,537 | § 190.215,0
PH1:PLACA EN HUELLA DE CEMENTO 41 50 82,00% $ 1127511 § 92456 [ §  20.295,0
FIL: FILTRO ANAEROBICO CON TAPAEN CONCRETO | 41 50 82,00% S 804.992 | § 660.093 | § 144.899,0
BI1:BIODIGESTOR CON TAPA EN CONCRETO M 50 82,00% § 2220614 § 1822543 | $ 400.071,0
CG1: CAJA PRINCIPAL DE AGUAS NEGRAS 41 50 82,00% § 1835012 S  1.504710($ 3303020
EC4:ESCALERAS EN LAMINA DE CONCRETO | 50 82,00% $ 119.859 | § 98.284 | §  21.575,0
ZD3:Z0NA DURA EN CEMENTO 41 50 82,00% $ 117427 § 96290 | § 21.137,0
ZD4: ZONA DURA EN CEMENTO CON CIMENTACION " %0 82 00% ; 16592 | § 120205 | § 263870
CICLOPEA
ECS:ESCALERAS EN CONCRETO 41 50 82,00% $ 146.689 | § 120285 | §  26.404,0
ZD5:ZONA DURA EN CONCRETO ADOSADA A LA % 5 7200% ; 17469 | § 84578 | § 328910
PSICINA
PCL:PISCINA CONCRETO 36 50 72,00% $ 257.368 | § 185305 §  72.063,0
CI1:ENTRADA AFIRMADO EN PIEDRA | 50 82,00% $ 127.145 ] § 104259 | §  22.886,0
MU1: MURO CONCRETO 41 50 82,00% $ 206918 | § 169.673 | §  37.245,0
g;:ﬁngEAGUACONESTRUCTURAEN 41 50 82,00% § 2627710 § 2154722 § 472.988,0

Fuente: Calculos del Avaluador
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11.2.4 Resumen construcciones anexas

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VR UNITARIO VR TOTAL
Cel m 21,64 S 14.237,0 | S 308.089,0
Ecl m 3,77 $ 13.581,0 | S 51.200,0
Zd1 m2 29,38 S 19.649,0 [ S 577.288,0
Ec2 m 6,21 $ 24.332,0 | S 151.102,0
Enl m?2 4,4 $ 185.807,0 | S 817.551,0
Ec3 m 4,23 3 18.202,0 | S 76.994,0
En2 m2 2,54 $ 276.179,0 | S 701.495,0
En3 m2 21,25 $ 145.348,0 | S 3.088.645,0
Zd2 m?2 13,95 S 21.072,0 | S 293.954,0
Pol Und 1 $ 190.215,0 | S 190.215,0
Phl m 89,89 $ 20.295,0 | S 1.824.318,0
En4 m?2 11,01 $ 113.548,0 | S 1.250.163,0
Fil Und 1 $ 144.899,0 | S 144.899,0
Bil Und 1 S 400.071,0 | S 400.071,0
Cgl Und 1 S 330.302,0 [ S 330.302,0
Ec4 m 16,56 3 21.575,0 | S 357.282,0
Zd3 m2 30,57 S 21.137,0] S 646.158,0
Zd4 m2 28,81 $ 26.387,0| S 760.209,0
Ec5 m 1,7 $ 26.404,0 | S 44.887,0
Zd5 m2 26,55 S 32.891,0 | S 873.256,0
Pcl m2 30,39 $ 72.063,0 | S 2.189.995,0
Cil m?2 4,66 S 22.886,0 | S 106.649,0
En5 m2 0,98 S 188.686,0 | S 184.912,0
Mul m 6 $ 37.245,0 | $ 223.470,0
Ené m2 4,1 $ 192.839,0 | $ 790.640,0
Pz1 Und 1 $ 472.988,0 | $ 472.988,0
Ec6 m 4,24 $ 205.224,0 | $ 870.150,0
Ec7 m2 1,16 $ 352.863,0 | $ 409.321,0

VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 18.136.203,0

Fuente: Calculos del Avaluador
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12. CALCULO VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

El cultivo de menos de un ano, se avalua por el Método del Costo porque aun no ha
iniciado su etapa productiva y por ello se determinara el valor o costos incurridos hasta
llevarlo a su estado actual, mientras que el cultivo en produccion se avalua mediante el
método de capitalizacidon de rentas o ingresos, porque es un bien con capacidad de
generar ingresos futuros.

12.1. SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | VR UNITARIO | VALOR TOTAL
POMARROSO Un 2 $ 59.500,0 | $ 119.000,0
GUADUA M2 16 $ 30.000,0[$ 480.000,0
TUNO ROSO Un 1 $ 365.000,0 | $ 365.000,0
MANGO Un 8 $ 145.833,0( $ 1.166.664.0
PALMA MORICHE Un 1 $ 250.000,0 | $ 250.000,0
PALMA ARECA M2 26 $ 30.000,0 | $ 780.000,0
CASCO VACA Un 2 $ 36.500,0 | $ 73.000,0
CHIZO SABANERO Un 12 $ 36.500,0 | $ 438.000,0
YARUMO Un 3 $ 36.500,0 | $ 109.500,0
MANDARINA Un 1 $ 187.7340( $ 187.734,0
PLATANO Un 1 $ 31.800,0 | $ 31.800,0
CAUCHO Un 1 $ 36.500,0 | $ 36.500,0
CEDRO Un 1 $ 111.000,0($ 111.000,0
TRONCO FELICIDAD Un 2 $ 36.500,0 | $ 73.000,0
FILODENDRO M 3 $ 30.000,0 | $ 90.000,0
GUANABANO Un 1 $ 111.000,0 [ $ 111.000,0
PINO Un 2 $ 111.000,0 [ $ 222.000,0
BASTON EMPERADOR M2 5 $ 30.000,0 | $ 150.000,0
PALMA COLAZORRO Un 1 $ 30.000,0 | $ 30.000,0
PAPAYO Un 5 $ 136.000,0 [ $ 680.000,0
ALMENDRO Un 3 S 45.000,0 | $ 135.000,0
PALMA ARECA M2 34 $ 30.000,0 | $ 1.020.000,0
TUNO ROSO Un 14 $ 365.000,0 | $ 5.110.000,0
MANGO Un 20 $ 1458330 $ 2.916.660,0
PALMA PALMITO M2 11 $  100.000,0 | $ 1.100.000,0
TRONCO FELICIDAD Un 20 $ 36.500,0 | $ 730.000,0
YARUMO Un 7 $ 36.500,0 | $ 255.500,0
PAPAYO Un 6 $ 136.000,0 | $ 816.000,0

TOTAL $ 17.587.358,0

Fuente: Estudio de valoracion de especies discutido en mesa de trabajo el 6 de julio de 2017
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

Para el efecto se tuvieron en cuenta elementos intrinsecos y extrinsecos inherentes al
predio a avaluar, las mejoras y su infraestructura, considerados determinantes al efectuar
la valuacion.

e Sobre normatividad: Segun el PBOT del Municipio de Restrepo el predio posee un uso
Sub urbano.

e Sobre el mercado: se encontraron predios similares en tamano, uso, frente sobre via,
valor potencial, uso rural residencial.

e Sobre orden publico: Este se encuentra controlado por las instituciones del estado.

e Sobre los factores de valorizacion: actualmente no existe valorizacion por encontrarse la
economia del pais deprimida.

e Latopografia ondulada, entre 8.-25 %.
e Localizacion del predio a 8,200 km del casco urbano del Municipio de Villavicencio.
e El predio posee frente sobre la via nacional Villavicencio — Cumaral.

e Se considera los valores de la EAAYV (Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Villavicencio) para el calculo de la desconexion del servicio de agua como valores de
referencia, ya que la empresa prestadora del servicio de Restrepo AGUAVIVA S.A ES.P
no mantiene unas tarifas estandar para la desconexion. En conversacion con la
Concesionaria vial del Oriente (COVIORIENTE) se establecio el uso de los valores de la
E.A.A.V como referencia.
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14. RESULTADO DE AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL

DESCRIPCION UNIDAD AREA VALOR ,:AJIZ\”TARIO VALOR TOTAL
AREA REQUERIDA m’ 1.896,84 | $ 65.000 | $ 123.294.600
CONSTRUCCIONES global ) 399.621.828
CONSTRUCCIONES ANEXAS global $ 18.136.203,0
CULTIVOS Y ESPECIES global $ 17.587.358,0
TOTAL $ 558.639.989

SON: QUINIENTOS CINCUENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS TREINTA'Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS ($ 558.639.989) MONEDA LEGAL.

.\.
0

DEME?RIO VALDES DIAZ DIEGO HERNANDEZ SABOGAL

Vicepresidente Coordinador Avaluos
RNA 3061 - RAA AVAL-19122378 RNA 1970 - RAA AVAL-86060039
ELonva
, LLOAOS
o Cdik G i NIT 892.099.304-6
LUIS EDUARDO RANGEL RODRIGUEZ
Avaluador

RNA 724 - RAA AVAL-17313879

Corporaciéon Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales | Lonjallanos
Carrera 31 No. 37-71 Oficina 501 ' 6719120 | 662 7519 | 313391 25 98 | lonjallanos@hotmail.es




LOAJQ
LLOMAOS

Avallo CVY-01-221 Fecha: Julio 15 de 2019

C011 -1017 NIT. 892.099.304-6 Pagina 31 de 50

CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 DE 2014

DANO EMERGENTE
1. DOCUMENTOS CONSULTADOS.

a) Resolucion 898 de agosto 19 de 2014 expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi IGAC

b) Oficio GC-OSCV-20183510315451 expedido EMSA en octubre 10 de 2.018.

c) Resolucion GCE-20174000006043 31-01-2017 articulo 8, Electrificadora del Meta
S.A. ES.P. EMSA.

d) Informacién consultada directamente en la oficina de Acueducto y alcantarillado
de Villavicencio (E.A.A.V) como valores de referencia.

e) Factura EMSA de Diciembre del 2.018.

f] Factura Aguaviva de Noviembre de 2018

g) Cotizacion transporte expedida por el sefior Gerses Zacarias Garzon Novoa
identificado con C.C. 80.523.142, residente en Cumaral, con Tel. 320 234 8677,
quien adjunta fotocopia de la cedula de ciudadania y Rut clasificandolo en régimen
simplificado.

h) Cotizacion transporte expedida por el sefior Alfonso Salamanca Gutiérrez
identificado con C.C. 19.485.658, residente en Cumaral, con Tel. 312 516 4802,
quien adjunta fotocopia de la cedula de ciudadania y Rut clasificandolo en régimen
simplificado.

2. NOTARIADO Y REGISTRO

El calculo de los costos de Notariado y Registro sera liquidado por CONSORCIO VIAL
4GLLANOS

3. DESMONTE Y/O DESINSTALACION, EMBALAJE, TRASLADO Y/O MONTAJE
Como es un inmueble por norma suburbano de uso residencial en la periferia de la
poblacion, el reconocimiento valorado corresponde especificamente al traslado o trasteo

del inventario de muebles y enseres de usos domesticos que incluye:

e Empaque y cargue en inmueble origen, con personal de ayuda proporcionado y a
cargo del proveedor.

e Traslado de muebles y enseres de usos domésticos existentes en la vivienda.
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e Descargue, desempaque y ubicacion de los muebles y enseres dentro del inmueble
destino con personal de ayuda proporcionado y a cargo del proveedor.

Para tal fin, se cotizaron en la misma poblacion a dos proveedores que tienen como
actividad principal el transporte, a saber:

Cotizacion 1: Gerses Zacarias Garzon Novoa.
Cotizacion 2: Alfonso Salamanca Gutiérrez.

Con estas dos cotizaciones, se estiman los valores promedios segun capacidad de carga en
tonelaje y volumen de acuerdo a las especificaciones del camion de cada una de ellas.

COTIZACIONES TRASTEO MUEBLES Y ENSERES - RESTREPO

L Por capacidad de carga Por volumen
Cotizacion Valor
Tonelada Vr/Ton m3 vr/m3

S 350.000,00 6 S 58.333,00 20,30 S 17.241,00

S 450.000,00 8 S 56.250,00 36,40 S 12.363,00

Promedio 7 S 57.292,00 28,35 S 14.802,00

Trasteo promedio por capacidad carga S 401.044,00
Trasteo promedio por volumen carga S  419.637,00

Como larelacion por capacidad de cargay de volumen en termino de promedios son coherentes
y razonables, el valor se sugiere se debe aplicar es por valores cotizados de la siguiente manera:

Muebles y enseres existentes en vivienda origen de: Trasteo tipo [Valor
1. Area construccion principal hasta de 100 m2 1 $  350.000,00
2. Area construccion principal de 100 m2 hasta 134 m2 2 S 450.000,00

El menaje existente concordante con el area del inmueble origen (319,36 mz), requiere ser
trasladado en 3 unidades de trasteo tipo 2. Se observa que la construccion principal es la
unica que esta ocupada y sobre esta se hacen los calculos.

4. DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
El predio cuenta con tres servicios publicos a saber:

4.1 Red de energia eléctrica prestada por Electrificadora del Meta E.S.P., identificada asi

Ubicacion segun facturacion: Rural residencial
Codigo usuario: 289291707
Contador: 041205311

Tarifa establecida:
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Res. GCE-20174000006043 31-01-2017

Suspension Rural S 29.649
Suspension Rural media tension - cuadrilla linea viva S 550.294
Total suspension y desconexion rural S 579.943

Fuente: Resolucion GCE-20174000006043 31-01-2017, articulo 8 y facturas de servicio publico.

Fuente: Factura EMSA Diciembre del 2018

4.3 Servicio de acueducto y alcantarillado

La empresa de servicios publicos de Restrepo AGUAVIVA S.A ES.P es la prestadora del
servicio de agua y alcantarillado.

Fuente: Empresa de servicios publicos de Restrepo AGUAVIVA S.A E.S.P, Factura Noviembre del 2018.

N° |Tipo de desconexion tipo Valor

1 |[Acometida bajo pavimento rigido S 174.993,0
Acometida bajo pavimento flexible S 160.472,0
3 |Acometida en via destapada S 93.229,0

N

Fuente: Tarifas referencia E. A AV
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5. ARRENDAMIENTO Y/O ALMACENAMIENTO PROVISIONAL

Para determinar el valor de arrendamiento del inmueble provisional a donde debe
trasladarse, de acuerdo con lo establecido en la Resolucion Reglamentaria No. 898 del 19
de agosto de 2014 en su articulo 17, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
se aplica la siguiente metodologia valuatoria:

Investigacion de mercado de bienes inmuebles localizados en zonas de uso residencial de
la poblacion de Cumaral ofertados en arrendamiento o que estan actualmente arrendados.

Para la investigacion de mercado y procesamiento de datos, se consideraron como
variables importantes el valor del arrendamiento mensual y el area construida principal
para uso residencial del inmueble, con disponibilidad de los servicios publicos basicos
como son las redes de energia eléctrica, gas domiciliario, acueducto, alcantarillado y
recoleccion de basuras.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

5.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

Dato Tipo | . N Area construida o A Nombre Telefono
. . . Direccion Vrarriendo/mes Descripcion general inmueble
N’ aprox/m2 fuente fuente
49 15' 58,72 - 732 29' 2,67, casa de 2 pisos V=3 afios, con apto
independiente: (12 Apto) con 3 alcobas 2 bafios, cocina, sala,
16N216-24B.Los N
1 | Casa2pisos IS::oss cUnfaral 0s Nuevos| ¢ 1.000.000 168,0 patio cubierto vr arriendo $500 sin gj, $550 con Gj (22 apto) con 3| Adelaida | 3214457562
. alcobas, 1 bafio, sala, comedor, cocina, zona ropas, arriendo $450|
sin Gj $500 con Gj. Contrato arrendamiento por mas de 3 meses.
42 15' 59,17 - 732 29' 0,17. Casa medianera V=10 afios de 1 piso con
2 Casa 1piso B. Yayata Cra 13 CIl 17 - s 500.000 275 3 alcobas, 2 bafios, garaje, cocina integral, patio cubierto, sala, LuceroSilva | 3203202923
P Cumaral ) ! comedor, plancha para 22 piso. Arrendada en $500.000. Servicios
$50,000
Casa medianera 1 piso V= 10 afios con 3 alcobas, 2 bafios, garaje,
3 Casa 1piso |B. Macapay - Cumaral S 500.000 87,5 cocina semintegral, patio descubierto, sala, comedor Arriendada| Lucero Silva | 3203202923
en 500,000, costo servicios $70,000
) Cra 16 N2 16-25 Los Nuevos Casa.esquln‘era V=4 afios. AIcoP =3,Bii=2 S?Iacomedor, cocina i
4 Casa 1 piso Pinos $ 600.000 119,0 sencilla, patio. Se hablo con residente Sra Zoraida y se le consulto| Zoraida 310683 4260
' Vr de arriendo.
5.2. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (Método de comparacion)
Datos Direccion Vr Arriendo/ m2 area contruida / mes
1 Cra 16 N2 16 -24 B. Los Nuevos Pinos - Cumaral. $5.952,0
2 B. Yayata Cra 13 Cll 17 - Cumaral $5.714,0
3 B. Macapay - Cumaral $5.714,0
4 Cra 16 N2 16-25 Los Nuevos Pinos $5.042,0
Promedio $5.606,0
Mediana $5.714,0
Desviacion estandar 3921
Coeficiente de asimetria -1,49
Coeficiente de variacion 7,0%
Limite superior $5.998,1
Limite inferior $5.213,9
Valor adoptado arriendo/m2/mes $5.600
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5.3. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

Los datos comparativos obtenidos y seleccionados se localizan dentro de la zona urbana
de la poblacion de Cumaral con uso residencial, cuya condicion fundamental es que
tengan los servicios publicos basicos y sean aptas para habitar. Datos suficientes y

confiables para nuestro analisis.

Se adoptd un valor cercano al promedio de $5.600 /m2, en consideracion a que el
inmueble origen se encuentra en buen estado, contando con caracteristicas constructivas,
de diseno, distribucion y acabados semejantes a la tipologia de edificaciones del sector,
requiriendo de otro similar que lo sustituya.

En dichas condiciones y de acuerdo con el area de la construccion principal de la vivienda
origen, el valor por arrendamiento mensual del inmueble de similares caracteristicas que lo
sustituya provisionalmente, se estima en:

V
Descripcion Para uso Area Const ppal m2 . r Vr arriendo/mes
Arriendo/m2/mes

Construccion 1 Residencial 64,35 S 5.600 | $ 360.360

Construccion 2 Residencial 72,55 S 5600 S 406.280

Construccion 3 Residencial 319,36 S 5600 S 1.788.416

Construccion 4 Residencial 53,47 S 5.600 | $ 299.432

Construccion 5 Residencial 28,84 S 5.600 | $ 161.504

Valor arrendamiento inmueble provisional sutituyente/mes S 3.015.992

6. RESUMEN DANO EMERGENTE
Descripcion Unidad Cantidad Vr. Unidad Vr. Total
Traslado de mueblesy enseres Trasteo tipo 2 3 S 450.000,0 [ S 1.350.000
Desconexion servicio energia electrica |Global 1 S 579.943,0 | $ 579.943
Desconexion servicio de agua Global 1 S 160.472,0 | S 160.472
Total por servicios publicos S 740.415
Arrendamiento inmueble provisional Mes 6 | S 3.015.992,0| S 18.095.952
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8. RESULTADO AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL POR DANO EMERGENTE

Descripcion Unidad Cantidad Vr. Unidad Vr. Total
Traslado de mueblesy enseres Trasteo tipo 2 3 S 450.000,0 | S  1.350.000
Total por servicios publicos Global S 740.415
Arrendamiento inmueble provisional Mes 6 S 3.015.992,0( S 18.095.952
Valor total $ 20.186.367

SON: VEINTE MILLONES CIENTO OCHENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS SESENTA' Y
SIETE PESOS ($20.186.367) MONEDA LEGAL.

&f

Y ; | =
\ o’ LS A
'\.\'A ‘ L PV ‘/'
DEMETRIO VALDES DIAZ CARLOS ARTURO TALERO CRUZ
Vicepresidente Coordinador Avaluos
RAA AVAL-19122378 RAA-AVAL 19198454
)T ELenza
LLONOS

;/ﬂ'“‘o 9o Z%L Yo Ef , NIT 892.099.304-6
ANDRES MARTIN RAMIREZ RUIZ

Avaluador
RAA-AVAL 79778289
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Anexo No. 1 Informe fotografico |

Construcciones Construcciones

Interior de la vivienda Interior de la vivienda
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Interior de la vivienda Interior de la vivienda

Interior de la vivienda

Interior de la vivienda Interior de la vivienda

Interior de la vivienda Interior de la vivienda
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CERTIFICADO DE AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL

CVvY 01-221
FECHA: Julio 15 de 2019
HORA: 2:00 p.m.
LUGAR: Cra. 31 No. 37-71 of. 501. Sala de juntas Lonjallanos
SOLICITANTE:  CONSORCIO VIAL 4GLLANOS.
DESCRIPCION UNIDAD AREA VALOR :AJQITARIO VALOR TOTAL

AREA REQUERIDA m’ 1.896,84 | $ 65.000 | $ 123.294.600
CONSTRUCCIONES global ) 399.621.828
CONSTRUCCIONES ANEXAS global $ 18.136.203,0
CULTIVOS Y ESPECIES global $ 17.587.358,0

TOTAL $ 558.639.989

En esta valuacion participaron, DEMETRIO VALDES DIAZ, Vicepresidente de
LONJALLANOS, DIEGO ANDRES HERNANDEZ SABOGAL, Coordinador de Avaluos, LUIS
EDUARDO RANGEL RODRIGUEZ, avaluador asignado y los demas avaluadores asistentes
al Comité Técnico realizado Julio 15 de 2019. El valor aprobado por el comite técnico es de
QUINIENTOS CINCUENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS ($ 558.639.989) MONEDA LEGAL.

El valor calculado se entiende actual, por consiguiente, factores como nuevas obras, mejoras
o cambios en los activos, desgaste natural y fluctuaciones del mercado hacen que el avaluo
pueda perder vigencia con el tiempo. El presente avaluo tiene una vigencia de un (1) ano.

.

1

DEMETRIO VALDES DIAZ DIEGO HERNANDEZ SABOGAL

Vicepresidente Coordinador Avaluos
RNA 3061 - RAA AVAL-19122378 RNA 1970 - RAA AVAL-86060039
@ LOoRvQ
LLOMAOS

NIT 892.099.304-6

- L - /’
LUIS EDUARDO RANGEL RODRIGUEZ
Avaluador
RNA 724 - RAA AVAL-17313879
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1. SERVICIO DE ENERGIA

ELECTRIFICADORA
DEL METAS.A.ES.P

Trabajamos con energia

GC-OSCV-20183510315451
(BT SR
Villavicencio, 28-10-2018

Sefor(es)

ZULY XIMENA SANCHEZ TORRES

CR 31 37 71 OF 501

Email: loniallanos@hotmail.es

Teléfono: (8) 6719120 - 6627519 - 3133212598
Villavicencio, Meta

Asunto: Comunicacién 83011 133432 - 20185410266492 del 11-10-2018

De acuerdo al oficio presentado por usted y teniendo en cuenta la peticion formulada, es
necesario precisar los siguientes aspectos.

Una vez revisado en nuestro Sistema De Informacién Eiléctrico Comercial — SIEC y
nuestro sistema de informacidon ORFEO, la informacion correspondiente al caso en
mencion queremos informar lo siguiente:

e En cuanto a su pretensién y con e! animo de brindar informacién actualizada, lo
invitamos a visitar nuestra pagina web: hitp.//www stectrificadcradelmeta.com.co
/ Servicio al cliente / Lista de Precios EMSA

= Alli encontrara los precios actualizados de todos los servicios que tenemoes para
usted.

De esta forma esperamos haber dado respuesta a su inquietud y le reiteramos nuestra
mejor disposicién en brindar una atencion aptima a nuestros clientes quedando atentos a
cuaiquier sugerencia que mejore el desarrollo de nuestras actividades en |a zona.

Agradecemos su confianza y esperamos atender adecuadamente su  solicitud.
reiterandole que siempre estaremos prestos atender cualquier inquietud o iréamite que sea
solicitado, en cualquiera de nuestros Centros de Servicio al Cliente, también puede llamar
a los teiéfonos 8614000 c a ia linea 115,

Obrando dentro de fos términos establecidos en el Articulo 158 de la Ley 142 de 1994 y
habiendo procedido de conformidad a las normas vigentes, EMSA ESP. LE COMUNICA
LA PRESENTE INFORMACION.

Calle 37 A No 45 -53 Barzal alto, PBX 6614000 Fax: 661 40 20 P e A

Linea Atencion al Cliente 115, desde Celular (038-6610085) OIMAS 199053997

Linea Gratulta Naclonal - 018000918615 BUREAU VERITAS Wl o
e-mall: par@emsa-esp.com.co Certifiication

Villavicencio - Meta —~ Colombia
Ni¢- 209 N2 240.4

Corporaciéon Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales | Lonjallanos
Carrera 31 No. 37-71 Oficina 501 | 6719120 ' 662 7519 ' 313391 2598 | Ionjallanos@hotmail.es




Avallio CVY-01-221 ; teannao% Fecha: Julio 15 de 2019

C011 -1017 NIT. 892.099.304-6 Pagina 41 de 50

®

sl F| ECTRIFICADORA
HuMEVDEL METAS.A.ES.P

Trabcjamos con energla

RESOLUCION No, GCE- 20174000006043 31-01-2017

LISTA DE PRECIOS

Par medio de la cusl se fian precios por venta de servicios, materiales y cargos
asociados con la conexion del servicic publico domiciliario de electricidad para
usuarios regulados v otros cobros autorizados por la Comision de Reguiacitn
de Energia y Gas (CREG).

EL GERENTE DE LA ELECTRIFICADORA DEL META S A. ES.P.

En usn de sus atribuciores legales y estatutarias y
CONSICERANDO

Cue la Resolucidn 108 de 1987 de la CREG, establzca los criterios generales
sobre proteczion de los derechos de los usuarncs de los servicios pobicos
domicilfanos de energia  eléctrica, en relacién con la  facturacion,
camercializacion y demas asunios relativos a la refacion entre la empresa y ol
vsuana, ¥ ee dictan otras disposiciones.,

Que la Ley 142 de 1994, en sus articulos 85 y 96 y la Ley 143 de 15894 en su
articulo 45 facultan a la empresa para exigir apories de conexion y oiros cobros
tarifarios tales como carges de conexion, reconexidon y reinstalacion.

Que la Resolucion 225 de 1997 de |la CREG, establece |a reguiacian relativa a
los cargos asociados con la conexidn del servicio publico domiciliaria de
electricidad para usuarics regulados en el sisterma Iterconectade Macional,
definiéndola como un conjunta de aclividades que involucran los siguizntes
conceplos: Suministro del medidor v matsnales de la acometida, ejecucion de
la obra de la conexion, instalagion del medider de energia, estudio de la
conexidn, revision de Iz irstaiacion de |3 conexion vy calibracidn inicial de=l
medidor,

Que Iz resolucidn 225 e diciembre de 1897 de la Comision de Reguiacién ce
Enesrgia y Gas. autoriza a la Eiectrificadora da! Meta S A. E S.F, a actualizar
las tanfas a aplicar a los usuarios regulados. y los demas cobros que haya
aprobado para aplicar a €s0s usuarios.

Que la empresa ha adquirido nueves elementos y materales para la venta y
sus cosios deben ser incluidos en la lista de precios.

o~
(&> ?
om Y M 1
Barzal Allo Via Azolea, PRX €612000 Fax: 664 40 20, Linoa Afcncion al Cliente 115 v s e ﬁ'x { [
il — !),
[ -
g

Liea Gratu'ta Nacional - 018100918815 Dosdo Celular {C38-6510005)

e-mgil. ggrePemss-ess com. co L
Yiliavicencio = #31a ~ Golomhia Lo P e /—’?
Nit: §92.002.210-6 \ e ! j

’ -

Que en consecuencia, la empresa debe establecer los precios a cobrar por los
servicios y materiales que &l usuario puada contratar con la misma

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Actualizar precios de las tarifas de conexién al servicio
y otros cobros de bienes y servicios duranie el afio 2017,

ARTICULO SEGUNDO: Fijar los precice de venta de los medidores
monofasicos, bifasicos y trifasicos que la Electrificadora del Meta S A. ESP,

Ofrece para la venta a sus clientes de |la siguiente manera.
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ARTICULO OCTAVO: Las tarifas para la suspensién y reconexién del servicio
seran:

CARGOS DE SUSPENSION Y RECONEXION

] ACTIVIDAD CONCEPTO | VR. UNIT (§)
Suspensién Urbana 120 $16475
Reconexion Urbana 125 $ 16,475
Suspension Rural 120 $ 20,649
Reconexion Rural 125 $ 28849
Suspensidn Urbana Media Tensitn - Cuadrilla Linea Viva 121 $283707 |
Reconexién Urbana Media Tension - Cuadrila Linea Viva 126 $283.707
Suspenéicm Rural Media Tensién - Cuadrilla Linea Viva 121 $ 550294
Reconexin Rural Media Tension - Cuadrilla Linea Viva 126 . $550294

ARTICULO NOVENO: Las tarifas para revision de transformadores en las
conexiones que lengan estos elementos que son propiedad del cliente seran:

Barzal Alle Via Azotea, PBX 6614000 Fax; 651 40 20, Linoa Alencidn al Cliente 115
Linea Gratuita Nacional - 018000918615 Desde Celular (038-6610095)

e-mail: pgridemsa-¢sp com.co

Villavicencio - Meta — Colombia

Nit: 852.002.210-6
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2. SERVICIO ACUEDUCTO

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales | Lo
njallanos Carrera 31 No. 37-71 Oficina 501 | 67191 201 66275 191313391 25



mailto:lonjallanos@hotmail.es

& Lonao Fecha: Julio 15 de 2019
LLONOS

Avalto CVY-01-221

C011-1017 NIT. 892.099.304-6 Pagina 44 de 50

WL RRIROnR NS

VILAVICENCIO
174993 170 86O
5160472 $ 1687 227
93 2. $ 100 528

S 93 084
% 51 820

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales | Lo
njallanos Carrera 31 No. 37-71 Oficina 501 | 67191 201 66275 191313391 25



mailto:lonjallanos@hotmail.es

Avallo CVY-01-221 L— tennnaog Fecha: Julio 15 de 2019

C011 -1017 NIT. 892.099.304-6 Pagina 45 de 50

3. COTIZACION TRASTEO

Cumaral, /3 0/0 Zd/f

Sefores
Lonja de los Lianos, “Lonjallanos”
Villavicencio

Asunto: Cotizacion trasteo menaje domestico - Cumaral
Respetado sefiores:
Por medio del presente escrito, me permito cotizarle transporte para trasteo de enseres
domésticos de uso residencial en una distancia del sitio de origen al sitio destino no mayor a 20
Kiémetros a Ia redonda en &l municipio de Cumaral y que incluye:

« Empaquey cargue en inmueble origen, con personal de ayuda.

e Traslado de enseres hasta una distancia no mayor de 20 kilometros.

o Descargue y ubicacién de enseres dentro del inmueble destino con personal de ayuda.

Para lo anterior, dispongo de un camion de las siguientes especificaciones:

Tipo camion: %_ 77 T 7[%& V& mv'fs X225 H llc,{(,
Capacidad en toneladas: s 700
Volumen en m*: 2L’ lr/ m =

£l valor del trasteo total, bien sea en 10 2 viajes es de:
1. Vivienda origen de 1 piso para vivienda destino 1 piso $ # ﬂ &9& =

2. Vivienda origen de 2 pisos para vivienda destino 1 piso $ "//
3, Vivienda origen 22 piso para vivienda destino 1 piso  § § <
Firma /// /
Nombre: M CaAlE
/f z

cC.:

Direccion: C o MO*"C'
Teléfonos: ./ Z—.S— /6 HM
Correo e.:
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wmen,_ 13 20 2d8

Sefhores
Lonja de los Llanos, “Lonjallanas™
Villavicencio

Asunto: Cotizacion trasteo menaje domestico - Cumaral
Respetado sefiores:
Por medio del presente escrito, me permito cotizarle transporte para trasteo de enseres
domésticos de uso residencial en una distancia del sitio de origen al sitio destino no mayor a 20
kilémetros a la redonda en el municipio de Cumaral y que incluye:

* Empaque y cargue en inmueble origen, con personal de ayuda.

* Traslado de enseres hasta una distancia no mayor de 20 kilometros.

« Descargue y ubicacién de enseres dentro del inmueble destino con personal de ayuda.

Para lo anterior, dispongo de un camién de las siguientes especificaciones:

Tipo camién: _ﬁ)_._b__@_ﬁ‘_l__@ 4’ RONi ,{Zrﬁ" a\C’a

Capacidad en toneladas: __6_‘[:0_&:543(

Volumen en m'’: 70. 2 l'\3 .

El valor del trasteo total, bien sea en 10 2 viajes es de:

1. Vivienda origen de 1 piso para vivienda destino 1 piso $ ﬁ2 f Q 2
2. Vivlenda origen de 2 pisos para vivienda destino 1 piso SM
3. Vivienda ongen 22 piso para vivienda destino 1 piso Sm

Firma

Nombre: _é:f_&p &QV 70ﬂ

o ol

Direccién; O C 1!"']313
Teléfonos: M

Correo e.:
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