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Sefores:

LAUREANO GOMEZ PINEDA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio: Lote El Triunfo (segun FMI) El Triunfo (Segun Norma de Uso del Suelo y Certificado Catastral)

Vereda: Inspec. de Policia Maya ¢t FM) Jgpon (Segin Norma Uso del Suelo)

Paratebueno - Cundinamarca

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.

Asunto: Notificacion por Aviso del Alcance a la Oferta de Compra. Predio
CVY-02-100.

La CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE — COVIORIENTE S.A.S, actuando en calidad de
delegataria de la gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
conforme a lo establecido por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de Concesion
APP No. 010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario que conecte la
capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento de Casanare - Yopal
y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a cabo los
estudios, disefios, financiacion, construccién, operaciéon, mantenimiento, gestion social, predial y
ambiental del Corredor Vial Villavicencio — Yopal.

HACE SABER

Que el dia veintidds (22) de enero de 2021, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI
a través de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE — COVIORIENTE S.A.S., libr6 el Oficio No.
CVOE-02-20210122000490, dirigido a los sefiores LAUREANO GOMEZ PINEDA Y/O HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, “por medio del cual se realiza alcance a la oferta formal de
compra No. CVO-02-20201130007465 de fecha 02 de diciembre de 2020, “por el cual se dispuso la
adquisicion y se formulé Oferta de Compra de una zona de terreno que forma parte del predio
denominado Lote El Triunfo (segun FMI) =f Triunfo (Segun Norma de Uso del Suelo y Certificado Carastran‘), ubicado en la
vereda Inspec. de Policia Maya (5¢9in FM) japen (Segun Norma Uso del Suelo) - \funjcipio de Paratebueno,
Departamento de Cundinamarca, identificado con matricula inmobiliaria namero 160-37667, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Gacheté (Cundinamarca) CVY-02-100", requerido
para el Proyecto Corredor Vial Villavicencio-Yopal, Unidad Funcional 02, cuyo contenido se adjunta a
continuacion:
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Que, frente al mencionado alcance de oferta de compra, no proceden recursos por via
administrativa, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Que mediante Oficio Citacion de Alcance de Oferta No. CVOE-02-20210122000491 del 22 de
enero de 2021, remitido por correo certificado INTER-RAPIDISIMO, Guias/facturas de venta N°
700048873664 el 25 de enero de 2021, se envib citacion para notificacién personal, la cual fue
recibida el 07 de febrero del mimo afo, por la sefiora Leidy Mufioz Silva identificada con la Cédula
de Ciudadania No. 1.033.746.202, como acredita la empresa de mensajeria en su pagina web
(https://www.interrapidisimo.com/sigue-tu-envio/) mediante la consulta de la guia 700048873664.

Que, ante el desconocimiento de informacion adicional de los destinatarios los sefiores
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de LAUREANO GOMEZ PINEDA, se
expidié la publicacion de la citacion mediante oficio CVOE-02-20210125000529, la cual se publico
en las paginas web www.ani.gov.co y www.covioriente.co y en la cartelera de la Oficina de Gestion
Predial, ubicada en la Vereda Vanguardia, Lote 3A la Rosita de la ciudad de Villavicencio - Meta;
siendo fijada el 26 de enero de 2021 y desfijada el 01 de febrero de 2021.

Que a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal de los HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS de LAUREANO GOMEZ PINEDA, pese haber
transcurrido cinco (5) dias habiles desde la fijacion de la citacion del alcance a la oferta de compra
en las paginas web www.ani.gov.co y www.covioriente.co y en la cartelera de la Oficina de Gestion
Predial, ubicada en la Vereda Vanguardia, Lote 3A la Rosita de la ciudad de Villavicencio — Meta.

Que, en virtud de lo anterior en el cumplimiento del debido proceso, se procede a efectuar la
NOTIFICACION POR AVISO, dando aplicabilidad al inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Considerando que la Unica informacion con que se cuenta es el nombre del destinario del alcance
a la oferta y la direccién del predio requerido, el aviso se publicara por el termino de cinco (5) dias
en la cartelera de la Oficina de Gestion Predial de la CONCESIONARIA VIAL DE ORIENTE -
COVIORIENTE S.A.S., ubicada en la Vereda Vanguardia, Lote 3A la Rosita de la ciudad de
Villavicencio — Meta y en las paginas web www.ani.gov.co y www.covioriente.com.

La notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso,
conforme al inciso segundo del articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).
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FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIORIENTE

VILLAVICENCIO Y EN LA PAGINA WEB

EL ALAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL A LAS 5.30 P.M.

s .

Firmado por : Paulo Franco Gambosa

Representante Legal

Fecha : 2021-02-15 08:43:35
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S.

Elabor6: M.S.R.M. Abogada Predial.

Reviso: D.A.F.H. Abogado Supervisor Predial
Aprobd: A.K.C.A Directora Predial.

Vo. Bo: M.A.C. Abogada Gestidn Contractual CVO
CC. Archivo
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Concesionaria
v/ Vial del Oriente

OFERTA DE COMPRA
CVY-02-100
CVOE-02-20201130007465

Sefior: )

LAUREANO GOMEZ PINEDA

Predio: Lote El Triunfo (seguin FMI) El Triunfo (Segun Norma de Uso del Suelo y Certificado Catastral)
Vereda: Inspec. de Policia Maya (299" FM) Jgp@n (Segun Norma Uso del Suelo)
Paratebueno - Cundinamarca

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.
PROYECTO DEL CORREDOR VILLAVICENCIO-YOPAL”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion y se formula Oferta de
Compra de una zona de terreno que forma parte del predio denominado Lote
El Triunfo (segun FMI) El Triunfo (Segun Norma de Uso del Suelo y Certificado Catastral)’ ubicado en
la vereda Inspec. de Policia Maya (°9" FfM)  jappn (Segun Norma Uso del Suelo)
Municipio de Paratebueno, Departamento de Cundinamarca, identificado
con la cédula catastral 2553000010151000 y matricula inmobiliaria nimero
160-37667, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Gacheta
(Cundinamarca), CVY-02-100.

Cordial Saludo:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambiod la naturaleza juridica y denominacion del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES - INCO, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL
DEL ORIENTE — COVIORIENTE SAS, el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No.
010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario que conecte la
capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento de Casanare -
Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a
cabo los estudios, disefos, financiacidn, construccién, operacién, mantenimiento, gestién social,
predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio - Yopal, celebrado bajo el esquema de
Asociacién Publico Privada, conforme a lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el
Decreto 1467 de 2012, este ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con
lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan
Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para Todos” donde se determiné el esquema de
Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencién, como
parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefalados por la ley, el Proyecto
de Infraestructura denominado Corredor Vial Villavicencio — Yopal, se encuentra priorizado e
incluido dentro de las obras viales de la actual administracion y declarado de utilidad publica e
interés social, a través de la Resolucion No. 575 DEL 24 DE MARZO DE 2015, por lo cual, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, y en virtud de lo dispuesto por el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, través de LA CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE
S.A.S., requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles incluidos dentro del corredor Vial
Villavicencio — Yopal.
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Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identific6 que del inmueble de la
referencia se debe adquirir en forma parcial un area de MIL CIENTO SESENTA PUNTO TREINTA
Y SIETE METROS CUADRADOS (1.160.37m?), todo debidamente delimitado y alinderado entre
la abscisa inicial Km 52+644,85 (D) y la abscisa final Km 52+830,60 (D), del mencionado
trayecto, conforme a la afectacion establecida en la Ficha Predial CVY-02-100, de fecha 31 de julio
de 2020, cuya copia se anexa.

Que el presente Oficio por el cual se dispone la adquisicion y se formula Oferta de Compra de una
zona de terreno que forma parte del predio denominado Lote El Triunfo ¢e9t" FM) E| Triunfo (Sesin
Norma de Uso del Sueloy Certificado Catastral)  Mynicipio Paratebueno, Departamento de Cundinamarca, se dirige
al sefior LAUREANO GOMEZ PINEDA, identificado con cédula de Ciudadania No. 3.292.177, en
calidad de titular del derecho real de domino inscrito en el folio de matricula inmobiliaria numero
160-37667, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Gacheta.

Que el valor establecido en la presente oferta de compra es la suma de SETENTA Y NUEVE
MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y TRES
PESOS MONEDA CORRIENTE ($79.975.893,00), conforme a lo establecido en el Informe
Técnico de Avaluo Comercial Corporativo N°CVY-02-100 de fecha 17 de septiembre de 2020,
elaborado por la Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales - LONJALLANOS,
aprobado por el Consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio No. 4G2IVIYO215-6161-20 de
fecha 23 de noviembre de 2020, conforme a lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 9 de la
Ley 1882 de 2018, el citado valor corresponde:

a) La suma de SETENTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL
CUARENTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($77.836.041,00), por concepto del
area requerida, construcciones, construcciones anexas, cultivos y/o especies.

b) La suma de DOS MILLONES CIENTO TREINTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.139.852,00), por concepto de
dafno emergente.

Descripcion Unidad Cantidad |Vr. Unidad Vr. Total
Desconexion y Reconexion servicios publicos Global ) 2.139.852
VALOR TOTAL § 2.139.852

Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicidn por via
de enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de
COVIORIENTE S.A.S., cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro, respectivamente.

Que para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 92 de 1989 y el articulo 67 de la Ley
388 de 1997, en concordancia con el articulo 61 de la misma norma, se anexa fotocopia
del informe Técnico de Avaluo Comercial Corporativo Urbano N°CVY-02-100 de fecha 17 de
septiembre de 2020, elaborado por la Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos
Orientales - LONJALLANOS, aprobado por el Consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio No.
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4G2IVIYO215-6161-20 de fecha 23 de noviembre de 2020, de acuerdo con los parametros y
criterios establecidos en la normatividad vigente.

Que mediante la ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias”
a través de los articulos 23 y 37, se establecid la procedencia de indemnizaciones o
compensaciones para afectar el patrimonio de los particulares, indicando que el valor
comercial del predio debe hacerse de manera integra, debiéndose incluir en este el lucro
cesante y el dafio emergente, cuando haya lugar a su reconocimiento.

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resolucion N° 898, reglamenté la
ley 1682 de 2013, en lo que refiere a los parametros que deben aplicarse en la realizacion
de los avaluos requeridos, dentro del proceso de adquisicion predial. De esta manera,
establecio en el articulo 16 los parametros a tener en cuenta al momento de realizar el
avaluo comercial de los predios sujetos al proceso de adquisicion predial.

Que la Resolucién No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin
Codazzi modificé parcialmente y adicion6 la Resolucién 898 del 19 de agosto de 2014,
en el sentido de efectuar los ajustes tendientes a garantizar el cumplimiento del
procedimiento en ella establecido.

En el mismo sentido, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en la
Resolucion N° 898 y No. 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, dentro del
avaluo comercial corporativo antes relacionado, se considerard la indemnizacion por dafo
emergente y lucro cesante, en caso de ser procedente, exceptuando los derechos notariales y de
registro contemplados en la citada resolucién, toda vez que tales valores seran reconocidos en
caso de iniciar un proceso de enajenacion voluntaria y seran cancelados directamente a las
entidades correspondientes.

Que los dineros objeto de la presente oferta de compra se encuentran amparados dentro
de la Cuenta Proyecto Subcuenta Predial Fondeada por Covioriente S.A.S, identificado
con el NIT. 900.862.215-1, conforme a lo preceptuado en el marco del Contrato de
Concesién N° 010 de fecha 23 de julio de 2015.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial NO existen gravamenes y/o limitaciones al
dominio, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria 160-37667 del Circulo de
Gacheta.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, usted cuenta
con un término de quince (15) dias habiles contados a partir del dia siguiente de la
notificacion de la presente oferta para manifestar su voluntad en relacién con la misma,
bien sea aceptandola, o rechazandola.

Segun la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse escritura publica de
compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del
lugar correspondiente.
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En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se
determinaran previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se
garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucidn
del proyecto, asi como la debida transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre
y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo
con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Por otra parte y conforme a los establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece:
“sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias
habiles después de la notificacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que el
propietario, poseedor regular inscrito o a los herederos determinados e indeterminados
renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién
directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Asi mismo, el paragrafo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018,
el cual modifico el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a
proferir resolucién de expropiacion en cualquier momento, aunque se haya proferido
oferta de compra si en el devenir de la negociacién concurrieren los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié y no
es posible determinar sus herederos.

2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito
en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble de adquisicion o el respectivo
poseedor regular inscrito se encuentren reportados en alguna de las listas de
control de prevencién de lavado de activos o financiacion del terrorismo.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre
el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento
de requerirse.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley
1437 de 2011- Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
(Ley 1437 de 2011).
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Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 92 de 1989, el presente
oficio quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual
podra dirigir su respuesta a la Oficina de Gestién Predial de PROINVIORIENTE
S.A.S., quien es la delegada de COVIORIENTE S.A.S para
la gestion predial, ubicada en la Vereda Vanguardia sector la Rosita lote 3A de la ciudad
de Villavicencio, o contactar a nuestra Profesional Sociopredial Erika Ruiz en el celular
numero 3167437517, o al correo electronico predios@covioriente.co.

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avaluo Comercial
Corporativo y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este
oficio las normas relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Cordialmente,

Firmado por : OSCAR JAVIER HERNANDEZ GAONA
Gerente General
Fecha : 2020-12-02 07:56:07

Concesionaria Vial del Oriente S.A.S

Elaboré: M.S.R.M. - Abogada Predial.

Reviso: D.A.F.H. - Abogado Supervisor Predial
Aprobd: A.K.C.A. Directora Predial

Vo. Bo: M.A.C, Abogada Gestién Contractual CVO

CC. Archivo
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Sefores:

LAUREANO GOMEZ PINEDA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio: Lote El Triunfo (seguin FMI) El Triunfo (Segun Norma de Uso del Suelo y Certificado Catastral)

Vereda: Inspec. de Policia Maya (se9in FM1) Jap@n (Segin Norma Uso del Suelo)

Paratebueno - Cundinamarca

Referencia:  CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.
PROYECTO DEL CORREDOR VILLAVICENCIO-YOPAL”.

Asunto: Oficio por el cual se da alcance a la Oferta de Formal de compra con
consecutivo CVOE-02-20201130007465 de fecha 02 de diciembre de 2020, por
el cual se dispuso la adquisicion y se formulé Oferta de Compra de una zona de
terreno que forma parte del predio denominado Lote El Triunfo (e FM) Ej
Triunfo (Segun Norma de Uso del Suelo y Certificado Catastral)y ubicado en la vereda In spec. de
Policia Maya (s¢9in FM)) japon (Segan Norma Uso del Suelo) pMynjcipio de Paratebueno,
Departamento de Cundinamarca, identificado con matricula inmobiliaria ndmero
160-37667, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Gacheta
(Cundinamarca), CVY-02-100.

Cordial saludo:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, agencia
nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto numero 4165 de 03 de noviembre de
2011, mediante el cual se cambidé la naturaleza juridica y denominacion del antes INSTITUTO
NACIONAL DE CONCESIONES - INCO, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE -
COVIORIENTE SAS, el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 010 de 23 de julio de
2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario que conecte la capital del Departamento del
Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento de Casanare - Yopal y mejorar la movilidad del
mismo, para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacion,
construccion, operacion, mantenimiento, gestion social, predial y ambiental del Corredor Vial
Villavicencio - Yopal, celebrado bajo el esquema de Asociacion Publico Privada, conforme a lo
dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este ultimo modificado
por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el documento
integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para Todos”
donde se determind el esquema de Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el
proyecto en mencion, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley, el Proyecto de
Infraestructura denominado Corredor Vial Villavicencio — Yopal, se encuentra priorizado e incluido
dentro de las obras viales de la actual administracion y declarado de utilidad publica e interés social a
través de la Resolucion No. 575 del 24 de marzo de 2015, por lo cual, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, través
de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S., requiere realizar la adquisicion
predial de los inmuebles incluidos dentro del corredor Vial Villavicencio — Yopal.

Con posterioridad a la expedicion de la Oferta de Compra No. CVOE-02-20201130007465 de fecha 02
de diciembre de 2020, la sefiora Adriana Gémez Sierra, aportd mediante correo electrénico copia
del Registro Civil de Defunciéon con Numero Serial 10092809 expedido por la notaria 01 del circulo
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notarial de Villavicencio, documento en el cual se puede evidenciar que el sefior LAUREANO GOMEZ
PINEDA fallecio el dia 10 de septiembre de 2020 en la ciudad de Villavicencio.

Conforme a lo anterior, es necesario dar alcance a la Oferta Formal de Compra y se dirige a los
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior LAUREANO GOMEZ PINEDA.

Asi las cosas y por medio del presente acto, se realiza alcance a la oferta de compra contenida en el
oficio No CVOE-02-20201130007465 de fecha 02 de diciembre de 2020, el cual se dirigio al sefior
LAUREANO GOMEZ PINEDA, en calidad de titular del derecho real de domino inscrito en el folio de
matricula inmobiliaria nimero 160-37667, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Gachetd y que dada la situacion juridica actual, el alcance de la oferta se dirige también a los
HEREDEROSDETERMINADOS E INDETERMINADOS del causante en los siguientes términos:

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identificé que del inmueble de la referencia
se debe adquirir en forma parcial un area de MIL CIENTO SESENTA PUNTO TREINTA Y SIETE
METROS CUADRADOS (1.160,37m?), todo debidamente delimitado y alinderado entre la abscisa
inicial Km 52+644,85 (D) y la abscisa final Km 52+830,60 (D), del mencionado trayecto, conforme a
la afectacion establecida en la Ficha Predial CVY-02-100, de fecha 31 de julio de 2020, cuya copia se
anexa.

Que el presente Oficio por el cual se dispone la adquisicion y se formula Oferta de Compra de una zona
de terreno que forma parte del predio denominado Lote El Triunfo (e9n FMI) E| Triunfo (Segun Norma de Uso del
Suelo y Certificado Catastral) - Mynicipio Paratebueno, Departamento de Cundinamarca, se dirige al sefior
LAUREANO GOMEZ PINEDA, quien en vida se identificé con cédula de ciudadania numero 3.292.177,
en calidad de titular del derecho real de domino inscrito en el folio de matricula inmobiliaria niumero
160-37667, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Gacheta y Y/O HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

Que el valor establecido para el presente Alcance a la Oferta de compra es la suma de SETENTA Y
NUEVE MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y TRES
PESOS MONEDA CORRIENTE ($79.975.893,00), conforme a lo establecido en el Informe Técnico de
Avaluo Comercial Corporativo N° CVY-02-100 de fecha 17 de septiembre de 2020, elaborado por la
Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales - LONJALLANOS, aprobado por el
Consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio No. 4G2IVIY0215-6161-20 de fecha 23 de noviembre
de 2020, conforme a lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, el citado
valor corresponde:

VALOR

DESCRIPCION UNIDAD AREA UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO SIN RONDA HIDRICA m2 811,05 $ 3.300,0 $ 2 676.465,0
TERRENC COMN ROMDA HIDRICA m2 349,32 $ 3.300,0 $ 1.152.756,0
CULTIVOS ¥ ESPECIES Glob. $ 1.519.000,0
CONSTRUCCIONES Glob. $ 52.826.600,0
CONSTRUCCIONES ANEXAS Glob. 5 19.661.220,0
VALORTOTAL S 77.836.041.0
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a) Lasumade DOS MILLONES CIENTO TREINTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA
Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.139.852,00), por concepto de dafio emergente.

Descripcion Unidad Cantidad |Vr. Unidad \r. Total
Desconexion y Reconexion servicios publicos | Global ) 2.139.852
VALOR TOTAL § 2.139.852

Por ultimo, se informa que todo lo indicado en el oficio de compra No. CVOE-02-20201130007465
de fecha 02 de diciembre de 2020, se mantiene bajo los mismos términos y condiciones.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 92 de 1989, el presente oficio
quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacion. Contra la presente comunicacion no procede ningln recurso
en la via administrativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011- Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 92 de 1989, el presente
oficio quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a su notificacion.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra
dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de PROINVIORIENTE S.A.S., quien es la
delegada de COVIORIENTE S.A.S para la gestion predial, ubicada en la Vereda Vanguardia
sector la Rosita lote 3A de la ciudad de Villavicencio, o contactar a nuestra Profesional
Sociopredial Erika Ruiz en el celular numero 3167437517, o al correo electronico
predios@covioriente.co.

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avalio Comercial
Corporativo y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este
oficio las normas relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacién por via judicial.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Firmado por : Paulo Franco Gamboszas
Representante Legal
Fecha : 2021-01-22 04:21:37
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S
Elabor6: M.S.R.M. - Abogada Predial.
Reviso: D.A.F.H. - Abogado Supervisor Predial
Aprobd: A.K.C.A. Directora Predial
Vo. Bo: M.A.C, Abogada Gestién Contractual CVO

CC. Archivo

Concesionaria Vial Del Oriente S.A.S NIT. 900.862.215-1 Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 904 — Teléfono 7457582
WWW.covioriente.com

CVO-RE-PRE-015
FECHA: 5-02-20
V.6
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PROYECTO DE CONCESION ‘

CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO-YOPAL

CONTRATO No.: ‘

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No. 0010 DE 2015

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION céDIGO GCSP-F-185
#  Concesionaria - -
. Vial del Oriente PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 001
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

UNIDAD FUNCIONAL 2

SECTOR O TRAMO
PREDIO No. CVY-02-100 ‘ Cumaral-Paratebueno
ABSC. INICIAL 52+644,85 Km
ABSC. FINAL 52+830,60 Km MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 185,75
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 3'292.177 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / E-MAIL S/i | 160-37667
LAUREANO GOMEZ PINEDA .
DIRECCION DEL PREDIO LOTE EL TRIUNFO ‘ ‘ CEDULA CATASTRAL
‘ 25530000300010151000
VEREDA/BARRIO: \ Japén \ . LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO Rural . - -
MUNICIPIO: \ Paratebueno | NORTE 9,99 Del punto 6 al punto 10, con drea sobrante del mismo predio.
DPTO: ‘ Cundinamarca ‘ i . SUR 7,51 Del punto 42 al punto 1, con Via que conduce a la Vereda Japon.
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO Agropecuario P - "
ORIENTE 194,62 Del punto 10 al punto 42, con drea sobrante del mismo Predio.
Predio requerido para: ‘ Mejoramiento de Trazado ‘ TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 185,71 Del punto 1 al punto 6, con Via Nacional Villavicencio - Yopal.
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES iTEM MEJORA CONSTRUIDA POR ANA ROSELIA HERNANDEZ - CC 27'960.830 DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN C1: Construccidn con estructura en concreto, Placa de entrepiso en bloquelon y piso en cemento sin enchape, cuenta con cubierta en
BAMBU 6 m? 1 |teja de zinc con cercha metalica soportada en columnas en madera. La construccidn se ubica en un terreno tipo barranco a orillas del 31,91 M2
CAUCHO SILVESTRE 3 UN cafio Japén por lo tanto para nivelar se levantaron a doble altura columnas en concreto.
YOPO 6 UN C2: Construccidn de uso residencial con estructura en mamposteria en bloque sin pafiete, cercha metélica y teja de Zinc, piso en tableta
SWINGLA 16 ML 2 |de cemento, cuenta con drea de habitacion, bafio con inodoro, ducha y lavamanos con enchape en el piso, cocina con mesén en 47,02 M2
ALGARROBO 1 UN cemento y enchape con servicio de gas natural. La construccién cuenta con contador de energia eléctrica y agua veredal.
MANGO 1 UN 78,93 M2
GUAYABO 1 UN MEJORA CONSTRUIDA POR ANA ROSELIA HERNANDEZ - CC 27'960.830 DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES
CASCO VACA 1 UN iTEM ANEXAS CANTIDAD UNID
TRONCO FELICIDAD 3 UN Ki: Kiosco de uso comercial con estructura en pilares de madera, cercha en perfiles metalicos y cubierta en teja de Zinc, piso en
1 cemento. Es utilizado como restaurante posee cocina pequefia con mesén en cemento y un bafio pequefio con muros en bloque sin 59,90 M2
enchape ni pintura y un orinal en la parte exterior. También cuenta con una malla electrosoldada que sirve como cerramiento !
perimetral y un lavadero prefabricado en cemento.
2 |En: Enramada con estructura en columnas de cemento pintado, piso en tierra adecuada, cubierta en teja de Zinc sobre cercha metalica. 6,59 M2
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacidn, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? SI
Hw i, o
FECHA DE ELABORACION: o U C ] 31/07/2020 AREA TOTAL TERRENO 50.600,00 m? OBSERVACIONES:
Elaboré: JOHN JAIRO l\\/IU’lI!CIA gﬁi\lDOVAL AREA REQUERIDA 116037 m?2 1) El area total de terreno fue tomada de la Escritura Publica No 3.044 del 09/08/2006 de la Notaria
5 Segunda de Villavicencio. 2) El nombre de la vereda fue tomado del certificado de uso del suelo
MP No: 25222-314903 CND AREA REMANENTE 0,00 m emitido por planeacién municipal y Nombre del predio tomado del FMI. 3) Predio matriz adjudicado
por la Gobernacién de Cundinamarca mediante Resolucion 38 del 10/04/1967. 4) el area total de
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE 49.439,63 m? terreno corresponde a 5,06 ha, el drea requerida corresponde a 0,116037 ha, el area sobrante
. 2 corresponde a 4,943963 ha. 5) El predio se encuentra ocupado por el Sefior Eudoro Garzén Ayala
AREA TOTAL REQUERIDA 1.160,37 m identificado con CC 11'280.756, la Sefiora Ana Laudice Espinosa Barreto con CC 35'285.972 y Ana
Roselia Hernandez - CC 27'960.830, ver Informe técnico.
Hojalde1l
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7 CVY-02-273 2 /A{ﬁ?/ =
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=z - CVY-02-1008
CVY-02-103E > Z / > 25530000300010017000
~
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S A ESPSE/IRANZA 25530000300010121000  \LOTE LAS PALMAS P P P
8 LA VERRACA e “6 Coordenadas Area
3 > Punto Este Norte Dist. (m)
1 108612353 97573147 .
P 2 1.086.123,66  975.756,55 g
2 7
s / 3 1.086.123,82  975.786,61 ig'zs
P 4 108612406 97586627 '
P 5 1.086.124,05  975.893,32 g
CVY-02-103B e 6 1ose12a04 97501710 20
25530000300010023000 e / 17 S Do 2,04
7 7 1.086.124,68  975.91525
EL TOPACIO ps 2,92
18 8 1.086.127,60 97591509 o
9 108612945 97591446 '
10 108613164 97591220 o
1 108613227 97591044 o
12 108613231 97590501 o
13 108613169 97590316 -
14 1.086.130,31  975.901,54 !
-02- 1,84
% A 25530(?th3(?:0112(1)51 000 15| LOSGAZETS | OSTSM00SL | 361
’}é 2 16 108612949 97589708 /o
% o LOTE EL TRIUNFO 17 108612857 97587702 g,
18 | 108613054 97586748
s 19 108613113 97583604 1‘13
P 20 108613232 97583526
2 21 108613379 97583373 7
22 108613459 97583160 o
_ / 23 108613462 97582585 '
- / 24 108613348 97582353 [
7 ES 25 1086.132,15  975.822,30
ol S 26 108613098 97582173 7,
5 / @ 27 108612848 97582145
- , " 28 1.086.127,53  975.816,24 .
© — - RP‘ 51,47
4 - \)N‘P/ P Coordenadas C Principal 29 108612875 97576479 o
- | pj-’*/ e Punto Este Norte Dist.(m)| 30 108612885 97576361 = '
g/ e . A 108612641 97574181 31 108613133 97576355
|~ Rs B 1.086.128,20 | 975.747,02 g 32 1.086.13448  975.761,60 g
— 7,56 2,27
- c 108613500 97574371 o 33 108613555 97575960 O
e - D 1.086.132,37 | 975.738,49 g 34 1.086.135,76  975.756,40 g
(o A 1086.12641 97574181 2 35 108613572 97575320 20
~ .086.126, 741, .086.135, 753, 195 b
I’ Construccién (C1) = 31,91 m? 36 1.086.134,97  975.751,40 2'13
\ CVY-02-098 Punto Este Norte Dist.(m)| 37 108613352 97574985 [
\ 25530000300010045000 D 1086.13237  975.73791 . 38 108613177 97574898 '
_ PREDIO RURAL LOTE B E 1086.13233 | 975.73155 39 108613018 97574881
F 1.086.14073 | 97573178 /' 40 108613038 97574657 '
G 1086.14083 | 97573581 o 41 108612968 97573793
H 1.086.13793 | 97573575 37 42 108613015 97573263 ')
| 1.086.137,96  975.738,07 g 43 1.086.130,00 ~ 975.731,61 g
D 108613237 97573791 %° 1 108612353 97573147 Y
Construccion (C2) = 47,02m? Area Requerida = 1.160,37 m?
1 I I 1 1
1.086.200 975.700 975.800 1.086.300 975.900
. LEVANTO: Ing,John Murcia REVISO: APROBO INTERVENTORIA: SISTEMA DE REFERENCIA: OBSERVACIONES: Convenciones
CONTRATO DE CONCESION REV No. 01  [oBwo: Tec. Oscar Franco | Ing. Carlos Julio Castaieda PROYECCION: Transverse Mercator | | 164 e compra y afectacion predial generada con base disefios
BAJO EL ESQUEMA DE APP No. 0010 ORIGEN: Colombia Bogota de via NO objetados del OTROSI del 13 de noviembre de 2018, Borde Via Proyectado X == Cerca i
PROPIETARIO: Area Requerida
30-01-2014 DATUM: MAGNA disefio de tramos homogéneos del 22 de noviembre de 2018 -
CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO - YOPAL LAUREANO GOMEZ PINEDA — Eje Proyectado — -+ Fuentes Hidricas Aren R .
rea Remanente
. CUADRO DE AREAS (m?) UNIDAD FUNCIONAL: MATRICULA INMOBILIARIA: CODIGO CATASTRAL: Linea de Compra Lindero
Agencia Nacional de 7N\ Concesionaria [Aes L | AREA . AREA . AREA . AREA . UF2 160-37667 25530000300010151000 Borde Via Existente Vértice onstrucciones
o 5 TOTAL PREDIO (m?): | REQUERIDA (m?): CONSTRUIDA (m?): SOBRANTE (m?): REMANENTE (m?): .
Infraestructura M Vial del Onente ESCALA. FECHA: PLANO PREDIAL No. ) Area Afectacion Construcciones
— 50.600,00 1.160,37 78,93 49.439,63 0,00 11,500 31/07/2020 1de1 CVY-02-100 — —  Chaflan Anexas

1.086.200

1.086.300

976.000
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CODIGO: F-TP-004

ALCALDIA DE PARATEBUENO

DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA e

FECHADE . 17 v
APROBACION:15/01/2016

SECRETARIA DE PLANEACION, =
INFRAESTRUCTURA Y VIVIENDA el B

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION,
INFRAESTRUCTURA Y VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE
PARATEBUENO

CERTIFICA:

Que de acuerdo a la Ley 388 de 1997 Articulo 123 y al Esquema de Ordenamiento
Territorial (E.O.T) aprobado mediante acuerdo 032 de 27 de octubre de 2000 y
derogado por el acuerdo N° 005 del 16 de Noviembre de 2011, modificado por los
acuerdos N° 007 de 2013, 026 de 2013, 012 de 2014, 022 de 2016 y 004 de 2018,
el predio relacionado a continuacién, segun la clasificacién entre la Dimension
Ambiental y Aptitud del Suelo, se halla en:

CODIGO
. 25530000300010000000
MATRICULA
INMOBILIARIA 160-37667
NOMBRE
DIRECCION DEL EL TRIUNFO
PREDIO
VEREDA JAPON
TIPO DE SUELO
(URBANO,
EXPANSION RURAL
URBANA,
RURAL)
AREA ZONA Principal Compatible Condicionado Prohibido
AGRICULTURA
ORGANICA,
CULTIVOS
TRANSITORIOS Y
PERAMANENTES,
ESTABLECIMIENTO | AGROPECUARIO i bt A
DE PLANTACIONES INTENSIVO, e
uso DESARROLLO | PRODUCCION PEGUARI FORESTALES AGROINDUSTRIA. | \epmmiENTOS DE
AGROPECUARIO | PECUARIA PROTECGION, PROIECIORAS INOUSERIA RESIDUOS SOLIDOS
CONSERVACION, | PRODUCTORAS, CENTROS o ke ey
SISTEMAS VACACIONALES, R
AGROFORESTALES, VIAS, MINERIA. Lo
INVESTIGACION Y '
RESTAURACION
ECOLOGICA,
RECREACION
ACTIVA
LICENCIA DE
CONSTRUCCION
(EN TRAMITE - SE DESCONOCE
APROBADA - SE
DESCONOCE)
ESTAEN PLAN =
PARCIAL
LIMITACIONES
DE USO Ley 1228
LIMITACIONES
DE SIN DEFINIR
EDIFICABILIDAD
- N® /\
Carrera 9 N° 3-34 Centro — Teléfono: (8)6769084 — 3214301631 - 3105523287 x@ L)

Cddigo Postal: Urbano 251401.
E-mail: alcaldia@paratebueno-cundinamarca.gov.co PA RATEBUENO
planeacién @paratebueno-cundinamarca.gov.co

www.paratebueno-cundinamarca.gov.co Marcando la Diferencia




ALCALDIA DE PARATEBUENO
DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA

SECRETARIA DE PLANEACION, APROBACIONIVED
INFRAESTRUCTURA Y VIVIENDA s

El presente se expide a solicitud de Concesionaria Vial del Oriente S.A.S., a los
Quince (15) dias del mes de abril de 2019, con una vigencia de un (1) ano,
siempre y cuando el Esquema de Ordenamiento territorial no sea modificado.

Secretaria de Planeation, In uctura y Vivienda

Proyecto: Maria Vianey Barreto Herndndez / Auxiliar Administrativo
Revisé: Mayra Alejandra Galeano Vargas /Profesional de Topografia
Aprobd: Ing. Juan Eduardo Martinez Turriago / Secretario de Despacho
Vo. Bo.: Ing. Juan Eduarde Martinez Turriago / Secretario de Despacho

Carrera 9 N° 3-34 Centro — Teléfono: (8)6769084 — 3214301631 - 3105523287 \@/\y
Cédigo Postal: Urbano 251401.

E-mail: alcaldia@paratebueno-cundinamarca.cov.co

planeacién @paratebueno-cundinamarca.gov.co PA RATEBUEN 0

www.paratebueno-cundinamarca.gov.co Marcando la Diferencia
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CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE LOS LLANOS
ORIENTALES

LONJALLANOS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
CVvY-02-100

VEREDA JAPON
PARATEBUENO - CUNDINAMARCA - COLOMBIA

SEPTIEMBRE 17 DE 2020

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales | Lonjallanos
Carrera 31 No. 37-71 Oficina501 | 6719120 ' 662 7519 | 313391 2598 | lonjallanos@hotmail.es
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Pagina 2 de 35

CAPITULO 1. VALORACION COMERCIAL TERRENO, CONSTRUCCIONES Y/O CULTIVOS

1.1. SOLICITANTE PROINVIORIENTE S.AS.

1.2. FECHA DE ASIGNACION septiembre 01 de 2020

1.3. TIPO DE INMUEBLE Fraccion de terreno que hace parte de
otro en mayor extension.

1.4. TIPO DE AVALUO Comercial Corporativo

1.5. MARCO JURIDICO Ley 388 de 1997, el Decreto 1420 de 1998,
Resolucion 620 de 2008 IGAC y Resolucion
898 de 2014.

1.6. DEPARTAMENTO Cundinamarca

1.7 MUNICIPIO Paratebueno

1.8. VEREDA Japon

1.9. DIRECCION INMUEBLE Lote el Triunfo

1.10. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA INICIAL: 52+644,85 Km (d.)
FINAL: 52+830,60 Km (d.)

1.11. USO ACTUAL DEL INMUEBLE Agropecuario

1.12. USO POR NORMA Desarrollo Agropecuario

1.13. INFORMACION CATASTRAL

1. INFORMACION GENERAL

NUMERO PREDIAL:

00-03-0001-0151-000

AREA DEL TERRENO: 4 Ha. 9.679 m2
AREA CONSTRUIDA: 0,00 m2
MATRICULA INMOBILIARIA: 160-37667
AVALUO CATASTRAL: $8.985.000

Fuente: Certificado catastral IGAC, de agosto 21 de 2020.

1.14.

FECHA DE VISITA

septiembre 02 de 2020

Fecha: septiembre 17 de 2020

1.15. FECHA DE INFORME septiembre 17 de 2020

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales | Lonjallanos
Carrera 31 No. 37-71 Oficina501 | 6719120 ' 662 7519 | 313391 2598 | lonjallanos@hotmail.es
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2. DOCUMENTOS CONSULTADOS.

a. Estudio de titulos, elaborado el 14 de agosto del ario 2020 por Concesionaria Vial
del Oriente, Nastassja Anny Arcén Rodriguez.

b. Ficha predial, elaborada el 31 de julio de 2020, por Concesionaria Vial del Oriente,
John Jairo Murcia Sandoval.

c. Plano predial del 31 de julio de 2020, escala 1:1.500, elaborado por Concesionaria
Vial del Oriente, John Jairo Murcia Sandoval.

d. Certificado de tradicion 160-37667, expedido por la oficina de registro de
instrumentos publicos de Gacheta expedido el dia 14 de agosto de 2020.Total,
anotaciones (4).

e. Certificacion norma uso del suelo del 15 de abril de 2019, expedida por la Secretaria
de Planeacion del municipio de Paratebueno, Cundinamarca.

f. Certificado catastral IGAC, con fecha 21 de agosto de 2020.

g. Informe Técnico predial, ronda de Rio, del 31 de julio de 2020, elaborado por
Concesionaria vial del oriente, John Jairo Murcia Sandoval.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIO
Laureano Gémez Pineda, C.C.: 3'292.177
3.2. TITULO DE ADQUISICION

Mediante escritura de compraventa No. 3044, del 09-08-2006, Notaria 22 de Gacheta.
Fuente: Estudio de titulos de agosto 14 de 2020.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA
No. 160-37667, emitida por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Gacheta.
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS

No se encuentra evidencia en los documentos estudiados de alguna limitacion.
Fuente: Estudio de titulos, de fecha agosto 14 de 2020.

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales | Lonjallanos
Carrera 31 No. 37-71 Oficina501 | 6719120 ' 662 7519 | 313391 2598 | lonjallanos@hotmail.es
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR
Norte: Municipio de Medina, vereda la Europa. Sur: Vereda Santa Cecilia y Vereda Litoral

0 Garagoa. Occidente: Municipio de Medina y vereda Santa Cecilia. Oriente: Rio Humea al
medio, Vereda la Europa y vereda Litoral Garagoa.

4.2. ACTIVIDAD ECONOMICA PREDOMINANTE

Actividades pecuarias, ganaderia bovina de cria, levante y ceba praderas establecidas en
pastos tecnificados mejorados.

Actividades agricolas, Tanto en esta vereda, como en Brasilia, Palomas de Mararabe y

Macapay, se tienen cultivos de palma de aceite, inclusive en parte del municipio de
Cabuyaro. En menor area cultivos transitorios como el Arroz.

4.3. TOPOGRAFIA DEL SECTOR

Plana con pendientes entre 0% - 7%

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS Y METEREOLOGICAS

Temperatura: 26° C. en promedio.
Precipitacion anual promedio: Superior a 3.500 mm
Altura promedio (m.s.n.m.): 305 msnm. Aprox.

Fuente: IDEAM

4.5. VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR

La principal es la via nacional identificada como ruta 6510 que comunica a Villavicencio
con Yopal.

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales | Lonjallanos
Carrera 31 No. 37-71 Oficina501 | 6719120 ' 662 7519 | 313391 2598 | lonjallanos@hotmail.es
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4.6. CONDICIONES AGROLOGICAS

Tabla 32. Leyenda de capacidad de uso de las tierras

Subclase por C.U.T.

IV's

Grupo de manejo

3

Unidad de suelos

MVXa, MVXb, PVX2a, PVX2b, PVX2c, PVX1a, PVX1b,
PVX1c, PVQa, PVQc, LVIb.

Factores limitantes:
Principales

Baja fertilidad de los suelos, reaccion moderada a
fuertemente acida.

Factores limitantes:
Secundarios

Poca profundidad efectiva en algunos sectores

Uso potencial

Ganaderia extensiva para produccion de carne

Recomendaciones de

Aplicacion de fertilizantes y enmiendas, construccion

manejo de sistemas de riego suplementario.
Simbolo: PVX1c
Area: 74.781

Fuente: Estudio general de suelos y zonificacion de tierras IGAC, del Departamento de C/marca 2.000

4.7. SERVICIOS PUBLICOS

El sector cuenta con servicio de energia eléctrica, acueducto Veredal, jaguey, carece de
alcantarillado. La generalidad de las fincas, parcelaciones tienen pozos seépticos.

4.8. SERVICIOS COMUNALES

En el casco urbano del municipio de Paratebueno, se localizan varios colegios de primaria
y bachillerato publicos, iglesias de diferentes credos, parques, puesto de salud, biblioteca,
oficinas publicas, bancos, entre otros.

4.9. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE

La Ruta Nacional 6510. El servicio de transporte intermunicipal e interdepartamental es

permanente.

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales | Lonjallanos
Carrera 31 No. 37-71 Oficina501 | 6719120 ' 662 7519 | 313391 2598 | lonjallanos@hotmail.es
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA
Instrumento: Esquema de Ordenamiento Territorial EOT.
Acuerdo No:

Tipo de suelo:
Uso area de Actividad:

Usos del Suelo:
Principal:
Compatible:

Condicionado:

Prohibidos:

005 de 16 noviembre de 2011, modificado por los
acuerdos Nos. 007 de 2013, 026 de 2013,012 de 2014
y 022 de 2016.

Rural

Desarrollo agropecuario, ecosistemas estratégicos,
(Rondas de las fuentes hidricas del municipio y areas de
especial interés ambiental)

Produccion pecuaria

Pecuario, proteccion y conservacion.

Agricultura organica, cultivos transitorios y
permanentes, establecimiento de plantaciones
forestales — protectoras — productoras, sistemas
agroforestales, investigaciony restauracion

Ecolodgica, recreacion activa.

Agropecuario intensivo, agroindustria,

Industria, Centros vacacionales, vias y mineria.

Usos urbanos, quemas y talas, vertimiento de

residuos solidos y liquidos sin el manejo

adecuado

Fuente: Certificado de uso del suelo aportado y EOT Acuerdo No. 005 (noviembre 16 -2011)
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CLASIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO
MUNICIPIO DE PARATEBUENO- CUNDINAMARCA
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Fuente: EOT Acuerdo No. 005 (noviembre 16 - 2011)
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. UBICACION

Km 52+644,85 Km, margen derecha, via Cumaral - Paratebueno - Villanueva (Via nacional
6510). A 10,85 Km del casco Urbano de Paratebueno.

6.2. AREAS DEL TERRENO

EQUIVALENCIA
DESCRIPCION UNIDAD AREA )
EN m
Area total del predio Ha 5,060000 50.600,00
Area requerida Ha 0,116037 1.160,37
Area remanente Ha 0,000000 0,00
Area sobrante Ha 4,943963 49.439,63
Area total requerida Ha 0,116037 1.160,37
Fuente: Ficha predial de julio 31 de 2020
6.2.1 DISTRIBUCION DEL AREA REQUERIDA
Descripcion Unidad Area
Area de terreno sin ronda hidrica m2 811,05
Area de terreno con ronda hidrica m2 349,32
Avrea total m2 1.160,37
Fuente: Informe ronda de Rio, de julio 31 de 2020
6.3. LINDEROS
6.3.1 AREA (REQUERIDA 1.160,37 m?)
NORTE: En 9,99 m, del punto 6 al 10, con area sobrante del mismo predio.
SUR: En 7,51 m, del punto 42 al 1, con Via que conduce a la vereda Japon.
ORIENTE: En194,62 m, del punto 10 al 42, con area sobrante del mismo predio.

OCCIDENTE: En 185,71 m, del punto 1 al 6, con via nacional Villavicencio - Yopal

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO

Via principal de acceso al predio por la via nacional, identificada como Ruta 6510 que
comunica a Villavicencio — Yopal. Para acceder al predio en estudio, se hace por dicha via
publica pavimentada y por la via pavimentada, a la vereda el Japon.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS

La fraccion de terreno en valuacion, tiene los servicios publicos basicos, energia eléctrica,
Gas natural domiciliario, acueducto veredal y alcantarillado.

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales | Lonjallanos
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6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS

La fraccion objeto de avaluo esta conformada por dos (2) unidades fisiograficas, la primera,
teniendo en cuenta topografia (plana) y uso normativo (Rural), con un area de 811,05 m%;

La segunda, con topografia ondulada y uso normativo (Rural), en ronda hidrica, con un

area de 349,32 m=.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS

Edad

Estado

construccion se ubica en un terreno tipo barranco, a orillas del
cano Japon, por lo tanto para nivelar se levantaron columnas a
doble altura en Concreto.

Detalle Descripcién Cant und _
(afnos) Conservac.
Construccion con estructura de Concreto., placa de entrepiso en
bloquelon y piso en cemento sin enchape, cubierta en teja de
Construce. C1 - zinc, con cercha metalica soportada en columnas de madera.La 31,91 m2 10 3

Construccion de uso residencial, con estructura en mamposteria
en bloque sin panete, cercha metalica y teja de zinc, piso en
tableta de cemento, cuenta con area de habitacion, bafo con
inodoro, ducha y lavamanos, con enchape en el piso, cocina con
meson en cemento y enchape, con servicio de gas natural. Se
tiene contador de energia electrica y agua veredal.Aunque la
afectacion sea parcial, se incluye la totalidad de la construccion
por darfo estructural.

Construcc. C2.-

53,78

m2

Fuente: Ficha predial de julio 31 de 2020

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
DETALLES CONSTRUCTIVOS RELEVANTES DE LA CONSTRUCCION: C1.

En Concreto, columnas a doble altura

Placa de Cemento afinado y esmaltado

Teja en lamina metalica de Zinc, cercha metalica

Meson en concreto enchapado con baldosa ceramica,

ESTRUCTURA:
FACHADA: Abierta
PISOS:
PUERTAS Y VENTANAS: No presenta
CIELO RASO: No presenta.
CUBIERTA:
BANO: No presenta
COCINA:
lavaplatos en aluminio.
HABITACIONES: No presenta

DIVISIONES INTERIORES:
ENTREPISO:

Tipo de edificacion:
NUMERO DE PISOS

No presenta.
Placa entrepiso en Bloquelon de arcilla, perfiles metalicos

Tradicional de la region, abierta
(1) piso.

VETUSTEZ Diez (10) anos aproximadamente.

UBICACION hacia la parte posterior del terreno.

ACABADQOS Regulares, acordes al uso.

ESTADO CONSERVACION Regular, deterioro natural normal.
DEPENDENCIAS: Local restaurante, salon servicio comedor, cocina.

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales
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6.8.1 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

DETALLES CONSTRUCTIVOS RELEVANTES DE LA CONSTRUCCION: C2.

ESTRUCTURA: En Concreto, mamposteria en bloque a la vista
FACHADA: Bloque de concreto

PISOS: Placa de Concreto en cemento afinado con mineral
PUERTAS Y VENTANAS: Metalicas

CIELO RASO: No presenta

CUBIERTA: Teja metalica de zinc.

BANO: Enchapado con baldosa en ceramica, mobiliario

completo

COCINA: Mesoén en concreto enchapado con baldosa ceramica,
lavaplatos en aluminio.
HABITACIONES: Dos (2), con pisos en cemento afinado con mineral
DIVISIONES INTERIORES: Muros en bloque flexa a la vista.
Tipo de edificacion: Tradicional de la region
NUMERO DE PISOS (1) piso.
VETUSTEZ Siete (07) anos aprox.
UBICACION hacia la parte del frente del terreno.
ACABADOS Normales acordes al uso.
ESTADO CONSERVACION Bueno. Deterioro natural normal.
DEPENDENCIAS: 2 alcobas, una con bano, cocina y almacén
6.9. CONSTRUCCIONES ANEXAS
Detalle Descripcién Cant Und {Ezi‘s’, COE::::’\Z‘C_
Kiosko de uso comercial con estructura en pilares de madera,
cercha en perfiles metalicos, cubierta en teja de zinc y piso en
cemento.Se utiliza como restaurante, posee cocina pequera con
Kiosko Ki.- meson en cemento y un bafio pequeno, con muros en bloque, sin 59,90 m2 10 3
enchape ni pintura y un orinal en la parte exterior. Cuenta con una
malla electrosoldada, que sirve como cerramiento perimetral y un
lavadero prefabricado en cemento.
Enramada B | et cubior to o e 1o S soore £ereho mctalica. m2
6,59 10 3
Fuente: Ficha predial de julio 31 de 2020
6.10 CULTIVOS, ESPECIES
Cultivo o especie Cant. Und.
Bambu 6 m?2.
Caucho silvestre 3 un.
Yopo 6 un.
Swingla. 16 m.
Algarrobo 1 un.
Mango 1 Un.
Guayabo 1 Un.
Casco de VVaca 1 un.
Tronco felicidad 3 un.

Corpor

Fuente: Ficha predial de julio 31 de 2020
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7. METODOS VALUATORIOS

Para determinar el valor del inmueble, de acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420
del 24 de Julio de 1.998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620 del 23 de
septiembre de 2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se aplica la
siguiente metodologia Valuatoria:

7.1. Método de Comparacion o de Mercado. Es la técnica Valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

) TERRENO | CONST TELEFONO
No.|  TIPO DE INMUEBLE DIRECCION VALORPEDIDO [~ T 1 OBSERVACIONES
AREAM’ AREA M NOMBRE DE FUENTE |  FUENTE
Cs1 de 2 pisos, red
A4 EDS poblado Vda el
44 |Rural paratebueno . (?:mts S poblaco Vda & $ 350000000] 10000 | 250 | electricayagua Cs2 Juiofaardo  |3102789735
P T encar%acliod T o
R .. erreno ondulado ¢s '[tpS InmueDbles.was
0,8 Km d | entre Sta cecilia - _ 3173727970
46 |Rural paratebueno . n devianatentre ta ceclia $305.000.000{ 60.000 | 150 ppal, Gsaadmony  |ico/finca-vender-
el japon . 3138049212
estanques piscicolas | paratebueno-
Casa 4 alcobas, 4 pozos )
Km.52.5 (D) 1 Km.D de Marisol y Dagoberto  [3133648151
48 |Predio Rural m. 525 D] 1 Km. Despues de a $250000000] 30000 | 150 | cachameros,con | oY PAGOREO
EDS Japon g pefia 3214565541
servicios
8.2 DEPURACION DEL MERCADO
. VALOR TERRENO CONSTRUCCION CONSTRUCCI
No. DIRECCION VALOR PEDIDO % NEG ONO
NEGOCIADO |~ - > - > -
AREAM VR M AREAM VR/M ANEXOS
A 400 mts EDS pobladi
4 s EL3 pobiado $350000000| 1430%| § 300000000 | 10.000 §3375 25000 | § 1.065.00000 | $266.250000
Vda el japon
0,8 Km de via nal entre
46 o $305.000.000] 6,70%| $ 290.000.000 | 60.000 $3.046 150,00 | §  715.000,00 |$107.250.000
Sta cecilia - el japon
Km.525 (D] T Km.
48 " (D) 1 Km $250.000.000 12,00%| $ 220.000.000 | 30.000 $3.483 150,00 | § 770.000,00 |$115.500.000
Despues de la EDS Japon

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales | Lonjallanos
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Nota: La numeracion corresponde a la base de datos de mercado elaborado por Lonjallanos.

5

Oferta de Mercado 44

Oferta de Mercado 55

Oferta de Mercado 57

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1.

PROCESAMIENTO ESTADISTICO

No se acude a la investigacion directa por contar con suficientes datos de mercado. En el
estudio para la adopcion del valor del terreno, se hizo para las dos (2) unidades fisiograficas,

discriminadas en el punto 6.6

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (Método de comparacion)

VR.
OFERTA DIRECCION 2
TERRENO M

44 A 400 mts EDS poblado Vda el japon $3.375
0,8 Km de via nal entre Sta cecilia - el japon $3.046

46
Km. 52.5 (D) 1 Km. Despues de la EDS Japon $3.483

48
MEDIA $3.301
DESVIACION ESTANDAR $228
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -1,30
COEFICIENTE DE VARIACION 6,9%
LIMITE SUPERIOR $3.529
LIMITE INFERIOR $3.074
VALOR ADOPTADO PARA TERRENO M2 $3.300

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

Los datos comparativos seleccionados y encontrados en la zona rural, presentan
caracteristicas similares, como topografia, vias de acceso, situacion que nos permite una
informacion confiable para nuestro analisis. En el calculo estadistico, adoptamos un valor
con tendencia hacia la media aritmética de $3.300.

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION

a) Soporte del valor de la construccion C1 .-

UN: m2. AREA: 31.91 m2

CONSTRUCCION ESTRUCTURA EN CCTO. PLACA ENTREPISO BLOQUELON, PISO EN CEMENTO
CUBIERTA TEJA DE ZINC, CERCHA METALICA, COLUMNAS MADERA. COLUMNAS CCTO. DOBLE ALTURA

ITEM DESCRIPCION UND. [ CANT. | VALOR U TOTAL

1 Excavacion manual zapatas (0.70x0.70x0.80)6 m3 2,35 $134.424 $315.896

Excavacion manual Concreto ciclopeo
3 3,20 134.425 430.160

(0.40x0.50)] 16 m s ’

2 |Concreto Ciclopeo(0,30x0,40)11.80 m m3 1,42 $397.137 $563.935
Relleno en recebo compactado

3 3 0,09 277.243 24.952
(0,30x0,40x0,05x1.33)11.80 m m : :

4 |Zapata en Ccto. 2.500 psi (0.70x0.70x0.80)6 m3 2,35 $ 625.681 $ 1.470.350

5 Viga de amarre base Ccto. 2.500 psi (0.25x0.30)28 m3 2,10 $ 667.494 $ 1.401.737
Viga de amarre aerea Ccto. 2.500 psi (0.25x0.30)56 m3 4,20 $ 667.494 $ 2.803.475

6  |Columnas Ccto. 2.500 psi (0.25x0.30)30.80 m3 2,64 $816.591 $ 2.155.800

7  |Acero refuerzo 37000 psi Kg. 852,00 $2618 $2.230.536
Columnas en madera tipo Palo de Hacha

8 cecC: 25% 25 h=3.00 m un 6,00 $ 375.000 $ 2.250.000

9 Placa entrepiso en Bloquelon m2 31,91 $115.378 $3.681.712

10 |placa de Ccto. Con malla electrosoldada e=10 cm m2 31,91 $103.496 $ 3.302.557

11 [Estructura metalica de cubierta m2 31,91 $17.020 $543.108

12 |Cubierta en teja de Zinc m2 31,91 $29.870 $953.152

13 |Pintura en aceite 2 manos estructura cubierta m2 31,91 $13.380 $ 426.956

14 |Pintura en aceite 2 manos cubierta m2 31,91 $16.820 $536.726
VALOR TOTAL/CONSTRUCCION C1.- $ 23.091.053
VALOR TOTAL/ m2/ CONSTRUCCION CI1.- $723.631

Fuente: Construdata No. 193 dic 2019 - feb 2020, Pags. 167, 178,181 a 184, 192.
Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales | Lonjallanos
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b) Soporte del valor de la construccion C2.-

UN: m2. AREA: 53.78 m2

CONSTRUCCION RESIDENCIAL, ESTRUCTURA EN MANPOSTERIA EN BLOQUE SIN PANETE
CERCHA METALICA, TEJA ZINC, PISO TABLETA CEMENTO, BANO ENCHAPE COCINA MESON ENCHAPE

ITEM DESCRIPCION UND. |CANT. | VALORU TOTAL
1 Excavacion manual(0,30x0,40)29,64 m m3 3,55 $ 134.424 $477.205
2 |Concreto Ciclopeo(0.30x0.40) 29,64 m m3 3,55 $397.137 $ 1.409.836
3 Relleno en recebo compactado (0.40 x1.33)53.78 m2 m3 28,61 $277.243 $7.931.922
4 |Zapata en Ccto. (0.40x0.40x0.50) 8 m3 0,64 $ 625.681 $400.436
5 [Viga de amarre Bases (0.20x0.30)29.64 m m3 1,78 $ 667.494 $1.188.139
6 |Viga de amarre muros (0.15x0.20)29.64 m m3 0,89 $ 667.495 $594.071
7  [Columnas confinadas (0,20x0,12X 1.0 m.) 8 m. 17,60 $ 106.505 $ 1.874.488
8 |Acero refuerzo 37000 psi Kg. | 280,16 $2618 $733.459
9 |Placa de piso con malla electrosoldada e=10 cm m2 53,78 $103.496 $5.566.015
10 [Pisos en baldosa de cemento 25x25 m2 53,78 $47.539 $ 2.556.647
1 Cocina meson en Cc_to. 3.00_m h=0.90 m, obra negra + m 3,00 $2.149.503 $ 6.448.508
obra blanca, bandeja hornillas y lavaplatos
13 [Muro bloque estriado #4 flexa de arcilla a la vista m2 106,45 $34.874 $3.712.337
14 |Estructura metalica cubierta m2 53,78 $17.020 $915.336
15 |Cubierta en teja de zinc m2 53,78 $29.870 $ 1.606.409
16 |Carpinteria metalica puerta ventanas ornamentadas m2 12,00 $215.905 $ 2.590.860
17 |Pintura en aceite 2 manos Estructura metalica m2 53,78 $13.380 $719.576
18 |Pintura en aceite 2 manos Cubierta metalica de Zinc m2 53,78 $16.820 $ 904.580
VALOR TOTAL/ CONSTRUCCION C2.- $ 39.629.824
VALOR TOTAL/ m2 / CONSTRUCCION C2.- $ 736.888

Fuente: Construdata No. 193 dic 2019 - feb 2020, Pags. 167, 178,181 a 184,192.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
frew £0AD oA Uit 05T\ | consevacion PEPRECACION| peicsicion | pepseciapo | VAORFNAL | ociang
CONSTRUCC. C1 10 | 100 | 10,00% 3,00 2261% | $ 723631 [$ 163612 |$ 560019 | $ 560.000
CONSTRUCC. C2 7 100 | 7,00% 2,50 1154% |$ 736888 |$ 85036 |$ 651.852|$ 650.000
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11.2.1 Resumen construcciones

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD Vr UNITARIO Vr TOTAL

Construccion C1.- m2 31,91 $ 560.000,00 $ 17.869.600
Construccion C2.- m2 53,78 $ 650.000,00 $ 34.957.000
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES $ 52.826.600

12. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS

12.1. COSTOS DE REPOSICION

a) Soporte Kiosko cubierta metalica teja de zinc Ki. -  UN: m2. AREA: 59.90 m2

KIOSKO CON ESTRUCTURA EN PILARES DE MADERA, CERCHA METALICA CUBIERTA EN

TEJA DE ZINC, PISOS EN CEMENTO, SE UTILIZA COMO RESTAURANTE, COCINA Y BANO

ITEM DESCRIPCION UND. | CANT.| VALORU TOTAL
1 |Excavacion cimentacion (59.90X0.25) m3 | 14,97 | $ 134.424 $ 2012327
2 Relleno en Recebo compactado m3 1992 | $ 277.243 $ 5522681

(59.90x0.20 x1.33)

3 |Concreto ciclopeo (0.15x0.20 x 32.00) m3 | 0,96 | $397.137 $ 381.252

4 |Dados en Ccto. 2.500 PSI m3 | 027 | $ 625681 $ 168.934

(0.30x0.30x0.30) 10 Bases pilares madera

5 Pisos en cemento e= 10 cm. Malla m2 5990 | $103.496 $ 6199410

electrosoldada

Columnas madera "Palo de Hacha"
un. 10 375.000 3.750.000
© 1(0,25x0,25x 3.00) 10 n 3 3

Estructura metalica cubierta perfileria

2 9,9 012 . 119
7 tubular Secc. (12x6 cm), 6.00 X 10.00 m 29.90 5560 33355
8 [Cubierta metal. Ondulada de Zinc m2 | 59,90 $31.798 $ 1.904.700
9 [Pintura en esmalte 3 manos Columnas m2 | 9,60 $7.036 S 67.546
10 Pintura ant_lcorroswa roja Estructura m2 |59.90 $ 16.085 $ 963.492
metal. Cubierta
VALOR TOTAL KIOSKO Ki.- $ 24.325.460
VALOR TOTAL/m2/ KIOSKO Ki.- $ 406.101

Fuente: Construdata No. 193 dic 2019 — feb 2020, Pags. 167, 178,181 a 184,192.
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b) Soporte Enramada cubierta metalica teja zinc En. - UN: m2. AREA: 6.59m?2

ENRAMADA DE 6.59 m2, COLUMNAS DE CONCRETO PINTADAS, PISO EN TIERRA

CUBIERTA EN TEJA METALICA DE ZINC, CERCHA METALICA

ITEM DESCRIPCION UND. [ CANT. VALOR U TOTAL

1 Excavacion cimentacion (6.59 m2X m3 139 $ 134.424 $ 186.849
0.20) y zapatas (0.30X0.30X0.20m)4

2 Relleno en Recebo compactado m3 175 $ 277.243 $ 485.175
(6.59 m2x0.20x1.33)

4 Zapatas Ccto. 2.500 PSI m3 0.14 $ 625.681 $ 87.595
(0.30x0.30x0.40)4

5 Columnas Ccto 2.500 psi (0,15x0,15x m3 027 $ 816591 $ 220.480
3,00)4
Viga de amarre Ccto. 2.500 psi

6 3 0,16 667.494 106.799
(0.15x0.20x5.30) m > >

6 |Acero de refuerzo de 60.000 psi Kg | 45,60 $2.168 $ 98.861

2 Estructura metalica cubierta perfileria m2 659 $ 56012 $369.119
tubular Secc. (12x6 cm), 3.30 X 2.00 ’ ] )

8 |Cubierta metal. Ondulada de Zinc m2 6,59 $31.798 $ 209.549

14 |Pintura en vinilo 3 manos Columnas m2 7.20 $7.036 $ 50.659

15 Plntgra anticorrosiva roja cercha m2 13.20 $ 16.085 $ 212322
cubierta
VALOR TOTAL ENRAMADA En.- $ 1.815.086
VALOR/m2/ ENRAMADA En.- $ 275.430

Fuente: Construdata No. 193 dic 2019 - feb 2020, Pags. 167, 178,181 a 184,192.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI) CONSTRUCCIONES ANEXAS

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

. . EDAD EN % ESTADO DE . VALOR VALOR
ITEM EDAD (VIDA UTIL DE VIDA CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIADO VALOR FINAL
KIOSKO Ki- 10 70 14,29% 3,00 24,79% $  406.101 | $ 100658 | § 305443
ENRAMADA En-- 10 70 14,29% 3,00 2479% | $ 275430| S 68270 |$ 207.160
Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales | Lonjallanos
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12.2.1 Resumen Construcciones Anexas

VALOR

DESCRIPCION UND.|CANT.[ VR UNT. TOTAL
KIOSKO Ki.- m2 | 59,90 $ 305.443 $ 18.296.036
ENRAMADA En.- m2 6,59 $ 207.160 $ 1.365.184
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $19.661.220

11. CALCULO VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

DESCRIPCION UNIDAD |CANTIDAD| VR UNITARIO VALOR TOTAL

Bambu m2 6 S 40.000,00 $ 240.000
Caucho silvestre un. 3 S 40.000,00 $ 120.000
Yopo un. 6 S 30.000,00 $ 180.000
Swingla. m. 16 S 30.000,00 $ 480.000
Algarrobo un. 1 $ 80.000,00 $ 80.000
Mango Un. 1 $ 150.000,00 $ 150.000
Guayabo un. 1 $ 89.000,00 $ 89.000
Casco de Vaca un. 1 S 60.000,00 $ 60.000
Tronco felicidad un. 3 S 40.000,00 $ 120.000

VALOR TOTAL $ 1.519.000

Fuente: Estudio de valoracion de especies, realizado en mesa de trabajo Lonjallanos, segun Acta 10-19, de

diciembre 20 de 2019.
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12. CONSIDERACIONES GENERALES

Para el efecto se tuvieron en cuenta elementos intrinsecos y extrinsecos inherentes al predio
a avaluar, las mejoras y su infraestructura, considerados determinantes al efectuar la
valuacion.

e Normatividad y uso del suelo, se establece la siguiente normatividad para la fraccion
de terreno que hace parte de un inmueble rural, de mayor extensién, denominado
“Lote El Triunfo”, asi: Tipo de suelo: Rural, y Uso por Norma: Desarrollo agropecuario.

e Ofertas obtenidas del Mercado. Los datos comparativos seleccionados y encontrados
de mercados en la zona, presentan caracteristicas similares, referidas a localizacion
en sectores en el que predomina el uso de Desarrollo agropecuario, situacion que
nos permite una informacioén confiable para nuestro analisis. El valor adoptado
corresponde al estudio de mercado de predios aledafios con areas y uso similar.

e Usos por Norma y uso actual del Predio, por norma, segun el EOT, aprobado
mediante Acuerdo 032 del 27 de Octubre de 2000 y derogado por el Acuerdo 005
del 16 de noviembre de 2.011, modificado por los Acuerdos 007 de 2.013, 026 de
2.013, 022 de 2.016 y 004 de 2.018, el predio segun la clasificacion entre Ia
dimension ambiental y la aptitud del suelo, se halla en: Desarrollo agropecuario. Uso
actual, una parte, actividad comercial, con un restaurante, otra parte en actividad
residencial y la mayor parte, en actividad agropecuaria

e Orden Publico, La zona se considera tranquila y segura, al momento de la visita, no
se observaron situaciones que impidan el libre desarrollo de las actividades del sector.

e Factores de valorizacion en la zona, localizacion del predio, a 52+644,85 km. (d.), del
inicio de la via nacional 6510, Ciudad de Villavicencio, via Cumaral - Paratebueno -
Villanueva A 10,85 Km del area urbana de Paratebueno. EI mejoramiento,
rehabilitacion y ampliacion, de este corredor vial, genera buenas expectativas de
valorizacion, aunado a seguir siendo una zona agropecuaria importante, también
por la explotacion de la industria de Hidrocarburos.

e Principales factores observados que inciden en el valor, la localizacion sobre un eje
vial nacional, que a lo largo de la cual se encuentran predios con uso agropecuario,
colindar con el centro poblado “El Japon” y estar cerca al area urbana de
Paratebueno, ha causado que desarrolle vivienda y comercio a sus alrededores, 1o
cual indica que son buenas las expectativas de valorizacion, a mediano plazo.

e Informe técnico predial ronda hidrica. Es de anotar que la ronda hidrica del cafo
Japon, es de 349,32 m? y esta ocupando la totalidad del area donde se encuentran
las construcciones y las construcciones anexas, incluida parte via veredal del Japon.
Por estar el predio en estudio en suelo de uso rural, el valor de terreno en ronda
hidrica es igual al del terreno sin ronda, si consideramos la importancia del liquido
vital, como lo es el del agua, requisito necesario e indispensable para el buen
funcionamiento en las diferentes actividades agropecuarias que se realicen.

e Observacion: Las construcciones y las construcciones anexas y/o mejoras, fueron
construidas por Ana Roselia Hernandez, con C.C. # 27'960.830, por un valor total de
$72'487.820; El terreno y las especies, son de Laureano Goémez Pineda, C.C.#
32.921.177, por un valor total de $5'351.521
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13. RESULTADO DE AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL

13.1 PROPIETARIO: Laureano Gomez Pineda

DESCRIPCION UNIDAD AREA U\N/ﬁ'l;ﬁci?lfo VALOR TOTAL
TERRENO SIN RONDA HIDRICA m2 811,05 $ 3.300,0 $ 2.676.465,0
TERRENO CON RONDA HIDRICA m2 349,32 $ 3.300,0 $ 1.152.756,0
CULTIVOS Y ESPECIES Glob. $ 1.519.000,0

$ 5.348.221,0

VALOR TOTAL

SON: CINCO MILLONES TRECIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS VEINTIUN
PESOS ($5.348.221) MONEDA LEGAL.

13.2 CONSTRUCCIONES REALIZADAS POR: Ana Roselia Hernandez

VALOR

DESCRIPCION UNIDAD | AREA UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCIONES Glob. $ 52.826.600,0
CONSTRUCCIONES ANEXAS Glob. $19.661.220,0
VALORTOTAL $ 72.487.820,0

SON: SETENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA'Y SIETE MIL OCHOCIENTOS
VEINTE PESOS ($72.487.820) MONEDA LEGAL.
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13.2 TABLA RESUMEN

VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | AREA UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO SIN RONDA HIDRICA m2 811,05 $3.300,0 $ 2.676.465,0
TERRENO CON RONDA HIDRICA m2 349,32 $3.300,0 $1.152.756,0
CULTIVOS Y ESPECIES Glob. $ 1.519.000,0
CONSTRUCCIONES Glob. $ 52.826.600,0
CONSTRUCCIONES ANEXAS Glob. $19.661.220,0
VALORTOTAL $ 77.836.041,0

SON: SETENTA' Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL CUARENTA Y UN

PESOS ($77.836.041) MONEDA LEGAL.

5t

“/

/.
el ﬁ]
LUIS EDUARDO RANGEL RODRIGUEZ

Representante Legal
RNA 724 - RAA AVAL-17313879

LUIS DAYIDSOTQ FORERO
Coordinador Avaluos Urbanos
RNA 3251 - RAA AVAL-19193441

- ELenza
LLOAOS

NIT 892.099.304-6

FRANCISCO EDUARDO GONZALEZ TORRES
Avaluador RNA 322 - RAA - AVAL — 17305927
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CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 DE 2014

DANO EMERGENTE

a)

B)

d)
e)

f)

1. DOCUMENTOS CONSULTADOS.

Resolucion 898 de agosto 19 de 2014 expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi IGAC

Consulta, del Ing. Andrés Martin Ramirez, sobre los costos de desconexion y
reconexion, del servicio de Gas natural domiciliario, a la empresa Madigas Ingenieros
S.A., ESP, para el municipio de Paratebueno, C/marca, mediante oficio 108822615,
con respuesta del 27/07/2020. (se adjuntan apartes)

Resolucion CREG-119 de 2017, Enel Codensa S.A. E.S.P.

Resolucion CREG-137de 2.013 - Madigas Ingenieros S.A. E.S.P.

Factura No 604123189-7, Enel Codensa de agosto 27 de 2020.

Factura No 4309020, Madigas Ingenieros S.A., ESP, de marzo 17 de 2.020

2. NOTARIADOQ Y REGISTRO

El calculo de los costos de Notariado y Registro sera liquidado por CONSORCIO VIAL
4GLLANOS

3. DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

El predio cuenta con dos servicios publicos a saber:

3.1 Red de energia eléctrica prestada por Enel Codensa S.A., ESP., identificada asi:

Ubicacion segun facturacion: Rural Residencial estrato 0.

Codigo usuario: 5300355-2

Contador: No pudo ser determinado

Tarifa establecida: Res. CREG-119 de 2017, Enel Codensa S.A. ESP
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A este respecto se solicitd informacion por escrito a la mencionada
empresa, quienes contestaron lo siguiente:

Crc

El costo de la inspeccion para el retiro del medidor puede consultarlo en el siguiente enlace:

hitps./fwww.enel.com.co/es/personas/tarifas-energia-enel-codensa.htmi

Cordialmente.

Servicio al cliente
Enel — Codensa

PROTECCION DE DATOS PEREDMALEE - Ley 1581 de 2012, Los dafos que s& encusniran n esie comeo son utilzados anicamente para la
gesSon de las respuesias y par notficar sobne &l nesulado de su petickn, de acuendo oon ko establecido en & Manual de Divulgacion de
Imformacién y Foifica de profecciin de datos personales de CODENSA-ENEL

AVIZ0 LEGAL: La informacion contenida en este documento o en cualquiera de sus anewos &5 considerada CONFIDENCIAL ¥ no puede sar
usado rl divulgads por personas distintas de su destinatario

Debido a que la comunicacion no fue concisa fue preciso comunicarse a la linea
nacional de ENEL CODENSA 01 8000 91 21 15, llamada registrada bajo el
numero de caso 109374707, en la cual se me especifico que se trata de un
servicio comercial monofasico y se recomendo acudir a las ultimas tarifas
publicadas las cuales pueden ser consultadas en
https;//www.enel.com.co/es/personas/tarifas-energia-enel-codensa.htmi
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Goncepto Coneridn Tafa 100
Reto Acomefiday Medider  Rescencel fokén
solctao ponlcienh"" % ‘ D
(W) %
il T 3
Com
MEDIDOR
(Sin calbracidn)” " Tiksio 10(100}& Clase 1 195,604

Mhtoond 3(190) Clse 1]~ 347,824

Concepto Conexién Tipo Tarifa 2020
ﬁ’ ‘*-
WMonofasico 89,161 D
PUESTA EN SERVICIO DE LA &G————-ﬁ :
bobanty o | AC Trifasico 173.188
Medida Indire 112750 |
Monofési ifilar y Trifilar 12.205
CALIBRACION DE MEDIDOR Bidireccional 5(100#” Tlase 1 | 27.084
ELECTRO-MECANICO' B Tetrafilar 21.592
niasico

Bidireccional 5(100)AClase 1 | 29.094

Monofasic3
Bidireccional Activa 32.502
Bidireccional Activay Reactiva] 46,539
CALIBRACION ELEMENTOS [~ Vuluncional 30(150A) Clase 1| _111.912
OF SEDIOR 10{100)A Clase 1 20874

Multifuncional 5(10)A Clase 055 | 142.608
Bidreccional activa 5(100)A Clase 1 37.140
Bidireccional activa y reactiva 54.516

<Parametrizacion Electronicos 83.888 D
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DANO EMERGENTE DESCONEXION Y RECONEXION ENERGIA ELECTRICA

CONCEPTO CONEXION TIPO TARIFA 2020
Retiro Acometiday
Medidor solicitado por No Residencial $202.209
el cliente
Medidor Monofasico |10( 100)A Clase 1 $41.851
Sello $ 957

Puesta en servicio de L.
o Monofasico $89.161
la conexidén

Calibracién de
medidor Monofasico Bifilary trifilar $12.205
electromecanico

Calibraciéon de

elementos de Parametrizaciéon Electrénicos $ 83.888
medidor
TOTAL DESCONEXION Y RECONEXION ENERGIA ELECTRICA S 430.271

3.2 Servicio de gas domiciliario

La empresa Madigas Ingenieros S.A., ESP, prestadora del servicio tiene una tarifa unica por
concepto de retiro de materiales.

Ubicacion segun facturacion: Rural Residencial estrato 1.

Codigo usuario: 029459

Contador: No pudo ser determinado

Tarifa establecida: Resol. CREG-137de 2.013 - Madigas S.A. ES.P
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A este respecto se solicitd informacion por escrito a la mencionada empresa,
quienes contestaron lo siguiente:

Por ofro lado, se informan los costos comespondientes a los frabajos que se realze-
ran en los predios antes mencionados, este incluye la suspension femporal, con des-
montaje de centro medidor, regulador y taponamiento definitive de la acometida.

CODIGO 700244 CODIGO 700252
Desconexion $ 44903 Desconexion $ 44903
TOTAL $ 44503 TOTAL S 44503

, MADIGAS

INGENIERQS $.A, E.S.F,

SGS

CO18/831¢
Por lo anterior, si el usuario desea adquin el servicio en la nueva direccién, debera
suscribir el contrato de conexidon que para el afio 2020 ascienda a $464.484,00 y de
obra para la construccion de la instalacion intema $998.192,00 valor este que
puede aumentar dependiendo si se requiere maternal adicional en el momento de
su construccion, cancelando su valor de la forma acordaba por el prestador.

Atentamente

ERENTE —
MADIGAS INGENIEROS S.A. ES.P

DANO EMERGENTE DESCONEXION Y RECONEXION DE GAS
CONCEPTO VALOR
DESCONEXION AL SERVICIO S 44.903
NUEVO CONTRATO CONEXION S 666.486
INSTALACION INTERNA $998.192
VALORTOTAL $1.709.581
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4. RESUMEN DANO EMERGENTE

Descripcion Unidad Cantidad Vr. Unidad Vr. Total
Desconexion y Reconexion energia electrica Global 1 S 43027100 (S 430.271
Desconexion y Reconexion gas natural Global 1 § 1.709.581,00| S  1.709.581
Total Desconexion y Reconexion Servicios Publicos S 2.139.852

5. RESULTADO AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL POR DANO EMERGENTE

Descripcion Unidad Cantidad  |Vr. Unidad Vr. Total
Desconexion y Reconexion servicios publicos  |Global S 2.139.852
VALOR TOTAL $ 2.139.852

En esta valuacion participaron, LUIS EDUARDO RANGEL RODRIGUEZ, representante legal de
LONJALLANOS, LUIS DAVID SOTO FORERO, coordinador de Avaltos, FRANCISCO GONZALEZ
TORRES, Avaluador asignado y los demas avaluadores asistentes al Comité Técnico realizado el dia
17 de septiembre de 2020. El valor aprobado por el comité técnico es de: DOS MILLONES
CIENTO TREINTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS

($2'139.852) MONEDA LEGAL.

El valor calculado se entiende actual, por consiguiente, factores como nuevas obras, mejoras o cambios
en los activos, desgaste natural y fluctuaciones del mercado hacen que el avalio pueda perder vigencia
con el tiempo. El presente avaluio tiene una vigencia de un (1) afo.

——

/

; T _ /
N g
LUIS EDUARDO RANGEL GUEZ LUIS DAVIDSOTO'FORERO
Representante Legal Coordinador Avaltos Urbanos
RNA 724 - RAA AVAL-17313879 ) RNA 3251 - RAA AVAL-19193441

l

J LA ELonoa
LLOMNOS

FRANCISCO EDUARDO GONZALEZ TORRES  nyT 892 099.304-6
Avaluador RNA 322 — RAA - AVAL - 17305927
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Anexo No. 1 Informe fotografico

v
' 4 AW v i

PANORAMICA FRENTE SOBRE
6510

PANORAMICA FRENTE SOBRE
6510

LA VIA RUTA

ESPECIES: YOPOS
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ESPECIES: YOPOS ESPECIES: CAUCHO SILVESTRE

ESPECIES: SWINGLIA ESPECIES: SWINGLIA

ESPECIES: SWINGLIA - ALGARROBO ESPECIES: CASCO DE VACA
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CONSTRUCCION C2.- ESTRUCTURA CCTO. DEPOSITO CONSTRUCCION C2.- PISO EN
MUROS BLOQUE, CUBIERTA ZINC BALDOSA DE CEMENTO 25X25
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ALCOBA 1 CONSTRUCCION C2.- PISOS EN
LADRILLO TABLON 25X25

,l i 8 ‘

ALCOBA 1 CONSTRUCCION C2.-

BANO ALCOBA 1 CONSTRUCCION C2.- PISOS

EN RETAL DE BALDOSA PASAJE DE ACCESO A LA ALCOBA #3
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CONSTRUCCION ANEXA: KIOSKO Ki.- FACHADA
PRINCIPAL

CONSTRUCCION ANEXA: KIOSKO Ki.- CONSTRUCCION ANEXA: KIOSKO Ki.-
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AREA DE COCINA RESTAURANTE C2.--

CONSTRUCCION C1.- PISOS CCTO. CUBIERTA EN
TEJA DE ZINC

BANO RESTAURANTE
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ESTRUCTURA EN CCTO. CUBIERTA TEJA DE ZINC

ESTRUCTURA EN CCTO. CONSTRUCCION C1.-

CONSTRUCCION ANEXA: ENRAMDA.En.— ‘
ESTRUCTURA COLUMNAS CEMENTO PINTADAS,
PISO TIERRA AECUADA, CUBIERTA TEJA DE ZINC
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CERTIFICADO DE AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL

CVvY 02-100
FECHA: septiembre 17 de 2020
HORA: 4:00 p.m.
LUGAR: Cra. 31 No. 37-71 of. 501. Sala de juntas Lonjallanos

SOLICITANTE:  PROINVIORIENTE S.AS.

VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | AREA UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO SIN RONDA HIDRICA m2 811,05 $3.300,0 $ 2.676.465,0
TERRENO CON RONDA HIDRICA m2 34932 $3.300,0 $1.152.756,0
CULTIVOS Y ESPECIES Glob. $ 1.519.000,0
CONSTRUCCIONES Glob. $ 52.826.600,0
CONSTRUCCIONES ANEXAS Glob. $ 19.661.220,0
VALORTOTAL $ 77.836.041,0

En esta valuacion participaron, LUIS EDUARDO RANGEL RODRIGUEZ, representante legal de
LONJALLANOS, LUIS DAVID SOTO FORERO, coordinador de avaluos, FRANCISCO GONZALEZ
TORRES, Avaluador asignado y los demas avaluadores asistentes al Comité Técnico realizado el dia
17 de septiembre de 2020. El valor aprobado por el comité técnico es de: SETENTA Y SIETE
MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL CUARENTA Y UN PESOS ($77.836.041)
MONEDA LEGAL.

El valor calculado se entiende actual, por consiguiente, factores como nuevas obras, mejoras 0 cambios
en los activos, desgaste natural y fluctuaciones del mercado hacen que el avaluo pueda perder vigencia
con el tiempo. El presente avaluio tiene una vigencia de un (1) afo.

—
7

/

f . ﬁ/
LUIS EDUARDO RANGEL (OD UEZ LUIS DAVID SOTO FORERO
Representante Legal Coordinador Avaluos Urbanos
RNA 724 - RAA AVAL-17313879 _\ RNA 3251 - RAA AVAL-19193441
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FRANCISCO EDUARDO GONZALEZ TORRES NIT 892.099.304-6
Avaluador RNA 322 - RAA - AVAL — 17305927

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales | Lonjallanos
Carrera 31 No. 37-71 Oficina501 | 6719120 ' 662 7519 | 313391 2598 | lonjallanos@hotmail.es



, LOAJQ <opt
Avalto CVY-02-100 Fecha: septiembre 17 de 2020
LLONOS

C011 - 0617 NIT. 892.099.304-6 Pagina 35 de 35

CERTIFICADO DE AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL POR DANO EMERGENTE

CVvY 02-100
FECHA: septiembre 17 de 2020
HORA: 4:00 p.m.
LUGAR: Cra. 31 No. 37-71 of. 501. Sala de juntas Lonjallanos

SOLICITANTE:  PROINVIORIENTE S.AS.

Descripcion Unidad Cantidad  |Vr. Unidad Vr. Total
Desconexion y Reconexion servicios publicos  |Global S 2.139.852
VALOR TOTAL $ 2.139.852

En esta valuacion participaron, LUIS EDUARDO RANGEL RODRIGUEZ, representante legal de
LONJALLANOS, LUIS DAVID SOTO FORERO, coordinador de Avaltos, FRANCISCO GONZALEZ
TORRES, Avaluador asignado y los demas avaluadores asistentes al Comiteé Técnico realizado el dia
17 de septiembre de 2020. El valor aprobado por el comité técnico es de: DOS MILLONES
CIENTO TREINTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS
($2'139.852) MONEDA LEGAL.

El valor calculado se entiende actual, por consiguiente, factores como nuevas obras, mejoras o cambios
en los activos, desgaste natural y fluctuaciones del mercado hacen que el avaluo pueda perder vigencia
con el tiempo. El presente avaluo tiene una vigencia de un (1) afno.

.//

(; (L&
LUIS EDUARDO RANGEL OD UEZ LUIS DAVID'SOTO FORERO
Representante Legal Coordinador Avaluos Urbanos

RNA 724 - RAA AVAL-17313879 ) RNA 3251 - RAA AVAL-19193441
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FRANCISCO EDUARDO GONZALEZ TORRES a1 892 099.304-6
Avaluador RNA 322 - RAA - AVAL — 17305927 A ' -
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