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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1. INFORMACION GENERAL.

Solicitud: El presente informe de avalio comercial se realiza en desarrollo del
contrato de prestacion de servicios para elaboracion de avallos comerciales
corporativos celebrado entre Concesionaria Vial del Oriente y la Corporacion
Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

Tipo de inmueble: Lote.

Tipo de avaluo: Comercial Expansion Urbana Corporativo.

Marco Juridico: Los avallios comerciales se realizan en el marco de la Ley 388
de 1997, Ley 1682 del 2.013, Ley 1742 del 2.014, el Decreto 1420 de 1998 y la
resolucion 620 de 2008 del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, Resolucion
898 del 2.014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, Resolucion 1044 del
2014 del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, Resolucion 316 de 2.015 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Departamento: Cundinamarca.
Municipio: Paratebueno.

Vereda o Corregimiento: Quienquita.
Direccion del predio: Lote 9.

Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: 63+121,61 Km
Abscisa Final: 63+193,08 Km
Margen: Derecha.

1.10. Uso actual del inmueble: Lote vacio.

1.11. Uso por norma: Expansién Urbana.
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1.12.Informacién Catastral:
Departamento:

Municipio:
Numero Predial:

Numero Predial Anterior:

Matricula:

Area de Terreno:
Area Construida:
Avaluo Catastral:

25 - CUNDINAMARCA

530 - PARATEBUENO
255300001000000010733000000000
25530000100010733000

160-46337

1 Has 1.479 m?

0.0 m?

$ 2,701,000

Fuente: Geoportal IGAC — Mapa de Sistema Nacional Catastral 2.018.

1.13. Fecha de la visita al predio: 30 de abril de 2019.

1.14. Fecha del informe de avalto: 30 de mayo de 2019.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

A. Certificado catastral:

- Informacion Tomada de Geoportal IGAC — Mapa de Sistema Nacional Catastral
2.018.

- Certificado Catastral Nacional del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi del 15 de
junio de 2017.

B. Norma de usos del suelo:
- Tomado de acuerdo al esquema de ordenamiento territorial del municipio de
Paratebueno “EOT”, aprobado mediante Acuerdo municipal N° 005 del 16 de
noviembre de 2.011.

C. Ficha Predial:
-  CVY-02-126C.

D. Planos topogréficos:
- Ficha Gréfica CVY-02-126C.

E. Estudio de Titulos:
- CVY-02-126C con fecha 11 de febrero de 2019 firmado por Oscar Javier Gutiérrez
Rodriguez, con Tarjeta Profesional N° 236.110 del Consejo Superior de la
Judicatura.

F. Escritura Publica:
- Escritura Pdblica 2191 del 10 de mayo de 2016 de la Notaria Segunda de
Villavicencio.

G. Certificado de Tradiciéon y Libertad:
- N° 160-46337 de la Oficina de Instrumentos Publicas de Gacheta.

H. Inventario de Construcciones y Construcciones Anexas:
- Inventario CVY-02-126C.

I. Otros:
- No presenta.
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3.  INFORMACION JURIDICA —
3.1. Propietario:

- Jesus Antonio Martinez Mora.

3.2. Titulo de adquisicion:
- Compraventa - Escritura Publica 2191 del 10 de mayo de 2016 de la Notaria Segunda
de Villavicencio.

3.3. Matricula inmobiliaria:
- 160- 46337 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Gacheta.

3.4. Observaciones juridicas:
- No Posee.

Fuente: Estudio de Titulos CVY-02-126C con fecha 11 de febrero de 2019 firmado por Oscar Javier Gutiérrez Rodriguez,
con Tarjeta Profesional N° 236.110 del Consejo Superior de la Judicatura

PBX. 635 4102 M CRA. 49AN0.9435 M
WWW.LONJACOLOMBIANADEPROPIEDADRAIZ.COM
NIT. 900.026.367-5
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

—
Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
Lote 9 Quienquita
Municipio Departamento
Paratebueno Cundinamarca

El municipio de Paratebueno limita por el: Norte los municipios de San Luis de Gaceno
- Boyac4, Ubala - Cundinamarca, Sabana Larga — Casanare. Al sur: con Cumaral - Meta.
Al Oriente: Cabuyaro — Meta. Al Occidente: Medina — Cundinamarca y encierra.

Este regado por los rios Himea, Guacavia y rio Amarillo, los cuales son de mayor
importancia para llevar acabo cada una de las actividades propias de la produccion
agropecuaria y medio ambiental. También se cuenta con otras fuentes hidricas como
el rio Cabuyarito, el cafio la Naguaya, el cafio Palomas, cafio el Rayo, cafio la Raya,
entre otros.

La Vereda Quienquita se ubica alrededor del casco urbano del municipio de
Paratebueno. El sector donde se ubica el predio se encuentra a aproximadamente a 1
kilbmetro por la via que conduce de Villavicencio a Yopal del casco urbano de
Paratebueno.

Fuente: http://www.paratebueno-cundinamarca.gov.co/informacion_general.shtml#identificacion y EOT de
Paratebueno “Acuerdo N 005 del 16 de Noviembre de 2011".
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4.1. Delimitacion del sector:
La vereda Quienquita limita por el nororiente con la vereda Palomas Mararabe, por el
noroccidente con la vereda Brasilia, por el suroriente con la vereda San Luis de Naguaya

y por el suroccidente con la Vereda Litoral o Garagoa.
Fuente: Mapa politico Municipio de Paratebueno e Inspeccion Ocular.

4.2. Actividad predominante:

La principal actividad econdémica del municipio es la produccidén pecuaria, sobresaliendo
la ganaderia doble propésito, seguida de la Agroindustria, como la Palma Africana y el
Arroz. En segundo renglon encontramos, con un gran potencial futurista el cultivo de

frutales como pifia, citricos y caucho.
Fuente: http://www.paratebueno-cundinamarca.gov.co/, visita Ocular y planos del Municipio de Paratebueno

4.3. Topografia: Presenta una Topografia Plana a ligeramente plana con pendientes
entre 0% - 7%.

4 .4. Caracteristicas Climaticas:

item Descripcion
Temperatura: 27 °C (Promedio)
Precipitacion: 2.500 a 3.000 mm/Anual
Altura sobre el nivel del mar: 256 msnm (Promedio)

Fuente: Fuente: http://www.paratebueno-cundinamarca.gov.co/, visita Ocular.
4.5. Condiciones Agrologicas:

CVvY-02-126C

Fuente: Geoportal —IGAC Agrologia 2018.
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Clase 1V: Ocupan areas de la montafia, el lomerio, piedemonte y la planicie fluvio
lacustre, de relieve plano a ligeramente ondulado y fuertemente inclinado, con
pendientes que oscilan entre el 1 y el 25%, en climas célido seco y humedo a frio
hamedo y muy himedo.

Presentan limitaciones moderadas por pendientes fuertemente inclinadas, reaccion
fuertemente &cida, altos contenidos de aluminio, profundidad efectiva limitada y por
drenaje restringido que en ocasiones origina encharcamientos.

Tienen capacidad para un reducido nudmero de cultivos semi-comerciales y de
subsistencia y para pastos utilizados en ganaderia extensiva.

Subclase 1V s-3: Esta agrupacion la conforman las tierras de las unidades MVXa,
MVXb, PVX2a, PVX2b, PVX2c, PVX1la, PVX1lb, PVXlc, PVQa, PVQc y LVJb, situadas en
relieves de abanicos y terrazas, dentro de los paisajes de montafia, lomerio y
piedemonte de clima calido humedo.

Los suelos que integran esta unidad son moderadamente profundos a profundos, bien
y moderadamente bien drenados, moderada a fuertemente 4cidos, de texturas medias,
baja permeabilidad, fertilidad baja y baja saturacion con aluminio.

Los principales limitantes para el uso de estas tierras los constituyen la baja fertilidad
de los suelos, la reaccion moderada a fuertemente &cida y en menor proporcion, por
sectores, la profundidad efectiva limitada.

En la actualidad se dedican a la ganaderia extensiva con pastos naturales. La unidad
presenta capacidad para continuar con esa utilizacién, también implementando
praderas con pastos introducidos, en los dos casos la finalidad es la produccion de
carne.

Estos suelos requieren aplicacion de fertilizantes y enmiendas, construcciéon de
sistemas de riego suplementario que garantice el permanente suministro de agua,
especialmente en veranos prolongados, y la utilizacion controlada de la mecanizacién
agricola.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificaciéon de Tierras Departamento de Cundinamarca Capitulo VI.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con acueducto veredal y energia eléctrica
prestadas por las diferentes empresas publicas presentes en el municipio de
Paratebueno.
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4.7. Servicios comunales: El sector dada su cercania al casco urbano del municipio
de Paratebueno, este abastece los servicios comunales de la zona. Cuenta con el Centro
de salud de Paratebueno, Institucion Departamental Agricola de Paratebueno,
Biblioteca Publica Municipal de Paratebueno y la Iglesia Advertencia del séptimo dia.

4.8. Vias de acceso y transporte:
Via Nacional 65 Via Nacional, pavimentada, de una calzada con 2 carriles y en
Villavicencio — Yopal buen estado de mantenimiento.

El servicio de transporte es bueno, prestado varias empresas de transporte
intermunicipal, y buses internos del municipio de Cumaral y de Paratebueno que
conectan el sector con las zonas urbanas de los municipios aledafios.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun el esquema de ordenamiento territorial del municipio de Paratebueno “EOT”,
aprobado mediante Acuerdo 032 de 27 de octubre de 2000 y derogado por el acuerdo
N° 005 del 16 de noviembre de 2011, modificado por los acuerdos N°007 de 2013, 026
de 2013, 012 de 2014 y 022 de 2016, el predio identificado con la ficha predial CVY-
02-126C, presenta la siguiente norma de uso del suelo.

Articulo 10. Del suelo de Expansiéon Urbana

Se encuentra definido en el Plano U-1denominado SUELO URBANO Y DE EXPANSION
URBANA y esta constituido por un porcentaje del territorio municipal destinado a la
expansion urbana, que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia del Esquema
de Ordenamiento. La determinacion de este suelo se ajustara a las previsiones de
crecimiento del casco urbano y a la posibilidad de dotacién con infraestructura para el
sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres, y parques
y equipamiento colectivo de interés publico o social (Adaptado de la Ley 388 de 1997,
art. 32).

Paragrafo quinto. La reglamentacion general para el Suelo de Expansién Urbano
se establece en el Componente Urbano del presente acuerdo.

Articulo 37. De la Reglamentacién General En Suelo De Expansion Urbano

Teniendo en cuenta que las areas que hacen parte del Suelo de Expansién Urbano para
el Municipio de Paratebueno se encuentran definidas en el Plano Nro. U-1 denominado
PERIMETRO URBANO Y DE EXPANSION URBANA y que estan constituidas por un
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porcentaje del territorio municipal destinado a la expansion urbana, que se habilitara
para el uso urbano durante la vigencia del Esquema de Ordenamiento (Ley 388 de

1997. Art. 30).

Para las &reas de Expansion Urbana Sector Norte, Este, Sur y Oeste que hacen parte
de este tipo de suelo, se debe formular planes parciales para su desarrollo, gestion y
su posterior incorporacion al perimetro urbano, siguiendo los lineamientos establecidos
en el presente Acuerdo y lo establecido por los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y
4300 de 2007 o la norma que los modifique, adicione o sustituya, ademas de acatar
las determinantes ambientales que para el efecto emita Corporinoquia como Autoridad
Ambiental competente.

Fuente: Acuerdo N° 005 por medio del cual se adopta la revision y ajustes al Esquema de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Paratebueno, Cundinamarca del 16 de noviembre de 2.011

Area
Requerida
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Fuente: Mapa Reglamentacion de usos del Suelo Rural, Revisiéon y Ajuste del Esquema de ordenamiento Territorial —
EOT del Municipio de paratebueno, febrero de 2011.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDl-

6.1. Ubicacion:
Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
Lote 9 Quienquita
Municipio Departamento
Paratebueno Cundinamarca

PBX. 635 4102 M CRA. 49AN0.9435 M
WWW.LONJACOLOMBIANADEPROPIEDADRAIZ.COM
NIT. 900.026.367-5
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El predio se encuentra aproximadamente a 37 Kilometros al oriente del casco urbano
del municipio de Cumaral y aproximadamente a 1 km al occidente del casco urbano de
Paratebueno, cuenta con topografia plana, acceso a servicios publicos de energia
eléctrica y acueducto veredal. El predio cuenta con una extension superficiaria bastante
considerable, sobre la cual se va a adquirir una franja de terreno que no afecta su
desarrollabilidad.

6.2. Area del terreno:

Area total del terreno: 11.480,00 m2

Area requerida: 45,19 m2
Area Remanente: 0,00 m2
Area Sobrante: 11.434,81 m2

Fuente: Ficha Predial CVY-02-126C
6.3. Linderos:

Norte: En 71,46 m, Puntos 1 al 2 con Carretera Nacional 6510 Villavicencio-Yopal

Sur: En 71,49 m, Puntos 3 al 6 con area sobrante del predio LOTE 9.

Este: En 0,99 m, Puntos 2 al 3 con el predio “Lote # 8".
Oeste: En 0,75 m, Puntos 6 al 1 con el predio “Lote # 10”.

Fuente: Ficha Predial CVY-02-126C

6.4. Vias de acceso al predio:

Via Nacional 65 Via Nacional, pavimentada, de una calzada con 2
Villavicencio — Yopal carriles en ambos sentidos y en buen estado de
mantenimiento.

6.5 Servicios Publicos:
- El predio cuenta con servicios publicos de energia eléctrica y acueducto veredal,

prestado por las diferentes empresas de servicios presentes en el municipio.
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6.6 Unidades Fisiograficas:
UNIDAD TIPODE | >
FISIOGRAFICA | TOPOGRAFIA | USO ACTUAL NORMA AREA M
Requerida 45,19

AREA DE

1 0% - 7% Agropecuario 4
0- 7% gropecuano ey bANSION URBANA Remanente 0,00

AREA TOTAL 45,19

Fuente: Ficha Predial CVY-02-126C

6.7 Areas Construidas:
- No Presenta.

6.8 Caracteristicas Constructivas:
- No Presenta.

6.9. Construcciones anexas:

- No Presenta.
Fuente: Ficha Predial CVY-02-126C

6.10. Cultivos, especies:

CULTIVOS Y/0O ESPECIES CANT ESTADO FITOSANITARIO

Melina Und Bueno

Swinglea 10 ML Bueno
Fuente: Ficha Predial CVY-02-126C

PBX. 635 4102 CRA.49AN0.94-35 M
WWW.LONJACOLOMBIANADEPROPIEDADRAIZ.COM
NIT. 900.026.367-5

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAiZ



AVALUO CVY-02-126C

7. METODOS VALUATORIOS

NS 4
Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplic el Articulo 10°.-
Método de comparacion o de mercado, tal como lo estipula la Resolucién 620 de 2.008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos
de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se
observa en el cuadro de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente
avaluo.

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion
del avaluo se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la
presentacién del avalio se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la
informacién y la fecha de publicacion, ademas de otros factores que permitan su
identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno
y la construccién deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los
datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles
sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro
cuadrado de area privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccién sean coherentes. En
los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o
de los que se ha obtenido datos de transaccién para facilitar su posterior anélisis.

Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo en cuenta
la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consulté a profesionales
especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro
respectivo.
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INVESTIGACION ECON

8.1. Relacidn de investigacion obtenida:

Coore GEE tif 6N o
% de Area

Clasifi .
nicip! Telefono Nombre Valor N Ci
1P| el suelo e 4 oy || Vel s

Valor m2

Construcci

Area | Valor | Area
m2)| m2 |(m2)

Anexos

Valor
m2

cién

Valor Total

Detalles de la Oferta

Anexos

Fuente
Internet

8.2. Depuracién Mercado:

Coordenadas Terreno

Identificacién del Predio

Area
(GEY

6 o
Clasificacién | Uso Del| - 1oi0tong Nombre Valor %0 de | yalor Negociado Valor Ha Valor m2

Oferta| Latitud Longitud Vereda | Municipio |~ oIEeron =20 o

Construccién

Area | valor | Area
m2)| m2 |(m2)

Anexos

Valor

'or | construccion
m2

Valor Total

. . . " B Expansion  Sin Plan Lorenzo Torres
1 4°22'30,82'N 73°12'29,40"0 Quienquita Paratebueno -} o0 parciy | 3125008418 OO 0 $700.000.000,00 0% | $ 700.000.000,00 2 $ 350.000.000,00 $ 3500000 O  $- 0 $ - |$ - s - No
. " o e ; Expansion  Sin Plan
2 4°22'35.53"N | 73°13'6.76"0 |Quienquita Paratebueno o0 0! barcil | 3124558740 No Informa | $500.000.000,00 | 10% | $ 450.000.000,00 1,2817 = $ 351.096.200,36 $ 3510962 0 | $- 0 |$ - | $ - s - No
3 4°22'37.27"N uienquita Paratebueno Expansion Sin Plan 312-4558740 No Informa $ 500.000.000,00 10% $ 450.000.000,00 1,2275 $ 366.598.778,00 $ 36.659,88 0 $ 0 $ $ $ No
: 73°13'10.26"0 | QuieNd! Urbana Parcial -000-000, -000.000. : -598. 778, <659, N N N -

Anexos

Fotografia

Detalles de la Oferta

Fuente
Internet

09230 82°N | 73°12'29.40"0 | OuiEna Expansién  Sin Plan Lorenzo Torres
1 4°22'30,82°N |73°12'29,40°0 Quienquita Paratebueno yopmes | mminy | 312-5098418 “OS020 0TS §700.000.000,00 0% | $700.000.000,00 2 $ 350.000.000,00 $ 3500000 0  $- 0 $ - $ - s - No
e 5 & 760 | orrana Expansion | Sin Plan
2 4°22'35.53'N | 73°13'6.76°0  Quienquita Paratebueno oo | Spiiol 3124558740 | NoInforma | $500.000.000,00  10% | $450.000.000,00 | 12817 = § 351.096.200,36 $ 3510962 O  $- O $ - $ s - No
3 4°22337.27°N lenquita Parateb Expansibn | Sin Plan | ), 4558740 | No Inf $500.000.000,00  10% | $450.000.000,00 1,2275 | $ 366.598.778,00 $ 36.659.88 0 & & o s $ $ N
. 13013102670 QUENQUIta Paratebueno | proo” | et 0 Informa ,000.000, ,000.000, , .598.778, 659, - - - - o

pBX. 635 4102 M CRA. 49AN0.94-35 M
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUES

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

- No aplica.
10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERREH_

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

MUESTRAS V/Ha Terreno

350.000.000,00

S $
$  351.096.200,36
s B
| _pPromeDlIO B

3 366.598.778,00
PROMEDIO 355.898.326,12

9283058,046
2,61%
1,704918977
$ 365.181.384
$ 346.615.268
$  345.000.000

$ 34.500

Nota: Se adopta un valor de $34.500/m2 teniendo en cuenta la similitud entre las ofertas de mercado y la
franja de terreno avaluada, en cuanto a sus condiciones fisicas siguiendo lo estipulado en el articulo 10 de la
resolucion 620 de 2.008 expedida por el IGAC.

10.2. Andlisis de los datos obtenidos descriptivamente.

Oferta 1: Lote ubicado en cercanias del casco urbano del municipio de Paratebueno,
via a Villanueva. Segun EOT se encuentra en zona de expansion urbana. Se consulto
a la oficina de Planeacion municipal frente a una compraventa parcial reciente
realizada por el antiguo propietario del predio el sefior Lorenzo Torres Casares, a favor
del municipio de Paratebueno. La venta real segun informa el comprador fue de 2
hectareas por un valor de $700.000.000.

Oferta 2: Lote ubicado en zona de expansion urbana del municipio de Paratebueno,
cuenta con acceso a servicios publicos y topografia plana. Segun EOT se encuentra en
zona de expansion urbana.
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Oferta 3: Lote ubicado en zona de expansion urbana del municipio de Paratebueno,
cuenta con acceso a servicios publicos y topografia plana. Segun EOT se encuentra en
zona de expansion urbana.

10.3. Ejercicios residuales.
- No aplica.

10.4 Otros Ejercicios y aplicaciones

- No aplica.
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCI()i M

11.1. Costos de reposicion:
- No Aplica

11.2. Depreciacion (fitto y corvini):

- No Aplica
12. CALCULOS VALOR CULTIVim

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

COSTO ESTABLECIMIENTO UNIDAD . DESARROLLO PRODUCCION
3 COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD ARO
PRIMER ANO _ 1y 2Afios | 3y 4Afios | 5y6Afios | 7y8Afios |Més de 9 Afios.

DESCRIPCION INSUMOS | MANDDE |~ rr) | jnsumos |MANODEOBRA| TOTAL [afios| ToTAL | gstocm | (0Cm-20 | (2lem-40 | (41cm-60 | (MAYORA-60
UNIDAD OBRA cm) cm) cm) cm)

M $15.00000 $ 500000 $ 500000 $1000000 2 § 2550000 $ 25000 $ 841500 $1683000 $ 2295000 $  25.500,00

COSTO ESTABLECIMIENTO UNIDAD BESLRROPE GRODEGEION

< COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD ARO 7
PRIMER ANO 1ly2Afios | 3y4Afios | 5y6Afos | 7y8Afios Mf\sﬁgSeQ

INSUMOS MANO DE MANO DE & (10cm-20 | (21cm-40 | (41cm-60 | (MAYORA-
<

und. $ 30.000,00 $ 30.000,00 $ 60.000,00 $ 500000 $ 500000 $ 10.000,00 2,00 $ 71.400,00 $ 7.140,00 $ 23.562,00 $47.12400 $ 64.260,00 $ 71.400,00

Fuente: Remitirse a numeral 16.

12.2 Valores de cultivos y/o especies

DESCRIPCION VALOR UNITARIO |  VALOR TOTAL
ml $

6 Und § 4712400 $ 282.744,00
VALOR TOTAL CULTIVO Y ESPECIES $ 451.044,00
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AVALUO CVY-02-126C

13.CONSIDERACIONES GENERALES.
e —

El predio presenta frente sobre el corredor vial Villavicencio - Yopal.

La topografia que presenta el terreno del predio en general, que oscila entre el 0%
a 7%, la cual no limita su explotacién.

La capacidad del suelo y su clase agrologicas IV, pendiente plana.
El estado de mantenimiento de los pastos y la disponibilidad de aguas superficiales.

Para la determinacion del valor por hectarea de terreno asignado al inmueble, se
considerd la condicién de uso actual, usos hormativos y sus caracteristicas fisicas
observadas en el momento de la visita.

La informacion juridica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron tomados
de la ficha predial CVY-02-126C.

El predio se encuentra alejado del casco Urbano del municipio de Paratebueno a
aproximadamente 1 Km.

El predio se encuentra alejado del casco Urbano del municipio de Cumaral a
aproximadamente 38 Km.

Para el valor adoptado de terreno, se tomo el promedio del cuadro estadistico
expuesto en el numeral 10.1, teniendo en cuenta la similitud entre las ofertas de
mercado y la franja de terreno avaluada, en cuanto a sus condiciones fisicas
siguiendo lo estipulado en el articulo 10 de la resolucién 620 de 2.008 expedida por
el IGAC.
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14.RESULTADO DEL AVALL’Ji| —

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Paratebueno.
VEREDA: Quienquita.
FICHAPREDIAL:  CVY-02-126C.
DIRECCION: Lote 9.

PROPIETARIO: Jesus Antonio Martinez Mora.

- . AREA VALOR
=Y DESCRIPCION AFECTADA T VALOR TOTAL

TERRENO - Area Requerida

Chetzel Area Requerida m2 45,19 $34.500,00  $ 1.559.055,00

Total Terreno $ 1.559.055,00
CONSTRUCCIONES
No posee construcciones $ 0,00
Total Construcciones $ 0,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS

No posee construcciones

$ 0,00

CULTIVOS Y/0O ELEMENTOS PERMA NENTES

Fisiografica 1

Elementos Elementos permanentes $ 451.044,00
Permanentes

Total Cultivos y/o0 Elementos Permanentes $ 451.044,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 2.010.099,00

Son: Dos Millones Diez Mil Noventa y Nueve Pesos M.L

Gabriel Sarmiento Arango Héctor Barahona Guerrero
Representante Legal Director de Avallos
R.A.AN° AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869

Miembro Lonja Colombiana N° 001 Miembro Lonja Colombiana N° 002

Luis F. Sanabria Vanegas
Avaluador

R.A.A. N° AVAL-1032435523
Miembro Lonja Colombiana N° 038
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15.FOTOGRAFIAS -

Vista Panoramica del Predio 1 Vista Panoramica del Predio 2

Registro Especies Vegetales Vista Panoramica del Predio 2
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Vista del Predio

Registro Especies Vegetales
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16. Informaciéon Anii_

16.1 Fuentes Valores de Cultivos.

\ivaro Tierra Megra Tel 4440855

\ivero Tierma Megra Tel 4440855 \islor elementos permenentes o cultivos redizado por
|z Loniz GoombEna de |z Prooiedad Raiz- 2018

16.2 Liquidacion Dafio Emergente y Lucro Cesante.

- El célculo de notariado y registro sera liquidado por el consorcio vial 4g llanos.
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL
CVY-02-126C

En la ciudad de Bogot4, D.C. A los treinta (30) dias del mes de mayo de 2.019, se reunieron en las oficinas
de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, los
miembros del Comité Técnico para aprobar el avalio comercial solicitado por la Concesionaria Vial del
Oriente, del predio denominado Lote 9 en el Municipio de Paratebueno (Cundinamarca), elaborado y
presentado por el avaluador Luis Fernando Sanabria Vanegas.

= 2 AREA VALOR
ITEM DESCRIPCION AFECTADA UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO - Area Requerida

_ Unidad Area Requerida  m2 45,19 $34.500,00  $1.559.055,00
Fisiografica 1
Total Terreno $ 1.559.055,00
CONSTRUCCIONES
No posee construcciones $ 0,00
Total Construcciones $ 0,00

CONSTRUCCIONES ANEXAS
No posee construcciones

$ 0,00

CULTIVOS Y/0O ELEMENTOS PERMA NENTES

Elementos

Elementos permanentes $ 451.044,00

Permanentes
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 451.044,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 2.010.099,00

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de Son: Dos Millones Diez Mil
Noventa y Nueve Pesos M.L ($2.010.099,00).

Se firma en Bogot4 D.C. a los treinta (30) dias del mes de mayo de 2.019.

Gabriel Sarmiento Arango Héctor Barahona Guerrero
Representante Legal Director de Avallos
R.A.A N° AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana N° 001 Miembro Lonja Colombiana N° 002
Luis F. Sanabria Vanegas Tulio Hernan Rodriguez Moreno
Avaluador Comité Técnico
R.A.A. N° AVAL-1032435523 R.A.A. N° AVAL-79057452
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