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1.1. Solicitud: El presente informe de avalúo comercial se realiza en desarrollo del 

contrato de prestación de servicios para elaboración de avalúos comerciales 

corporativos celebrado entre Concesionaria Vial del Oriente y la Corporación 

Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz. 

 

1.2. Tipo de inmueble: Lote. 

 

1.3. Tipo de avalúo: Comercial Expansión Urbana Corporativo.  
 

1.4. Marco Jurídico: Los avalúos comerciales se realizan en el marco de la Ley 388 
de 1997, Ley 1682 del 2.013, Ley 1742 del 2.014, el Decreto 1420 de 1998 y la 
resolución 620 de 2008 del Instituto Geográfico Agustín Codazzi, Resolución 
898 del 2.014 del Instituto Geográfico Agustín Codazzi, Resolución 1044 del 
2014 del Instituto Geográfico Agustín Codazzi, Resolución 316 de 2.015 del 
Instituto Geográfico Agustín Codazzi. 

 
1.5. Departamento: Cundinamarca.  

 

1.6. Municipio: Paratebueno. 

 

1.7. Vereda o Corregimiento: Quienquita. 

 

1.8. Dirección del predio: Lote 9. 

 

1.9. Abscisado de área requerida: 

Abscisa Inicial: 63+121,61 Km 

Abscisa Final: 63+193,08 Km 

Margen: Derecha. 

 

1.10.  Uso actual del inmueble: Lote vacío. 

 

1.11. Uso por norma: Expansión Urbana. 

 

 

 

1. INFORMACIÓN GENERAL. 
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1.12. Información Catastral: 

Departamento: 25 - CUNDINAMARCA 

Municipio: 530 - PARATEBUENO 

  Numero Predial: 255300001000000010733000000000 

  Numero Predial Anterior: 25530000100010733000 

Matrícula: 160-46337          

Área de Terreno: 1 Has 1.479 m2 

Área Construida: 0.0 m2 

Avalúo Catastral: $ 2,701,000 
 

 

 

 
Fuente: Geoportal IGAC – Mapa de Sistema Nacional Catastral 2.018. 

 

1.13.  Fecha de la visita al predio: 30 de abril de 2019. 

 

1.14.  Fecha del informe de avalúo: 30 de mayo de 2019. 
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A. Certificado catastral:  
- Información Tomada de Geoportal IGAC – Mapa de Sistema Nacional Catastral 

2.018. 
- Certificado Catastral Nacional del Instituto Geográfico Agustin Codazzi del 15 de 

junio de 2017. 
 

B. Norma de usos del suelo:  
- Tomado de acuerdo al esquema de ordenamiento territorial del municipio de 

Paratebueno “EOT”, aprobado mediante Acuerdo municipal N° 005 del 16 de 
noviembre de 2.011. 

 
C. Ficha Predial:  

- CVY-02-126C. 
 

D. Planos topográficos:  
- Ficha Gráfica CVY-02-126C. 

 

E. Estudio de Títulos: 
- CVY-02-126C con fecha 11 de febrero de 2019 firmado por Oscar Javier Gutiérrez 

Rodríguez, con Tarjeta Profesional N° 236.110 del Consejo Superior de la 
Judicatura. 

 

F. Escritura Pública: 
- Escritura Pública 2191 del 10 de mayo de 2016 de la Notaría Segunda de 

Villavicencio. 
 

G. Certificado de Tradición y Libertad: 
- N° 160-46337 de la Oficina de Instrumentos Publicas de Gacheta. 

 
H. Inventario de Construcciones y Construcciones Anexas: 

- Inventario CVY-02-126C. 
 

I. Otros: 
- No presenta.  

 

 

 

 

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS 

 

Geoportal IGAC 
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3.1. Propietario:  
- Jesús Antonio Martínez Mora. 

3.2. Título de adquisición: 

- Compraventa - Escritura Pública 2191 del 10 de mayo de 2016 de la Notaría Segunda 
de Villavicencio. 

 

3.3. Matricula inmobiliaria:  

- 160- 46337 de la Oficina de Instrumentos Públicos de Gacheta. 

 

3.4. Observaciones jurídicas:  
- No Posee. 

Fuente: Estudio de Títulos CVY-02-126C con fecha 11 de febrero de 2019 firmado por Oscar Javier Gutiérrez Rodríguez, 

con Tarjeta Profesional N° 236.110 del Consejo Superior de la Judicatura 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. INFORMACIÓN JURÍDICA 

 

 



 

9 
 

 

                                AVALÚO CVY-02-126C 

 

PBX. 635 4102      CRA. 49A No. 94-35           

WWW.LONJACOLOMBIANADEPROPIEDADRAIZ.COM 

NIT. 900.026.367-5  

CORPORACIÓN REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAÍZ   

 

 

 

El municipio de Paratebueno limita por el: Norte los municipios de San Luis de Gaceno 
- Boyacá, Ubalá - Cundinamarca, Sabana Larga – Casanare. Al sur: con Cumaral - Meta. 
Al Oriente: Cabuyaro – Meta. Al Occidente: Medina – Cundinamarca y encierra.  
 
Este regado por los ríos Húmea, Guacavía y río Amarillo, los cuales son de mayor 
importancia para llevar acabo cada una de las actividades propias de la producción 
agropecuaria y medio ambiental. También se cuenta con otras fuentes hídricas como 
el río Cabuyarito, el caño la Naguaya, el caño Palomas, caño el Rayo, caño la Raya, 
entre otros. 
 
La Vereda Quienquita se ubica alrededor del casco urbano del municipio de 
Paratebueno. El sector donde se ubica el predio se encuentra a aproximadamente a 1 
kilómetro por la vía que conduce de Villavicencio a Yopal del casco urbano de 
Paratebueno. 

Fuente: http://www.paratebueno-cundinamarca.gov.co/informacion_general.shtml#identificacion y EOT de 

Paratebueno “Acuerdo N 005 del 16 de Noviembre de 2011”. 

 
Nomenclatura del Predio 

Lote 9 
Nombre De Vereda 

Quienquita  

Municipio 
Paratebueno 

Departamento 
Cundinamarca 

4. DESCRIPCIÓN DEL SECTOR 
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4.1. Delimitación del sector: 

La vereda Quienquita limita por el nororiente con la vereda Palomas Mararabe, por el 
noroccidente con la vereda Brasilia, por el suroriente con la vereda San Luis de Naguaya 
y por el suroccidente con la Vereda Litoral o Garagoa. 

Fuente: Mapa político Municipio de Paratebueno e Inspección Ocular. 

 

4.2. Actividad predominante:  
La principal actividad económica del municipio es la producción pecuaria, sobresaliendo 
la ganadería doble propósito, seguida de la Agroindustria, como la Palma Africana y el 
Arroz. En segundo renglón encontramos, con un gran potencial futurista el cultivo de 
frutales como piña, cítricos y caucho. 
Fuente: http://www.paratebueno-cundinamarca.gov.co/, visita Ocular y planos del Municipio de Paratebueno 

 

4.3. Topografía: Presenta una Topografía Plana a ligeramente plana con pendientes 

entre 0% - 7%.  

4.4. Características Climáticas: 

Ítem Descripción 

Temperatura:  
Precipitación: 

27 °C (Promedio)  
2.500 a 3.000 mm/Anual 

Altura sobre el nivel del mar:  256 msnm (Promedio)  
Fuente: Fuente: http://www.paratebueno-cundinamarca.gov.co/, visita Ocular.  

4.5. Condiciones Agrologicas: 

  
Fuente: Geoportal –IGAC Agrologia 2018. 

CVY-02-126C 
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Clase IV: Ocupan áreas de la montaña, el lomerío, piedemonte y la planicie fluvio 
lacustre, de relieve plano a ligeramente ondulado y fuertemente inclinado, con 
pendientes que oscilan entre el 1 y el 25%, en climas cálido seco y húmedo a frío 
húmedo y muy húmedo. 

Presentan limitaciones moderadas por pendientes fuertemente inclinadas, reacción 
fuertemente ácida, altos contenidos de aluminio, profundidad efectiva limitada y por 
drenaje restringido que en ocasiones origina encharcamientos. 

Tienen capacidad para un reducido número de cultivos semi-comerciales y de 
subsistencia y para pastos utilizados en ganadería extensiva. 

Subclase IV s-3: Esta agrupación la conforman las tierras de las unidades MVXa, 
MVXb, PVX2a, PVX2b, PVX2c, PVX1a, PVX1b, PVX1c, PVQa, PVQc y LVJb, situadas en 
relieves de abanicos y terrazas, dentro de los paisajes de montaña, lomerío y 
piedemonte de clima cálido húmedo. 

Los suelos que integran esta unidad son moderadamente profundos a profundos, bien 
y moderadamente bien drenados, moderada a fuertemente ácidos, de texturas medias, 
baja permeabilidad, fertilidad baja y baja saturación con aluminio. 

Los principales limitantes para el uso de estas tierras los constituyen la baja fertilidad 
de los suelos, la reacción moderada a fuertemente ácida y en menor proporción, por 
sectores, la profundidad efectiva limitada. 

En la actualidad se dedican a la ganadería extensiva con pastos naturales. La unidad 
presenta capacidad para continuar con esa utilización, también implementando 
praderas con pastos introducidos, en los dos casos la finalidad es la producción de 
carne. 

Estos suelos requieren aplicación de fertilizantes y enmiendas, construcción de 
sistemas de riego suplementario que garantice el permanente suministro de agua, 
especialmente en veranos prolongados, y la utilización controlada de la mecanización 
agrícola. 

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificación de Tierras Departamento de Cundinamarca Capítulo VI.  

 

4.6. Servicios públicos: El sector cuenta con acueducto veredal y energía eléctrica 
prestadas por las diferentes empresas públicas presentes en el municipio de 
Paratebueno. 
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4.7. Servicios comunales: El sector dada su cercanía al casco urbano del municipio 
de Paratebueno, este abastece los servicios comunales de la zona. Cuenta con el Centro 
de salud de Paratebueno, Institución Departamental Agrícola de Paratebueno, 
Biblioteca Publica Municipal de Paratebueno y la Iglesia Advertencia del séptimo día.     

 

4.8. Vías de acceso y transporte: 

Vía Nacional 65   
Villavicencio – Yopal 
 

Vía Nacional, pavimentada, de una calzada con 2 carriles y en 
buen estado de mantenimiento. 

El servicio de transporte es bueno, prestado varias empresas de transporte 
intermunicipal, y buses internos del municipio de Cumaral y de Paratebueno que 
conectan el sector con las zonas urbanas de los municipios aledaños. 
 
 
 
 

Según el esquema de ordenamiento territorial del municipio de Paratebueno “EOT”, 
aprobado mediante Acuerdo 032 de 27 de octubre de 2000 y derogado por el acuerdo 
N° 005 del 16 de noviembre de 2011, modificado por los acuerdos N°007 de 2013, 026 
de 2013, 012 de 2014 y 022 de 2016, el predio identificado con la ficha predial CVY-
02-126C, presenta la siguiente norma de uso del suelo. 

Artículo 10. Del suelo de Expansión Urbana 

Se encuentra definido en el Plano U-1denominado SUELO URBANO Y DE EXPANSION 
URBANA y está constituido por un porcentaje del territorio municipal destinado a la 
expansión urbana, que se habilitará para el uso urbano durante la vigencia del Esquema 
de Ordenamiento. La determinación de este suelo se ajustará a las previsiones de 
crecimiento del casco urbano y a la posibilidad de dotación con infraestructura para el 
sistema vial, de transporte, de servicios públicos domiciliarios, áreas libres, y parques 
y equipamiento colectivo de interés público o social (Adaptado de la Ley 388 de 1997, 
art. 32).  

Parágrafo quinto. La reglamentación general para el Suelo de Expansión Urbano 
se establece en el Componente Urbano del presente acuerdo. 

Artículo 37. De la Reglamentación General En Suelo De Expansión Urbano 
 
Teniendo en cuenta que las áreas que hacen parte del Suelo de Expansión Urbano para 
el Municipio de Paratebueno se encuentran definidas en el Plano Nro. U-1 denominado 
PERIMETRO URBANO Y DE EXPANSION URBANA y que están constituidas por un 

5. REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICA 
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porcentaje del territorio municipal destinado a la expansión urbana, que se habilitará 
para el uso urbano durante la vigencia del Esquema de Ordenamiento (Ley 388 de 
1997. Art. 30). 
 
Para las áreas de Expansión Urbana Sector Norte, Este, Sur y Oeste que hacen parte 
de este tipo de suelo, se debe formular planes parciales para su desarrollo, gestión y 
su posterior incorporación al perímetro urbano, siguiendo los lineamientos establecidos 
en el presente Acuerdo y lo establecido por los  Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 
4300 de 2007 o la norma que los modifique, adicione o sustituya, además de acatar 
las determinantes ambientales que para el efecto emita Corporinoquia como Autoridad 
Ambiental competente. 

 
Fuente: Acuerdo N° 005 por medio del cual se adopta la revisión y ajustes al Esquema de Ordenamiento Territorial 

del Municipio de Paratebueno, Cundinamarca del 16 de noviembre de 2.011 

 

 

 

Área 

Requerida 
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Fuente: Mapa Reglamentación de usos del Suelo Rural, Revisión y Ajuste del Esquema de ordenamiento Territorial – 
EOT del Municipio de paratebueno, febrero de 2011. 

 
 

 

 
 

6.1. Ubicación:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Nomenclatura del Predio 

Lote 9 
Nombre De Vereda 

Quienquita 

Municipio 
Paratebueno 

Departamento 
Cundinamarca 

6. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE O PREDIO 
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El predio se encuentra aproximadamente a 37 Kilómetros al oriente del casco urbano 
del municipio de Cumaral y aproximadamente a 1 km al occidente del casco urbano de 
Paratebueno, cuenta con topografía plana, acceso a servicios públicos de energía 
eléctrica y acueducto veredal. El predio cuenta con una extensión superficiaria bastante 
considerable, sobre la cual se va a adquirir una franja de terreno que no afecta su 
desarrollabilidad. 

 

6.2. Área del terreno:   
 
 
 

 

 

Fuente: Ficha Predial CVY-02-126C 

6.3. Linderos:  
 
Norte: En 71,46 m, Puntos 1 al 2 con Carretera Nacional 6510 Villavicencio-Yopal 

Sur: En 71,49 m, Puntos 3 al 6 con área sobrante del predio LOTE 9. 

Este: En 0,99 m, Puntos 2 al 3 con el predio “Lote # 8”. 

Oeste: En 0,75 m, Puntos 6 al 1 con el predio “Lote # 10”. 

Fuente: Ficha Predial CVY-02-126C 

6.4. Vías de acceso al predio:  

 

6.5 Servicios Públicos: 

- El predio cuenta con servicios públicos de energía eléctrica y acueducto veredal, 

prestado por las diferentes empresas de servicios presentes en el municipio. 

 

 

 

 

 

 

Área total del terreno: 11.480,00 m² 

Área requerida: 45,19 m² 

Área Remanente:  0,00 m² 

Área Sobrante: 11.434,81 m² 

Vía Nacional 65   
Villavicencio – Yopal 
 

Vía Nacional, pavimentada, de una calzada con 2 
carriles en ambos sentidos y en buen estado de 
mantenimiento. 
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6.6 Unidades Fisiográficas: 
UNIDAD 

FISIOGRAFICA
TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA

TIPO DE 

ÀREA
ÁREA M²

Requerida 45,19

Remanente 0,00

45,19ÁREA TOTAL

1 0 % - 7% Agropecuario 
ÁREA DE 

EXPANSIÓN URBANA

 
 Fuente: Ficha Predial CVY-02-126C 

6.7 Áreas Construidas: 

- No Presenta. 
 
6.8 Características Constructivas: 
- No Presenta. 
 
6.9. Construcciones anexas:  
- No Presenta. 

Fuente: Ficha Predial CVY-02-126C 
 
 

6.10. Cultivos, especies: 
 

CULTIVOS Y/O ESPECIES CANT UND ESTADO FITOSANITARIO 

Melina 6 Und Bueno 

Swinglea 10 ML Bueno 

Fuente: Ficha Predial CVY-02-126C 
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Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicó el Artículo 10º.- 
Método de comparación o de mercado, tal como lo estipula la Resolución 620 de 2.008 
del Instituto Geográfico Agustín Codazzi, norma que rige este tipo de avalúos. Los datos 
de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadístico cuyo resultado se 
observa en el cuadro de Procesamientos Estadísticos que forma parte del presente 
avalúo. 

Artículo 1º.- Método de comparación o de mercado. Es la técnica valuatoria que 
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o 
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalúo. 
Tales ofertas o transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas para 
llegar a la estimación del valor comercial. 

Artículo 10º.- Método de Comparación o de mercado. Cuando para la realización 
del avalúo se acuda a información de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la 
presentación del avalúo se haga mención explícita del medio del cual se obtuvo la 
información y la fecha de publicación, además de otros factores que permitan su 
identificación posterior.  

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno 
y la construcción deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los 
datos obtenidos con sus correspondientes áreas y valores unitarios. Para los inmuebles 
sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro 
cuadrado de área privada de construcción. 

Se debe verificar que los datos de áreas de terreno y construcción sean coherentes. En 
los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografías de los predios en oferta o 
de los que se ha obtenido datos de transacción para facilitar su posterior análisis. 

Para la determinación de los valores de los elementos permanentes se tuvo en cuenta 
la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultó a profesionales 
especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro 
respectivo. 

 

 

 

7. MÉTODOS VALUATORIOS 
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8.1. Relación de investigación obtenida:  

Oferta Latitud Longitud Vereda Municipio
Clasificación  

del Suelo

Uso Del 

Suelo
Telefono Nombre  Valor 

% de 

Neg.
 Valor Negociado 

Área 

(Ha)
 Valor Ha  Valor m2 

Área 

(m2)

 Valor 

m2 

Área 

(m2)

 Valor 

m2 
 Construcción  Anexos 

Fuente 

Internet

1 4°22'30,82"N 73°12'29,40"O Quienquita Paratebueno
Expansión

Urbana

Sin Plan

Parcial
312-5098418

Lorenzo Torres 

Casares 
 $ 700.000.000,00 0%  $ 700.000.000,00 2  $   350.000.000,00  $     35.000,00 0  $  -   0  $    -    $               -    $      -    No 

2 4°22'35.53"N  73°13'6.76"O Quienquita Paratebueno
Expansión 

Urbana

Sin Plan 

Parcial
312-4558740 No Informa  $ 500.000.000,00 10%  $ 450.000.000,00 1,2817  $   351.096.200,36  $     35.109,62 0  $  -   0  $    -    $               -    $      -    No 

3  4°22'37.27"N
 

73°13'10.26"O
Quienquita Paratebueno

Expansión 

Urbana

Sin Plan 

Parcial
312-4558740 No Informa  $ 500.000.000,00 10%  $ 450.000.000,00 1,2275  $   366.598.778,00  $     36.659,88 0  $  -   0  $    -    $               -    $      -    No 

Detalles de la Oferta

Fotografia

Valor TotalCoordenadas Identificación del Predio Terreno Construcción Anexos

 
 

8.2. Depuración Mercado:  

Oferta Latitud Longitud Vereda Municipio
Clasificación  

del Suelo

Uso Del 

Suelo
Telefono Nombre  Valor 

% de 

Neg.
 Valor Negociado 

Área 

(Ha)
 Valor Ha  Valor m2 

Área 

(m2)

 Valor 

m2 

Área 

(m2)

 Valor 

m2 
 Construcción  Anexos 

Fuente 

Internet

1 4°22'30,82"N 73°12'29,40"O Quienquita Paratebueno
Expansión

Urbana

Sin Plan

Parcial
312-5098418

Lorenzo Torres 

Casares 
 $ 700.000.000,00 0%  $ 700.000.000,00 2  $   350.000.000,00  $     35.000,00 0  $  -   0  $    -    $               -    $      -    No 

2 4°22'35.53"N  73°13'6.76"O Quienquita Paratebueno
Expansión 

Urbana

Sin Plan 

Parcial
312-4558740 No Informa  $ 500.000.000,00 10%  $ 450.000.000,00 1,2817  $   351.096.200,36  $     35.109,62 0  $  -   0  $    -    $               -    $      -    No 

3  4°22'37.27"N
 

73°13'10.26"O
Quienquita Paratebueno

Expansión 

Urbana

Sin Plan 

Parcial
312-4558740 No Informa  $ 500.000.000,00 10%  $ 450.000.000,00 1,2275  $   366.598.778,00  $     36.659,88 0  $  -   0  $    -    $               -    $      -    No 

Detalles de la Oferta

Fotografia

Valor TotalCoordenadas Identificación del Predio Terreno Construcción Anexos

 
 

8. INVESTIGACIÓN ECONÓMICA INDIRECTA (OFERTAS) 
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9.1 Procesamiento Estadístico (Investigación Directa) 
- No aplica. 
 
 
 

 
10.1. Procesamientos estadísticos (método de comparación). 
 

350.000.000,00$      

351.096.200,36$      

366.598.778,00$      

 $     355.898.326,12 

9283058,046

2,61%

1,704918977

 $          365.181.384 

 $          346.615.268 

 $       345.000.000 

 $                  34.500 

LIMITE INFERIOR

VALOR ADOPTADO Ha

VALOR ADOPTADO m2

3

PROMEDIO

DESVIACIÓN ESTANDAR

COEFICIENTE DE VARIACIÓN

COEFICIENTE DE ASIMETRIA

LIMITE SUPERIOR

2

MUESTRAS V/Ha Terreno

1

 
Nota: Se adopta un valor de $34.500/m2 teniendo en cuenta la similitud entre las ofertas de mercado y la 

franja de terreno avaluada, en cuanto a sus condiciones físicas siguiendo lo estipulado en el artículo 10 de la 
resolución 620 de 2.008 expedida por el IGAC. 

 
10.2. Análisis de los datos obtenidos descriptivamente. 
 
Oferta 1: Lote ubicado en cercanías del casco urbano del municipio de Paratebueno, 
vía a Villanueva. Según EOT se encuentra en zona de expansión urbana. Se consulto 
a la oficina de Planeación municipal frente a una compraventa parcial reciente 
realizada por el antiguo propietario del predio el señor Lorenzo Torres Casares, a favor 
del municipio de Paratebueno. La venta real según informa el comprador fue de 2 
hectáreas por un valor de $700.000.000. 
 
Oferta 2: Lote ubicado en zona de expansión urbana del municipio de Paratebueno, 
cuenta con acceso a servicios públicos y topografía plana. Según EOT se encuentra en 
zona de expansión urbana. 
 

9. INVESTIGACIÓN DIRECTA (ENCUESTAS) 

 

 

10. CÁLCULOS DEL VALOR DEL TERRENO 
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Oferta 3: Lote ubicado en zona de expansión urbana del municipio de Paratebueno, 
cuenta con acceso a servicios públicos y topografía plana. Según EOT se encuentra en 
zona de expansión urbana. 
 
10.3. Ejercicios residuales. 
- No aplica. 
 
10.4 Otros Ejercicios y aplicaciones 
- No aplica. 
 
 
 
11.1. Costos de reposición:  
- No Aplica 
 
11.2. Depreciación (fitto y corvini): 
- No Aplica 
 
 

 
 

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies 
 

1 y 2 Años 3 y 4 Años 5 y 6 Años 7 y 8 Años Más de 9 Años.

DESCRIPCION UN
INSUMOS 

UNIDAD

MANO DE 

OBRA
TOTAL INSUMOS MANO DE OBRA TOTAL AÑOS TOTAL Ø ≤10 CM

(10 cm-20 

cm)

(21cm-40 

cm)

(41 cm-60 

cm)

(MAYOR A-60 

cm)

Swingla ML 15.000,00$  5.000,00$    5.000,00$           10.000,00$  2 25.500,00$     2.550,00$    8.415,00$    16.830,00$  22.950,00$    25.500,00$        

COSTO ESTABLECIMIENTO UNIDAD 

PRIMER AÑO
COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD AÑO

DESARROLLO PRODUCCION

 

1 y 2 Años 3 y 4 Años 5 y 6 Años 7 y 8 Años
Más de 9 

Años.

DESCRIPCION UN
INSUMOS 

UNIDAD

MANO DE 

OBRA
TOTAL INSUMOS

MANO DE 

OBRA
TOTAL AÑOS TOTAL Ø ≤10 CM

(10 cm-20 

cm)

(21cm-40 

cm)

(41 cm-60 

cm)

(MAYOR A-

60 cm)

ARMELINA o 

AMELINA
und. 30.000,00$    30.000,00$    60.000,00$    5.000,00$      5.000,00$      10.000,00$    2,00 71.400,00$    7.140,00$      23.562,00$    47.124,00$  64.260,00$    71.400,00$    

COSTO ESTABLECIMIENTO UNIDAD 

PRIMER AÑO
COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD AÑO

DESARROLLO PRODUCCION

 
Fuente: Remitirse a numeral 16. 

 
12.2 Valores de cultivos y/o especies 
 

DESCRIPCION CANT UN VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Swingla 10 ml 16.830,00$           168.300,00$             

Melina 6 Und 47.124,00$           282.744,00$             

451.044,00$          VALOR TOTAL CULTIVO Y ESPECIES  
 

11. CÁLCULOS VALOR CONSTRUCCIÓN Y ANEXOS. 

 

 

12.  CÁLCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES. 
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- El predio presenta frente sobre el corredor vial Villavicencio - Yopal. 
 

- La topografía que presenta el terreno del predio en general, que oscila entre el 0% 
a 7%, la cual no limita su explotación. 

 

- La capacidad del suelo y su clase agrologicas IV, pendiente plana. 
 

- El estado de mantenimiento de los pastos y la disponibilidad de aguas superficiales. 
 

- Para la determinación del valor por hectárea de terreno asignado al inmueble, se 
consideró la condición de uso actual, usos normativos y sus características físicas 
observadas en el momento de la visita. 

 
- La información jurídica, de áreas, anexos y elementos permanentes fueron tomados 

de la ficha predial CVY-02-126C. 
 

- El predio se encuentra alejado del casco Urbano del municipio de Paratebueno a 
aproximadamente 1 Km. 

 
- El predio se encuentra alejado del casco Urbano del municipio de Cumaral a 

aproximadamente 38 Km. 
 

- Para el valor adoptado de terreno, se tomó el promedio del cuadro estadístico 
expuesto en el numeral 10.1, teniendo en cuenta la similitud entre las ofertas de 
mercado y la franja de terreno avaluada, en cuanto a sus condiciones físicas 
siguiendo lo estipulado en el artículo 10 de la resolución 620 de 2.008 expedida por 
el IGAC. 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

13. CONSIDERACIONES GENERALES. 
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DEPARTAMENTO: Cundinamarca. 

MUNICIPIO: Paratebueno. 

VEREDA: Quienquita. 

FICHA PREDIAL: CVY-02-126C. 

DIRECCIÓN: Lote 9. 

PROPIETARIO: Jesús Antonio Martínez Mora. 

ÍTEM DESCRIPCIÓN UND
ÁREA  

AFECTADA

VALOR 

UNITARIO
VALOR TOTAL

Unidad 

Fisiografica 1
Área Requerida m² 45,19 $ 34.500,00 $ 1.559.055,00

$ 1.559.055,00

$ 0,00

$ 0,00

$ 0,00

Elementos 

Permanentes
$ 451.044,00

$ 451.044,00

$ 2.010.099,00

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes

TOTAL AVALÚO DE LA FRANJA  AFECTADA

CONSTRUCCIONES ANEXAS

Elementos permanentes

Total Anexos

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

No posee construcciones

TERRENO - Área Requerida

Total Terreno

CONSTRUCCIONES

No posee construcciones

Total Construcciones 

 
Son: Dos Millones Diez Mil Noventa y Nueve Pesos M.L 

 
 

 

 

Gabriel Sarmiento Arango 
Representante Legal 

R.A.A N° AVAL-19163731 

Héctor Barahona Guerrero 
Director de Avalúos 

R.A.A N° AVAL-19114869 

Miembro Lonja Colombiana N° 001 

 
Miembro Lonja Colombiana N° 002 

 

 

Luis F. Sanabria Vanegas 

Avaluador 

R.A.A. N° AVAL-1032435523 
Miembro Lonja Colombiana N° 038 

14. RESULTADO DEL AVALÚO. 

 

 



 

5 
 

 

                                AVALÚO CVY-02-126C 

 

PBX. 635 4102      CRA. 49A No. 94-35           

WWW.LONJACOLOMBIANADEPROPIEDADRAIZ.COM 

NIT. 900.026.367-5  

CORPORACIÓN REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAÍZ   

 

 

 

 

 

 

Vista Panorámica del Predio 1 Vista Panorámica del Predio 2 

 

 

 

 

Registro Especies Vegetales  Vista Panorámica del Predio 2 

 
 
 
 
 

15. FOTOGRAFÍAS 
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Vista del Predio 

 

 

 

 

Registro Especies Vegetales  
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16.1 Fuentes Valores de Cultivos. 

 
 

16.2 Liquidación Daño Emergente y Lucro Cesante. 
 

- El cálculo de notariado y registro será liquidado por el consorcio vial 4g llanos. 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

16. Información Anexa. 
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ACTA DE COMITÉ TÉCNICO 
AVALUO COMERCIAL RURAL 

CVY-02-126C 

 
En la ciudad de Bogotá, D.C. A los treinta (30) días del mes de mayo de 2.019, se reunieron en las oficinas 
de la Corporación Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz, los 
miembros del Comité Técnico para aprobar el avalúo comercial solicitado por la Concesionaria Vial del 
Oriente, del predio denominado Lote 9 en el Municipio de Paratebueno (Cundinamarca), elaborado y 
presentado por el avaluador Luis Fernando Sanabria Vanegas. 

ÍTEM DESCRIPCIÓN UND
ÁREA  

AFECTADA

VALOR 

UNITARIO
VALOR TOTAL

Unidad 

Fisiografica 1
Área Requerida m² 45,19 $ 34.500,00 $ 1.559.055,00

$ 1.559.055,00

$ 0,00

$ 0,00

$ 0,00

Elementos 

Permanentes
$ 451.044,00

$ 451.044,00

$ 2.010.099,00

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes

TOTAL AVALÚO DE LA FRANJA  AFECTADA

CONSTRUCCIONES ANEXAS

Elementos permanentes

Total Anexos

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

No posee construcciones

TERRENO - Área Requerida

Total Terreno

CONSTRUCCIONES

No posee construcciones

Total Construcciones 

 
El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de Son: Dos Millones Diez Mil 

Noventa y Nueve Pesos M.L ($2.010.099,00). 
 

Se firma en Bogotá D.C. a los treinta (30) días del mes de mayo de 2.019.  

 
Gabriel Sarmiento Arango 

Representante Legal 

R.A.A N° AVAL-19163731 

Héctor Barahona Guerrero 
Director de Avalúos 

R.A.A N° AVAL-19114869 

 

Miembro Lonja Colombiana N° 001 

 
Miembro Lonja Colombiana N° 002  

Luis F. Sanabria Vanegas 

Avaluador 

R.A.A. N° AVAL-1032435523 
 

Tulio Hernán Rodríguez Moreno 

Comité Técnico 

R.A.A. N° AVAL-79057452 

 

  



4N i 	Pisoneo vmunat co 
Infraestructura 

''''.."\ 	Concesionaria 
') Vial del Oriente 

IP SISTEMA INTI11030 DE GESTIÓN CÓDIGO GCSP-F-185 

PROCESO 
GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 

TRANSPORTE 
VERSIÓN 001 

FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015 

PROYECTO DE CONCESIÓN CORREDOR VIAL VIUAVICENCIO-YOPAL UNIDAD FUNCIONAL 	 No 2 

CONTRATO No.: CONTRATO DE CONCESIÓN BAJO EL ESQUEMA DE APP No. 0010 DE 2015 

PREDIO No. 	 CVY -02-126C 
SECTOR O TRAMO 

CUMARAL - PARATEBUENO 

ABSC. INICIAL 63+121,61 Km 

ABSC. FINAL 63+193,08 Km MARGEN Derecha 
LONGITUD EFECTIVA 71,47  

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 	 1 	 4.077.670 	 7 MATRICULA INMOBILIARIA 

DIRECCION / E-MAIL 	 I 160-46337 
JESUS ANTONIO MARTINEZ MORA 

DIRECCION DEL PREDIO 	 LOTE ri 9 CEDUIA CATASTRAL 
25530000100010733000 

VEREDA/BARRIO: 	 Quienquita 
CLASIFICACION DEL SUELO Área de 

LINDEROS 	LONGITUD COLINDANTES 

MUNICIPIO: Paratebueno 
expansión urbana 

NORTE 71,46 Del punto 1 al punto 2, con vis que conduce de Colmara' a Paratebueno. 

DPTO: Cundlnamarca SUR 71,49 Del punto 3 al punto 6, con área sobrante del predio "LOTE fl 9". 

ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO Lote vacío ORIENTE 0,99 Delpunto 2 al punto 3, non el predio "LOTE A 8". 
Predio requerido para: 	1 	Mejoramiento de Trazado 1 TOPOGRAFIA 0-7 %Plana OCCIDENTE 0,75 Del punto 6 al punto 1, con el predio "LOTE 0 10". 

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES 
DESCRIPCION 	 CANT 	DENS 	UN 

ITEM 	 DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID 
1 

Melina 6 UN 2 
Swinglea 10 M2 3 

4 

ITEM 	 DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS 
1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
B 
9 

SI/NO 
Tiene el Inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público? NO 
Tiene el Inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO 
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO 
Aplica Informe de análisis de Área Remanente? NO 
De acuerdo al estudio de títulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquIrirse7 NA 

FECHA DE ELABORACIÓN: 	 1 	26-abr.-2017 AREA TOTAL TERRENO 	11.480,00 m2 	 OBSERVACIONES: 

Elaboró: CATALINA SANCHEZ RODRIGUEZ 	
41 e 

MP No:2 	2-365650 CND 	liellblik 

1._ u_ 
xnu 	LtallerQ4' 

.1~ . 

AREA REQUERIDA 	 45,19 m2 1) Le dirección es tornada del folio de mofarle Inmobiliaria 160-46997. 

N El nombre dela venda y .0 del suelo fueron tomados del Esquema de Ordenamiento territorial del municipio de Paratetureno amo OSO 

AREA REMANENTE 0,00 m2 
de 16 di noviembre de 2O11. 

3) La norma de usarle! suelo,. transitado mediante oficio CV0102-20181207000005 de fecha de 10/12/2018. 

Si Elena total del predio fue tomada da la Noltura 2191 de 10/05/2016, noterla segunda de Villavicencio - Meta. 

5) En el predio pasa une linea eléctrica de la EMPRESA DE ENERGIA DE CUNINNAMARCASA, sin registrar en el FMI 160.06337, no obstante, se r 
Revisó y 	probó: 

-11‘... 
AREA SOBRANTE 	 11.434,81 	m2 Precisa que no. encuentran dentro del área requerida para el ProVecto. 

61E1 predio de inatXx fue adjudicado mediante resaución INCOA 1032 de 17 de cildernbre de 1960. 
N 715e AREA TOTAL REQUERIDA 	[ 	45,19 	m2  

actualluS esta ficha de acoardo con la linea de compra y afectación predial generada con basa los dbellos desde NO objetados del 

070.051 de113 de noviembre de 2015 	diseño de tramos harrtopinects de122 de 	de 2018. y 	 noviembre 
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1.094.700 1.094.800 	 1.094.900 

CVY-02-161C 
25530000100010742000 

LOTE #4 

CVY-02-161D 
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LOTE # 3 

CVY-02-161E 
25530000100010743000M.E. 

LOTE LA FORTUNA 

CW-02-126A 
25530000100010735000 

LOTE # 11 

CW-02-161F 
25530000100010807000 

LOTE RURAL 

k (19 

..<""Z 	.Z.4 

CIC? 

Cb 

CVY-02-126B 
25530000100010734000 

LOTE # 10 

CW-02-161G 
25530000100010038000 

OTE URAL LA FORTUNA 2 

Coordenadas Ares Requerida 
Este 

1.094.752,67 
1.094.816,02 
1.094.815,59 
1.094.790,50 
1.094.775,83 
1.094.752,32 
1.094.752,67 

Norte 
976.125,03 
976.091,96 
976.091,07 
976.104,86 
976.112,39 
976.124,36 
976.125,03 

Dist. (m) 

71,46 
0,99 
28,63 
16,48 
26,38 
0,75 

Área Requerida = 45,19 m' 
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25530000100010732000 
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FNO 

CVY-02-126E 
25530000100010731000 

LOTE # 7 

1.094.700 1.094.800 1.094.900 

CONTRATO DE CONCESIÓN 
BAJO EL ESQUEMA DE APP No. 0010 

CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO -YOPAL 

REV No. 01 

30-01.2014 

LEVANTO. In:Celaba Sanbea 	F4'9' 	 ',ROBO INTERVENTORIA 

COME 	Teo. Oscar Franco 	Mg. Carlos Castañeda 

PASTEMACE REFERENCIA 

PR°''..'6°  '...... °P..  

OBSERVACIONES 

Linee de compra y alécracOn predial generada con base diseños 
de vio NO objetados del OTROSI del 13 da noviembre de 2018 
diseño de tramos homogéneos del 220e noviembre da 2010, 

- -- 	Borde Via Existente 

— - Borde Vio Proyectado 

— Eje Proyectado 

-- Chalán 

— Linee da Compra 

Convenciones 

x — Carea 

— • 	Fuentes Hidricas 

— Lindero 

• puntos Inflexión 

r772  Área Requerida 

Arco Remanente 

= Construcciones 

73:1  """cck>n"  
Anexas 

PROPIETARIO 

JESUS ANTONIO MARTINEZ MORA 
ao 

EALLIM oxeen 

ANI 

	

nda Nutria, da 	 Concesionaria  41P-\ Agenda  

	

Infraestrutucra 	,...../ Vial del Oriente 

CUADRO DE ÁREAS( 90) MORO FUNCIONAL 

UF2 
"T'II'''.  'N''°°°M.  

18 0-46337 
Có°'°.°RTART°.̀' 

25530000100010733000 ''''1" TOTAL PREDIO pol 

11.480,00 

ÁREA 
REGUERO', VOL 

45,19 

a.,, 
CONSTRUIDA PIN 

0,00 

ÁREA 
SOBRANTE ONN 

11.434,81 

ÁREA 
hl 

0,00 
ESCALA 

1:1.000 

PEONA 

28/0412017 
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EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, 
INFRAESTRUCTURA Y VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE 

PARATEBUENO 

CERTIFICA: 

Que de acuerdo a la Ley 388 de 1997 Artículo 123 y al Esquema de Ordenamiento 
Territorial (E.O.T) aprobado mediante acuerdo 032 de 27 de octubre de 2000 y 
derogado por el acuerdo N° 005 del 16 de Noviembre de 2011, modificado por los 
acuerdos N° 007 de 2013, 026 de 2013, 012 de 2014, 022 de 2016 y 004 de 2018, 

• el predio relacionado a continuación, según la clasificación entre la Dimensión 
Ambiental y Aptitud del Suelo, se halla en: 

CODIGO 
CATASTRAL 

25530000100010700000 

MATRICULA 
INMOBILIARIA 

160-46337 

NOMBRE 
DIRECCION DEL 

PREDIO 
LOTE 9 

VEREDA QUIENQUITA 
TIPO DE SUELO 

(URBANO, 
EXPANSION 

URBANA, 
RURAL) 

EXPANSION URBANA 

uso 

AREA ZONA 	1 	Principal 	1 	Compatible 	1 	Condicionado 	1 	Prohibido 

NO ESTA 
REGLAMENTADA 

Que el acuerdo N° 005 del 16 de noviembre de 2011, en su Artículo 37. De la Reglamentación 
General En Suelo De Expansión Urbano, determina que: 

1.Para las áreas de Expansión Urbana Sector Norte, Este, Sur y Oeste que hacen parte de este 
tipo de suelo, se debe formular planes parciales para su desarrollo, 	gestión y su posterior 
incorporación al perímetro urbano, siguiendo los lineamientos establecidos en el presente 
Acuerdo y lo establecido por los Decretos Nacionales 2191 de 2006 y 4300 de 2007 ola norma 
que los modifique, adicione o sustituya, además de acatar las determinantes ambientales que 
para el efecto emita Corporinoquia corno Autoridad Ambiental competente. 

Que en el numeral 3 literal e. del artículo mencionado anteriormente, señala: Sector: Norte, Este 
y Oeste, 	primará la provisión de suelo futuro para 	el desarrollo de 	actividad 	residencial 
compatible con actividad comercial de cobertura local; el respectivo Plan Parcial reglamentará y 
zonificará los demás usos en sus categorías de compatible, condicionado y prohibido. 

LICENCIA DE 
CONSTRUCCION 
(EN TRAMITE - 

APROBADA-SE 
DESCONOCE) 

SE DESCONOCE 

ESTA EN PLAN 
PARCIAL 

NO 

LIMITACIONES 
DE USO 

Ley - 1228 

LIMITACIONES 
DE 

EDIFICABILIDAD 
SIN DEFINIR 

• 
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El presente se expide a solicitud de Concesionaria Vial del Oriente S.A.S., a los 
Quince (15) días del mes de abril de 2019, con una vigencia de un (1) año, 
siempre y cuando el Esquema de Ordenamiento territorial no sea modificado. 

#ffir..  

irr""" ING. UAN ED R 	di. 1Kf 	EZ TURRIAGO 
Secre a o 1 espacho 

Secretaria de Planeación, Infraestructura y Vivienda 

Proyecto: María Vianey Barrero Hernández / Auxiliar Administrativo 
Revisó: Mayra Alejandra Calcan Vargas /Profesional de Topografía 
Aprobó: Ing. Juan Eduardo Martínez Turriago /Secretario de Despacho 
Vo. 	Ing. luan Eduardo Martínez Turriago /Secretario de Despacho 
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