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Señora: 
MARGARITA ROSA SOCARRAS BAQUERO 
Predio: Lote No. 2 
Vereda: Santa Cecilia 
Paratebueno — Cundinamarca 

Referencia: CONTRATO DE CONCESIÓN No. 010 DE JULIO DE 
2015. PROYECTO DEL CORREDOR VILLAVICENCIO — YOPAL. 

Asunto: Notificación por Aviso del Oficio de Oferta Formal de 
Compra CVOE-02-20190712004061; del predio identificado con folio 
de matrícula N° 160-5171*. 

La CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE — COVIORIENTE S.A.S, actuando en calidad de 
delegataria de la gestión predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI 
conforme a lo establecido por el artículo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de 
Concesión APP No. 010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario 
que conecte la capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento 
de Casanare - Yopal y mejorar la movilidad de este, para que el concesionario por su cuenta y 
riesgo lleve a cabo los estudios, diseños, financiación, construcción, operación, mantenimiento, 
gestión social, predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio — Yopal. 

HACE SABER 

Que el día 15 de julio de 2019; la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI —, a 
través de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE — COVIORIENTE S.A.S libró el oficio de 
oferta formal de compra No. CVOE-02-20190712004061 para la adquisición de una zona de 
terreno requerida para el Proyecto Corredor Vial Villavicencio-Yopal, Unidad Funcional 02, cuyo 
contenido se adjunta a continuación: 
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C4>e102,,,NnadA 
Vali del IlDnonte 

OFERTA DE COMPRA 
Cr/Y-112451B 

1511i1.21-3 

Sedera 
MARGARITA ROSA SDDARRA5 ISIADUERCI 
Pr~ Lela Re 2 
Velecia Sarda Cacha 
Filmlet-wenn -Crstianan* 

D1r1kE412.261517.71211141161 

Relerandaz CONTRATO DE CCNGSSION Na. 010 CE JULIO DE 2015. 
PROYECTO DEI. CORREDOR 1,0,WilIZENCIO-YGFAJ.. 

.aaserias O5t rics eJ stee ea Palmo rri stroo:rsisilas y es Sr:emula Clek ah 
Compre 11.4» ene coas de insemines eilese prerearkiil pede clesiorreatraa Lob 
No. 2. dudado un kr Vereda Sorda Carina cidl Mrenraav PaRk~oe 
Depadarrionls do Dundammarsa. ideirennado oanprofterati amolaban, manolo 
Iild5:17i'd da la Mara da F11.-legn1 da arsrapesentios Parrlhosda Clachera 

CW-024d$8, 

Cordal Saluda, 

Cenia nade coneeiraienio general. le AGENCIA NAI:MAL. 10E INFRAESTRUDT¢IRA-ANr, agencia 
otlfilieftíd oidadoi do nao. ese espacia amada pa.  ia *crasa rarero 4165 de 03 de deiirentre de 
2011. sellares .111 *al su :lamber 4 ralsmitlaza jurt41 y 1100001~0  del 41» INSTITUTO 
rerielenteL. DE CONDEDSDVES - INDO. karsceal can la CONDEDLONARIA VIAL DEL ~ENDE - 
PatiVeDRIENTE SAS, te evelialv de Consasilo bajo el requeme rát AFP No. 018,  da 21 de Pero de 
2615.o.eu  alajPio clesamtar y polenceir un eje vfmio que ~code 5s mirad del Cepar~ente del 
Mala - Villevicencle crin la capital del Unpattamenla de Casa -ore - Yopal y :refinar Fa movildel del 
mune, para que Picanees/mann por su cuanta y nesga teye a. coba las ese dos. diseñas. frioncescran. 
ecnalnietlen, Aceeracián, mantenimiento,. gestan social arechal y ambiental del Corredor Vial 
✓dliaraerero - Vena, afiebrada bajo el saquema de Asocledin Fdelos Praleda, codearse. ala 
114purisle,  an la Ley 1506do 2012, reglarrontarla por al Ducal°  1267 de 2012,  esla alma raerzlinuPD 
pie el Dep,elu 2040de 2014, ere ~11.31(~51 0.'l le disparato per la Lay 1450 da 2011 y al tioldslrtratItú 
itll.w.FS'Ite0 0~ ley 	del Plan Narienal Dese 'ale 2610.2014 F./aspad:Led para Terkn." 
donde se dores. -rea el enduryror da AlocieGiplefl PtIlliGt. Orinales. en airea.' del cual ea desandará el 
anbcdoe-i ~Pa". GPITIO 01% de la resdninireslia* iiirpaeleepea Já Tiesepasta en ceicerely 

En velan Je to aurreirir y en eurriplirrtatue da les objaliwo y Mies saaaladas por la ley, al Preyedo da 
In'eassisuctuns derarearisla Conecte Val VillierPosineb -Tapen. os arpe:albo ~arlo a -a.Juirib 
dreitra de las obres Mea de le ecdeel  ealmairibli~y ila.dielobee kaaidSd PadiSO a isterestaisiel. 
t al.* de le Pelo!~ No. 525 PEL 240Z MARZO CIE, 2016, nOr le lave le APENO* filasPirladeiL 
DE INFRAESTRUCTURA-MI y t'alertad de la elleynx.,sin par el:die-1ln Sedera Ley 105 de I899, 
través de Lo. CONCESiONARIA VtikLIDEL ORIENTE CaVKIRIENTE 	teransie mai= la 
arkparate predial de les amueblas incluidos dentar del 4Ulfedl,  aua14tikwicendo 

Dee donlre de los asedios y dlsones del Canean, Vial se Id múrice eme del arnLatle de tu reterencia 
sor daba ~dr de faena pardal un ansia de DOS MIL TRESCIENTOS CIMIENTA Y NUEVE PUNTO 

,s4 tv.r. a; 	 —1,11.1.ie :COY. 

[4.3•21-11M11% 
e.s 
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ConcelLicnorie 
del 011rlanta 

OFERTA DE COMPRA 
CVY-1124191 B 

CV0E-02-21/1107120041:61 

CERO CINCO METROS CUADRADOS• 12.205,05319. remo dépkIlmartin clul imitarle,•y uireidadn eme 
le irdsdeLmis &sitid Km ildscilli.ST /DI y la aho*No Med Km 49+27167 /DI del maechassido iswirecle 
iscririamer o la larslazian soluble:ida en le Echo /M'Ud CUY-024:41e eta k40 09 de %Com da 2719. 
elaborada por el área lécrim del cene ad 4G LLANOS, Cura 

Que el deserte ClIcv, por el cual se disimile ea  adquisición vea formule Gredas de Cena- re ~e mes 
cena de terreno que rorma parte del predio ckenomnar:b Lote No. 2. Muerta:re de Peraletiusno. 
Osoarsareenea de Ordinamair.a. se  s'Idee a MARGARITARCSA SOCARRAS RAQUERO, Identificada 
can la E.C. No 39711E21 em su calidad de tduLir del dered-cr mal de duermo inscrita en el feto de 
matricula ',mobiliaria rimero 193-61714, do la :Mona de ReMstro de InsInafienIcs Pitalros de 
Gacheta. 

Gula el valor 'rata/decido c-1 L mnsc~ Moda de compra es la urna de SIETE MILLONES 
OCHCCIENICS SESENTA Y DOS OCHCCIENTDS NOVENTAY TRES PEROS (67,962139390I 
MONEDA CORRIENTE, cedoaria aro aslabladdn en 5 lateare recelen de Avalúo Comarcad 
Coreccassin Rural N" CVY-62.011111 da lag 04 de mazo de 2[19, n'ahondo por la Cnicaracion 
%ORM de 14104301496 y Unjo GOKrtthiAna ad re Prapieouis Rale, allebada par al O:osare:o 
Intemerrogrea 4Cs-Z. mediante okindC2fdlY0215-3377-10 de Speen 20de mego del 2019,    wererrro 
lo sitlableoido ce el ezterá ware 2 the antelo 9 de le Ley 1002 de 2018 el dleda vello 0:4039pantra 

RIADA 
EA LISO 	 V1449511 	VALOR TOTAL 

AlIC 	UMETARK1 
TERREN51  -  Atea Re u á-írla 	

_ 

lerda' 0 	
Área Rewerldá 	in2  2.989,0$ 	531.t64A111 

Fisiggrafka 
Vota! Teratho 

»Tal Anexos 

$ 7.3241.049,211 

$ 7.320.019,20 

$11,1116 

$ 0.8/3 

225.4411110 
$ 226"12 

$ 311Atez,i 

s.  316.404,00 
$ 7.962,593,20 

7,562.693y00 

CULTIVOS Y e ELEMENTOS PERMANENTES 

TOM L. AVALÚO DE LA IRANIA IISMIADA 

an ..1s1 Do, ..aa. SA-1.1‘11 Sit031W-11S-11...d. 	 — rcLISInc.1151%112 
ShrhIWZ4402~1. 

WCl/trAciar.•15 

N 15 

COREEIRLErillerÉS 

EL 7 	$ 12.001L00 

posee centrum orles 
ROL 1Comotrofflonos 

MYSTRUttIONES MERAS 
Caza (Ce-I) 

e 
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ConcesidoorLs 
NEM del .1:Intente 

OFERTA De 00MFFLA 
CVY-92.419113 

ClADEr02-20190712004091 

Adsionalrnerte e cale Nula; en casa de adelanta ei primagoserdo de miquisiclIn E:« ki* Qe 

en.aarcacian toledana, la AGONCIA NACIONAL DE 91116RAESTRUCTLIRA a Imitas de 
COM ORIESSTE 8.A.9., cancelara cireclamenle a la tonada y a ti Oictra de Registro de Inalnimenlas 
Indices Ice 01tr4wiltE1 essilerorSin y d'Ilakirel. respedreamena. 

esa- para ciar ourroliavento al zniculo 13 ce la Ley 9' OS 1.M y *10 :W00,4 57 dP ia Ley lesna -1997, 
an crincerdancla can el aillafa 61 de ti mama mama, e anear falccoso da inlame Tanino de 
Avalúo COlintnit0Cerpt0011,010).00101"CVY•492-0915 do folla 04 da marzo de 2019_ alada-a:In por la 
Carperagicn Regalro de Avalvadores y Larca Colembiarta de la Propiedad Raiz. da acuerdo wri los 

plr8ntiolif06 y Cri130014391011510(111 en la aormaisdodil9nnle, aprotadapcc el Courgeroo Irrbarsentdes 
4E-z, ~ante eAazeG2raly0216-33.77-19 ala 28 re !mode 2019. ~ramo 8ke etOOSIergito) 
en rea pontipealz 2 dan sellase •9 da le. Ley 1882 do 21119. 

121.1 niodsmo lo ley 16±7 ola 2213 'For la coal sa arfaatan raci-Ndas y á..post:Venas izara 1c5Ciayaclas 
011,Tifhteserrebrii de franewItt 7 Se 011~1 fgetikarini estaionArileSS' 8 Emula de isa ~miss 23 
y 37, se enterneció la „en:molando de indemniza:mes dacmpensagiones ~declare' Patnmarno de 
lee meticentatil. repicados Sin * valer ceremaa1 dal prado,  daba ha mesa da manara nieva, 
del:senda= netas en este el lua-a .mrsatils y el dado. enevaenle. (monde boyo b.:613' a su 
nuartaarrnerre. 

Dna al Irtailula egegrálleo A6U11111 Gcslazd, medianaResuluclin 11'1199, replamenla la ley -1E92 de 
2013 en bque refiere a Ice parómetrati seo daten apisone sale rettlitódon de Ira Molóer9 rerlakvitie. 
dentro del preoese da adquisiagn vadat. De esta manera est:Neve an el adiada %Ida paramemos 
a lanar un dorna al mamaria de realizar el avalar> comardal de los predios sulelus al prevean de 
adquisición predial.  

Que 11. RO/11~4(1Na: 1044 dan 29 de seossmare ce 2014, el Inelkde. Cwease.061.10 Ayektin Codea-si 
Maditcó 1200zielirerte y adir~ la Retardación erriti de I ttide MIC1ale de 2014.cn el ~bode afamar 
les motes tendentes a parananr el aumOirreefiln del premedirrnenta Lo ella estalzieddo. 

En el IrISWO remato, nos pe:mires coman imile que de conlanadad GOIT b a:alai:lada en a 
Ramaiman, .593 y Ne. 11144 de 2014 dril irathan ~Mena Agua:31 Cedo= - LOAD, dentro del 
maleo gameraial carden:10z en'aa relecopadD. ise acroideratil la indemnizarle& per daño erner9ste 
y lucre cesante en cana de Ler precedente, excepulandD les aercchos notailaloa y do registro 
e4'19Caiiplf~ e" tí. Moda se6410b.10del s38 	Ude* 411~ lerán r-00~40. en etkaU de irlcar 

un procesa de entqargrátin varen:aria y serán cana-lados cho:lanaria a las entidades 
canaspandentes. 

Clue Ins ~amad:Nein da !apresarla eluda de compra se erra:entran amparados dentro de la Culata 
~yema Sulamota Fmdal Candaada par Ccubilenla 	idonlkleaci0 can al NIT 900.802.259-1. 
cardarme a la ~actuado en elemento del Carerege Se Coartmaids. N' 010 de Sacha 23 de sellado 2015 

e 
11 	4,11./1111/ 7111,1, Jr4-: 	 auls./PC/1-1~11.,.../41/1511/` 
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ConeesIonorin 
Vial del odendere 

OFERTA CCE COMPRA 
Ceiretirti2ret1l 

CVDE42-2019071zocha8gd 

Que sable artedb objete da annulaWen peala NO nasa?, drrWareeed re l'alacranes d amarro 
medrase Sr fee relinerldo en el l'elide ~Melo laretitiarta 160-51714 del Canelo de Gacheta. 

dile deas~ con lo eniaorecee en el aliada 25 do le sey 1602 de 205 oled saroma <san un Menino 
de optime 051 clan hablen contactes a parla del d'e eissamle de le indileadan da in prosee-la atole 
para mande-dar eumirre-MI en rebano orn la mame. flan 633i300~3. d 

%%hl la natura. e lee oferta as .optada altere surreetiall aerseura peferica da orienprauarrla o le 
promesa de un/vayan:a dentro de loe diezelliNdlia Midler el0r.dellarlee e. inwritilsa Le sarsitea en 
te oficina de molino de L-rsIderienlestakikne del lucrar ceiresperectiente. 

El tel caro. 	pago ea realizará en crro o ••anarl oceerecten. calanfliterAdrItl111 60 rIllalTra-caran 
pernendo que no se nuleeren derechos de ter rana, ne de le Ara. y. rus gorg~ oliarallndadro te 
entiesa y chapad-bieldad opera-a del predio rara la Menteriás del pasada ee COMO lo aliada 
tiamsiesancia de la U:Mandad e erra de la AGENCIA NACIONAL OE trIFRAF.STRIXTLIRA bre de 
arb gammen. 

El imano ~id* la' le trutieeeroded de Idg  leforalle  requeridas per ~oca de andad peal= no 
33311~13.parefrnentreladmion.rerelogrossrlde ni eleognas acear.nal. mamare /asando nedocraclin 
sr produem por re a ta d» ra,ergoie•mcilot .add alada Co.eraiNcriO denlo raparme per ol ladeo del 
Madi" 15 de la ley ab de 1Z511. 

Por dem farde y cantarme e les asseardoadre en el odiado 25 de la rey 1E/2 de 2012. moddrado par el 
anit.b.19 ea les 18E2 del 15de ~rade 2511.O1Ceraleriatraniz "sal oldigasono Mear el proceso 
de ~peone  al mussearriden heir% 01111) dlee Malas chupara da le ~ceden de le obra de 
emmOrer da se 'W 11004711  4114.1.1ál<10 1«eltld (1001 la dadjarraela voletona, contankb an un centiatio 
de primase de camama-da y.kr escalla witlim; an -alta ralla: al lafflanall, fa entendidm que el 
modelen°, poseedor religar rresmIr o e be heredera! defiendan:Ion r ardel:atalaralda renuncian e ea 
negree:men Dando: de Guarden ateneo 'acere b oferte de resitioaden decore. b) Dern» COI paan 
para aceptar o acamar la catea no se logre acuerde o O No didiatula le escatime ola parnaso de 
compraventa respectiva en los plazas dardos en le preerarde ley pa' Monee alticlObtre *olas mames. 

bel mísero el paregrato enramo del adiado 10 de le Ley 1112 del ti de enero do 205. ta 
el aliara 25 de la ley 1882. de 2012.. ulula a la entidad adounente e gráfeti- seeduesee de 
exprcplarlán cal cualeaLler ernmerelo aunque se hamo probndo aislo de compro, ni en el devenir el lo 
nem:narran 1]O1Clarladere be clgederdes everren: 

• 

1 Cuando se adral 	que el ellasr laceran del derecho mal do de rieren fallece y tic es peetie 
determinar tes hanceninas. 

2 En al aterra en cl qua adune da ras atelana elel dareao real de dallaren insana en el bao de 
marida asnal:Vade del inmolas de adersIdden e el rmporilvo poseedor regular «escalo se 
«adatara mparea)e en alguna de las alas da curad che presencien de lavada de ademe a 
rinendaden dril arreraddla 

e 
auerreusa allarrOura Suba krt. Cena: 2.2..-liaanarl ra4.7,912 53-,3 	 7Z1,1:1! 

1...**74,170141121 
1,E1 arir. 

JI.1141,1 
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conoesionaria 
Viet det Oriente 

OFERTA DE COMPRA 
CVY-02-0813 

CV0E-02-20191:171129040131 

En la preso-cederla se ncluse la solicitud de un pernilleryeraPtin y:Melena Bolee el ion~ 
objeto do oferta, en Ye lannInco del articule 27 de le Ley 16e2 de 2013. moclific per el articula 11 
de la Lay 1122 da 21119, dell cual se haca= en el cuereo de recpernle. 

Centra la praeonla oarncrLuden no preecee ningún mauleo en la ea adninttralro, ce conlonnidad 
roe e dinnaeolo ae loa .adlailaa 61 da la lay 226 da 1997 y 74 da la Lay 1427 da 2911- OrcEgo de 
Pnceeiminaln Adinninirages y cha In Cenlenninson.drairistralivn :Lay 1437 da 2911'; 

Ignadmarda. para da complim lanas a7 rilme.alle.do  13 de te. lay SI da 16E9, el prissomm elido ~ara 
insts-Oo a", al etnnatonniaele folie da 	inmolada-e dame do la ellas 	dila baleen 
egurertes a uy nalfimción. 

Esputamos ~ler con acealsciel delato ded térein011991.sentenra44ar. 1.1.11 19 	poerá di-ten 
• respuesta a la Ofrcela de Gestión Regia del CONSORCIO 415 LLANOS cpien es la delegada 
de algtOlgENTE 5.1.Scgra la gestión predial. untada en la Vereda Vanguardia -Sector la Ronde 
lote 3A. de le ciudad de rallayroence, a contactar a nuestra Prnfesianal ann.l.e_iall Creta Ruiz en el 
sainar rimero g3g7s1.3= o alumna electrenice enka ruclosearente 07. 

Sawena para s osteciedante sepias da la Flore y Plano FraSal. Avalúo Contorne' Colectaliva 
Contloado del Oso cal Suele Ara nrisrea la ineleanoa eh da 1:Napa ae asta ateo las nena an oalscivosi 
119 ensiennenn calumnian yola eNarOFFAParl per vi9.bsalial. 

al-rerto. 

FOreado por LUIS ALBERTO GRANADA AGUIRI-a 
RegreseMerrte Legal (S) 
Fecha -2014-o7-1.5 04754:46 
Conoestanorla mai del Oroserio S.A.S 

s; rel M.4.i C+425 11. 	 - rdd..~ d‘5,3C: 
n.SdreV,,,a,leddhr,Mr. 

Valateranle 
a.'
te 

11 

o 

o 
C 

Concesionaria Vial Del Oriente S.A.S NIT. 900.862.215-1, Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 904—Teléfono 7457582 
www.covioriente.com   

6 



ti DESFIJADO EL A LAS 5.30 P.M. 
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Que frente a la mencionada oferta de compra no proceden recursos en sede administrativa, de 
conformidad con lo establecido en el artículo 61 de la Ley 388 de 1997. 

Que mediante oficio CVOE-02-20190712004062 remitido por correo certificado INTER-RAPIDISIMO, 
Guías/facturas de venta N° 700027281087 se envió citación para notificación personal, indicándole las 
condiciones para realizar la notificación personal sin que hasta la fecha se haya hecho presente para 
la citada notificación. Que el 02 de agosto del 2019 la empresa de mensajería certificó la entrega del 
envío el 01/08/2019 al señor LUIS ALEJANDRO MÁRQUEZ, identificado con la CÉdula de Ciudadanía 
número 1065827110. 

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, se procede a 
realizar la notificación por aviso. 

Considerando que la única información con que se cuenta es el nombre del destinario de la oferta y la 
dirección del predio, se enviará el presente aviso a dicha dirección, y en todo caso se publicará por el 
término de cinco días en la cartelera de la Oficina de Gestión Predial del CONSORCIO 4G LLANOS 
ubicada Vereda Vanguardia, Lote 3°  la Rosita y en las páginas web www.ani.qov.co  y 
www.covioriente.com. 

La notificación por aviso se considerará surtida al finalizar el día siguiente al retiro de este aviso, 
conforme al inciso segundo del artículo 69 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo 
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) 

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIORIENTE 

VILLAVICENCIO Y EN LA PÁGINA WEB 

EL  t -.osa -201A  A LAS 7:00 A.M. 

LUIS AL ERTO GRANADA AGUIRRE 
Repreal  entante Legal Suplente 

Concesillaria Vial del Oriente S.A.S 
Elaboro:10.5AM. Abogada Predial. 
Reviso: M. MR: Abocado Supervisor 

Aprobó: K.1.0 • Directora Predial 
Va Bo: 	Abocada Gestión Contractual CVO 

CC. Archivo 

Concesionaria Vial Del Oriente S.A.S NIT. 900.862.215-1, Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 904—Teléfono 7457582 
www.covioriente.com   

7 



Ni  in 	Naraisbuednallie Concesionaria 
`4,..../ Vial del Oriente 

SISTEMA INTEGRADO DE GESTIÓN CÓDIGO GCSP-F-185 

PROCESO 
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 

TRANSPORTE 
VERSIÓN 001 

FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015 

PROYECTO DE CONCESIÓN 	 CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO-NOPAL UNIDAD FUNCIONAL UF 2 

CONTRATO No.: 	 CONTRATO DE CONCESIÓN BAJO EL ESQUEMA DE APP No. 0010 DE 2015 

PREDIO NO. 	 CVY-02-091B 
i SECTOR O TRAMO 	

Cumaral - Paratebueno 

ABSC. INICIAL 49+011,57 Km 

ABSC. FINAL 49+270,67 Km MARGEN DERECHA 

LONGITUD EFECTIVA 259,10  

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 	 r 	 39.785.631 MATRICULA INMOBILIARIA 

DIRECCION / E-MAIL 	r 	 NO REGISTRA 160-51714 

MARGARITA ROSA SOCARRAS BAQUERO 
DIRECCION DEL PREDIO LOTE NO. 2 CEDULA CATASTRAL 

25530000300010032000 M.E. 

VEREDA/BARRIO: SANTA CECILIA 
CLASIFICACION 

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES 

MUNICIPIO: PARATEBUENO 
DEL SUELO RURAL 

NORTE 200,30 Del punto 1 al punto 4, don la vla que conduce de Currarel a Peratebusno. 

DPTO: CUNDINAMARCA 
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO 

SUR 261,85 Del punto 4 al punto 8, con área sobrante del predio "LOTE N0.2". 

AGROPECUARIO 

ORIENTE 0,00 Puntual. 

Predio requerido para: MEJORAMIENTO DE TRAZADO TOPOGRAFIA 0-7 % PLANA OCCIDENTE 5,04 Del punto 8 al punto 1, con predio *LA ESPERANZA". 

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES - MEJORATARIO 

DESCRIPCION 	 CANT 	DENS 	UN 

ITEM 	 DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID 

ropo 2 Un 

alzo ,b,ne,o 7 Un 

4 

TOTAL AREA CONSTRUIDA 

ITERA 	 DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS 
Ce: Cerca en alambre de púa de 3 hilos soportada en postes de eerneneto. 18,87 M 

2 

4 

s 

s 

7 

a 

9 

SI/NO 

Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Públko7 NO 

Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO 

Tiene el Inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Fkha Predial? NO 

Aplka Informe de análisis de Área Remanente? NO 

De acuerdo al estudio de tkulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? si 

FECHA DE ELAB 	ION: 	 1 	5/02/2019 	1 , AREA TOTAL TERRENO 	 74.073 90 m2 	OBSERVACIONES: 
Elaboró: 

CATALINA SANC 	Z 	M.P. No 	365: 	. D 

AREA REQUERIDA 	 I 	2.389,051m2  0 La dirección a tomada del:hilo tierna:1We ininehillarla 160-51714. 

2)0 	de la 	 dei 	de 	del 	dei 	de 	 la 	de 	de 

AREA REMANENTE 0,00 m2 
nombre 	vereda se toma 	certekado 	uso 	suelo 	predio 	mayor extensión mpedldn por 	orldna 	Planeada,' 

Paratebueno. 
3) FI área del medro rue tornada de aguado de la escrdura de <lebrón material No. 7905 derecha 09-11-2011 de la notada 36 de Bogotá. 

ReviSó y Apro 	 ,,,amik v.—  W-4,,IN 

\ 	
f 

AREA SOBRANTE 	 1 	71.684,851'112 4) Por medra de la amoluolan 096-1018, se autorbe la oficina de Planearen de Paratelmeno, autoriza la lkenda en modallend de 

ub SdIvIlan del predio-denominado rIA IMERTAIlv, que corran:inda al predio de mayor es:tensen. 

AREA TOTAL REQUERIDA 	 1 	2.389,05 i m' SI El predio de mayor estemeln lun adrudrado por al Ilitenterlo de rtarkultura mediante resoluslan No.642 de lecha 011-07-1960. 
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Avalúo Comercial Corporativo 
Rural.    
Lote. 
Ficha Predial CVY-02-091B.  

 

Marzo de  

2019 

Corredor Vial Villavicencio - Yopal 
Predio: Lote No.2 

Vereda: Santa Cecilia.  
Municipio: Paratebueno.  
Departamento: Cundinamarca.  
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1. Información General  

2. Documentos  

3. Información Jurídica  

4. Descripción Del Sector  

5. Reglamentación Urbanística  

6. Descripción Del Inmueble O Predio  

7. Métodos Valuatorios  

8. Investigación Económica Indirecta (Ofertas)  

9. Investigación Directa (Encuestas)  

10. Cálculos Valor Terreno  

11. Cálculos Valor Construcción y Anexos 

12. Cálculos Valor Especies y Cultivos 

13. Consideraciones  

14. Resultado De Avalúo  

15. Fotografías. 

16. Documentos o información anexa. 

 

 

 

 

CAPÍTULOS 

 

 



 

3 
 

 

                                AVALÚO CVY-02-091B 

 

PBX. 635 4102      CRA. 49A No. 94-35           

WWW.LONJACOLOMBIANADEPROPIEDADRAIZ.COM 

NIT. 900.026.367-5  

CORPORACIÓN REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAÍZ   

 
 
1. INFORMACIÓN GENERAL  
1.1. Solicitante.  
1.2. Tipo de inmueble.  
1.3. Tipo de avalúo.  
1.4. Marco Normativo.  
1.5. Departamento.  
1.6. Municipio.  
1.7. Vereda o Corregimiento.  
1.8. Dirección del inmueble. 
1.9 Abscisado de área Requerida. 
1.10 Uso Actual Del Inmueble.  
1.11 Uso Por Norma. 
1.12. Información Catastral.  
1.13. Fecha visita al predio.  
1.14. Fecha del informe de avalúo.  
 
2. DOCUMENTOS  

 
3. INFORMACIÓN JURÍDICA  
3.1. Propietario  
3.2. Título de adquisición  
3.3. Folio de Matricula  
3.4. Observaciones jurídicas  
 
4. DESCRIPCIÓN DEL SECTOR  
4.1. Delimitación del sector  
4.2. Actividad predominante  
4.3. Topografía  
4.4. Características climáticas  
4.5. Condiciones agrologicas 
4.6. Servicios públicos  
4.7. Servicios comunales  
4.8. Vías de acceso y transporte  
 
5. REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICA  

 
6. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE O PREDIO  
6.1. Ubicación  
6.2. Área del terreno  

CONTENIDO POR CAPÍTULOS 
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6.3. Linderos  
6.4. Vías de Acceso al predio  
6.5. Servicios públicos  
6.6. Unidades Fisiográficas  
6.7. Áreas construidas  
6.8 Características Constructivas 
6.9. Construcciones Anexas 
6.10. Cultivos y Especies 
 
7. MÉTODOS VALUATORIOS  

 
8. INVESTIGACIÓN ECONÓMICA INDIRECTA (OFERTAS)  
8.1. Relación de ofertas obtenidas  
8.2 Depuración del mercado 
 
9. INVESTIGACIÓN DIRECTA (ENCUESTAS)  
9.1 Procesamiento Estadístico (Investigación Directa) 

 
10. CÁLCULOS VALOR TERRENO  
10.1. Procesamientos estadísticos (método de comparación)  
10.2. Análisis de los datos obtenidos descriptivamente  
10.3. Ejercicios residuales.  
10.4 Otros Ejercicios y aplicaciones 
 
11. CÁLCULOS VALOR CONSTRUCCIÓN Y ANEXOS 
11.1. Costos de reposición.  
11.2. Depreciación (fitto y corvini)  
 
12. CÁLCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES 
12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies 
12.2 Valores de cultivos y/o especies 
 
13. CONSIDERACIONES GENERALES 

 
14. RESULTADO DE AVALÚO 
 
15. FOTOGRAFÍAS. 

 
16. DOCUMENTOS O INFORMACIÓN ANEXA. 

 



 

5 
 

 

                                AVALÚO CVY-02-091B 

 

PBX. 635 4102      CRA. 49A No. 94-35           

WWW.LONJACOLOMBIANADEPROPIEDADRAIZ.COM 

NIT. 900.026.367-5  

CORPORACIÓN REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAÍZ   

 
1.1. Solicitud: El presente informe de avalúo comercial se realiza en desarrollo 

del contrato de prestación de servicios para elaboración de avalúos 

comerciales corporativos celebrado entre Concesionaria Vial del Oriente y la 

Corporación Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad 

Raíz. 

 

1.2. Tipo de inmueble: Lote. 

 

1.3. Tipo de avalúo: Comercial Rural Corporativo.  
 

1.4. Marco Jurídico: Los avalúos comerciales se realizan en el marco de la Ley 
388 de 1997, Ley 1682 del 2.013, Ley 1742 del 2.014, el Decreto 1420 de 
1998 y la resolución 620 de 2008 del Instituto Geográfico Agustín Codazzi, 
Resolución 898 del 2.014 del Instituto Geográfico Agustín Codazzi, Resolución 
1044 del 2014 del Instituto Geográfico Agustín Codazzi, Resolución 316 de 
2.015 del Instituto Geográfico Agustín Codazzi. 

 
1.5. Departamento: Cundinamarca.  

 

1.6. Municipio: Paratebueno. 

 

1.7. Vereda o Corregimiento: Santa Cecilia. 

 

1.8. Dirección del predio: Lote No.2. 

 

1.9. Abscisado de área requerida: 

Abscisa Inicial: 49+011,57 Km 

Abscisa Final: 49+270,67 Km 

Margen: Derecha. 

 

1.10. Uso actual del inmueble: Agropecuario. 

 

1.11. Uso por norma: Desarrollo Agropecuario - Ecosistemas Estratégicos (Rondas 

de las Fuentes Hídricas Del Municipio y Áreas de Especial Interés Ambiental). 

 

1. INFORMACIÓN GENERAL. 
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1.12. Información Catastral: 

Departamento: 25 - CUNDINAMARCA 

Municipio: 530 - PARATEBUENO 

  Numero Predial: 255300003000000010032000000000 M.E. 

  Numero Predial Anterior: 25530000300010032000 M.E. 

Matrícula: 160-1474 

Área de Terreno: 10 Has 1.300 m2 

Área Construida: 00.0 m2 

Avalúo Catastral: No suministrado 
 

 

 

 
Fuente: Geoportal IGAC – Mapa de Sistema Nacional Catastral 2.019. 

 

1.13.  Fecha de la visita al predio: 15 de febrero de 2019. 

 

1.14.  Fecha del informe de avalúo: 04 de marzo de 2019. 
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A. Certificado catastral:  
- Información Tomada de Geoportal IGAC – Mapa de Sistema Nacional Catastral 

2.018. 
 

B. Norma de usos del suelo:  
- Tomado de acuerdo al esquema de ordenamiento territorial del municipio de 

Paratebueno “EOT”, aprobado mediante Acuerdo municipal N° 005 del 16 de 
noviembre de 2.011. 
 

C. Ficha Predial:  
- CVY-02-091B 

 
D. Planos topográficos:  
- Ficha Gráfica CVY-02-091B 

 

E. Estudio de Títulos: 
- CVY-02-091B con fecha 01 de marzo de 2019 firmado por Oscar Javier Gutiérrez 

Rodríguez, con Tarjeta Profesional N° 236.110 del Consejo Superior de la 
Judicatura. 

 

F. Escritura Pública: 
- Escritura Pública No 7805 del 09-11-2018 Notaria 38 de Bogotá 

  
G. Certificado de Libertad y Tradición: 
- Número de Matrícula 160-51714 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Gacheta.  

 

H. Inventario de Construcciones y Construcciones Anexas: 
- Inventario CVY-02-091B 

 
I. Otros: 
- No presenta. 

 

 

 

 

 

 

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS 

 

Geoportal IGAC 
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3.1. Propietario:  
- Margarita Rosa Socarras Baquero 

3.2. Título de adquisición: 

- División Material Escritura Publica 7805 del 09-11-2018 Notaria 38 de Bogotá. 
 

3.3. Matricula inmobiliaria:  

- 160-51714 de la Oficina de Instrumentos Públicos de Gacheta. 

 

3.4. Observaciones jurídicas:  
 
Fuente: Estudio de Títulos CVY-02-091B con fecha 01 de marzo de 2019 firmado por Oscar Javier Gutiérrez 

Rodríguez, con Tarjeta Profesional N° 236.110 del Consejo Superior de la Judicatura. 

 

 

 

 

 
Nomenclatura del Predio 

Lote No.2  
Nombre De Vereda 

Santa Cecilia   

Municipio 
Paratebueno 

Departamento 
Cundinamarca 

3. INFORMACIÓN JURÍDICA 

 

 

4. DESCRIPCIÓN DEL SECTOR 
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El municipio de Paratebueno limita por el: Norte los municipios de San Luis de 
Gaceno - Boyacá, Ubalá - Cundinamarca, Sabana Larga – Casanare. Al sur: con 
Cumaral - Meta. Al Oriente: Cabuyaro – Meta. Al Occidente: Medina – Cundinamarca 
y encierra. 
 
Esta regado por los ríos Húmea, Guacavía y río Amarillo, los cuales son de mayor 
importancia para llevar acabo cada una de las actividades propias de la producción 
agropecuaria y medio ambiental. También se cuenta con otras fuentes hídricas como 
el río Cabuyarito, el caño la Naguaya, el caño Palomas, caño el Rayo, caño la Raya, 
entre otros. 
 
La Vereda Santa Cecilia se ubica al suroccidente del casco urbano del municipio de 
Paratebueno y al oriente del Municipio de Cumaral (Meta), se caracteriza por ser zona 
ganadera del sector, colinda con el río Guacavia. El sector donde se ubica el predio se 
encuentra a aproximadamente 22 kilómetros del casco urbano de Cumaral por la vía 
que conduce de Villavicencio a Yopal, pasando por el Caserío conocido como Santa 
Cecilia. 

Fuente: http://www.paratebueno-cundinamarca.gov.co/informacion_general.shtml#identificacion y EOT de 
Paratebueno “Acuerdo N 005 del 16 de Noviembre de 2011”. Inspección Ocular. 

 

4.1. Delimitación del sector: 

La vereda Santa Cecilia limita por el norte con el Municipio de Medina, por el sur con 
el Rio Guacavia y el Municipio de Cumaral (Meta), por el oriente con la Vereda Japón 
y por el occidente con la Vereda Santa Inés. 

Fuente: Mapa político Municipio de Paratebueno e Inspección Ocular. 

 

4.2. Actividad predominante:  
La principal actividad económica del municipio es la producción pecuaria, 
sobresaliendo la ganadería doble propósito, seguida de la Agroindustria, como la 
Palma Africana y el Arroz. En segundo renglón encontramos, con un gran potencial 
futurista el cultivo de frutales como piña, cítricos y caucho. 
Fuente: http://www.paratebueno-cundinamarca.gov.co/, visita Ocular y planos del Municipio de Paratebueno 

 

4.3. Topografía: Presenta una Topografía Plana a ligeramente plana con pendientes 

entre 0% - 7%.  

4.4. Características Climáticas: 

Ítem Descripción 

Temperatura:  
Precipitación: 

27 °C (Promedio)  
2.500 a 3.000 mm/Anual 

Altura sobre el nivel del mar:  256 msnm (Promedio)  
Fuente: Fuente: http://www.paratebueno-cundinamarca.gov.co/, visita Ocular.  
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4.5. Condiciones Agrologicas: 

 
 

Fuente: Geoportal –IGAC Agrologia 2019. 

 

Clase IV: Ocupan áreas de la montaña, el lomerío, piedemonte y la planicie fluvio 
lacustre, de relieve plano a ligeramente ondulado y fuertemente inclinado, con 
pendientes que oscilan entre el 1 y el 25%, en climas cálido seco y húmedo a frío 
húmedo y muy húmedo. 

Presentan limitaciones moderadas por pendientes fuertemente inclinadas, reacción 
fuertemente ácida, altos contenidos de aluminio, profundidad efectiva limitada y por 
drenaje restringido que en ocasiones origina encharcamientos. 

Tienen capacidad para un reducido número de cultivos semi-comerciales y de 
subsistencia y para pastos utilizados en ganadería extensiva. 

Subclase IV p-3: Esta agrupación la conforman las tierras de las unidades MVTd, 
MVCd, MVKd, LVCd, LVKd y PVX1d, situadas en crestones, lomas y glacís coluviales, 
dentro de los paisajes de montaña, lomerío y piedemonte de clima cálido húmedo. 

Los suelos que integran esta unidad son moderadamente profundos, moderadamente 
ácidos, de texturas moderadamente gruesas a medias, con permeabilidad rápida, 
fertilidad baja a moderada y media a baja saturación con aluminio. 

Los principales limitantes para el uso de estas tierras los constituyen las pendientes 
fuertemente inclinadas con gradientes 12-25% y la baja a moderada fertilidad de los 
suelos. 

CVY-02-091B 
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Actualmente estas tierras se dedican a la ganadería extensiva con pastos naturales. 
La unidad presenta capacidad para cultivos anuales y semi-perennes de subsistencia 
como caña, frutales y pastos naturales e introducidos para ganadería extensiva de 
doble propósito. 

Estos suelos requieren aplicación de enmiendas (cales), fertilización técnica, pastoreo 
controlado de ganado, rotación de cultivos y utilización controlada de la mecanización 
agrícola. 

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificación de Tierras Departamento de Cundinamarca Capítulo VI.  

4.6. Servicios públicos: El sector cuenta con acueducto veredal y energía eléctrica 
prestadas por las diferentes empresas públicas presentes en el municipio de 
Paratebueno. 
 

4.7. Servicios comunales: El sector dada su cercanía al casco urbano del municipio 
de Cumaral, y al Caserío de Santa Cecilia, estos abastecen los servicios comunales de 
la zona. Cuenta con el hospital de Cumaral, una plaza de mercado que cuenta con 
una amplia zona de comercio, cuenta con centros religiosos como la iglesia de San 
Roque; además de una serie de parques Comunales con amplias zonas verdes y el 
Colegio ubicado en el Caserío Santa Cecilia. 

 

4.8. Vías de acceso y transporte: 

Vía Nacional 65   
Villavicencio – Yopal 
 

Vía Nacional, pavimentada, de una calzada con 2 carriles y 
en buen estado de mantenimiento. 

El servicio de transporte es bueno, prestado por varias empresas de transporte 
intermunicipal, y buses internos del municipio de Cumaral y de Paratebueno que 
conectan el sector con las zonas urbanas de los municipios aledaños. 
 
 
 
 
Verificado los planos y acuerdo del Esquema de ordenamiento Territorial (E.O.T.) 
aprobado mediante acuerdo 032 de 27 de octubre de 2000 y derogado por el 
acuerdo N° 005 del 16 de noviembre de 2011, modificado por los acuerdos N°007 de 
2013, 026 de 2013, 012 de 2014 y 022 de 2016 se complementa la norma del uso del 
suelo, así: 

 

 

5. REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICA 
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Artículo 11. Del suelo rural 

Constituyen esta categoría los terrenos destinados a usos agrícolas, ganaderos, 
agroforestales, agroindustriales, forestales, de explotación y protección de los 
recursos naturales y actividades análogas. (Ver Mapa: Clasificación General del 
territorio). 

Se detalla en el Mapa FR1 denominado CLASIFICACIÓN GENERAL DEL TERRITORIO y 
tiene un área de 88719,22 has. 

Artículo 45. De la norma para los suelos de desarrollo productivo. 

La definición de usos para los suelos de desarrollo productivo se muestra en la 
siguiente tabla y en el mapa de reglamentación de usos del suelo rural. 

 
Reglamentación de usos para los suelos desarrollo productivo. 

Artículo 44. De la norma para áreas de reserva para la conservación y 
protección ambiental y de los recursos naturales. 

La definición de los usos para las diferentes subcategorizas del suelo de reserva para 
la conservación y protección ambiental se muestra en la siguiente tabla y en el mapa 
de reglamentación de usos del suelo rural. 

 
Reglamentación de usos para los suelos de reserva para protección y conservación del medio 

ambiente. 
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Fuente: Acuerdo N° 005 por medio del cual se adopta la revisión y ajustes al Esquema de Ordenamiento Territorial 
del Municipio de Paratebueno, Cundinamarca del 16 de noviembre de 2.011 

 

 

 
Fuente: Mapa Reglamentación de usos del Suelo Rural, Revisión y Ajuste del Esquema de ordenamiento Territorial – 

EOT del Municipio de paratebueno, febrero de 2011. 

Área 

Requerida 
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6.1. Ubicación:  

El predio se encuentra aproximadamente a 24 Kilómetros al oriente del casco urbano 
del municipio de Cumaral y aproximadamente a 15 kilómetros al occidente del casco 
urbano de Paratebueno, cuenta con topografía plana, acceso a servicios públicos de 
energía eléctrica y acueducto veredal. El predio cuenta con una extensión 
superficiaria bastante considerable, sobre la cual se va a adquirir una franja de 
terreno que no afecta su desarrollabilidad. 

 

6.2. Área del terreno:   
 
 

 

 

 
Fuente: Ficha Predial CVY-02-091B 

 
Nomenclatura del Predio 

Lote No.2 
Nombre De Vereda 

Santa Cecilia  

Municipio 
Paratebueno 

Departamento 
Cundinamarca 

Área total del terreno: 74.073,90 m² 

Área requerida: 2.389,05 m² 

Área Remanente:  0,00 m² 

Área Sobrante: 71.684,85 m² 

Área Total Requerida: 2.389,05 m² 

6. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE O PREDIO 
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6.3. Linderos:  
 
Área Requerida 
 

Norte: En 260,30 m, Del punto 1 al punto 4, con la vía que conduce de 
Cumaral a Paratebueno. 

Sur: En 261,85 m, Del punto 4 al punto 8, con área sobrante del predio 
"LOTE NO. 2". 

Este: En 0,00 m, PUNTUAL  

Oeste: En 5,04 m, Del punto 8 al punto 1, con predio "LA ESPERANZA". 

 
Fuente: Ficha Predial CVY-02-091B. 

6.4. Vías de acceso al predio:  

 

 

 

 

6.5 Servicios Públicos: 

- El predio cuenta con  acceso servicios públicos de energía eléctrica y acueducto 

veredal, prestado por las diferentes empresas de servicios presentes en el municipio. 

 

6.6 Unidades Fisiográficas: 
UNIDAD 

FISIOGRAFICA
TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA

TIPO DE 

ÀREA
ÁREA M²

Requerida 2.389,05

2.389,05

0,00

ÁREA TOTAL

1 0 % - 7% Agropecuario 

Desarrollo Agropecuario - 

Ecosistemas Estratégicos 

(Rondas de las Fuentes Hídricas 

Del Municipio y Áreas de Especial 

Interés Ambiental).

Remanente

Fuente: Ficha Predial CVY-02-091B 
 

6.7 Áreas Construidas: 

- No Presenta 
 
6.8 Características Constructivas: 
- No Aplica 
 

Vía Nacional 65   
Villavicencio – Yopal 
 

Vía Nacional, pavimentada, de una calzada con 2 
carriles en ambos sentidos y en buen estado de 
mantenimiento. 
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6.9. Construcciones anexas:  

N° Anexo Descripción Cantidad Und 
*Edad 

(Años) 
E.D.C. 

1 
Cerca 

(Ce)  

Cerca en alambre de Púa de 3 

hilos soportada en postes de 
cemento 

18,87 M  3 Bueno 

Fuente: Ficha Predial CVY-02-091B 

 
6.10. Cultivos, especies:  
- 

CULTIVOS Y/O ESPECIES CANT UND ESTADO FITOSANITARIO 

Yopo 2 Und Bueno 

Chizo sabanero 7 Und Bueno 

 
Fuente: Ficha Predial CVY-02-091B 

 
 
 

 

 
Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicó el Artículo 10º.- 
Método de comparación o de mercado, tal como lo estipula la Resolución 620 de 
2.008 del Instituto Geográfico Agustín Codazzi, norma que rige este tipo de avalúos. 
Los datos de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadístico cuyo 
resultado se observa en el cuadro de Procesamientos Estadísticos que forma parte del 
presente avalúo. 

Artículo 1º.- Método de comparación o de mercado. Es la técnica valuatoria 
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o 
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalúo. 
Tales ofertas o transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas 
para llegar a la estimación del valor comercial. 

Artículo 10º.- Método de Comparación o de mercado. Cuando para la 
realización del avalúo se acuda a información de ofertas y/o transacciones, es 
necesario que en la presentación del avalúo se haga mención explícita del medio del 
cual se obtuvo la información y la fecha de publicación, además de otros factores que 
permitan su identificación posterior.  

7. MÉTODOS VALUATORIOS 
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Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno 
y la construcción deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los 
datos obtenidos con sus correspondientes áreas y valores unitarios. Para los 
inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por 
metro cuadrado de área privada de construcción. 

Se debe verificar que los datos de áreas de terreno y construcción sean coherentes. 
En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografías de los predios en 
oferta o de los que se ha obtenido datos de transacción para facilitar su posterior 
análisis. 

Artículo 3º.- Método de costo de reposición. Es el que busca establecer el valor 
comercial del bien objeto de avalúo a partir de estimar el costo total de la 
construcción a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalúo, y restarle 
la depreciación acumulada. Al valor así obtenido se le debe adicionar el valor 
correspondiente al terreno. Para ello se utilizará la siguiente fórmula: 
 

 
 
Parágrafo. - Depreciación. Es la porción de la vida útil que en términos económicos 
se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la 
vida remanente del bien.  
 
Existen varios sistemas para estimar la depreciación, siendo el más conocido el 
Lineal, el cual se aplicará en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la 
depreciación de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los 
discontinuos o en escalera. Deberá adoptarse un sistema que tenga en cuenta la 
edad y el estado de conservación, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual 
se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver 
capítulo VII De las Fórmulas Estadísticas). 
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Para la determinación de los valores de los elementos permanentes se tuvo en cuenta 
la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultó a profesionales 
especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro 
respectivo. 
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8.1. Relación de investigación obtenida:  

Oferta Latitud Longitud Vereda Municipio Telefono Nombre  Valor 
% de 

Neg.
 Valor Negociado 

Área 

(Ha)
 Valor Ha  Valor m2 

Área 

(m2)
 Valor m2 

Área 

(m2)
 Valor m2  Construcción  Anexos Fuente Internet

1   4°22'52.57"N  73°18'6.41"O Santa Cecilia Paratebueno 310-8078902 Hernán Perez  $          1.225.000.000,00 10%  $       1.102.500.000,00 35  $             30.242.857,14  $             3.024,29 0  $              -   200  $     220.000,00  $                     -    $  44.000.000,00  No 

2   4°19'59.43"N
 

73°22'31.26"O
Santa Ines Paratebueno

300-6777830     

310-3183802
RG Lago  $          3.150.000.000,00 2%  $       3.087.000.000,00 105  $             28.590.476,19  $             2.859,05 100  $ 500.000,00 140  $     250.000,00  $   50.000.000,00  $  35.000.000,00 

 

http://www.metrocuadrado.c

om/inmueble/venta-finca-

cumaral/5031-8886 

3  4°23'22.57"N
 

73°17'21.93"O
Europa Paratebueno 350-2040578 Andres Silva  $          6.000.000.000,00 10%  $       5.400.000.000,00 155  $             33.077.419,35  $             3.307,74 350  $ 780.000,00 0  $                  -    $ 273.000.000,00  $                   -   

 

http://www.metrocuadrad

o.com/inmueble/venta-

finca-cumaral-5-

habitaciones-5-

banos/MC25728074 

Coordenadas Identificación del Predio Terreno Construcción Anexos Detalles de la Oferta

Fotografia

Valor Total

 
8.2. Depuración Mercado:  

Oferta Latitud Longitud Vereda Municipio Telefono Nombre  Valor 
% de 

Neg.
 Valor Negociado 

Área 

(Ha)
 Valor Ha  Valor m2 

Área 

(m2)
 Valor m2 

Área 

(m2)
 Valor m2  Construcción  Anexos Fuente Internet

1   4°22'52.57"N  73°18'6.41"O Santa Cecilia Paratebueno 310-8078902 Hernán Perez  $          1.225.000.000,00 10%  $       1.102.500.000,00 35  $             30.242.857,14  $             3.024,29 0  $              -   200  $     220.000,00  $                     -    $  44.000.000,00  No 

2   4°19'59.43"N
 

73°22'31.26"O
Santa Ines Paratebueno

300-6777830     

310-3183802
RG Lago  $          3.150.000.000,00 2%  $       3.087.000.000,00 105  $             28.590.476,19  $             2.859,05 100  $ 500.000,00 140  $     250.000,00  $   50.000.000,00  $  35.000.000,00 

 

http://www.metrocuadrado.c

om/inmueble/venta-finca-

cumaral/5031-8886 

3  4°23'22.57"N
 

73°17'21.93"O
Europa Paratebueno 350-2040578 Andres Silva  $          6.000.000.000,00 10%  $       5.400.000.000,00 155  $             33.077.419,35  $             3.307,74 350  $ 780.000,00 0  $                  -    $ 273.000.000,00  $                   -   

 

http://www.metrocuadrad

o.com/inmueble/venta-

finca-cumaral-5-

habitaciones-5-

banos/MC25728074 

Coordenadas Identificación del Predio Terreno Construcción Anexos Detalles de la Oferta

Fotografia

Valor Total

 

8. INVESTIGACIÓN ECONÓMICA INDIRECTA (OFERTAS) 
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9.1 Procesamiento Estadístico (Investigación Directa) 
 
- No aplica. 
 
 
 
 
10.1. Procesamientos estadísticos (método de comparación). 
 

30.242.857,14$        

28.590.476,19$        

33.077.419,35$        

 $       30.636.917,56 

2269279,06

7,41%

0,757861859

 $           32.906.197 

 $           28.367.639 

 $          30.636.918 

 $                     3.064 

LIMITE INFERIOR

VALOR ADOPTADO Ha

VALOR ADOPTADO m2

3

PROMEDIO

DESVIACIÓN ESTANDAR

COEFICIENTE DE VARIACIÓN

COEFICIENTE DE ASIMETRIA

LIMITE SUPERIOR

2

MUESTRAS V/Ha Terreno

1

 
Nota: Se adopta el promedio del cuadro estadístico teniendo en cuenta la similitud entre las ofertas de 
mercado y la franja de terreno avaluada, en cuento a sus condiciones físicas siguiendo lo estipulado en el 
artículo 10 de la resolución 620 de 2.008 expedida por el IGAC. 

 
10.2. Análisis de los datos obtenidos descriptivamente. 
 
Oferta 1: Finca ubicada entre el centro poblado de Japón y el casco urbano de 
Paratebueno, presenta frente a la vía Marginal de la Selva. Cuenta con un corral de 
aproximadamente 200m2, no presenta casa. Presenta un área de reserva forestal de 
5 has aproximadamente según información del vendedor. El área restante a la zona 
de reserva forestal y el corral se encuentra toda en pasto Brachiaria. 
 
Oferta 2: 105 hectáreas ubicadas a 17 kilómetros de Cumaral sobre la carretera 
marginal de la selva que divide a la finca en dos. Carretera en muy buen estado en la 
actualidad con desarrollo proyectado de doble calzada. Adicionalmente un proyecto 
vial que comunicará el municipio de La Calera Cundinamarca con el departamento del 

9. INVESTIGACIÓN DIRECTA (ENCUESTAS) 

 

 

10. CÁLCULOS DEL VALOR DEL TERRENO 
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Meta. La casa principal tiene 4 habitaciones, piscina, casa de mayordomo y corral; 
cuenta con abundante agua todo el año y un bosque nativo de 10 hectáreas. 
 
Oferta 3: Predio con un área de 155 hectáreas aproximadas en la Vía Medina 
Cumaral. Precio de $40.000.000 aproximado por hectárea. 
 
10.3. Ejercicios residuales. 
- No aplica. 
 
10.4 Otros Ejercicios y aplicaciones 
- No aplica. 
 
 
 
11.1. Costos de reposición:  
 
Anexo 1 

 

Materiales Und
 Valor 

Unitario 
Medida Valor Pag

Excavación  Manual m3 19.106$   0,05 955,30$        169

Relleno de excavación m3 10.421$   0,03 312,63$        169

Poste un 23.115$   0,33 7.627,95$      140

Alambre de púas m 267$        3,00 801,00$        103

Mano de Obra AA - Albañileria hc 17.369$   0,25 4.342,25$      53

Cerca en alambre de púa de 3 hilos  soportada en postes de cemento

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x ML 14.039,13$          

Dato tomado de la revista Construdata N° 189  
 

11.2. Depreciación (fitto y corvini): 
 
Anexo 1 

Tipo De Construcción Cerca (Ce1)

Edad 5

Vida Útil 30

Edad En % De Vida 17%

Estado De Conservación 2

Depreciación 12,00%

Valor Reposición $ 14.039,13

Valor Depreciado $ 1.685,18

Valor Final $ 12.353,95

Valor Adoptado $ 12.000,00

Calculo Del Valor Por Estado De Conservación Según Fitto Y Corvini

 

11. CÁLCULOS VALOR CONSTRUCCIÓN Y ANEXOS. 
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12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies 

DESCRIPCION UN
INSUMOS 

UNIDAD
MANO DE OBRA TOTAL INSUMOS MANO DE OBRA TOTAL

YOPO Und 40.000,00$        10.000,00$        50.000,00$        5.000,00$          5.000,00$          10.000,00$    

CHIZO SABANERO Und 30.000,00$        10.000,00$        40.000,00$        5.000,00$          5.000,00$          10.000,00$    

COSTO ESTABLECIMIENTO UNIDAD PRIMER AÑO COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD AÑO

1 y 2 Años 3 y 4 Años 5 y 6 Años 7 y 8 Años
Más de 9 

Años.

DESCRIPCION AÑOS TOTAL Ø ≤10 CM
(10 cm-20 

cm)
(21cm-40 cm)

(41 cm-60 

cm)

(MAYOR A-60 

cm)

YOPO 2,00 61.200,00$   6.120,00$       20.196,00$     40.392,00$      55.080,00$     61.200,00$     

CHIZO SABANERO 2,00 51.000,00$   5.100,00$       16.830,00$     33.660,00$      45.900,00$     51.000,00$     

DESARROLLO PRODUCCION

 
 

Fuente: Remitirse a numeral 16. 

 
12.2 Valores de cultivos y/o especies 
 

DESCRIPCION CANT UN VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

YOPO 2 Und 40.392,00$           80.784,00$              

CHIZO SABANERO 7 Und 33.660,00$           235.620,00$             

316.404,00$          VALOR TOTAL CULTIVO Y ESPECIES  
 

 
 
 
 

- El predio presenta frente sobre el corredor vial Villavicencio - Yopal. 
 

- La topografía que presenta el terreno del predio en general, que oscila entre el 
0% a 3%, la cual no limita su explotación. 

 

- La capacidad del suelo y su clase agrológica IV, pendiente plana. 
 

- El estado de mantenimiento de los pastos y la disponibilidad de aguas 
superficiales. 
 

- Para la determinación del valor por hectárea de terreno asignado al inmueble, se 
consideró la condición de uso actual, usos normativos y sus características físicas 
observadas en el momento de la visita. 

12.  CÁLCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES. 

 

 

13. CONSIDERACIONES GENERALES. 
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- La información jurídica, de áreas, anexos y elementos permanentes fueron 
tomados de la ficha predial CVY-02-091B. 

 
- El predio se encuentra alejado del casco Urbano del municipio de Cumaral a 

aproximadamente 24 Km. 
 

- El predio se encuentra alejado del casco Urbano del municipio de Paratebueno a 
aproximadamente 15 Km. 

 
- Para el valor adoptado de terreno, se tomó el promedio del cuadro estadístico 

expuesto en el numeral 10.1, teniendo en cuenta la similitud entre las ofertas de 
mercado y la franja de terreno avaluada, en cuanto a sus condiciones físicas 
siguiendo lo estipulado en el artículo 10 de la resolución 620 de 2.008 expedida 
por el IGAC. 

 
- Los valores de construcción son tomados con base en presupuestos de obra 

elaborados por la Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz y soportados bajo la 
revista Construdata Ed. 189. 
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DEPARTAMENTO: Cundinamarca. 

MUNICIPIO: Paratebueno. 

VEREDA: Santa Cecilia. 

FICHA PREDIAL: CVY-02-091B. 

DIRECCIÓN: Lote No.2. 

PROPIETARIO: Margarita Rosa Socarras Baquero 

ÍTEM DESCRIPCIÓN UND
ÁREA  

AFECTADA

VALOR 

UNITARIO
VALOR TOTAL

Unidad 

Fisiografica 2
Área Requerida m² 2.389,05 $ 3.064,00 $ 7.320.049,20

$ 7.320.049,20

$ 0,00

$ 0,00

1 Cerca (Ce1) ML 18,87 $ 12.000,00 $ 226.440,00

$ 226.440,00

Elementos 

Permanentes
$ 316.404,00

$ 316.404,00

$ 7.862.893,20

$ 7.862.893,00TOTAL AVALÚO DE LA FRANJA  AFECTADA (VALOR ADOPTADO)

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes

TOTAL AVALÚO DE LA FRANJA  AFECTADA

CONSTRUCCIONES ANEXAS

Elementos permanentes

Total Anexos

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

TERRENO - Área Requerida

Total Terreno

CONSTRUCCIONES

No posee construcciones

Total Construcciones 

 
Son: Siete Millones Ochocientos Sesenta y Dos Mil Ochocientos Noventa y Tres 

Pesos M.L. 

 

 

 

Gabriel Sarmiento Arango 
Representante Legal 

Héctor Barahona Guerrero  
Director de Avalúos. 

R.A.A N° AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869 
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad 

Raíz N° 001 

 

Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz 
N° 002 

 

Luis F. Sanabria Vanegas 

Avaluador 

R.A.A. N° AVAL-1032435523 
Registro Nacional de Avaluador (R.N.A.) N° 4127 

Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz N° 038 

 

14. RESULTADO DEL AVALÚO. 
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Vista panorámica del predio 1 Vista panorámica del predio 2 

  

Cerca (Ce1) Cerca (Ce1) 

 
 
 
 
 
 

15. FOTOGRAFÍAS 
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Vista del Predio y Registro Vegetal 

  

Registro Especies Vegetales  
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16.1 Fuentes Valores de Cultivos. 

 

ITEM FUENTE BASE ESTUDIO

YOPO

Valor elementos permanentes 

y/o cultivos realizado por la 
Lonja Colombiana de la 
Propiedad Raiz - 2019

Jardin Botanico Tel 4445500

CHIZO 

SABANERO

 
 
 
 
 

16.2 Liquidación daño emergente y lucro cesante. 
- El cálculo de notariado y registro será liquidado por el consorcio vial 4g llanos. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

16. Información Anexa. 
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ACTA DE COMITÉ TÉCNICO 

AVALUO COMERCIAL RURAL 
CVY-02-091B  

 
En la ciudad de Bogotá, D.C. A los cuatro (04) días del mes de marzo de 2.019, se reunieron en las 
oficinas de la Corporación Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz, 
los miembros del Comité Técnico para aprobar el avalúo comercial solicitado por la Concesionaria Vial 
del Oriente, del predio denominado Lote No.2 en el Municipio de Paratebueno (Cundinamarca), 
elaborado y presentado por el avaluador Luis Fernando Sanabria Vanegas. 

ÍTEM DESCRIPCIÓN UND
ÁREA  

AFECTADA

VALOR 

UNITARIO
VALOR TOTAL

Unidad 

Fisiografica 2
Área Requerida m² 2.389,05 $ 3.064,00 $ 7.320.049,20

$ 7.320.049,20

$ 0,00

$ 0,00

1 Cerca (Ce1) ML 18,87 $ 12.000,00 $ 226.440,00

$ 226.440,00

Elementos 

Permanentes
$ 316.404,00

$ 316.404,00

$ 7.862.893,20

$ 7.862.893,00TOTAL AVALÚO DE LA FRANJA  AFECTADA (VALOR ADOPTADO)

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes

TOTAL AVALÚO DE LA FRANJA  AFECTADA

CONSTRUCCIONES ANEXAS

Elementos permanentes

Total Anexos

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

TERRENO - Área Requerida

Total Terreno

CONSTRUCCIONES

No posee construcciones

Total Construcciones 

 
El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Siete Millones Ochocientos 

Sesenta y Dos Mil Ochocientos Noventa y Tres Pesos M.L. ($7.862.893,00). 
 

Se firma en Bogotá D.C. a los cuatro (04) días del mes de marzo de 2.019. 

 

  

Gabriel Sarmiento Arango 
Representante Legal 

Héctor Barahona Guerrero  
Director de Avalúos. 

R.A.A N° AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869 
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad 

Raíz N° 001 

 

Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz 
N° 002 

 

Luis F. Sanabria Vanegas 

Avaluador 

R.A.A. N° AVAL-1032435523 
Registro Nacional de Avaluador (R.N.A.) N° 4127 

Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz N° 038 
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