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Senfora:

MARGARITA ROSA SOCARRAS BAQUERO
Predio: Lote No. 2

Vereda: Santa Cecilia

Paratebueno — Cundinamarca

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE
2015. PROYECTO DEL CORREDOR VILLAVICENCIO — YOPAL.

Asunto: Notificacion por Aviso del Oficio de Oferta Formal de
Compra CVOE-02-20190712004061; del predio identificado con folio
de matricula N° 160-51714¢

La CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE — COVIORIENTE S.A.S, actuando en calidad de
delegataria de la gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI —,
conforme a lo establecido por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de
Concesion APP No. 010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un gje viario
que conecte la capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento
de Casanare - Yopal y mejorar la movilidad de este, para que el concesionario por su cuenta y
riesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacion, construccion, operacién, mantenimiento,
gestion social, predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio — Yopal.

HACE SABER

Que el dia 15 de julio de 2019y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI —, a
través de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE — COVIORIENTE S.A.S libré el oficio de
oferta formal de compra No. CVOE-02-20190712004061'para la adquisicién de una zona de
terreno requerida para el Proyecto Corredor Vial Villavicencio-Yopal, Unidad Funcional 02, cuyo
contenido se adjunta a continuacion:
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Que frente a la mencionada oferta de compra no proceden recursos en sede administrativa, de
conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Que mediante oficio CVOE-02-20190712004062 remitido por correo certificado INTER-RAPIDISIMO,
Guiasffacturas de venta N° 700027281087 se envid citacion para notificacidn personal, indicandole las
condiciones para realizar la notificacion personal sin que hasta la fecha se haya hecho presente para
la citada notificacion. Que el 02 de agosto del 2019 la empresa de mensajeria certifico la entrega del
envio el 01/08/2019 al sefior LUIS ALEJANDRO MARQUEZ, identificado con la CEdula de Ciudadania
numero 1065827110.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, se procede a
realizar la notificacion por aviso.

Considerando que la Unica informacion con que se cuenta es el nombre del destinario de la oferta y la
direccion del predio, se enviara el presente aviso a dicha direccion, y en todo caso se publicara por el
término de cinco dias en la cartelera de la Oficina de Gestion Predial del CONSORCIO 4G LLANOS
ubicada Vereda Vanguardia, Lote 3% la Rosita y en las paginas web www.ani.gov.co y
www.covioriente.com.

La notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso,
conforme al inciso segundo del articulo 69 del Caédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011)

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIORIENTE
VILLAVICENCIO Y EN LA PAGINA WEB
EL VX -08-20\A ALAS 7:00 AM.

DESFIJADO EL \(>-O @ ~20\Q aLas530P.M.

LUIS ALBE ERTO GRANADA AGUIRRE
Repr entante Legal Suplente
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S

Elaboré: M.S.R.M. Abogada Predial.
Reviso: M.M.R.- Abogado Supervisor

Aprobo: K.1.D - Directora Predial
Vo. Bo: M.A.C, Abogada Gestidn Contractual CVO

CC. Archivo
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
]
ﬂ ncia Nacional do 77N\ Concesionaria GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
Nl st idad Vi PROCESO il i VERSION 001
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION [ CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO-YOPAL [ UNIDAD FUNCIONAL UF2 l
CONTRATO No.: I CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No. 0010 DE 2015 |
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. CVY-02-0918 i Cumaral - Paratebueno
ABSC. INICIAL 49+011,57 Km
ABSC. FINAL 49+270,67 Km ' MARGEN DERECHA
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 39.785.631 | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / E-MAIL | NO REGISTRA | 160-51714
MARGARITA ROSA SOCARRAS BAQUERO
DIRECCION DEL PREDIO | LoTENO. 2 ] CEDULA CATASTRAL
25530000300010032000 M.E.
VEREDA/BARRIO: SANTA CECILIA LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
MUNICIPIO: PARATEBUENO NORTE 260,30 Del punto 1 al punto 4, con la via que conduce de Cumaral a Paratebueno.
DPTO: CUNDlNAMARCA SUR 261,85 Del punto 4 al punto 8, con drea sobrante de| predio "LOTE NO. 2".
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECUARIO
ORIENTE 0,00 Puntual,
Predio requerido para: MEJORAMIENTO DE TRAZADO TOPOGRAFIA 0-7 %PLANA OCCIDENTE 5,04 Del punto 8 al punto 1, con predio "LA ESPERANZA".
— T —
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FECHA DE ELABORACION: . _75]7_0272019 ] AREA TOTAL TERRENO 74.073,90| m* OBSERVACIONES:
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CATALINA SANCR{Z  M.P. No. MSSSQQ AREA REMANENTE 0,00/m’ FaruEaee
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Revis6 y Aprob AREA SOBRANTE 71.684,85 ml 4) Por medio de la Resolucién 00!;—201& se au-wmo la oficina de Planeacion de Paratebueno, autoriza |a Licencia en modalidad de|
Subdivision del predia- denominacio *LA LIBERTAD", que correspande al predio de mayor extensién
m AREA TOTAL REQUERIDA 2.389,05|m? 5) El predio de mayor extensién fue adjudicado por el Ministeria de Agricultura mediante resoluciin No. 642 de fecha 08-07-1360.
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AVALUO CVY-02-091B

Avalio Comercial Corporativo Marzo de
Rural. 2019
Lote.

Ficha Predial CVY-02-091B.

Corredor Vial Villavicencio - Yopal
Predio: Lote No.2

Vereda: Santa Cecilia.

Municipio: Paratebueno.
Departamento: Cundinamarca.
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1. INFORMACION GENERAL. _

1.1. Solicitud: El presente informe de avallo comercial se realiza en desarrollo
del contrato de prestacion de servicios para elaboracion de avallos
comerciales corporativos celebrado entre Concesionaria Vial del Oriente y la
Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad
Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote.

1.3. Tipo de avaltio: Comercial Rural Corporativo.

1.4. Marco Juridico: Los avallos comerciales se realizan en el marco de la Ley
388 de 1997, Ley 1682 del 2.013, Ley 1742 del 2.014, el Decreto 1420 de
1998 y la resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi,
Resolucion 898 del 2.014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, Resolucién
1044 del 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, Resolucion 316 de
2.015 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

1.5. Departamento: Cundinamarca.

1.6. Municipio: Paratebueno.

1.7. Vereda o Corregimiento: Santa Cecilia.
1.8. Direccion del predio: Lote No.2.

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: 49+011,57 Km
Abscisa Final: 49+4270,67 Km
Margen: Derecha.

1.10.Uso actual del inmueble: Agropecuario.

1.11.Uso por norma: Desarrollo Agropecuario - Ecosistemas Estratégicos (Rondas
de las Fuentes Hidricas Del Municipio y Areas de Especial Interés Ambiental).
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1.12.Informacion Catastral:
Departamento:

Municipio:

Numero Predial:

Numero Predial Anterior:
Matricula:

Area de Terreno:

Area Construida:

Avalio Catastral:

25 - CUNDINAMARCA
530 - PARATEBUENO
255300003000000010032000000000 M.E.
25530000300010032000 M.E.
160-1474

10 Has 1.300 m?

00.0 m?

No suministrado

Buscar direccion o lugar ‘ Q ]

Hoooaopanaon

a3

|

Tkm

-i-| -73,365 4,375 Grados

2

!

ral

Consulta por Cédula Catastral x [ 0.
\
edial Nacional (30 digitos) o el Nimero

Ingrese la Nomero Predial
Prediiel (20 digitos) que desea consultar sin puntos guiones &

:::
[
Buscar Exportar
B ento:

25 - Cundinamarca

530 - Paratebueno
255300003000000010032000000000
L
25530000300010032000
co:  Agropecuario

LA LIBERTAD

10 Ha, 1300 m2

omz g

ﬂ (@) cosierno

Fuente: Geoportal IGAC — Mapa de Sistema Nacional Catastral 2.019.
1.13. Fecha de la visita al predio: 15 de febrero de 2019.

1.14. Fecha del informe de avaltio: 04 de marzo de 2019.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADﬁi—

A. Certificado catastral:
- Informacién Tomada de Geoportal IGAC — Mapa de Sistema Nacional Catastral
2.018.

B. Norma de usos del suelo:

- Tomado de acuerdo al esquema de ordenamiento territorial del municipio de
Paratebueno “EOT”, aprobado mediante Acuerdo municipal N° 005 del 16 de
noviembre de 2.011.

C. Ficha Predial:
- CVY-02-091B

D. Planos topograficos:
- Ficha Grafica CVY-02-091B

E. Estudio de Titulos:

- CVY-02-091B con fecha 01 de marzo de 2019 firmado por Oscar Javier Gutiérrez
Rodriguez, con Tarjeta Profesional N° 236.110 del Consejo Superior de la
Judicatura.

F. Escritura Publica:
- Escritura Publica No 7805 del 09-11-2018 Notaria 38 de Bogota

G. Certificado de Libertad y Tradicion:
- NUmero de Matricula 160-51714 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Gacheta.

H. Inventario de Construcciones y Construcciones Anexas:
- Inventario CVY-02-091B

I. Otros:
- No presenta.
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3. INFORMACION JURIDICA —
3.1. Propietario:

- Margarita Rosa Socarras Baquero

3.2. Titulo de adquisicion:
- Division Material Escritura Publica 7805 del 09-11-2018 Notaria 38 de Bogota.

3.3. Matricula inmobiliaria:
- 160-51714 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Gacheta.

3.4. Observaciones juridicas:

Fuente: Estudio de Titulos CVY-02-091B con fecha 01 de marzo de 2019 firmado por Oscar Javier Gutiérrez
Rodriguez, con Tarjeta Profesional N° 236.110 del Consejo Superior de la Judicatura.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR -

£ o
Plano del Sector £ EETEEleE Leyenda

Vereda San Cecilia () CVY-02-091
Municipio de Paratebueno

Departamento de Cundinamarca

{Santa Teresa

t$Santa Cecilia

o

) {Chaparral

4

éoégﬂé Eéfth_\ '

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
Lote No.2 Santa Cecilia
Municipio Departamento
Paratebueno Cundinamarca
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El municipio de Paratebueno limita por el: Norte los municipios de San Luis de
Gaceno - Boyacd, Ubalda - Cundinamarca, Sabana Larga — Casanare. Al sur: con
Cumaral - Meta. Al Oriente: Cabuyaro — Meta. Al Occidente: Medina — Cundinamarca
y encierra.

Esta regado por los rios Himea, Guacavia y rio Amarillo, los cuales son de mayor
importancia para llevar acabo cada una de las actividades propias de la produccion
agropecuaria y medio ambiental. También se cuenta con otras fuentes hidricas como
el rio Cabuyarito, el cafio la Naguaya, el cafo Palomas, cano el Rayo, cafo la Raya,
entre otros.

La Vereda Santa Cecilia se ubica al suroccidente del casco urbano del municipio de
Paratebueno y al oriente del Municipio de Cumaral (Meta), se caracteriza por ser zona
ganadera del sector, colinda con el rio Guacavia. El sector donde se ubica el predio se
encuentra a aproximadamente 22 kildmetros del casco urbano de Cumaral por la via
que conduce de Villavicencio a Yopal, pasando por el Caserio conocido como Santa

Cecilia.
Fuente: http://www.paratebueno-cundinamarca.gov.co/informacion_general.shtml#identificacion y EOT de
Paratebueno “Acuerdo N 005 del 16 de Noviembre de 2011". Inspeccion Ocular.

4.1. Delimitacion del sector:
La vereda Santa Cecilia limita por el norte con el Municipio de Medina, por el sur con
el Rio Guacavia y el Municipio de Cumaral (Meta), por el oriente con la Vereda Japén

y por el occidente con la Vereda Santa Inés.
Fuente: Mapa politico Municipio de Paratebueno e Inspeccion Ocular.

4.2. Actividad predominante:

La principal actividad econdémica del municipio es la produccidon pecuaria,
sobresaliendo la ganaderia doble propdsito, seguida de la Agroindustria, como la
Palma Africana y el Arroz. En segundo renglén encontramos, con un gran potencial

futurista el cultivo de frutales como pifia, citricos y caucho.
Fuente: http://www.paratebueno-cundinamarca.gov.co/, visita Ocular y planos del Municipio de Paratebueno

4.3. Topografia: Presenta una Topografia Plana a ligeramente plana con pendientes
entre 0% - 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas:

Item Descripcion
Temperatura: 27 °C (Promedio)
Precipitacion: 2.500 a 3.000 mm/Anual
Altura sobre el nivel del mar: 256 msnm (Promedio)

Fuente: Fuente: http://www.paratebueno-cundinamarca.gov.co/, visita Ocular.
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4.5. Condiciones Agrologicas:

SHAPE_Area: 0.001323

Cédigo de Fase de UCS: G252000-
P Lvicd

SHAPE_Lengltr 0.249836

OBJECTID: 6424

Fuente: Geoportal -IGAC Agrologia 2019.

Clase IV: Ocupan areas de la montafa, el lomerio, piedemonte y la planicie fluvio
lacustre, de relieve plano a ligeramente ondulado y fuertemente inclinado, con
pendientes que oscilan entre el 1 y el 25%, en climas calido seco y himedo a frio
himedo y muy himedo.

Presentan limitaciones moderadas por pendientes fuertemente inclinadas, reaccion
fuertemente acida, altos contenidos de aluminio, profundidad efectiva limitada y por
drenaje restringido que en ocasiones origina encharcamientos.

Tienen capacidad para un reducido nimero de cultivos semi-comerciales y de
subsistencia y para pastos utilizados en ganaderia extensiva.

Subclase IV p-3: Esta agrupacion la conforman las tierras de las unidades MVTd,
MVCd, MVKd, LVCd, LVKd y PVX1d, situadas en crestones, lomas y glacis coluviales,
dentro de los paisajes de montana, lomerio y piedemonte de clima calido himedo.

Los suelos que integran esta unidad son moderadamente profundos, moderadamente
acidos, de texturas moderadamente gruesas a medias, con permeabilidad rapida,
fertilidad baja a moderada y media a baja saturaciéon con aluminio.

Los principales limitantes para el uso de estas tierras los constituyen las pendientes
fuertemente inclinadas con gradientes 12-25% y la baja a moderada fertilidad de los
suelos.
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Actualmente estas tierras se dedican a la ganaderia extensiva con pastos naturales.
La unidad presenta capacidad para cultivos anuales y semi-perennes de subsistencia
como cafa, frutales y pastos naturales e introducidos para ganaderia extensiva de
doble propésito.

Estos suelos requieren aplicacion de enmiendas (cales), fertilizacién técnica, pastoreo
controlado de ganado, rotacion de cultivos y utilizacion controlada de la mecanizacion
agricola.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras Departamento de Cundinamarca Capitulo VI.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con acueducto veredal y energia eléctrica
prestadas por las diferentes empresas publicas presentes en el municipio de
Paratebueno.

4.7. Servicios comunales: El sector dada su cercania al casco urbano del municipio
de Cumaral, y al Caserio de Santa Cecilia, estos abastecen los servicios comunales de
la zona. Cuenta con el hospital de Cumaral, una plaza de mercado que cuenta con
una amplia zona de comercio, cuenta con centros religiosos como la iglesia de San
Roque; ademas de una serie de parques Comunales con amplias zonas verdes y el
Colegio ubicado en el Caserio Santa Cecilia.

4.8. Vias de acceso y transporte:
Via Nacional 65 Via Nacional, pavimentada, de una calzada con 2 carriles y
Villavicencio — Yopal en buen estado de mantenimiento.

El servicio de transporte es bueno, prestado por varias empresas de transporte
intermunicipal, y buses internos del municipio de Cumaral y de Paratebueno que
conectan el sector con las zonas urbanas de los municipios aledafios.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA —

Verificado los planos y acuerdo del Esquema de ordenamiento Territorial (E.O.T.)
aprobado mediante acuerdo 032 de 27 de octubre de 2000 y derogado por el
acuerdo N° 005 del 16 de noviembre de 2011, modificado por los acuerdos N°007 de
2013, 026 de 2013, 012 de 2014 y 022 de 2016 se complementa la norma del uso del
suelo, asi:
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Articulo 11. Del suelo rural

Constituyen esta categoria los terrenos destinados a usos agricolas, ganaderos,
agroforestales, agroindustriales, forestales, de explotaciéon y proteccién de los
recursos naturales y actividades analogas. (Ver Mapa: Clasificacion General del
territorio).

Se detalla en el Mapa FR1 denominado CLASIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO y
tiene un area de 88719,22 has.

Articulo 45. De la norma para los suelos de desarrollo productivo.

La definicién de usos para los suelos de desarrollo productivo se muestra en la
siguiente tabla y en el mapa de reglamentacion de usos del suelo rural.

- Principal Compatfible condicionado Prohibido

Producecion Agropecuarc Agricutiura organica, Agropecuario Usos urbanos, Las
Agricala Proteccidn, cultivas transitorios y intensivo, quemas y la tala
Conservacion, permanantes, agroindustria, Vertimientos de
estakblecimisnta de industria, ceniras  residucs sdlidos v
plantaciones forestales vacacionales, vias, liguidos sin =|
protectoras - productoras, minena. maneio
Produccién Pecuario sistermas agroforestales, adecuado.
Pecuaria Proteccion, investigacién ¥
Conservacion, restauracion ecolégica,

recreacion acfiva

Reglamentacion de usos para los suelos desarrollo productivo.

Articulo 44. De la norma para areas de reserva para la conservacion y
proteccion ambiental y de los recursos naturales.

La definicién de los usos para las diferentes subcategorizas del suelo de reserva para
la conservacién y proteccion ambiental se muestra en la siguiente tabla y en el mapa
de reglamentacion de usos del suelo rural.

Principal Compatible Condicionado Frohibido
Rondas de Proteccidn del Revegetalizacidn Recreacidn Establecimiento de senderos
las fuentes recurso hidrice,  natural pasiva, ecolégicos. con elementos
hidricas del regulacion de protectora. Reforestacion, complementarios de vegetacion
municipio cavdales, Rehabilitacion furismo. natural. Decreto 1504 de 1998. Usos
conservacion ecolbgica, agropecuarnos, industriales, urbanos
de suelos. Investigacidn y suburbanos; loteo, construccion
Confrolada de de viviendas, minena e
especies. infraestructura ascciada al

desarrclic de actividades mineras,
disposicion de residuos sélidos, fala y
rocefia de la vegetacion.

Reglamentacion de usos para los suelos de reserva para proteccion y conservacion del medio
ambiente.
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AVALUO CVY-02-091B

Fuente: Acuerdo N° 005 por medio del cual se adopta la revisién y ajustes al Esquema de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Paratebueno, Cundinamarca del 16 de noviembre de 2.011

Identificacién SIMBOLO [
Rondas de las fuentes hidricas del F
municipio i
g
Cuerpos de agua (Humedales esteros, - i
pantanos lagunas) t
Ecosstemas estrategicos ‘
i
v
|Areas de especial interés ambiental - i
"
s
para el abastecimiento de agua |- c25 abastecedoras de agua
(Microcuencas Abastecedoras de
para la poblacién y de los
|Acueductos en el municipio de
procesos productivos
Paratebueno)
Zonas de utiidad pdblica para la)g o ¢ 4| gstema de servicios publicos] °
ubicacién de Infraestructuras|
. domiciliarios ~ del  municipio  del
primarias para la provisién del
Paratebueno ’
servicios pablicos domiciliarios.
AREAS IONAS —
SIMBOLO
Froduccﬁén Agricola |:|
DESARROLLO
AGROPECUARIO
Produccién Pecuaria
Areas de uso pofencial
DESARROLLG silvopastoril -
AGROFORESTALES Pa Y

agrosilvopastoril

Fuente: Mapa Reglamentacion de usos del Suelo Rural, Revision y Ajuste del Esquema de ordenamiento Territorial —
EOT del Municipio de paratebueno, febrero de 2011.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIa _

6.1. Ubicacion:

Plano de Ubicacion del Predio

Predio CVY-02-091

Vereda San Cecilia

Municipio de Paratebueno
Departamento de Cundinamarca

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
Lote No.2 Santa Cecilia

Municipio Departamento

Paratebueno Cundinamarca
El predio se encuentra aproximadamente a 24 Kildmetros al oriente del casco urbano
del municipio de Cumaral y aproximadamente a 15 kildmetros al occidente del casco
urbano de Paratebueno, cuenta con topografia plana, acceso a servicios publicos de
energia eléctrica y acueducto veredal. El predio cuenta con una extensién
superficiaria bastante considerable, sobre la cual se va a adquirir una franja de
terreno que no afecta su desarrollabilidad.

6.2. Area del terreno:
Area total del terreno: 74.073,90 m2

Area requerida: 2.389,05 m2
Area Remanente: 0,00 m2
Area Sobrante: 71.684,85 m2

Area Total Requerida:  2.389,05 m2
Fuente: Ficha Predial CVY-02-091B

pBX. 635 4102 M CRA. 49AN0.9435 W
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6.3. Linderos:
Area Requerida

Norte:  En 260,30 m, Del punto 1 al punto 4, con la via que conduce de
Cumaral a Paratebueno.

Sur: En 261,85 m, Del punto 4 al punto 8, con area sobrante del predio
"LOTE NO. 2".

Este: En 0,00 m, PUNTUAL

Oeste: En 5,04 m, Del punto 8 al punto 1, con predio "LA ESPERANZA".

Fuente: Ficha Predial CVY-02-091B.
6.4. Vias de acceso al predio:

Via Nacional 65 Via Nacional, pavimentada, de una calzada con 2
Villavicencio — Yopal carriles en ambos sentidos y en buen estado de
mantenimiento.

6.5 Servicios Publicos:
- El predio cuenta con acceso servicios publicos de energia eléctrica y acueducto
veredal, prestado por las diferentes empresas de servicios presentes en el municipio.

6.6 Unidades Fisiograficas:

UNIDAD TIPO DE
srogarca S = W -l =1

Desarrollo Agropecuario - Requerida 2.389,05
Ecosistemas Estratégicos
1 0% -7% Agropecuario | (Rondas de las Fuentes Hidricas
Del Municipio y Areas de Especial
Interés Ambiental).

AREA TOTAL 2.389,05
Fuente: Ficha Predial CVY-02-091B

Remanente 0,00

6.7 Areas Construidas:
- No Presenta

6.8 Caracteristicas Constructivas:
- No Aplica

ONJIA
OLOMBIANA
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6.9. Construcciones anexas:

X
EIE=I= S m op | E0C
Aios)

Cerca Cerca en alambre de Pua de 3
1 hilos soportada en postes de 18,87 Bueno

Ce
( ) cemento
Fuente: Ficha Predial CVY-02-091B

6.10. Cultivos, especies:

CULTIVOS Y/O ESPECIES CANT m ESTADO FITOSANITARIO

Yopo Und Bueno
Chizo sabanero 7 Und Bueno

Fuente: Ficha Predial CVY-02-091B

7. METODOS VALUATORIOS _

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicd el Articulo 10°.-
Método de comparacion o de mercado, tal como lo estipula la Resolucién 620 de
2.008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos.
Los datos de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo
resultado se observa en el cuadro de Procesamientos Estadisticos que forma parte del
presente avallo.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la
realizacion del avallo se acuda a informacién de ofertas y/o transacciones, es
necesario que en la presentacion del avallio se haga mencion explicita del medio del
cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacion, ademas de otros factores que
permitan su identificacion posterior.

ONJA
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Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno
y la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los
datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los
inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por
metro cuadrado de area privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construcciéon sean coherentes.
En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en
oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior
analisis.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle
la depreciaciéon acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Ve = {Ct - D} + Vit

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

\t = Valor del terreno

Paragrafo. - Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econdmicos
se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la
vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacidon, siendo el mas conocido el
Lineal, el cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la
edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual
se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver
capitulo VII De las Formulas Estadisticas).
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Para la determinacién de los valores de los elementos permanentes se tuvo en cuenta
la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a profesionales
especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro
respectivo.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECT.

8.1. Relacion de investigacion obtenida:

Coordenadas Identificacion del Predio Terreno Construccién Anexos Valor Total Detalles de la Oferta
1 4°22'52.57"'N| 73°18'6.41"0 | Santa Cecila Paratebueno 310-8078902 Hemén Perez | $ 1.225.000.000,00 10% = $ 1.102.500.000,00 35 $ 30.242.857,14  $ 3.024,29 0 $ - 200 |$ 22000000 $ - '$ 44.000.000,00 No

3006777830 http://www.metrocuadrado.c

2 419'5943'N 3000y e Santalnes  Paratebueno 3o iaaeo,  RGlago | § 3.150.000.000,00 2% | $  3.087.000.000,00 105  $ 28.590.476,19  § 2.859,05 100 | $500.000,00 140  $ 250.000,00 $ 50.000.000,00  § 35.000.000,00 om/nmueble/venta-finca-
cumaral/5031-8886
http://www.metrocuadrad
w23 ., A o.com/inmueble/venta-
3 23'22.57"N 73°1721.93"0 Europa | Paratebueno 350-2040578  AndresSiva | $ 6.000.000.000,00 10%  $  5.400.000.000,00 155 $ 33.077.419,35 $ 3.307,74 350 | $780.000,00 0 $ - $273.000.000,00 $ finca-cumaral-5-
habitaciones-5-
banos/MC25728074
-7
"
8.2. Depuracion Mercado:
Coordenadas Identificacion del Predio Terreno Construccién Anexos Valor Total Detalles de la Oferta
1 4°22'52,57"'N| 73°18'6.41"0 | Santa Cecila Paratebueno 310-8078902 Hemén Perez = $ 1.225.000.000,00 10% = $ 1.102.500.000,00 35 $ 30.242.857,14 $ 3.024,29 0 $ - 200 |$ 22000000 $ - '$ 44.000.000,00 No

http://www.metrocuadrado.c
om/inmueble/venta-finca-
cumaral/5031-8886

2 4°19'59.43'N Santa Ines  Paratebueno gggjigggg RG Lago $ 3.150.000.000,00 2%  $ 3.087.000.000,00 105 $ 28.590.476,19  $ 2.859,05 100 $500.000,00 140 | $ 250.000,00 $ 50.000.000,00 $ 35.000.000,00

73°22'31.26"0

http://www.metrocuadrad
| o.com/inmueble/venta-
finca-cumaral-5-
habitaciones-5-

banos/MC25728074

3 4°23'22.57"N 73°1721.93"0 Europa | Paratebueno 350-2040578  AndresSiva | $ 6.000.000.000,00 10%  $  5.400.000.000,00 155 $ 33.077.419,35 $ 3.307,74 350 | $780.000,00 0 $ - $273.000.000,00 $
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9. INVESTIGACION DIRECTA iENiM

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

- No aplica.

10. CALCULOS DEL VALOR DEL Tii_

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

MUESTRAS V/Ha Terreno

1 $ 30.242.857,14

p $ 28.590.476,19

3 $ 33.077.419,35

PROMEDIO $ 30.636.917,56
DESVIACION ESTANDAR 2269279,06
COEFICIENTE DE VARIACION 7,41%
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 0,757861859

LIMITE SUPERIOR $ 32.906.197

LIMITE INFERIOR $ 28.367.639

VALOR ADOPTADO Ha $ 30.636.918

VALOR ADOPTADO m2 $ 3.064

Nota: Se adopta el promedio del cuadro estadistico teniendo en cuenta la similitud entre las ofertas de
mercado y la franja de terreno avaluada, en cuento a sus condiciones fisicas siguiendo lo estipulado en el
articulo 10 de la resolucién 620 de 2.008 expedida por el IGAC.

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

Oferta 1: Finca ubicada entre el centro poblado de Japdn y el casco urbano de
Paratebueno, presenta frente a la via Marginal de la Selva. Cuenta con un corral de
aproximadamente 200m?, no presenta casa. Presenta un area de reserva forestal de
5 has aproximadamente segun informacion del vendedor. El area restante a la zona
de reserva forestal y el corral se encuentra toda en pasto Brachiaria.

Oferta 2: 105 hectareas ubicadas a 17 kildmetros de Cumaral sobre la carretera
marginal de la selva que divide a la finca en dos. Carretera en muy buen estado en la
actualidad con desarrollo proyectado de doble calzada. Adicionalmente un proyecto
vial que comunicara el municipio de La Calera Cundinamarca con el departamento del

ONJIA
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Meta. La casa principal tiene 4 habitaciones, piscina, casa de mayordomo y corral;
cuenta con abundante agua todo el afio y un bosque nativo de 10 hectareas.

Oferta 3: Predio con un area de 155 hectareas aproximadas en la Via Medina
Cumaral. Precio de $40.000.000 aproximado por hectarea.

10.3. Ejercicios residuales.
- No aplica.

10.4 Otros Ejercicios y aplicaciones

- No aplica.
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIC

11.1. Costos de reposicion:

Anexo 1

Cerca en alambre de pua de 3 hilos soportada en postes de cemento

Materiales m ".a'°.’ Medida Valor m
Unitario
m3

Excavacion Manual $ 19.106 0,05 $ 955,30 169
Relleno de excavacion m3 $ 10.421 0,03 $ 312,63 169
Poste un $ 23.115 0,33 $ 7.627,95 140
Alambre de puas m $ 267 3,00 $ 801,00 103
Mano de Obra AA - Albanileria hc $ 17.369 0,25 $ 4.342,25 53

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x ML $ 14.039,13

Dato tomado de la revista Construdata N° 189

11.2. Depreciacion (fitto y corvini):

Anexo 1
Calculo Del Valor Por Estado De Conservacion Segun Fitto Y Corvini
Cerca (Cel)
| Edad | 5
30
17%
2
12,00%
$14.039,13
$1.685,18
$12.353,95
$ 12.000,00
ONJA
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Yii m

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

COSTO ESTABLECIMIENTO UNIDAD PRIMER ANO COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD ANO

e N e T T T T
UNIDAD

YOPO 40.000,00 $ 10.000,00 $ 50.000,00 $ 5.000,00 $ 5.000,00 $ 10.000,00

CHIZO SABANERO Und $ 30.000,00 $ 10.000,00 $ 40.000,00 $ 5.000,00 $ 5.000,00 $ 10.000,00

DESARROLLO PRODUCCION

= = = Més de 9
DESCRIPCION m TOTAL @ <10CM (10 cm-zo (21cm-40 cm) (41:""“ 2 (MAYC?:A =t

YOP0 2,00 $ 61.200,00 $ 6.120,00 $ 20.196,00 $ 40.392,00 $ 55.080,00 $ 61.200,00
CHIZO SABANERO 2,00 $ 51.000,00 $ 5.100,00 $ 16.830,00 $ 33.660,00 $ 45.900,00 $ 51.000,00

Fuente: Remitirse a numeral 16.

12.2 Valores de cultivos y/o especies

DESCRIPCION |CANT| UN | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL

2 Und $ 40.392,00 $ 80.784,00
CHIZO SABANERO VAU MK 3 33.660,00  $ 235.620,00
VALOR TOTAL CULTIVO Y ESPECIES $ 316.404,00

13.CONSIDERACIONES G

- El predio presenta frente sobre el corredor vial Villavicencio - Yopal.

- La topografia que presenta el terreno del predio en general, que oscila entre el
0% a 3%, la cual no limita su explotacion.

- La capacidad del suelo y su clase agroldgica 1V, pendiente plana.

- El estado de mantenimiento de los pastos y la disponibilidad de aguas
superficiales.

- Para la determinacién del valor por hectarea de terreno asignado al inmueble, se
considerd la condicién de uso actual, usos normativos y sus caracteristicas fisicas
observadas en el momento de la visita.

ONJIA
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- La informacién juridica, de éareas, anexos y elementos permanentes fueron
tomados de la ficha predial CVY-02-091B.

- El predio se encuentra alejado del casco Urbano del municipio de Cumaral a
aproximadamente 24 Km.

- El predio se encuentra alejado del casco Urbano del municipio de Paratebueno a
aproximadamente 15 Km.

- Para el valor adoptado de terreno, se tomé el promedio del cuadro estadistico
expuesto en el numeral 10.1, teniendo en cuenta la similitud entre las ofertas de
mercado y la franja de terreno avaluada, en cuanto a sus condiciones fisicas
siguiendo lo estipulado en el articulo 10 de la resolucion 620 de 2.008 expedida
por el IGAC.

- Los valores de construccion son tomados con base en presupuestos de obra
elaborados por la Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz y soportados bajo la
revista Construdata Ed. 189.

ONJA
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14.RESULTADO D J

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Paratebueno.
VEREDA: Santa Cedilia.
FICHAPREDIAL:  CVY-02-091B.
DIRECCION: Lote No.2.

PROPIETARIO: Margarita Rosa Socarras Baquero

, AREA VALOR
m DESCRIPCION m Nnal e VALOR TOTAL
| _TERRENO-AreaRequerida |

TERRENO - Area Requerida
Area Requerida m2  2.389,05 $ 3.064,00 $ 7.320.049,20

Total Terreno $ 7.320.049,20
CONSTRUCCIONES

No posee construcciones $ 0,00

Total Construcciones $ 0,00

CONSTRUCCIONES ANEXAS

Unidad
Fisiografica 2

1 Cerca (Cel) ML 18,87 $ 12.000,00 $ 226.440,00
Total Anexos $ 226.440,00
CULTIVOS Y /O ELEMENTOS PERMA NENTES
el Elementos permanentes $ 316.404,00
Permanentes

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 316.404,00

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 7.862.893,20

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA (VALOR ADOPTADO) $ 7.862.893,00

Son: Siete Millones Ochocientos Sesenta y Dos Mil Ochocientos Noventa y Tres
Pesos M.L.

ector Barahona Gum

RE 5 Director de Avallos.
R.A.A N° AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869

Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad 'Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
Raiz N° 001 N° 002

Registro Nacional de Avaluador (R.N.A.) N° 4127
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz N° 038
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15. FOTOGRAFIAS -

Cerca (Cel)

Cerca (Cel)

ONJIA
OLOMBIANA
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Registro Especies Vegetales
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16.Informacion Anexa. _

16.1 Fuentes Valores de Cultivos.

" mem | ruewesase | estupio

iz Valor elementos permanentes
SABANERO Jardin Botanico Tel 4445500 y/o cultivos realizado por la
Lonja Colombiana de la
YOPO Propiedad Raiz - 2019

16.2 Liquidacion daifio emergente y lucro cesante.
- El calculo de notariado y registro sera liquidado por el consorcio vial 4g llanos.
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL
CVY-02-091B

En la ciudad de Bogota, D.C. A los cuatro (04) dias del mes de marzo de 2.019, se reunieron en las
oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz,
los miembros del Comité Técnico para aprobar el avallio comercial solicitado por la Concesionaria Vial
del Oriente, del predio denominado Lote No.2 en el Municipio de Paratebueno (Cundinamarca),
elaborado y presentado por el avaluador Luis Fernando Sanabria Vanegas.

p AREA VALOR
| omouwain ol A, YA vnon o,
TERRENO - Area Requerida
Area Requerida m2  2.389,05 $ 3.064,00 $ 7.320.049,20
Total Terreno $ 7.320.049,20

Unidad
Fisiografica 2

CONSTRUCCIONES
No posee construcciones $ 0,00
Total Construcciones $ 0,00

CONSTRUCCIONES ANEXAS
Cerca (Cel) ML 18,87 $ 12.000,00
Total Anexos
CULTIVOS Y /O ELEMENTOS PERMA NENTES

$ 226.440,00
$ 226.440,00

Elementos
Permanentes
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 316.404,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 7.862.893,20
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA (VALOR ADOPTADO) $ 7.862.893,00

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Siete Millones Ochocientos
Sesenta y Dos Mil Ochocientos Noventa y Tres Pesos M.L. ($7.862.893,00).

Elementos permanentes $ 316.404,00

Se firma en Bogota D.C. a los cuatro (04) dias del mes de marzo de 2.019.

ector Barahona Gum

RE 3 Director de Avaluos.
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