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Predio denominado: Rural (5e90FML |ote vda rio chiquito Se3in cenificace catastral IGAC):
\ereda: Rio Chiquito-

Aguazul - Casanare -

Asunto: Notificacion por aviso de la oferta formal de compra del predio CVY-06-128 identificado
con folio de matricula N° 470-1727131a CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE
S.A.S, actuando en calidad de delegataria de la gestién predial de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, conforme a lo establecido por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
por virtud del Contrato de Concesion APP No. 010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es
desarrollar y potenciar un eje viario que conecte la capital del Departamento del Meta -
Villavicencio, con la capital del Departamente de Casanare - Yopal y mejorar la movilidad del
mismo, para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios,
financiacion, construccion, operacién, mantenimiento, gestién social, predial y ambiental del
Corredor Vial Villavicencio - Yopal

HACE SABER

Que el dia 17 de Junio de 2019,'la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la
CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE — COVIORIENTE S.A.S libré el oficio de oferta formal de
compra No. CVOE-05-20190304001520-para la adquisicién de una zona de terreno requerida para
el Proyecto Corredor Vial Villavicencio-Yopal, Unidad Funcional 01, cuyo contenido se adjunta a
continuacion:
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AVALUC COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CVY-06-128
CLASE DE INMUEBLE: RURAL
DIRECCION: LOTE DE TERRENO
VEREDA: RIO CHIQUITO
MUNICIPIO: AGUAZUL
DEPARTAMENTO: CASANARE
SOLICITANTE: CONSORCIO VIAL 4G LLANOS

El siguiente avaldo comercial
corporative se realiza en
desarrolle del contrato de
prestacién de servicios N* 4GL-
081-2017 del dia 25 del mes de
Enero de 2017, Celebrado entre
CONSORCIO VIAL 4G LLANCS y
LONPRAVIAL

BOGOTA D.C,, 14 DE ENEROC DE 2019

Lade 83N Pae 2100 2000 Certio Comvercial Gabvrirs Tt 0113857 Craew WD GAGONIDGIS 15402
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TABLA DE CONTENIDO
1. INFORMACION GENERAL 3
2. DOCUMENTOS CONSULTADOS 4
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1, INFORMAGION GENERAL

14

13

14,

1.5

16

1.7,

1.9

SOLICITANTE

£l sig ial corporat se realiza en desarrolio del contrato de
prestmeion de servicios N® 4GL-D51-2017 del dia 25 del mes de Enero de 2017,
Celebrado entre CONSORCIO VIAL 4G LLANGOS y LONPRAVIAL.

TIPO DE INMUEBLE:
Lote rural,

TIPO DE AVALUO:
Avalud comercial corporative.

MARCO NORMATIVO:

En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los pamametros
extablecidos en la Ley 288 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de
2008 del IGAC, Resoluciones 898 y 1044 de 2014,

DEPARTAMENTO:
Casanare,

MUNICIPIO:
Aguazul.

VEREDA O CORREGIMIENTO:
Rio Chiquite.

DIRECCION DEL INMUEELE:
Laote de terreno.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:
Abseisa inicial 4+351,90 O Km y abscisa final 84+451.80 D Km.

1,10, USO ACTUAL DEL INMUEBLE:

141

Agropeduatio.

USO POR NORMA
Areas de Conservacien y dreas de wumo agroforeatnl, segln esquema de
ordenamiento tetrtarial (EOT), mediante acuerde 008 de marzo 1 de 2011,

Caibe 538 T e 01 S0 2226 Senito Converaal Galenas T U7 TIEDS L TRET ANAONE I T
mad benprawalzigmad cent D66t D C
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1.12. INFORMAGCION CATASTRAL PREDIO:

Fuente: Ficha predial CVY.06-128,
[ Nimere Predial ! _85-010
| Area de terrens { i Ha
_Area de construccion | Q.
| X

Avaluo Catastral Ano 2018

TVIGENGIADELA ZONA | ZONA | AREADGE
| ACTUALIZACION | HOMOGENEA HOMOGENEA, TERRENO
| FISICA GEOECONOMICA |

N8 26 ] 20 6 Ha 0.0m=

Fuente: Consulta catastral IGAC-Geopartal,
1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO:

30 de julio de 2018. Solamente a estas fechas son validas las consideraciones
pressntadas.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO:
14 de enero de 2019,

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
2.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

. Certificado de tradicion y libertad de 08/11/2018.

Certificado de uso del susio de 0EN2/2018

Estudio de titulos de fecha 14/01/2015.

Ficha Predial del predio CVY-05-128 de 23/0472018.

. Planos del Esquema de Ordenamisnto Territonal del Municipio de Aguazul-
Casanare.

sappo

Gl BSOS PP b T 00 DTTG Contry Comuriial Gabanas (0 7T 10407 Cohear ERRUMRLT i FR R
mid enswalamad eom  Engeen D
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3. INFORMAGION JURIDICA

3

32

3.3

3.4,

PROPIETARIO:
JOHANN ALEXIS AYALA ROZO
Fuente: Ficha predial CVY-06-128 y Estudio de titulos

TITULO DE ADQUISICION:
Escritura Publica N* 3089 del 03 de diciernbre de 2013. Protocolizada en la
Adiuddicasidn sn :

Notaria Unica de A L. Modo de adquisi

MATRICULA INMOBILIARIA:
470-112112 Oficina de registro de i publicos de Yopal.

OBSERVACIONES JURIDICAS:

ANCTACION DESCRIPCION | DE
02
(FMI 476-112113) | Energia Eléctrica | CARDENAS DE

A
DEPARTAMENTO |
DE CASANARE

Servidumbre de | BERTHA

Escritura publica | HERNANDEZ
No. 717 del 01 de |

septiembre de 2004 |
Notaria de Yopal |

! Notaria de Yopal |

o1
(FIn £78-112113) oleoductoy | HERNANDEZ

Servidumbrede | JOSE ANTONIO | EMPRESA |
COLOMBIANA DE |
| PETROLEOS- |
Escritura Publica | ECOPETROL

No. 550 del

|
26i061986 | i |
| |

transito

Nota: El presente resuman no constituye un estudio juridics de los titulos.

Fuente: Estudio de titulos de fecha 0BM 12018

4. DESCRIPCION QENERAL DEL SECTOR

4.

DELIMITACION DEL SECTOR:

£l predio objeto de estudio se ubica en el costade surcccidental del perimetre
urbano del municipio de Aguazul, Veteda Rio Chiquito, sector delimimdeo de la
siguiente manera;

Taite 538 17 X 21 CF 2226 Cuntre Commron Gakena, (i 28 1557 Seluior 113421 150032034 1adar
omad lenprawakSamas cam  Doaeta D C
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T

Uy

—atui M

B Prglonanaics Avaliadorcs o PrycEes Waho

At s i

Norte: Con la vereda Atalayes,

Oriente: Con lgs veredas Palo Solo.

Sur; Con las veredas La Victona y Turua.

= Con las das Pn ¥ Allo Lindo?

oc.m.lzacbu DEL MUNICIPIO DE AGUAZUL CASANARE

4.2

4.3,

4.4

ACTIVIDAD PREDOMINANTE:
sector donde se localiza el predio objeto del p studi iza por
sarunaznnade' o de g ias, donde se
P a los cultivos de gar y deria. *
TOPOGRAFIA:

La superficie del predio objeto de avallo es de mpografia plana con pandientes
entre 0-7%

CARACTERISTICAS CLIMATICAS

ALTURA: 280 m.s.n.m.

TEMPERATURA: 26.5°C en promedio

PRECIPITACION: 3008 mm al afo

PISO TERMICO: _Templado.

FACTORES GLIMATICOS LIMITANTES: lluvas r:rel-onmu

DISTR!!UCIbN DE LLUVIAS: Abril - Noviembre.

NUMERO DE COSECHAS ANUALES: Dos.

ZONAS DEVIDA: Bosgue muy himeds tropical bajo (amh —MEB), segun les
tablas ¢e zohas de wda de Holdridge 1977

1 Consulta Mapa Divisitn Poliboe munitamn g Aguadut
2Vinda wector.

Coatle iU 137 2% 0 11 OF 220G Cuntro Comeand Gabebas Tl 27 13857 Cebea 3134712500730 0 M 1 5d b0
emad loaprpsaltnman eam Beaota O C
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45 CONDICIGNES ASROLOGICAS
Eiam_nqumummonhmmc_ grafica Vs, y ks sig

RS
TrS CARACTERISTICAS CARACTERIETICAS
Timas | UTOLOGA | TAXONOMA RELIEVE SUELOS EROTION |
| | e Raheve plano s
1 1 Dyurspapi, anduladn con
| Vertic o Ben  drenades,  muy| oo
R Cowaal S | Tropaguepts, zurnles y wasen | funrmmanis | Pmsemine
Awne acidos y fertlidad Baa. |
| bgem o moderada {
| 1 Trapamp SRCHNRA008. |

46. SERVICIOS PUBLICOS:
El sector se dentro del perimetro de servicios piblicos basicos, cuenta
COn acceso a redes d ¥ gia eléctrica)

47, SERVICIOS COMUNALES:
Por la cercania del predio a la zona urbana del municipio de Aguazul, cuenta con
todos los servicios de salud, educacion, recreacion, aseo y servicios pablices.

48 WIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

- viaesla Marginal de la Selva, pasa por los municipios de

LT M y Villa y conduce hacia el deg del

Meta, via pavimentada de una sola calzada en buen esiado de conservacién. El
servicio de porte es. y abundante las 24 horas.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De conformidad con el Esq de O i T ial del Municipio de
Aguazul G & di A do 006 de 1 de marzo de 2011 y
acorde con certficado de uso del suelo, expedido por secretaria de planeacidn del

ipio de A I, fiernado par Jorge Alfonso Bernal Nifio, el 8 de febrero de
2018, ! predio objeto te avallo s& encusntra ubicads en

AREAS DE USO AGROFORESTAL

= a Ao 5\ de Agroiogia. Evudia General g susion del Departamenia del
Meta. - na, Bogeta DG 100,

c Cale 38 B 25+ 21 Q1 26 Centro Comeroat Gatenan Tal 7110857 Cehdar 313407 35003000 184 5
= =mdd B OmaL tom Joaos DO
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Usos principales. Silvopastori: Establecimi de sivo iles, arboles
=t en las ¥a sea por - ] it
deespedmne&banwde‘omunmdahs.mvmuhm

de agro silvo pastonles. establecer

oamornin:m 15% del predio. para use forestal productor-pretecter.

Usos compatibles: Sistemas !’ofmnus de especies nativas y axdhcas, tunsmo

rural, agro ¢ 3 de uso principal, actividades de
¥ - bovina, caprina, ovina y avicolaz, en
con la norrmativi

Usos Condicionades: Actividad i en plirni con la

e biental, parcel para construccidn de vive

inf para el i forestal e infl basica para el

tabl i de usos patibles.

Uses prohibides! Monocuitivos v eliminacion de la cobertura vegetal natural de

las rondas de los cuerpos de agua, naci 5, aljibes, mori esteros, caza,

pesca de resh liquid ¥ solides a de agua y

suelo, uso de agroquimicos con dos &n sus ¥ en

general usos que causen deterioro al patimonio ambiental, cultural e histénco del
municipio.

AREAS DE USO DE CONSERVACION

Uso principal: Coﬂsqrva:m proteccion r.inl murso h-dnun yla h«admmu

(flora, fauna  micro ) g sin
de la nativa, actividades de ai i ¥

tmner en cuenta la normatiidad, ospec.nl para cada una de las reservas forestales

declaradas,

Use B dad de i - iON pasiva,
recroativa, eonttmpbtna. mhah‘ﬁm:m wddgma nmest@wén cientifica y
suelos, revegetacion con
plantas nativas.
Uso Condici R iION ¥ turiso de 2, (e de agua)
o ble, guarda b inf de actividades do uso
tib para 6n do agua, pesca anesanal con respective
wmplurrnnw de fa norma, actividedes de edutacion.
Uso prohibide: E: de infra en vivienda lotes,

cualquiet tipo do indystria, usa de agroquimicos. tala, qunml. o cualquier forma e
eliminacion de la cobertura vegetal natural, use
de madera, lefia o algun tipo de p o subp de la biediversidad (ltex,
lefia, semillas, frutos, tauna, entre otros) de residuos solidos v lig

L]
fialk S8 L T8 2T Q1 2000 Centro Coneroal Gabenas Tl T T3457 Conean 31IAT1380020H Vi
~mad iphormanlfamad cam Sogeta T
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EDIFICABILIDAD, INDICES O DENSIDAD POR HECTAREA.

&mmmd%mlmmimdmwydg&oﬂm
como unidad indivisible, Los predios rurales no podran fraccionarse por debajo de
dos {2} a icad mactima p ida &s de una (1) unidad por hectarea
¥ Su SEUPAGION Maxima sera del 30% del drea total del predio.

Al 478 b 25+ 21 Q200 Geniro Converoal Gaterian o U107 Cunslon 315407 000054 1a4 0
exmail tohramaliGman con Beatts 3T

Sarget Wangarrte
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Fuente: E0T Aguazul-Casanare

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1, UBICACION:

Se trata de un predio ubicado en la verada ﬁlo :hlqudo etcuainmm al
sureccidente del perimetro urbane del Munict

Calby 5 B 2

1 G0 2200 Cunitty Gttt Guhenias "l T

el inapranalfanmat eom Faoa

1w
T Cesvar 3 1EATT NS00 II0IA YEa0G

SHR
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6.2 AREA DEL TERRENO: )
E] predio objeto de avalio presenta las siguientes dimensiones respecto a su

terreno: )
| AREA TOTAL TERRENG: £0.000.00m” |
T AREA SOBRANTE: 59.67035m" |
[ AREA TOTAL REQUERIDA: 22965 m” |
Fuente: Ficha predial CVY-08-128.
63. LINDEROS:
Los linderos especificos del drea de dg ion se relaci a il &

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA

LINDEROS [ LONGITUD | COLINDANTES
NORTE 2.9 ] Dol punto 143 15, Con predio via a
SUR 3.83 m | Dal punto 26 a 1, con predic late No & i
Del punto 15 al 26, con area sobtante predio |
ORIENTE 100.97 M 510 ge tarane |
100.02m Del punte 1 al 14, con via marginal de la|
GCCIDENTE 3 salva ruta 6512 |

Fuente: Ficha predial CVY-08-128.

£4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO:
£ predio objeto de avallo se encusntra con acceso directo a lavia Marginal de la
Selva, & tual 52 encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS:
La franja del drea requenda presenta la siguiente unidad fisiografica:
Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area 320,65 m? Correspondiente 2 suelos con
unidad ol Am, con topog plana, e uso actual cormesponde a
agropecuario. cuenta con di ibilided de aguas suficientes, la norma de uss del
suelo corespande a Zona fufal de conservacién y agroforestal.
66. AREAS CONSTRUIDAS:

La franja objeto de adqusicxon predial no pl i piil

Fuente: Ficha predial CVY-06-123.

Calie 578 5 25 . 31 G 2006 Cening Gtaverou Galwrirs et I0 IS Gelar 11342138200203415494
£mad lEnprmaEama cam  Soncta
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6.7. CONSTRUCCIONES ANEXAS:

La frana objeto de adguisicién predial presenta las siguientes construcciones

angxas.

T E0AD
! | DESCRIPCION | CANTIDAD | uNIDAD | (aRos)

| Ce: Cerca en postes

| de madera con altu

(e cerca promedio de 1.45
iseparados cada 1.7
imy 4 hilos de alambre‘
|de plas |

i |
{ |
295 | M2 5
|
|

Bueno

Fuente: Ficha predial CVY-08-128,

6.8. CULTIVOS ESPECIES:

La tranja objete de adquisicid

predial el si

cuadro de

VARIEDAD CANTIDAD |UNIDAD
Corozo ] 1 [T
i Cafio Fistol 1 4 !oun
| Tuno | T I oum
Yarume | 14 [ un
| Gualanday | & ,un
' Saladille | 4 [ un
| Cauthe | G | un
| Carute | 2 | un

Vegetacion arbustiva L 32065 M2

Fuente: Ficha predial CVY-06.128,

7. METODOD DE AVALUO

Para la deter de valor ial del bien i se uthizaron los
siguinntes métodos bl por la Resolucién N® 620 de fecha 23 de
de 2008, dida por el IGAC:
74.  METODO COMPARAGION DE MERCADO,
Es la téenica val i3 que busca bl <l valor del bien, a partir

del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
comparables al del objeto de avalis. Tales ofertas o tra

+- 3200 Gantrg Commaa) Sakonan, Tt
< Al ARt TIgmal faen Sageta

© Castar 1T NS DOITOM 155 0n

bienes semejantes v
nsacciones deberdn ser

hH

CVOE-05-20190718004168
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clasificadas, analizadas e interpretadas para legar 2 la estmacion del valor
comercial.

72, METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca bl el valor del bien objeto de avaldo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

3. INVESTIGAGION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

21. RELAGION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Método de Comp ion o de
TE e e ==
V| o b B I R LT | 22w
& LT R e Y i A mAAS] o ————— | Tl
» L |‘M o it AR ., . i | Al Leekel Al I b, b 4y 3w e, . Aty
o | s |mm Aumveenl e Lamesss) ..| | a2 S it L e 1 e | e
1

Caalle 53 B 25 21001 2206 Conlro Comerual Galenas | T Gl 1Y

; AHDOTLIC I T2
mad lennrgman com 2oacta O C

<
g
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Nota: Las aress citadas en el cuadro de ofertas 2 la inf in que
suministrd el ofertante.

8.2. DEPURACION DE MERCADO

El predio se localza con frente a la via macional Aguazul Yepal En e
reconocimiento del sector se encontraron tres (3) ofertas de predios que al
ubicarlas cartogrificamente presentan uso ¥ norma comparables con el predio
objeto de avalde.

- — L C——rer—y
=%, —lew T —" dnms e [ woarrmern
, e ) iasmocoes|  ruowen| 13| a0 jamee  Svoacesmon,
T 1 0 0w 0en | L N 70 O o0/ 6000 178 weneR AT e A

3 1 334 o8 0o " 370 o0 000 -nn.| 3 7 o mane s yemem|  varemem

9, INVESTIGACION DIRECTA (ENGUESTAS)

9.1. PROGCESAMIENTO ESTADISTICO INVESTIGAGION DIRECTA:
Ce acuerde con el articulo § de la Resolugion 620 de 2008 del IGAC, come se
encontraron ofertas de alguna manera - %, 52 puede ptar valores,
POt io cual no o8 necesario realizar la investigacian directn,

10. CALCULOS VALOR DE TERRENO,

10,1, PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS

] [PPSR P U S — L S —— .. T—

rn
2 % 290 o000 L e | 3 v e et T
"

ApskTagn T
L omrTG * 1

Talbe S35 N 10 01 G 2224 Cunten Gontertual Galeras o 00 T3887 Coke g 315407 38 EiAcER ETT
& e ienpravalEama sem Gonetn O 0
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10.2. AMALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
Determinacion del valor de terrenc:
Para la adopeidn del valor de terreno se tienen 1os siguientes catos:

Los valores pedidos por hectirea de terrenc estn entre $28.166.666,67 a
$31.578.947,27 1a diferencia de valor pedido por ha es baa y puede darse
ptincipalmente por su localizacion, estas dferas estan ubicadas en zonas
comparables ¢on relacion al predio objeto de estudio. Para la definicidn del valor
del terrenc mds probable para el predic objeto de estudio, se toma como referencia
su ubicacién, normatividad y el drea, do come ref ia el valor de terreno

alp i distico (5 20.000.000), teniando en cuenta que se trata
de un pradio con frents sobre ta via,

11, CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11,4, COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacién del costo de la construction se realizd mediante la
metodalogia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo 105 matariales y la

P segin tablas de Fits y Comvini, io
que produce Como el valer final Para este ejercicio se tuvieron
an amzdl:ahamdmnm Ia revista Construdata 186 de fecha marze 2018
mayo ’

11.2. DEPRECIACION FITTO ¥ CORVINNI
La determinacion del costo oe la construccion se realizd mediants la metodoiogia
de costo de reposicidn teniendo en cuenta ¢l tipo los materiales y Ia tipologia
= licando d jacion segun tablas de Fitte y Corvini, lo que

produce wh‘mo elr valor final adoptado por metro cuadrade, como se
presenta en al siguiente cuadno:

13
Cae 5381 2~ 210 D276 Centro Comerel Gomtias 11 27 13857 Cemuar 333407 19DWIT014 184386
cemail lenprawali@aman com Snana G C

Supes g ot

51} -

A
~ 7
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12, CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

UNIDAD DE VALOR I
DESCRIPCION . WEDIDA J CANTIDAD UNITARIO I
Corozo Un 1 579.000
Caito fisto! Un | i | s1s1.000
Tuno Un i 7 | ST9.000
Yarumo Un | 14 S 79.000
Gulanday Un i ] S 181.000
Saladille Un | 4 S 111.000
Caucho Un | -] 5 73,000
Caruto Un | 4 S 72.000
Vegetacisn arbustva mz2_ L 32965 $200

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

Altornativas Ferrajeras para Tos Ulnu Qrientales de Colombla, Qscar Pardo
Barbosa, Otontel Perez Lopez.

ESTABLECIMIENTO, MANEJO ¥ UTILIZACION DE RECURSOS
FORRAJEROS EN SISTEMAS GANADEROS DE SUELOS ACIDOS.
CORPCQICA. Villavicancio, Meta.

Semillas y Semillas SAS Tel: 2642522

www. Semillano,com

El Semillero.com

Pastos y Leguminosas s.a., Katerine Auxiliar de Ventas, Tel: 6237559
Agropecuaria la Parcela, Omn r Ramires, Tel: 6870099-6870044
Agropunte La Finca, Miguel Casallas, Tel: 6702028 - 3125842173
Agropunto Asociados, Alexis Maora Barney Tel: 3102424167

Cercagro del Lianc SAS, Tel: 6588998 - 3123711406

Cercas y Corrales del Campo, Tel; 6324137 — 3108784879

Maderas Aragén SAS, Tel: 3115229354

Maderas El Vergel, Tel 6690509 - GE928E2/83

Venta de Madnlas Yaneth Alvarade, |el 7623745 - 31OMQQGZS

Boletin M. ¥ Facto A la Prod P
Produccign Limpia De i 2015 Por Dane mwdam.gcv,ou
Weagronetgov.co

http: o, i d i

Estudio De Custos De Madenlbhs 2013 Disnombie En

Vul.Mi i Sov. ColDh VE: De Costos

Especie Reqmn Rn‘l'
Anuaric Estadistico Agropecuario del Meta y Casanare, Afio 2015,
"

Talh S5 0T - OF D208 Getrg Canmerat Gakenas 3847 Coriar 313471 350613000 1545
mmad teaprmanlFEnmal com Seea 00
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13, CONSIDERACIONES GENERALES

Se consiceraron las ofertas econdmicas de predios con condiciones similares en
la zona, esms oferms se ¥y 3 a las ici de area y
ubicacion mqumalospunmdeampiodelnregidn.nulasmriomofmas
sa descartaron aquellss que por Sus val se evi mban infl das por

% 100 posibles p de s hrcios pot 1og.

P del prop
propietarios de los predios.

Esta valotagidn econdmica parte del hecho r o de la i gral de
las afectaciones, considerando la mejof y Mas bl ividad dmica que
se puede realizar sobre la franja de terrenc rec; ida de do al uso p

del susle.

Segunmnmmdim:normmfomﬁquwﬁmenmumy
anmhmud&nhmeammmMamwm

plblies, p jendo el Jlo de las actividades propias de la region.
2] presante avallo comercial fue realizade con base an la informacken contanida
en ks | prediales aporad por CONSORCIO VIAL 4G LLANQGS al
dal o) e, par lo cual el solictante es el responsable de I
idad en 1, id Ao y torma de la informacien alli

contenda.

Bara determinar ¢ valor el predic, se tuvo en cuenta sus caracteristicas fisicas.

o notmG urbanistica del uso dal SUels ¥ Su UsD part parmitide, que se adjunta.

La i de las unidades fisiografi se realiza teniendo en cuent la
infotmacion consignads en la ficha predial

De acuerdo a 1o esablecico en | ley 1882 de 2018, ol presente avalio comercial
tene una vigencia de un afio, do desde a fecha de expedicidn, siempre ¥y

do las di fisicas y del inmueble avalvado, no sufran
cambios  significatvos, asi  como P se P jaciones
b tivas de las : del . e parabl

El valer cefinido en aste estudio 83 & Mas probable en un conexto nocrmal deal
rmercado inmabiliario, es decir donde se presenta interés de compra y vanta de un
bien inmueble, Sin prasi ¥ o las tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas,

En cuanto a la inGidencia gue sobre el valor pueda tener la existencia de Conratos.
de amendamiento o de offo género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el use y goce de todas las facuttades que se derivan de éste.
7
Dafle 538 M- 25 - 71 O1 2008 Centro Cemeitaal Galeras Tel I° 125N e 55 34D SO0 134T
il 1CApranaEgman cony enet DO
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= Aclaramos que el valuador no tiene mngc;-n interes financiero, presente ni cercanc

ni de otra indele en la ia &n este nfo ¥ no tene interés
personal ¢ sesgo alguno en relack oon | que jan estar
&n esta propiedad en la facha.

= Segun el informe técnico v ol estudio de titulos. qados por la
puede establecer qua las servidumbres se encuentran en el costado otiente r.vel
predio objeto de estudio y no se intercepta con el drea da para la e}

de Corredor vial Villavicencio-Yopal

= El dafiv emergente relacionado por netanade ¥y registro serd asumido por el
concesionario cavicrients,
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14, RESULTADO DE AVALUO

’_ DESCRPCION lm[mi_““_“_r”mtmu|

|TEAREND

UtDAD RSADORAFICA | T mz |  zass | 33000 = 088450]
TOTAL TERAENG 3808050
T A T 1 T

W"”'— ™ | Tw | saem BES)
(rota, 12000
CHLTIVGA T ESPEES. 1

e = [ 5T Toen |
o v o ) S o6a_ w0 |
| Buna. un bl T 000 553830
Yarum o un. 14 270000 . 408 020
Casdarday un [ 3181000 1,088 000
Sawdids un - 211,000 add D00
Cartra o 0 179000 ATA%0
[y ™ * ) 318000 |
AN S ml ATAAS 200 [T
TOTAL GULTVOR ¥ EXMICIES { B AMIEID
* ————————

|TOTAL AvALIG | $ 6200000 |

TOTAL AVALUO: CINCO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA MIL OCHOCIENTOS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.260.800,00).

Bogoti, D.C., 14 de enero de 2019,

Cordialmante,
JULIO CESAR DIAZ Ing. MARC saxcHEZ BUSTOS
AVALUADOR PROFESIONAL DIRECTOR DEL PROYECTO
AVAL - 79698504 AVAL - 75710046

Calle S38 0 - 17O D00 Cemtin Commitaa Gothenat Tel T7 THST Genlor 37
rrnad 15aprgeat@gmad com Jonca 30

)
i
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~Crea Haoonad de Profowonaies Avaluddores un Proyoclion Viakes
Sl v P g

ACTA DECOMITE TECNICO DE AVALUOS

Na. EVY-05-122

Hay, 1¢ DE ENEROC DE 2019, un 1 oficina de a Lona Naconal de Profemonales Avaluatores en Proyectos Visles,
Infraestructura y Finca Raiz, 3¢ reunia of Comitt Tecnics de Aviluatores parm rmakzar [ actividad: Confmacion do
= VIAL VI LS YOPAL, Ve ofchuada pof pane gei Dirccter Brocutiv, €1
eRTYBNiD Yo oD bayo I mguienle agenda dinuesta

AGENDA

1. Venficetion de gudnim.

Z Bresantacion del informe teenico do avaho.

3 Tasagion de oy sonteswdon on fa ficha prodial

4 Contrmacion del

DESARROLLG

1. S venfen ol uorim y ue T FILID CUTAR DIAT, T Dwetior wevutne ¢l
Proyacio por parte de LONPRAVIAL, MARCO POLO SANGHES BUSTOS ¥ Legal do LON Lo
SUPLENTE HECTOR ANGEL POLANGD NARVAED

2 5w venliet wue la inkg ol avahio ! ta Fuzha predial SV
06-120. sumsnistrada por CONSORCIO VIAL 4G LLANOS, qut o inferme de avakio Uy
con ko onla wgoiie, asl como ot pardmetroy de et Loajs ¥ of protocoln
pam i Py s Agensia Na o0

3. Seautentan y 5e valean los vaiores Dor parte 4o cad Teniendo on cuehia nidad v
=l celeuln de 2 2003 3 WiRFRIe provisian on ja Beha prodiol GVR-05-1248. Bl mitote empioate on of neeato par
woierminar of avalio woktitado, de acuerde ©on la netursiesn dul predio. egUn o tedficads por ln Secrelana de
Plancation del muniopla de Aguasul y o i e Exgquoma du Temional Bl valer comeroal
i " o o o horron y metode o 36h para lan ¥ areroy

Coscrion 108 valofrs du tomenc, MEjoREs ¥ SOCGEY FGUENIT. U6 Drocede § W WRLAeHN datt que aote
mmmmmwmynmuummnmm.mummw
SoReribe & CORINUatIn:

DIRECCION DEL PREDIO | LOTE DE TERREND

CONFIRNMACION

“El valor totol agrosade por este comite e de T 5.860.800.00

VALOR EN LETRAS CINCO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA MIL OGHOCIENTOS PESOS MONEDA
CORRIENTE

JULIO CESAR DI ng. heA o susTes
AVALUADOR PROFESIONAL DIRECTOR DEL PROYECTO
AVAL = 70838504 AVAL — TET10046

isolen fiitects L

HECTOR ANGEL POLANCO NARVAELD
Representants Legal (5)

0
e im0 25 - 29 008 2206 Gt €
= TR

b Casileens, T 7T ENAST Cokedr S TNAT XSO0 O Tnd
Saama eem Bnqata 05
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Que frente a la mencionada oferta de compra no proceden recursos en sede administrativa, de
conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Que mediante oficio CVOE-05-20190304001523 - remitide por correo certificado INTER-
RAPIDISIMO, Guiasffacturas de venta N° 700026823758 se envio citacién para notificacion
personal, indicandole las condiciones para realizar la notificacion personal sin que hasta la fecha
se haya hecho presente para la citada notificacion. Que el 10 de Julio del 2018-la empresa de
mensajeria realiza la certificacién del envio por devolucion siendo esta certificacion radicada en
las oficinas de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE el dia 12 de Julio de
2019,
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En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, se procede a
realizar la notificacién por aviso.

Considerando que la Unica informacién con que se cuenta es el nombre del destinario de la oferta
y la direccion del predio, se enviara el presente aviso a dicha direccion, y en todo caso se publicara
por el termino de cinco dias en la cartelera de la Oficina de Gestién Predial del CONSORCIO 4G
LLANOS ubicada Vereda Vanguardia, Lote 32 la Rosita Y en las paginas web www.ani.gov.co y
WWW.covioriente.com.

La notificacién por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso,
conforme al inciso segundo del articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011)

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIORIENTE
VILLAVICENCIO Y EN LA PAGINA WEB
eL_ 24 JUL 2019 avas 700 A.M.

DESFIJADO EL

A LAS 5.30 P.M.

.-— LUIS ALBERTO GRANADA AGUIRRE
Representante Legal (S)
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S

i

IElabgro: D.R.D. - Abopada Predial.
Reviso: MLM.R Abogado Predial
Aprobo: K.1.D Director Predial.

Vo. Ba: MAA.C, Abiorada Gesticn Contractual EVOC, Archive i
1
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